Katasternachweis

Die Darstellungen des gegenwartigen Zustandes stimmen mit dem
Katasternachweis Uberein. Es wird bescheinigt, da® die Festlegung
der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

, den

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Planung und Umweltschutz der Stadt

Porta Westfalica hat in seiner Sitzung am 12.04.1999 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs.1 BauGB am
26.04.1999 ortsublich bekanntgemacht.

Porta Westfalica, den

Der Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fur Planung und Umweltschutz hat in

seiner Sitzung am 16.08.1999 dem Bebauungsplan und der Be-
grindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemafn

§ 3 Abs.2 Bau GB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.10.1999
ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan und die Begrun-
dung haben vom 22.10. bis 22.11.1999 gemaf § 3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Der Ausschuss fur Planung und Umweltschutz hat in

seiner Sitzung am 31.01.2000 eine erneute offentliche Auslegung
gemaR § 4a Abs.3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am
16.03.2000 ortsublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan und die
Begriindung haben vom 24.03. bis 07.04.2000 gemaR § 4a Abs.3
BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Der Ausschuss fur Planung und Umweltschutz hat in

seiner Sitzung am 30.06.2003 eine erneute 6ffentliche Auslegung
fur den Teil B gemal § 4a Abs.3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am
07.07.2003 ortsublich bekanntgemacht. Teil B des Bebauungsplanes
und die Begriindung haben vom 14.07. bis 22.08.2003 gemaf}

§ 4a Abs.3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Porta Westfalica, den

Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Porta Westfalica hat den Bebauungsplan nach Pri-
fung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
14.06.2000 (Teil A) bzw. am 17.11.2003 (Teil B) als Satzung

(§ 10 BauGB) nebst Begriindung beschlossen.

Porta Westfalica, den

Der Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 BauGB am 21.07.2000 (Teil A)
bzw. 28.10.2004 (Teil B) ortsublich bekanntgemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 ist damit am 21.07.2000
(Teil A) bzw. am 28.10.2004 (Teil B) rechtsverbindlich geworden.

Porta Westfalica, den

Der Burgermeister

Beschluss liber ein ergdanzendes Verfahren

Der Rat der Stadt Porta Westfalica hat in seiner Sitzung am 07.05.2007
ein erganzendes Verfahren Gem. § 214 (4) BauGB zur Planerhaltung
eingeleitet, da erkannt wurde, dass dieser Bebauungsplan unwirksam
ist. Der Ratsbeschluss, ein erganzendes Verfahren einzuleiten, wurde
am 24.05.2007 ortsublich bekanntgemacht.

Porta Westfalica, den

Der Burgermeister

Erneute Auslegung

Der Ausschuss fiir Planung, Umweltschutz und Bauwesen hat in seiner
Sitzung am 27.08.07 eine erneute offentliche Auslegung geman

§ 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.09.2007
ortsublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan, die Begriindung und

der Umweltbericht haben in der Zeit vom 17.09. bis 26.10.07 geman

§ 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Porta Westfalica, den

Der Blrgermeister

Erneuter Satzungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Planung, Umweltschutz und Bauwesen hat den
Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemal § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am erneut als Satzung

(§ 10 BauGB) nebst Begriindung und Umweltbericht beschlossen.

Porta Westfalica, den

Der Biurgermeister

Erneutes Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 BauGB am
erneut ortsublich bekanntgemacht und riickwirkend zum
in Kraft gesetzt geworden (§ 214 Abs. 4 BauGB).

Porta Westfalica, den

Der Biurgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustan-
dekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Porta Westfalica, den

Der Biurgermeister

Mangel der Abwagung
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Porta Westfalica, den

Der Burgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Bau NVO
Das Allgemeine Wohngebiet dient zur Errichtung von 30 Einzel- und 11 Doppelhausern.

Zulassig sind im Bereich WA nur Wohngebaude gem. § 4 (2) Nr. 1 BauNVO. Unzulassig sind die
gemal § 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO sonst allgemein zuldssigen Nutzungen sowie die gem § 4 (3)
BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen.

Pro Wohngebaude sind gem § 9 (1) Nr. 6 BauGB maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
Bauweise (o) § 22 BauNVO

Fur das Plangebiet wird offene Bauweise gem. § 22 (2) Bau NVO festgesetzt; aufgrund der
umgebenden Bebauung sind in den mit WA | und WA Ill bezeichneten Bauflachen Gebaudelangen
uber 25m nicht zulassig.

Far mit WA Il bezeichnete Bauflachen sind Mindestgebaudeldngen und -breiten zwingend auf jeweils
ganzer Lange zu bebauende Baulinien festgesetzt.

Far mit WA IV bezeichnete Bauflachen sind Mindestgebaudehdhen festgesetzt.

LarmschutzmaBBnahmen (§9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes als
Vorkehrung gegen Verkehrsimmissionen durch die B 482 eine Schallschutzbebauung mit einer
Firsthohe von mindestens 11,00m (WA II) bzw. 7,50m (WA 1V) auf der der B 482 zugewandten Seite
vorzusehen.

Gemal § 9 Abs. 1 Ziff. BauGB sind innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
passive LarmschutzmalRnahmen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes vorzusehen. Die Fassadenseiten zur Stralle B 482 hin mussen
entsprechend passiv geschutzt werden. Im Bereich der Schallschutzbebauung werden zur Steigerung
der Wohnqualitat passive Schutzmallnahmen bezuglich der Fenster empfohlen, soweit
Aufenthaltsraume zu der B 482 zugewandten Seite hin angeordnet werden.

Die als Schallschutzriegel geplante Baureihe im WA Il muss vorrangig realisiert werden. Erst danach
konnen die dadurch geschutzten Bauflachen im WA | bebaut werden.

Von dieser Festsetzung kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn die Bebauung im Bereich des
Schallschutzriegels bereits teilweise realisiert worden ist und durch eine Erganzung des
schalltechnischen Gutachtens des TUV Hannover/ Sachsen- Anhalt e.V. vom 19. April 1999 der
Nachweis erbracht wird, dass die vorhandene Teilbebauung flir den beabsichtigten Bauort bereits
hinreichende Schutzwirkung entfaltet und dort die Werte fur ein Allgemeines Wohngebiet erreicht
werden.

- Schallschutzauflagen fiir Baufelder A, B und C

Fur die im Festsetzungsplan als Baufelder mit gesonderten Schallschutzauflagen ausgewiesenen
Bereiche sind mit dem generellen Ziel der Einhaltung der Grenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB (A)
tags und 49 dB (A) nachts Schallschutzanforderungen wie folgt festgesetzt.

A Das bewertete Schalldammmal R’w fur die AuBenwande in den Baufeldern A und B muss min. 62
dB betragen. In den Baufeldern C muss es 55 dB betragen.

B Das bewertete Schallddmmmal R'w fur Fenster muss in den Baufeldern A und C min. 32 dB
(Schallschutzklasse 2) betragen. Fir die Baufelder C werden min. 37 dB empfohlen.
Fir die Baufelder B mit gesonderten Schallschutzauflagen muss das bewertete Schalldammmalf
R’w fur Fenster min. 37 dB betragen.

C Rolladenkasten sind abhangig von dem angestrebten Schallinnenpegel jeweils 2 dB geringer als
die unter B angegebenen Werte auszufuhren.

D Das bewertete Schalldammmafl R'w fir Dacher muss in den Baufeldern A und B min. 45 dB, in
den Baufeldern C 40 dB betragen.

In den Gebaudeseiten zum Suden und Osten sind zu 6ffnende Fenster fir Aufenthaltsraume
zulassig, wenn eine ausreichende Luftzufuhr (DIN 1946) durch entsprechende ltftungstechnische
Anlagen oder durch Fenster an einer schallabgewandten Seite gewahrleistet ist.

Fir die Baufelder B mit gesonderten Schallschutzauflagen sind zu 6ffnende Fenster fur
Aufenthaltsraume generell nur zulassig, wenn eine ausreichende Luftzufuhr (DIN 1946) durch
entsprechende luftungstechnische Anlagen gewahrleistet ist.

Balkone, Loggien und Terassen sind auf der Ost- und Sudseite der Gebaude nicht zulassig.

- Ausnahme fiir Fenster und AulBenwohnbereiche von Aufenthaltsrdumen

Ausnahmen von den in den oben ausgewiesenen Auflagen fur Fenster und Aulienwohnbereiche von
Aufenthaltsraumen sind zulassig, sofern durch bauliche MaRnahmen sichergestellt wird, dass

- an den zu o6ffnenden Fenstern und
- im Bereich von Terrassen, Balkonen und Loggien

die Grenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB (A) tags und 49 dB (A) nachts nicht Gberschritten werden.

- Baulinien

Baulinien sind zur Gewahrleistung der Wirksamkeit der SchallschutzgmalRnahmen aus dem
Schallschutzgutachten, welches von einer im Abstand von 6,00 m aneinandergestellten
zweigeschossigen Hausreihe ausgeht, festgesetzt fur den dstlichen und sudlichen Abschluss der
Baufelder WA II:

Die Baulinien sind auf der Ostseite jeweils auf der gesamten Lange bzw. bis auf den Mindestabstand
gem. BauONW von 3,00 m Metern zu den Grundstlcksgrenzen zwingend zweigeschossig zu
bebauen:

- entlang der 6stlichen Baulinien sind Ruckspringe von Gebauden und Gebaudeteilen in das Baufeld
um max. 2,00 m zulassig.

- entlang der sudlichen Baulinien sind Ruckspringe von Gebduden und Gebaudeteilen in das
Baufeld um max. 3,00 m zulassig, sofern sich der Abstand der Gebaude zur sudlichen
Grundstucksgrenze auf nicht mehr als 3,00 m erhoht.

Private Freiflichen

Die nicht Uberbauten Grundstiucksflachen sind innerhalb eines Jahres nach Schlussabnahme des
jeweiligen Gebaudes gartnerisch anzulegen. Mulltonnen und Container durfen nicht unverdeckt in den
Vorgartenflachen aufgestellt werden. Auf den Grundsticken entlang der Grenzen zu den oOffentlichen
Verkehrsflachen sind Einfriedigungen nur in Form von lebenden Hecken vorzusehen.

Folgende Arten sind moglich:

Hainbuche
Rotbuche

(Carpinus betulus),
(Fagus silvatica),

Liguster
Weilddorn

(Ligustrum vulgare),
(Crataegus monogyna).

Pro Grundstick sind je angefangene 250 gm GrundsticksgroRe mindestens ein Laubbaum 1.
Ordnung mit einem Stammumfang 12/ 14 cm und mindestens 10 Straucher zu pflanzen und zu
erhalten.
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Folgende Arten sind maoglich:

A Baumarten 1. Ordnung:

Winterlinde
Rotbuche

Stieleiche
Vogelkirsche

(Tilia cordata), 2 x v 150/ 200
(Fagus sylvatica), "

(Quercus robur),
(Prunus avium),”

oder hochstammige Obstgehdlze alter Sorten.

B Straucharten:

Hartriegel (Cornus sanguinea), 2 x v 60/ 100 Mehlbeere (Sorbus aria), "
Hasel (Corylus avellana), " Schlehe (Prunus spinosa), "
Hundsrose (Rosa canina), " Weilldorn (Crataegus monogyna) "

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind im Allgemeinen Wohngebiet zulassig, au3er auf den als
Vorgérten festgesetzten Flachen. Pro Wohneinheit ist die Schaffung von 1,5 Stellplatzen
nachzuweisen. Aus Okologischen Griinden sind bei PKW- Stellplatzen, Zufahrten, Zuwegungen und
Fahrgassen nur Befestigungen zulassig, die keinen hdheren AbfluBbeiwert als 0.8 haben.

Vorgérten

Vorgarten sind Flachen mit Einschrankungen fur Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen.
Hier sind nur Stellplatze bzw. Carports einschlieBlich ihrer Vorfahrten zulassig, sofern ihre
Gesamtbreite 6.00 m nicht Uberschreitet und Carports 1.50 m Abstand von der Stral’e haben.

Diese Regelung darf pro Grundstick nur einmal in Anspruch genommen werden. Innerhalb der
Vorgarten durfen Carports keine geschlossenen Seitenwande oder -verkleidungen aufweisen.

Kleinkinderspielplatz

In der mit entsprechendem Planzeichen gekennzeichneten Flache ist ein Kleinkinderspielplatz gem.
Absprache mit der Stadt Porta Westfalica vorzusehen und im Zuge der Baumalinahme anzulegen.
Auf dem Spielplatz ist je angefangene 250 gm GrundsticksgroRe mindestens ein Laubbaum 1.
Ordnung mit einem Stammumfang 12/ 14 cm und mindestens 10 Straucher zu pflanzen und zu
erhalten.

Versickerung

Das auf den Dachflachen und auf sonstigen versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist
nutzbringend zur Bewasserung von Pflanzungen und sonstigen Grunflachen zu verwenden bzw. gem.
Nachweis auf den privaten Grundstlcksflachen zu versickern.

Griinstreifen

Auf der wasserzugewandten Seite des Baugebietes ist ein 7,50 m breiter Grunstreifen gem.
dargestelltem Pflanzschema anzulegen und dauerhaft zu erhalten (s. Plandarstellung)
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|alaje|ala[O]aO]a]a GEHOLZSTREFEN
O AO|O|A|@[O|A @A [g]prumrmn
1.ORDNUNG =10%
t |A|A[O|A[O|A|A[O|A|A
2 O BAUMARTEM
<l AA D AIA O A O ANA 2.0RDNUNG =30%
O A O O A ® O A ® ‘ ___‘“_‘_STRAUCHARTEN = B0%
ARENPNISIPNISITNINISITN Y

Folgende Arten sind moglich:

1 Baumarten 1. Ordnung Spitzahorn Acer platanoides Heister, 2 x v, 150/200
Bergahorn Acer pseudo-platanus "
Schwarzerle  Alnus glutinosa "
Stieleiche Quercus robure "
Winterlinde Tilia cordata "
Esche Fraxinus excelsior "

2 Baumarten 2. Ordnung Feldahorn Acer campestre Heister, 2 x v, 125/150
Hainbuche Carpinus betulus "
Eberesche Sorbus aucuparia "

Traubenkirsche Prunus padus

3 Straucharten Hartriegel Cornus sanguinea Strauch, 2 x v, 60/100
Weissdorn Crataegus monogyna "
Gem.

Heckenkrische Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa "
Hundsrose Rosa canina "
Gem.

Schneeball Viburum lantana "
Hasel Corylus avellana "

Hirschholunder Sambucus racemosa
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG
(gem § 86 (4) BauO NW)

Décher

In den mit WA I, WA Il und WA IV bezeichneten Bauflachen sind fur die Hauptgebaude nur geneigte
Dacher zwischen 30 und 48 Grad allgemein zuldssig, flachere Neigungen kénnen bei Ausfuhrung von
begrinten Dachern genehmigt werden. Sonnenkollektoren sind zugelassen.

In den mit WA Il bezeichneten Bauflachen sind flir Hauptgebaude nur geneigte Sattel- und Pultdacher
mit  Neigungen zwischen 30 wund 45 Grad zulassig. Auf den Giebelseiten kdénnen
Kruppelwalmausbildungen bis zu einer Grundri3lange von 1,00m zugelassen werden.

In den WA IV bezeichneten Bauflachen sind fir die Hauptgebaude nur geneigte Dacher mit einer
Mindestfirsthéhe von 7,50m Uber Gelandeoberkante allgemein zulassig.

Garagen und Nebengebaude mussen Dachneigungen von mindestens 15° aufweisen, begrinte
Dacher kdnnen auch als Flachdacher ausgefuhrt werden.

In den WA IV bezeichneten Bauflachen sind flr die Garagen nur geneigte Dacher mit einer
Mindestfirsthéhe von 3,50m Uber Gelandeoberkante allgemein zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte durfen 1/2 der Lange der betreffenden Hausseite nicht
Uberschreiten und muissen mindestens 2,50m vom Giebel entfernt sein. Die Dachneigung von
Dachaufbauten darf in den mit WA Il und WA IV bezeichneten Bauflachen 60 Grad nicht
Uberschreiten.

Als Dacheindeckung in den mit WA | und WA Il bezeichneten Bauflachen sind nur unglasierte rote
bzw. rotbraune Ziegel bzw. Pfannen zugelassen, die sich an nachstehend aufgefuhrte Farbmuster
gem. Farbregister RAL 840 HR anlehnen:

RAL 2001 (rotorange)
RAL 2002 (blutorange)
RAL 3000 (feuerrot)

RAL 3002 (karminrot)
RAL 3011 (braunrot)
RAL 3013 (tomatenrot)

RAL 3016 (korallenrot)

In den mit WA Ill und WA IV bezeichneten Bauflachen sind als Dacheindeckung nur unglasierte rote
bzw. rotbraune, schwarze und anthrazitfarbene Ziegel bzw. Pfannen zugelassen.

Firstrichtung

Fur mit WA 1l und WA IV bezeichnete Bauflachen sind Firstrichtungen gem. Planzeichenlegende
festgelegt und zwingend einzuhalten.

AuBenhaut

Zulassig sind nur Fassaden aus Mauerwerk, weil® oder rot bis rotbraun, sowie Putz, weil® oder
pastellfarbig hell gestrichen und Holzverschalungen. FUr untergeordnete Gebaudeteile wie
Wintergarten, Erker, Carports, Eingangsuberdachungen sind auch Metall-Glaskonstruktionen und
Holz zulassig.

Klinker mit glasierter Oberflache, gelbe Klinker/ Vormauersteine, bossierte Steine und ortsuntypische
Fassadenverkleidungen aus Bitumen und Kunststoffen sind nicht zulassig.

Geb&udehéhen (OK)

Gemessen ab Bezugshohe durfen Gebaude in mit WA | und WA Ill bezeichneten Bauflachen eine
Gesamthohe von 10.00m nicht Uberschreiten.

In den mit WA |l bezeichneten Bauflachen ist eine Mindestgesamthéhe der Gebaude von 11.00m, im

WA IV von 7,50m festgesetzt, die maximale Gebaudehdhe betragt, gemessen ab Bezugshdhe, im WA
[112,00m, im WA IV 11,00m.

Traufhéhen

Die Traufhdhen werden gemessen in der senkrechten Ebene der AuRenflache von OK des fertigen
Erdgeschol3fuRbodens bis OK Sparren. In mit WA | bezeichneten Bauflachen dirfen sie 4.50 m, in der
mit WA I, WA Il und WA IV bezeichneten Bauflache 6.50 m nicht tGberschreiten.

Bezugshéhe

Die Bezugshohe fur Gebaude ist Oberkante Stralenmitte der angrenzenden Verkehrsflache.

Ubersichtsplan 1:25.000

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

1.1.3 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 BauNVO)

2.1 Geschossflachenzahl, Hochstmal}

GRZ 0,3 2.5 Grundflachenzahl

[l 2.7 Anzahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

@ 2.7 Anzahl der Vollgeschosse (zwingend)

OK 10m 2.8 Hohe der Gebaudeoberkante (Hochstmald)

OK10mbis 11m 2.8 Hohe der Gebaudeoberkante (Mindest- und Hochstmald)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

o 3.1 Offene Bauweise

3.4 Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.5 Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVO)

«—» \Vorgeschriebene Firstrichtung

6. Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

6.1 StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Private Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

9. Gruinflachen
(§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

9 Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:
Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9 Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

_
U

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft

10.3 Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen:
Wasserschutzzone IlIA
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 Abs. 6 BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

13.2.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs. 6 BauGB)

15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von
Baugebieten (z. B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB)

Abgrenzung von Gebieten mit unterschiedlichen
Anforderungen an den Schallschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flachen mit Einschrankungen fur Stellplatze, Garagen
und Nebenanlagen ("Vorgarten")
(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

HINWEISE

Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aulergewdhnliche
Verfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen. (Tel: 05231 / 71-0)

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich der Stadt Porta Westfalica oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fur Archaologie —-Amt fur
Bodendenkmalpflege—, Kurze Stralle 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521 / 5200250; Fax: 0521 / 5200239,
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Vor Beginn der ErschlieBungsmalRnahme ist die zeitliche Mdglichkeit einer Untersuchung durch das
Westfalische Museum fur Archaologie einzuraumen.

Gemaly dem CO,-Minderungskonzept der Stadt Porta Westfalica sollen Gebaude so ausgerichtet
werden, dass eine passive oder aktive Solarenergienutzung ermdglicht wird.

Die Planflache liegt Uber dem auf Eisenerz verliehenen Bergwerkseigentum ,Victoria“ und
~Wohlverwahrt 111“ sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Minden®

Planverfasser:

Elmar Kuhlmann, Architekt AKNW
Marienwall 31

32 423 Minden

Tel.: 0571/8290070

Fax: 0571/8290080

Vorhabentrager:
Ingenieurgesellschaft
Steinmann + Hupe & Co. KG
Osterfeld 55

32 479 Hille

Geandert und erganzt durch Stadt Porta Westfalica, Sachgebiet Stadtplanung
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Kreis Minden-Lubbecke

STADT
PORTA WESTFALICA

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 7

"Im Horn"
- Lerbeck -

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) iV.m.
§ 7 Abs. 1 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GV NW) id.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666),

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 03.05.2005 (GV NRW S. 498), hat
der Rat der Stadt Porta Westfalica diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung sowie die oértlichen Bauvorschriften nach § 86 BauO NRW
i.V.m. § 9 (4) BauGB beschlossen.

Porta Westfalica, den

Der Burgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 "Im Horn" beeinhaltet den Vorhaben-
und ErschlieRungsplan im Sinne des § 12 (1) BauGB sowie die entsprechenden
planungsrechtlichen Festsetzungen auf dieser Grundlage nach BauGB, BauNVO und
BauO NRW. Der Geltungsbereich umfasst in der Flur 1 der Gemarkung Lerbeck die
gekennzeichneten Flurstucke.

No
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Sachgebiet Stadtplanung




