Ubersichtsplan M. 1 : 10.000 (im Ori

ginal DGK 1 :5.000)

Kreis Minden-Liibbecke

STADT

PORTA WESTFALICA

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 43
"Gewerbeflachen am Kirchweg"

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) i.V.m. § 7 Abs. 1 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GV NRW), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. 07. 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geadndert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV. NRW. S. 90) hat der Rat der
Stadt Porta Westfalica diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 30,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Porta Westfalica, den .

Der Birgermeister

Satzungsbeschluss
1. Ausfertigung

Stand: 14.08.2020 1:1.000




{Planzeichnung
MaRstab 1 : 1.000, verkleinert
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Erlauterung der Planzeichen

(Auszug aus der Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
1.3.1 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) nutzungsbeschrankt

Vorhaben

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,7 2.5 Grundflachenzahl (§§ 16, 17 BauNVO)

OK66,5m| 2.8 Hohe der baulichen Anlagen als Héchstmalf (Oberkante)
NHN (§ 18 BauNVvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

g 3.1 Geschlossene Bauweise

m—wwm | 3.5 Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
6.1  Verkehrsflachen

Offentliche Strake
6.3  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fullweg
9. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
8 offentliche Griinflache/ Strallenbegleitgriin

private Grinflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
O O O] 13.2.1Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
000 und sonstigen Bepflanzungen

13.2.2Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen u. fir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

O
(@)

15.Sonstige Planzeichnungen

15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

15.6 Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen (hier LArmschutzwand)

L JL L]
M
15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
E 15.13 Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
—50-

15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder
Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Maflinie und Mafd in Meter

©49.71 Hoéhenangabe Planung in m NHN

Bestandsdarstellung

— Geschlossene Bauweise

[~ Oberkante Gebaudehohe

—0— Flursticksgrenzen / Grenzpunkt
2376 Flursticksnummer
@ Gebaude (Bestand) Gewerbegebiet
nutzungseingeschrankt GEe
248.09 Héhenangabe in m NHN Grundflachenzahl (GRZ) 6rz07]| o —
Dachform _ OK 66,5 m NHN—|
(siehe Ortliche Bauvorschriften) — Fla(:_];a(:h

Dachneigung in °




Textliche Festsetzungen

1.

3.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Das eingeschrénkte Gewerbegebiet (GEe) wird gemal § 1 Abs. 4 BauNVO nach der Art der zuldssigen
Nutzung und der Art der Betriebe gegliedert: Zulassig sind im Bereich des eingeschrankten Gewerbe-
gebietes nur Gewerbebetriebe oder Anlagen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Andere Gewerbe-
betriebe kénnen jedoch ausnahmsweise gemal § 31 BauGB zugelassen werden, wenn im Baugenehmi-
gungsverfahren im Einzelfall durch vorzulegende genaue Antragsunterlagen, insbesondere Gutachten,
schlissig und nachpriifbar nachgewiesen wird, dass durch besondere Baumalinahmen, durch Betriebs-
einschrankungen oder auf andere Weise die Emissionen soweit begrenzt oder Ableitbedingungen so
gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen sicher ausgeschlossen sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Fir das Mal® der baulichen Nutzung gelten die zeichnerischen Festsetzungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Die Festsetzungen ermitteln sich aus der Grundflachenzahl und der Héhe der
baulichen Anlagen.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird in Anlehnung an § 19 BauNVO auf 0,7 festgesetzt. Eine Uberschreitung der
zulassigen Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 (1) BauNVO ist nur im Vorhabenbereich zulassig.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 9 (1) BauGB i.V. mit § 16 und § 18 BauNVO)
Die maximale Hoéhe der der baulichen Anlagen wird als maximale NHN H6he angegeben. Die maximal
zulassige Gebdudehodhe (Oberkante Gebaude) betragt 66,5 m NHN.

Schallschutz

Im Nordosten ist sudlich der B 482 an der Zuwegung eine ca. 185 m lange und 3 m hohe Larmschutzwand
(Absorptionskategorie A3: Einzahl-Angabe zur Schallabsorption DLa: 8-11 dB) ber den Bezugspunkten
der Zuwegung 49,71 m NHN, 47,34 m NHN und 49,23 m NHN zu errichten. Im Bereich der Rampe zur B
482 ist eine 2 m hohe Larmschutzwand (Absorptionskategorie A3: Einzahl-Angabe zur Schallabsorption
DLa: 8-11 dB) Uber den Bezugspunkten der Rampe 50,86 m NHN, 52,50 m NHN, 50,66 m NHN in
Abstimmung mit StralRen NRW zu errichten.

Griinordnerische Festsetzungen

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind innerhalb eines Jahres nach Schlussabnahme des
jeweiligen Gebaudes gartnerisch als Rasen-, Gehdlz- und/oder Staudenflachen anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Eine Anlage von sogenannten Kies-, Splitt,- oder Schottergarten sowie das damit
verbundene Abdecken des Erdreiches mit Kunststofffolien ist unzulassig.

25 % der nicht Gberbaubaren Flache sind mit standortgerechten Baumen und Geholzen zu bepflanzen und
auf Dauer zu erhalten. Sie sind mit mindestens einem Baum/ Obstbaum mit einem Stammumfang 14/16 cm,
gemessen in 1 m Hohe, oder 10 Strauchern auf 100 m? zu bepflanzen.

A. Geeignete Hochstdmme fir die B. Geeignete Gehdlze fir Hecken- und
Baumpflanzung Gebuschpflanzungen

Acer platanoides Spitzahorn Cornus mas Kornelkirsche
Acer pseudplatanus Bergahorn Cornus sanguinea Hartriegel
Acer campestre Feldahorn llex aquifolium Stechpalme
Fagus sylvatica Rotbuche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche Rosa canina Hundsrose
Quercus robur Stieleiche Rosa rugosa Apfelrose

Tilia platyphyllos Sommerlinde Corylus avellana Hasel

Prunus avium Vogelkirsche Berberis vulgaris Berberitze
Prunus padus Traubenkirsche Ligustrum vulgare Liguster
Carpinus betulus Hainbuche Cytisus scoparius Besenginster
Sorbus aucuparia Eberesche Salix purpuraea Purpurweide
Sorbus aria Mehlbeere Ribes sanguineum Blutjohannisbeere
Betula verrucosa Sandbirke Salix caprea Salweide

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4)
BauGB

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung ist identisch mit dem Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes.

Décher
Im Geltungsbereich sind Flachdacher mit einer Neigung von 0° bis 5° zulassig.



Einfriedungen (§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 (1) und § 86 (4) BauONW)

Das Grundstick ist zum offentlichen Stralenraum (B442, Kirchweg) mit standortgerechten heimischen
Laubholzhecken einzufrieden.

Grenzmauern als Einfriedung sind nicht zugelassen. Zur Ermdglichung der Wanderung von Kleintieren (z.B.
Igel, Amphibien etc.) sind bei Zadunen Durchschlupféffnungen von mind. 10 cm Durchmesser zu belassen.

Abfallbeseitigung
Abfallbehalter dirfen nicht unverdeckt aufgestellt werden.

Hinweise

Versickerung

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund der anstehenden Bodenverhaltnisse nicht mdglich. Das
Niederschlagswasser soll der stadtischen Niederschlagswasserkanalisation entlang der B482 zugeflhrt werden.
Das auf den Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser soll lber eine geeignete Vorklarung in die
Kanalisation eingeleitet werden. Die Art der Vorreinigung wird mit der unteren Wasserbehorde abgestimmt.

Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfund oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt Porta Westfalica oder dem Landschaftsverband
Westfalen Lippe, Westfalisches Museum flir Archéologie - Amt fiir Bodendenkmalpflege, Am Stadtholz 24 a,
33609 Bielefeld, Tel. 0521-5200250; Fax 0521-5200239 anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen, ist der Beginn der Erdarbeiten der
LWL-Archaologie fiir Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0521-52002-50,
E-Mail:lwl-archarologie-bielefeld@lwl.org, schriftlich, mindestens 2 Wochen im Voraus anzuzeigen.

Kampfmittelrdumdienst

Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aullergewdhnliche Verfarbungen
auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und das Ordnungsamt der Stadt Porta
Westfalica zu benachrichtigen. (Tel. 0571/791-250 bzw. 254). Nach Dienstschluss ist die Kreisleitstelle unter
0571-83870 zu erreichen.

Okologische Ausrichtung Bebaubauungspléne

Gemal dem Beschluss der Stadt Porta Westfalica zur 6kologischen Ausrichtung von Bebauungspléanen vom
07.10.2019 sind Flachdacher von 0°-15° zu begriinen oder mit einer solaren Energiegewinnung auszustatten.
Gebéaude mit geneigten Dachern sollen so ausgerichtet werden, dass eine passive oder aktive
Solarenergienutzung erméglicht wird.

Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung oder
Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er
ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéater wieder einzubauen.

Nist-, Brut-, Wohn- und Lebensstatte besonders geschitzter Arten

Im Zeitraum von 01.03. bis 30.09. ist zur Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen des Brutgeschehens
eine Bautatigkeit auszuschlieRen.

Eine alternative Bauzeitenregelung ist méglich, wenn der Antragsteller nachweist, dass zum Zeitpunkt der
Vorhabenrealisierung durch die Errichtung der Anlagen keine Beeintrachtigungen des Brutgeschehens erfolgt.
Dies ware insbesondere dann der Fall, wenn im Jahr der Vorhabenrealisierung im zu betrachtenden Gebiet
keine durch die MalRnahmen betroffenen Brutvégel nachweisbar sind oder durch ein spezifisches Management
(z. B. angepasste Bauablaufplanung), Beeintrachtigungen von Brutvogeln ausgeschlossen werden kénnen. Der
Nachweis ist kurzfristig vor dem beabsichtigen Baubeginn, gestiitzt auf gutachterliche Aussagen durch ein vom
Vorhabentrager beauftragtes Fachbiro oder Dipl.-Biologen, zu erbringen. Es ist ein Nachweis zu fihren und der
Genehmigungsbehdérde (Stadt Porta Westfalica) zur Prifung und Bestatigung vorzulegen.

Stellplatzsatzung
Gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Porta W estfalica vom 28.06.2019 sind je drei Beschaftigte jeweils ein
Stellplatz fir Autos und Fahrrader vorzuhalten.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Zur Vermeidung von beleuchtungsbedingten Beeintrachtigungen der Tierwelt sind fur die Auflenbeleuchtung
abgeschirmte Leuchten mit geschlossenen Gehadusen und insektenvertraglichen Leuchtmitteln (z. B. LED mit
warmweilier Lichtfarbe) zu verwenden.

Besondere Hinweise

Bestandteile dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind die Planzeichnung, die textlichen Regelungen
und der Vorhaben- und ErschlieRungsplan, bestehend aus mehreren Blattern.



