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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

1.1 Antrage und Beschliisse

1.1.1 Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem.
§ 12 BauGB

Der Vorhabentrager, Herr Dr. Bjérn Kranz, Nammer Berg 37, 32457 Porta Westfalica, hat bei
der Stadt Porta Westfalica die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan beantragt, um auf der Grundlage des damit erzeugten
Planungsrechtes eine Erweiterung seiner bestehenden Zahnarztpraxisrdume realisieren zu
kénnen. Er hat in diesem Zusammenhang auch dargelegt, dass er durch vertragliche Sicherung
der entsprechend betroffenen Grundstiicksflichen und Darlegung der wirtschaftlichen
Umsetzungsfahigkeit zur Realisierung des Vorhabens in der Lage ist (§ 12 BauGB).

1.1.2 Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Ausschuss fiir Planung und Umwelt der Stadt Porta Westfalica hat in seiner Sitzung am
11.03.2019 den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 42 “Dentalcenter — sudl. Kirchweg®, Stadt Porta Westfalica, mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplan, gefasst.

1.1.3 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und
Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Im Zeitraum vom 22.07.2019 bis 26.08.2019 einschl. wurde die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) durchgefiihrt. Parallel hierzu wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB an dieser
Bauleitplanung beteiligt.

1.1.4 Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Ausschuss flr Planung und Umwelt der Stadt Porta Westfalica hat in seiner Sitzung am
................. den Beschluss zur offentlichen Auslegung (Auslegungsbeschluss) gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42 “Dentalcenter — sudl.
Kirchweg", Stadt Porta Westfalica, mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan, gefasst.

1.1.5 Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behdrden
gem. § 4 Abs.21 BauGB

Im Zeitraum vom ................ biS .evere einschl. wurde die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs.
2 BauGB) durchgefiihrt. Parallel hierzu wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB an dieser Bauleitplanung beteiligt.

1.2 Allgemeine Ziele der Bauleitplanung

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 42, mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, dient der Deckung des auf die Stadt Porta Westfalica — Ortsteil Lerbeck
bezogenen Bedarfs der dentalen Grundabsicherung, der sich durch den Rickgang der
medizinischen Grundversorgung im landlichen Raum darstellt und durch die Erweiterung der
bestehenden Praxisrdaume zur Aufnahme weiterer Patienten kompensiert werden soll. Das im
Jahr 2015 errichtete Gebdude soll im riickwartigen Bereich erweitert werden. Hierflir sind die
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planungsrechtlichen Voraussetzungen durch Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zu schaffen.

Die Stadt Porta Westfalica verfolgt im Rahmen ihrer Siedlungsentwicklung den Grundsatz mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Diese Bodenschutzklausel geht aus
§ 1 aAbs.2 BauGB hervor, wonach zundchst zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
Stadt Porta Westfalica insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung genutzt sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB begrenzt werden sollen. Insbesondere sollen
daher  zunéachst Brachflachen, Gebaudeleerstdnde, Baullicken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten in die Uberlegungen zur Deckung des Baulandbedarfs
eingestellt werden.

Die im Siedlungszusammenhang bestehenden und verfigbaren Flachen im sudlichen
Anschluss an die Bestandsbebauung sollen zur Erweiterung der Praxisrdume genutzt werden.
Der Bodenschutzklausel gem. § 1 a Abs. 2 BauGB soll im Rahmen dieser Bauleitplanung
dadurch Rechnung getragen werden, dass die im Siedlungsbereich gelegenen, bereits an die
technische Infrastruktur angeschlossenen und durch die in der Umgebung bereits vorhandene
Bebauung gepragten Grundstiicksflachen, die fiir eine bauliche Erweiterung der bestehenden
Praxis gute Voraussetzungen bieten, fiir die Deckung des Baulandbedarfs beansprucht werden
sollen.

Dartiber hinaus soll die Erganzung der vorhandenen Bebauung im Stil nachhaltiger Architektur
an das bestehende Gebadude angepasst und die unversiegelten Flachen begrint werden.

Zur gestalterischen Integration des hinzutretenden Anbaus wird die maximale Gebdudehdhe
auf eine gerade fiir die Durchflihrung des Vorhabens erforderliche Hohe begrenzt. Diese
Héhenentwicklung entspricht den Gebdaudestrukturen in der unmittelbaren Umgebung, sodass
sich die neuen Gebdude in die Umgebung integrieren. Eine unmaBstabliche Dominanz der
hinzutretenden baulichen Anlagen gegentiber der im Umfeld bestehenden Bebauung wird nicht
erzeugt.

1.3 Anwendung und Aufgaben des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
gem. § 12 BauGB

Auf Grund des konkreten Projektbezuges, der Sicherstellung einer zeitnahen Deckung des
Baulandbedarfes zur Erweiterung der Praxisraume und zur Darlegung der konkreten
stadtebaulichen Integration des Vorhabens in den bestehenden Siedlungszusammenhang ist
die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan gem. § 12 BauGB vorgesehen.

Gegenstand des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist der vom Vorhabentrager vorgelegte
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Dipl.-Ing. Kai Braunschweig, Porta Westfalica). Dieser ist
auch Grundlage und Orientierung flir die bodenrechtlichen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen werden.

1.3.1 Definition der Verfiigungsgewalt

GemdB § 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der
Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und
der ErschlieBungsmaBnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist
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und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der
Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10
Abs. 1 verpflichtet (Durchfiihrungsvertrag).

Der Vorhabentrager hat der Stadt Porta Westfalica gegeniber dargelegt, dass er zur
Durchfiihrung des beantragten Vorhabens bereit ist. Darliber hinaus hat der Vorhabentrager
dargelegt, dass er zur Durchfiihrung des hier in Rede stehenden Vorhabens in der Lage ist und
sich in diesem Zusammenhang zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten vollstandig
verpflichtet.

Darliber hinaus hat der Vorhabentrager der Stadt gegenliber dargelegt, dass er die zur
Realisierung des Vorhabens erforderliche Verfligungsgewalt Gber die Grundstiicksflachen hat.

Auf dieser Grundlage hat der Ausschuss fiir Planung und Umwelt der Stadt Porta Westfalica
nach Priifung der in § 12 BauGB beschriebenen Voraussetzungen dem v.g. Antrag zugestimmt
und den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB flr die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 42 ,Dentalcenter — sudl. Kirchweg", OT Lerbeck,
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan, gefasst.

Aus der nachfolgenden Abbildung gehen die im Eigentum und somit in der Verfligungsgewalt
des Vorhabentragers befindlichen Flachen farblich hinterlegt hervor. Die im raumlichen
Geltungsbereich verbleibenden ,,weiBen" Flachen befinden sich derzeit nicht im Eigentum oder
der Verfiigbarkeit der Vorhabentrager und stellen daher einbezogene Flache im Sinne des
§ 12 Abs. 4 BauGB dar.

Die fiir die Realisierung des Vorhabens erforderlichen Flachen stehen somit zur Verfiigung und
sind seitens des Vorhabentragers bereits entsprechend gesichert worden.
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Abb.: Flachen in der Verfiilgungsgewalt des Vorhabentrdgers mit Kennzeichnung des raumlichen
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, Kartengrundlage Amtliche Basiskarte
NRW (ABK NRW), M 1:5.000 i.0., © 2019, Katasteramt Kreis Minden-Liibbecke
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1.3.2 Darlegung der einbezogenen Flachen und vorhabenzugehorigen Flachen

Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan hinaus werden einzelne Flichen, die nicht
unmittelbar zum Vorhaben selbst oder deren Durchfiihrung gehéren, in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen (§ 12 Abs. 4 BauGB). Hierbei handelt es sich
um die nordlich gelegene StraBe Kirchweg, liber die das Plangebiet an den 6ffentlichen Verkehr
angeschlossen ist und die zur Darlegung der gesicherten ErschlieBung als offentliche
Verkehrsflachen festgesetzt wird. Aus der nachfolgenden Plandarstellung kénnen die nur
einbezogenen Flachen und die dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zuzuordnenden Flachen,
die in der Gesamtheit den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bilden, enthommen werden.
Die nur einbezogenen Flachen sind darin farbig gekennzeichnet. Die Flachen des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes sind weiB dargestellt.

Eine entsprechende Kennzeichnung ist auch auf der Planzeichnung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes enthalten, um diese Flachen hinreichend zu bestimmen.
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Abb.: Abgrenzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (dunkelgrau) und des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes (hellgrau gestrichelt) mit Kennzeichnung der einbezogenen Grundstiicksflachen
(farbig hinterlegt), Kartengrundlage Amtliche Basiskarte NRW (ABK NRW), M 1:5.000 i.O., © 2019,
Katasteramt Kreis Minden-Liibbecke
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1.3.3 Der Durchfithrungsvertrag

§ 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB fiihrt neben dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan den Durchfiihrungsvertrag ein. Daraus geht hervor, dass
sich der Vorhabentrager zur Durchfiihrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmaBnahmen
innerhalb einer bestimmten Frist und zum Tragen der Planungs- und ErschlieBungskosten
(ganz oder teilweise) zu verpflichten hat. Er ist nicht Gegenstand der 6ffentlichen Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Durchfiihrungsvertrag muss spatestens beim Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtend begriindet worden sein. Diese
Regelung hat unmittelbare Bedeutung fir die RechtmaBigkeit eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes. Seitens der Stadt Porta Westfalica wird der Durchfiihrungsvertrag mit dem
Vorhabentrager noch vor dem Satzungsbeschluss abgeschlossen.
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Neben der Vereinbarung Uber die Kostenlibernahme ist die Vereinbarung eines bestimmten
Zeitraums zur Durchflihrung der Vorhaben und der ErschlieBung Gegenstand des
Durchfihrungsvertrages. ,Der Durchfihrungsvertrag kennzeichnet den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan als ein auf baldige Durchfiihrung angelegtes Instrument. Der
Durchfihrungsvertrag muss in erster Linie und unbedingt eine Verpflichtung zur
Verwirklichung der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan bezeichneten Vorhaben und ihrer
ErschlieBung enthalten."*

In den Vertrag kdnnen zusatzliche Regelungen aufgenommen werden, die der Vorhabentrager
Ubernehmen soll. Hierbei kommen solch vertragliche Regelungen in Betracht, die im
Zusammenhang mit dem Vorhaben und der ErschlieBung stehen.

~Der Durchfihrungsvertrag ist zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde vor dem
Satzungsbeschluss, d. h. spdtestens vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 (ber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (§ 12 Abs. 1 Satz 1, Abs. 3 Satz 1) zu schlieBen. Der
Vertrag muss deshalb zum Zeitpunkt des Beschlusses lber den Bebauungsplan abgeschlossen
sein, weil er Voraussetzung fir den Bebauungsplan ist und ggf. fir die Beurteilung der
Abwégung relevant ist."?

Der Durchfiihrungsvertrag ist nicht Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und nicht
seiner Begriindung. Andererseits muss die Begriindung auf den Durchfiihrungsvertrag
eingehen. Im Ubrigen muss alles, was mit dem Durchfiihrungsvertrag in Zusammenhang steht
in der Begriindung erwahnt werden, wenn es fiir die Abwdgungsentscheidung relevant
geworden ist.

Daher ist die Darstellung der fir die Beurteilung der Ziele des § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB
relevanten Inhalte des Durchfiihrungsvertrags Bestandteil der Begriindung. Im Zweifel sind in
der Begriindung die fiir die Abwagung maBgeblichen Inhalte wiederzugeben. Dies gilt
besonders, wenn in zuldssiger Weise Konfliktregelungen aus dem Plan in den Vollzug des
Durchfiihrungsvertrags ,verlagert" werden.?

Im Durchflihrungsvertrag werden u.a. die nachfolgend aufgefiihrten Aspekte berlicksichtigt:

a. die Art des Vorhabens und dessen Durchfihrung (u.a. Vorbereitungs- und
OrdnungsmaBnahmen, Herstellung der ErschlieBungseinrichtungen).

b. Ubernahme sédmtlicher Planungs- und ErschlieBungskosten durch den Investor.
der Realisierungszeitraum des Vorhabens.

d. der Haftungsausschluss.

1.4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Porta Westfalica ist der hier in Rede stehende
Planbereich im Norden als Wohnbauflache und im Slden als Grinflaiche dargestellt. Im
westlichen und Ostlichen Anschluss setzen sich Wohnbauflachen fort. Noérdlich schlieBt ein
Offentlicher Verkehrsweg (StraBe Kirchweg) an. Im stdlichen Anschluss setzt sich die
Griinflache, die als Teil eines Bodendenkmal-Ensembles gekennzeichnet ist, fort.

Um die Entwicklung von Bauflachen ,Dentalcenter® planungsrechtlich zu sichern, wird keine
Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt. Aufgrund der Kleinrdumigkeit der

L prof. Dr. Michael Krautzberger, Durchfiihrungsvertrag beim Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB, Bonn/Berlin, S. 4 ff
2 prof, Dr. Michael Krautzberger, Durchfiihrungsvertrag beim Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB, Bonn/Berlin, S. 6
3 Prof. Dr. Michael Krautzberger, Durchfiihrungsvertrag beim Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB, Bonn/Berlin, S. 7
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uberplanten Bauflachen ,Dentalcenter® kdnnen die Flachen als aus dem grobmaschigen
Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Porta Westfalica mit Darstellung
des Plangebietes, M 1:5.000 i.O.
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1.5 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung
1.5.1 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen 2017 (LEP NRW)

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfahlen stellt die fachibergreifende integrierte
Konzeption fiir die Entwicklung Nordrhein-Westfalens dar. Hier werden flachendeckend die
zentralortliche Gliederung, landesbedeutende Hafen, Flughafen und GroBvorhaben sowie
Flachen zum Schutz von Natur und Wasser und Uberschwemmungsgebiete festgesetzt. Der
Aktuelle LEP stammt aus dem Jahr 2017 und ersetzt damit den giiltigen LEP 1995, den LEP IV
»Schutz vor Fluglarm®™ und das abgelaufene Landesentwicklungsprogramm (LEPro).

Die Stadt Porta Westfalica wird im LEP als Mittelzentrum dargestellt. Das Plangebiet liegt im
Ortsteil Lerbeck und damit im nachrichtlich dargestellten Siedlungsraum der Stadt Porta

Westfalica.
Im westlichen Anschluss an den Ortsteil Lerbeck verlauft die Weser mit ihren

Uberschwemmungsbereichen. Ostlich des Siedlungsbereiches befinden sich Gebiete zum
Schutz des Wassers, groBtenteils auf Flachen die im LEP nachrichtlich als Freiraum dargestellt
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sind. Im sudlichen Anschluss an die Siedlungsgebiete verlaufen in ost-westlicher Richtung die
nordlichen Auslaufer des Weserberglands. Der siidlich des Plangebiets liegende Bereich stellt
den Ubergang des als Mittelgebirge angesehenen ,Wiehengebirge® (westlich) zu den ,Nammer
Klippen" (6stlich, NSG) dar.

Im LEP wird beziiglich der Inanspruchnahme von Freirdumen auf die Nachhaltigkeitsstrategie
des Bundes hingewiesen. Im Sinne dieser soll in dem LEP ,noch stdrker als in der
Vergangenheit auf eine flachensparende, kompakte Siedlungsentwicklung und damit auf eine
geringstmaogliche Inanspruchnahme des Freiraums'4 hingewirkt werden. Dieser Ansatz wird
unter dem Grundsatz Leitbild flachensparende Siedlungsentwicklung® im LEP verfolgt. Dieser
Jleistet damit einen Beitrag zu dem in Nordrhein-Westfalen verfolgten Ziel, das tagliche
Wachstum der Siedlungs- und Verkehrsfidche bis zum Jahr 2020 auf 5 ha und langfristig auf
Netto-Null zu reduzieren™. Im gleichen Zuge wird ein ,Vorrang der Innenentwicklung®
eingeraumt. Hier ist vorgesehen, dass Planungen und MaBnahmen der Innenentwicklung
Vorrang vor der Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich haben®.

Ferner ist unter dem Grundsatz einer energieeffizienten und klimagerechten
Siedlungsentwicklung darauf zu achten, dass ,Planungen von neuen Siedlungsfidchen und des
Umbaus bzw. der Sanierung von Siedlungsgebieten [...] energieeffiziente Bauweisen, den
Einsatz von Kraft-Warme-Kopplung sowie Moglichkeiten der passiven und aktiven Nutzung von
Solarenergie und anderen erneuerbaren Energien beglinstigen. Die rdumliche Entwicklung soll
die bestehende Vulnerabilitat des Siedlungsraums gegentiber Klimafolgen — insbesondere Hitze
und Starkregen — nicht weiter verschérfen, sondern die Widerstandsfahigkeit des
Siedlungsraums starken und dazu beitragen, die Auswirkungen des Klimawandels
abzumildern".”

Unter dem Punkt Daseinsvorsorge wird im LEP ausgefiihrt, dass eine dauerhafte und
groBraumig ausgewogene Ordnung mit gleichwertigen Lebensverhaltnissen in den Teilrdumen
des Landes Nordrhein-Westfalen anzustreben ist. Jede Gemeinde hat mindestens den Status
eines Grundzentrums und soll daher in der Lage sein, ihren Einwohnerinnen und Einwohnern
eine Grundversorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs zu gewahrleisten. Die tber das Land
verteilten Zentralen Orte sollen es ermdglichen, in angemessener Zeit die verschiedenen
zentral6rtlichen Einrichtungen zu erreichen; dies soll in einem zumutbaren Zeitraum Uber die
privaten und 6ffentlichen Verkehrsmittel sicher gestellt werden.

Dementsprechend ist unter Beachtung der sich verdandernden demografischen und
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen das erreichte Niveau zu erhalten und nach Mdglichkeit
zu optimieren. Besonders mit Hinblick auf die alternde Bevolkerung und einer anstehenden
Bevolkerungsabnahme in ohnehin dinner besiedelten landlichen Rdumen ist das Ziel nur
erreichbar, wenn das Offentliche und private Angebot an Dienstleistungs- und
Versorgungseinrichtungen raumlich konzentriert wird und angepasste Strategien entwickelt
werden, um die Grundversorgung fiir alle Bevolkerungsgruppen zu sichern.8 Die Herstellung
gleichwertiger Lebensverhdltnisse zeigt sich insbesondere beim Zugang zu privaten und
offentlichen Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen und ,setzt ein entsprechendes
Angebot an Offentlichen und privaten Einrichtungen der Bildung und Kultur, der sozialen,
medizinischen und pflegerischen Betreuung, der Erholung, des Sports und der Freizeit, der
Verwaltung und der Versorgung voraus"® Es wird in dem LEP zudem explizit darauf
hingewiesen, dass , Einrichtungen des Gesundheitswesens [...] so ausgebaut und in ihrem

4 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen, 2016: Seite 8
5 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen, 2016: Seite 8
6 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen, 2016: Seite 26

7 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen, 2016: Seite 27
8 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen, 2016: Seite 11
9 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen, 2016: Seite 11
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 42 ,Dentalcenter — sudl. Kirchweg*
mit Vorhaben- und Erschlie3ungsplan
- Begrindung und Umweltbericht -

Bestand gesichert werden [sollen], dass in allen Kommunen eine wohnortnahe und
barrierefreie Grundversorgung gesichert ist. Hoherwertige und spezialisierte medizinische
Einrichtungen, insbesondere die stationare Krankenhausversorgung, sollen nach Aufgaben und
Einzugsbereichen im Einklang mit dem System der Zentralen Orte abgestuft und unter-

einander vernetzt werden".10

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan dargestellten Planungen zur Erweiterung des
Dentalcenters stehen mit den Grundsatzen und Leitbildern des LEP in Einklang. Er soll einen
weiteren Beitrag zur Deckung der auf das Mittelzentrum Porta Westfalica reflektierenden
dentalen Grundabsicherung leisten. Die im Mittelzentrum befindlichen Einrichtungen der
Versorgungsstruktur sollen zukinftig auch vor dem Hintergrund des durch den
demographischen Wandel absehbar eintretenden Bevdlkerungsriickganges erhalten werden.
Das hier in Rede stehende Plangebiet stellt daher die stadtebaulich logische Konsequenz der
Deckung des Baulandbedarfs zur Erweiterung der Praxisrdume des Dentalcenters dar. Dabei
tragt das raumlich bereits in den Siedlungsbereich integrierte Praxis- und Wohngebdude
besonders den Anforderungen der Bodenschutzklausel Rechnung, mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen, da von einem Neubau und einer 6rtlichen Verlagerung
des Dentalcenters abgesehen werden kann.

Abb.: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan 2017 (Lage des Plangebietes durch Pfeil
gekennzeichnet)
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10 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen, 2016: Seite 11
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1.5.2 Regionalplan Regierungsbezirk Detmold

Der Regionalplan konkretisiert die Ziele des LEP auf der Ebene des Kreises. Er stellt bzgl. der
Siedlungsentwicklung Ziele dar, zu denen u.a. im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung
und zur Verwirklichung der landesplanerisch angestrebten Schwerpunktbildung die
Verwirklichung von Vorhaben auf bereits dem Siedlungsbereich zugeordneten Flachen
vorzusehen ist. Hierzu zdhlt auch die Konzentration und Sicherung bedeutender
Versorgungsinfrastruktur. Die Flachennutzungen werden im Regionalplan generalisierend
dargestellt und dienen der Vermittlung raumordnerischer Vorgaben. Daraus ist zu entnehmen,
dass im Rahmen der Bauleitplanung vorrangig innerhalb der Ortslagen gelegene
Bauflachenreserven mobilisiert werden und flachensparende Bebauungskonzeptionen
entwickelt werden sollen.

Die Stadt Porta Westfalica liegt in dem Regierungsbezirk Detmold, einem von flnf
Regierungsbezirken in Nordrhein-Westfalen. Im Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold
liegt das Plangebiet in dem allgemeinen Siedlungsbereich. Die sliddstlich liegenden Flachen
werden den Bereichen flir gewerbliche und industrielle Nutzungen zugeordnet.

In Bezug auf die Verkehrsinfrastruktur werden die in der Umgebung des Plangebiets
befindlichen StraBen B 65, B 482 und L 764 als StraBen fiir den Uberwiegend regionalen
Verkehr aufgezeigt. Im weiteren westlichen Verlauf ist die Bahnstrecke zwischen Minden im
Norden, Uber Porta Westfalica, nach Bad Oeynhausen im Stidwesten als Schienenweg fiir den
Hochgeschwindigkeitsverkehr und sonstigen groBraumigen Verkehr dargestellt.

Westlich des Plangebiets entlang der Weser und sldlich im Bereich der Hohenzlige zwischen
Wiehengebirge und Nammer Klippen sind im Regionalplan Freirdume mit der Funktion
»Regionale Griinziige" verzeichnet. Die Siedlungsbereiche sind umgeben von Flachen zum
»Schutz der Natur® (ndrdlich) und ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierter
Erholung®.

Abb.: Ausschnitt aus dem Regionalplan (Lage des Plangebiets mit einem Pfeil gekennzeichnet)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 42 ,Dentalcenter — sudl. Kirchweg*
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 42 entspricht mit seinen Festsetzungen den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung, da er auf der Grundlage der im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen bereits siedlungsstrukturell eingenommene
Flache einer baulichen Nutzung zur Deckung des o&rtlichen Baulandbedarfs zuflihrt. Der
Mobilisierung von siedlungsstrukturell eingenommenen Flachen, die ohne zusatzlichen
offentlichen ErschlieBungsaufwand einer sinnvollen Bebauung zugefiihrt werden kdnnen, wird
gegentber der Inanspruchnahme von gréBeren, im AuBenbereich gelegenen und derzeit
unbebauten Grundstiicksfldchen der Vorrang eingerdaumt. Es wird daher davon ausgegangen,
dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 42 keine raumordnerischen Zielkonflikte
auslost.

1.6 Rechtsgrundlagen / Sonstige Gesetze und Verordnungen

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

o Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634).
e Baunutzungsverordnung (BauNVvO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786).

e Verordnung (lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanzV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. I S. 3434).

e Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 04. August 2018 (GV NRW. 2018 S. 421).
e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GV. NRW. S. 759).

o Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV NRW S. 926), neu gefasst
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934).

2 Stadtebauliche Strukturen und Zustand des Plangebietes

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich des OT Lerbeck, Porta Westfalica, sldlich der StraBe
+Kirchweg". Es erstreckt sich auf einen Teil des Flurstlicks 2491. Der raumliche Geltungsbereich
umfasst eine Flache von ca. 6.366 m2 und wird wie folgt raumlich begrenzt:

Im Norden: durch die siidéstliche Grenze des Flurstiicks 2490 und mittig durch die Parzelle
der K 21 (FlIst. 2285), parallel zur stdlichen Grenze der Parzelle,
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im Osten: durch die westlichen Grenzen des Flurstiicks 2241 und des Flurstiicks 1371 auf
einer Lange von 49 m,

im Stden: orthogonal abknickend von dem ostlich begrenzenden Endpunkt bis zur
Ostlichen Grenze des Flurstiicks 2372,

im Westen:  durch die westliche Grenze des Flurstlicks 2491, die dstlichen Grenzen der
Flurstlicke 1095, 1094 und 1130.

Alle Flurstticke liegen in der Flur 3, Gemarkung Lerbeck.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs geht aus der Planzeichnung im
MafBstab 1:1.000 hervor.

2.2 Zustand des Plangebietes — Stadtebauliche Situation
2.2.1 Nutzungen im Umfeld des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Siedungsbereich Lerbecks, nérdlich der B 482 und sidlich der
StraBe Kirchweg.

Das bestehende Dentalcenter Porta liegt direkt slidlich angrenzend an die StraBe Kirchweg in
einem Wohnsiedlungsbereich, der mit diversen Einrichtungen des taglichen Bedarfs entlang
der MeiBener StraBe in Richtung Nordosten und der Lerbecker StraBe in Richtung Nordwesten
versehen ist. Westlich und 6stlich des Gebdudes, in dem sich die Praxisrdume befinden, sind
Wohnhauser mit Hausgarten vorhanden. Sidwestlich liegt das Gelande eines Herstellers von
Betonerzeugnissen fir den Garten- und Landschafts- bzw. StraBen- und Kanalbau. Im
sudlichen Anschluss grenzt eine ackerbaulich genutzte Griinflache an.

Aus der nachfolgenden Ubersichtskarte gehen die den Planbereich als auch die Umgebung
pragenden Nutzungsstrukturen hervor.

2.2.2 Nutzungsstrukturen im Plangebiet

Im Plangebiet ist ein Gebaude mit privaten Wohneinheiten sowie der Zahnarztpraxis im
Erdgeschoss vorhanden. Auf dem Grundstiick befinden sich im westlichen Bereich Parkflachen.
Sudlich des Bestandsgebdudes ist eine Griinflache vorhanden.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches orientiert sich an den vorhandenen
Flurstlicksgrenzen, den vorhandenen Nutzungsstrukturen sowie der Flacheninanspruchnahme
der im Geltungsbereich vorgesehenen Vorhaben (Vorhaben- und ErschlieBungsplan).

Aus den nachfolgenden Ubersichtsplénen ist die v.g. baurechtlich bestehende Situation in Form
des bereits genehmigten Gebaudes mit Zahnarztpraxis und Wohnnutzung zu entnehmen. Der
wesentliche Gegenstand des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes erstreckt sich auf den sich
sudlich daran anschlieBenden Anbau, der zu dem bereits realisierten Wohn- und Geschaftshaus
hinzutritt.
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Abb.: Nutzungsstrukturen in der Umgebung und im Plangebiet, Kartengrundlage Amtliche Basiskarte

NRW (ABK NRW), M 1:5.000 i.0., © 2019, Katasteramt Kreis Minden-Liibbecke
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Abb.: (Geplante) Nutzungsstrukturen im Plangebiet, Kartengrundlage Amtliche Basiskarte NRW (ABK
NRW), M 1:5.000 i.0., © 2019, Katasteramt Kreis Minden-Liibbecke
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3 Ziele und Zwecke der Planung

3.1 Alilgemeine Ziele und Zwecke

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 42 ,Dentalcenter — sudl.
KirchstraBe™ mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan dient der Deckung der dentalen
Grundabsicherung in Porta Westfalica, die durch eine Erweiterung vorhandener Labor- und
Praxisflachen des Dentalcenters Porta abgedeckt werden soll. Ferner sollen die
dazugehdrenden Verwaltungs- und Sozialrdume an die Erweiterung des Betriebs angepasst
werden. Ziel ist die Schaffung von Expansionsflachen fiir das Dentalcenter Porta mit derzeit
Uber 35 Mitarbeitern und >5.000 Patienten je Quartal bei steigender Tendenz. Bei der
Erweiterung sollen eine gréBtmogliche Barrierefreiheit sowie der ebenerdige Praxisbetrieb
(nicht geschosstibergreifend) besondere Beachtung finden.

Mit dem geplanten Bauvorhaben soll auf den Wandel der medizinischen Versorgung im
landlichen Bereich reagiert werden und zur Sicherung und Entwicklung der wohnortnahen
Versorgung der Bevolkerung, hier der zahnarztlichen Versorgung, beigetragen werden.
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Der stetige Ruickgang kleiner Praxen und der gleichzeitig steigende Anspruch der Patienten auf
flexiblere, langere Praxisoffnungszeiten gibt eine Praxisform und GroBe vor, wie es sie vor
einigen Jahren noch nicht gegeben hat. Hier besteht die Méglichkeit fiir Arzte (derzeit 7) und
Personal mit flexiblen und moderaten Arbeitszeiten, dem hdheren Anspruch von Patienten
begegnen zu kénnen. Die Entwicklung der letzten 3 Jahre nach Errichtung des Zahnzentrums
am Kirchweg 45 unterstreichen diese steigende Tendenz. Die in den Fachplanungen und
Fachgesetzen dargestellten Grundsatze, einer zentralen und den Grundbedarf abdeckenden
Versorgung mit Einrichtungen des taglichen Bedarfs bzgl. Einzelhandel, Dienstleistungen und
medizinischer Versorgung werden durch die in Rede stehende Planung beachtet.

Auf dem Grundstlick befindet sich ein im Jahr 2015 errichtetes Wohn- und Praxisgebaude, bei
dem fir das im Erdgeschoss befindliche Dentalcenter keine Erweiterungsmdglichkeiten
bestehen. Uber diesen Bestand hinaus sollen durch diese Bauleitplanung keine weiteren
Wohnnutzungen planungsrechtlich gesichert werden.

3.2 Planungserfordernis

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der konkrete Bedarf der
VergroBerung des Praxisbetriebs zur Aufnahme weiterer Parienten resultiert aus dem allgemein
zu erwartenden demographischen Wandel sowie der Aufgabe von Praxen im landlichen Raum.

Durch die angestrebte Erweiterung der bereits vorhandenen Praxisrdume des Dentalcenters
Porta kann auf eine Planalternative verzichtet werden, welche sich sowohl aus
raumordnerischer als auch aus stadtebaulicher Sicht als nachteilig darstellen wiirde. Hierdurch
kann dem 6ffentlichen Interesse an wohnortnaher dentaler Grundabsicherung nachgekommen
werden. Eine Verlegung des gesamten Standortes ware wirtschaftlich unverhaltnismaBig.

Erforderlich im Sinne der o0.g. Vorschrift ist eine bauleitplanerische Regelung dann, wenn sie
dazu dient, Entwicklungen, die sich bereits vollziehen, in geordnete Bahnen zu lenken, sowie
dann, wenn die Gemeinde die planerischen Voraussetzungen schafft, es zu ermdglichen, einer
Bedarfslage gerecht zu werden, die sie fir gegeben erachtet. Die Gemeinde darf
bauleitplanerisch auf einen konkreten Bauwunsch reagieren, indem sie ein diesem Bauwunsch
entsprechendes positives Konzept entwickelt und die planerischen Voraussetzungen daftir
schafft. Erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB ist eine daraufhin eingeleitete Planung
indes nur dann, wenn sich das Planungsvorhaben nicht darin erschépft, die Interessen des
Investors durchzusetzen, sondern zumindest auch ein offentliches Interesse flir das
Planvorhaben reklamieren kann (vgl. Senatsurteil v. 24.3.2003 — 1 KN 3206/01 -Llineburg).

Um die konkreten baulichen Anforderungen auch mit Blick auf die Einbeziehung nachbarlicher
Belange zu verdeutlichen, wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan erstellt. Dieser soll
dann die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir eine sinnvolle Nachverdichtung des
Grundstiicks schaffen und zu einer groBtmdglichen Transparenz des Vorhabens beitragen.
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4 Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Vorhabenplan und
stadtebauliches Konzept - Vorhabenbeschreibung)

Bei den nachfolgenden Aussagen handelt es sich um Erlduterungen zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 42 ,Dentalcenter — sidl. Kirchweg" (Verfasser: Ingenieurbiiro Kai
Braunschweig, Porta Westfalica). Die Erlduterungen wurden groBtenteils inhaltlich
Ubernommen und teilweise erganzt.

4.1 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt stidlich der StraBe , Kirchweg"
(K 21), die als ErschlieBungsstraBe dient, an der Adresse ,Kirchweg 45" und hat eine GroBe
von ca. 6.100 m2 (zzgl. 266 m2 StraBenverkehrsflache (K 21)). Es werden ca. 3.600 m2 zur
Uberbauung mit Hauptgeb&ude und Nebenanlagen benétigt.

Im Norden wird das Gebiet von der StraBe ,Kirchweg" begrenzt. Im Sitiden wird das Grundstlick
begrenzt durch eine vorgelagerte Ackerflache zur BundesstraBe B 482. Das Gebiet selbst wird
begrenzt durch eine Linie, die zwischen den 6stlich und westlich liegenden Grundstiicken in
einem Abstand von ca. 105-145 m sudlich der StraBe Kirchweg angeordnet ist. Im Osten und
Westen wird das Gebiet durch die jeweilige Grundstlicksgrenze des Grundstticks ,Kirchweg
45" eingefasst.

4.2 Vorhandene Bebauung

Die benachbarten Grundstlicke entlang des Kirchwegs sind mit Wohnhdusern und deren
Nebengebduden bebaut. Das bestehende Gebdude des Dentalcenters wurde 2015 errichtet
und soll im Stden durch einen Anbau erweitert werden.

4.3 Topografie

Das Geldnde ist seit 2015 mit einem Wohn- und Praxisgebdude bebaut. Eingefasst von den
Anliegergrundstiicken der StraBen Westerfeldweg und MeiBener StraBe kann davon
ausgegangen werden, dass der freie, sudliche Bereich des Grundstlicks ebenfalls flir eine
Bebauung geeignet ist.

Die Gelandeoberflache liegt bei 49.00 m G. NN.

Der geplante, voll unterkellerte Gebdudeteil soll mit einer Fldchengriindung erstellt werden.
Etwaige Bodenverbesserungen und die Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden werden
im Rahmen eines Bodengutachtens ermittelt. Die gebietstypische Topografie kann durch das
Einfligen der Baukdrper erhalten werden.

4.4 Nutzung

Im Plangebiet befindet sich bereits ein Gebdude, das seit 2015 als Zahnarztpraxis mit
darlberliegenden Wohnungen genutzt wird. Die Zulassigkeit dieser Nutzungen ist aus § 34
BauGB, d.h. dem im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereich abgeleitet worden. Die
vorhandene Nutzung soll bestehen bleiben und gesichert werden. Nur die
Zahnmedizin/Zahnlabortechnik sowie zugehdrige Verwaltungs- und Personalrdume sollen
bedarfsgerecht raumlich erweitert werden.

Die westlich und 6stlich angrenzenden bebauten Grundstiicksflachen werden nahezu
ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzt.
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Die konkrete Art der baulichen Nutzung ist in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht
zwingend nach den Gebietstypen der BauNVO vorzusehen, sondern kann auf die konkret
geplante Nutzung (Dentalcenter) bezogen werden. Dies ist hier zur Klarstellung der konkret
beabsichtigten Nutzung vorgesehen. Weitergehende Aussagen zur immissionsrelevanten
Beurteilung des geplanten Vorhabens auch vor dem Hintergrund des Schutzanspruches und
der schalltechnischen Beurteilung der Nutzungserweiterung der stdwestlich bestehenden
gewerblichen Nutzung (Betonwerk) werden im Kapitel ,Immissionsschutz" getroffen.

4.5 Stadtebauliche Zielsetzung

Der stadtebauliche und architektonische Ansatz ist ausgerichtet auf die Erweiterung der
vorhandenen Praxis- und Laborflachen sowie die dazugehérenden Verwaltungs- und
Sozialrdume des sich erweiternden Betriebes. Die groBtmaogliche Barrierefreiheit sowie der
ebenerdige (nicht geschossiibergreifende) Praxisbetrieb sollen hierbei besondere Beachtung
finden. Dazu wurde der geplante Gebdudetyp entwickelt:

e Die Ausrichtung des Gebaudes erstreckt sich in Nord-Sidrichtung und bildet zusammen
mit dem Bestandsgebdude eine Art ,Innenhof* mit freiem Blick auf das Wesergebirge.

e Das bestehende, traufstandige Gebaude entlang des Kirchwegs bleibt erhalten und
Ubernimmt die stadtebauliche Erscheinung in zeitgemaBer Ausfiihrung. Die zu
errichtenden Gebaudeteile werden rechtwinklig und z. T. in gestaffelte Bauweise bei
Ubergreifender Material- und Fassadengestaltung erganzt. Es erfolgt eine Kombination
aus Putz- und Klinkerflachen.

e Das geplante Gebdude soll als weitestgehend eigenstandiger und unterkellerter Anbau
in sidlicher Ausrichtung entlang der Ostgrenze des Grundstlickes angeordnet werden.

e Im Vollkeller werden Sozial- und Birordume untergebracht, die eine
geschosstibergreifende Anordnung gestatten. Im Erdgeschoss soll die vorhandene
Praxisflache des Bestandsgebaudes erweitert werden.

e Um die Erscheinung des Bestandsgebdudes mit aufzunehmen, aber in seiner
Ausdehnung limitiert zu halten, wird der neue Gebdudeteil hauptsachlich als Putzbau
hergestellt. Mit Klinker verkleidete Fassadenelemente werden aber mit aufgenommen,
um die Zusammengehorigkeit der Gebdude zu unterstreichen. Weitere
Fassadenelemente zur optischen Auflockerung der kubischen Erscheinung sind
vorgesehen.

e Durch die flachere Ausbildung des neu zu errichtenden Gebdudeteils im rickwartigen
Bereich ergeben sich ein strukturierter Charakter und eine Anpassung an die
umgebende Bebauung.

e Um diese Gebaudeanordnung zu realisieren wird aufgrund des Flachenbedarfs durch
Stellplatze die GRZ II bei 0,6 liegen, so dass eine GRZ I von 0,4 benétigt wird. Dies ist
Uber das gesamte Planungsgebiet ermittelt.

e Der hohe Flachenbedarf fiir Stellpldtze soll die kurze Taktung von Patienten und den
durch den 2-schichtigen Praxisbetrieb entstehenden Verkehr durch Personal
aufnehmen und durch Vermeidung unnétiger Rangierverkehre fir eine Entlastung des
Umfeldes sorgen. Der Flachenbedarf stellt eine maximale Annahme dar und soll dem
Bedarf entsprechend angepasst werden.

e Die Ergebnisse aus dem Schallgutachten — insbesondere die darin beschriebenen
SchallschutzmaBnahmen und einzuhaltenden Randbedingungen - finden
Berlicksichtigung und flieBen in die weitere Planung ein. Hierzu ist ebenfalls die
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Gebdudestellung auch als Abschirmung des PKW-Verkehrs gegenliber der
Nachbarbebauung im Osten gewahlt worden.

¢ Die notwendigen Fahrradstellplatze sind gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Porta
Westfalica im Bereich des Bestandsgebaudes ausreichend vorgesehen.

o Auf die Zulassigkeit weiterer Wohnnutzungen wird zu Gunsten der sich slidwestlich
befindlichen gewerblichen Nutzungen verzichtet.

4.6 Architektur

Die architektonische Gestaltung nimmt die vorhandenen Gebdudeteile auf und spiegelt sich in
der geplanten Erweiterung wider.

Das geplante Gebaude soll oberhalb des Erdgeschosses mit einem Flachdach versehen werden,
um den untergeordneten Charakter zu unterstreichen. Die Attika als oberer Abschluss soll in
der Hohe an die teilweise massiv ausgebildeten Briistungen der angrenzenden
Bestandsbebauung angepasst werden.

Das Hauptgebdude liegt bei einer Traufhdhe von ca. 9,80 m und einem First bei 11,50 m. Fir
das Erweiterungsgebaude sind ein Flachdach und eine Attikah6he von max. 5,0 m angedacht.

Die Geschosshohe im Keller liegt bei ca. 3,0 m, im Erdgeschoss bei 3,25 m. Durch die leichte
Absenkung des Gelandes in slidlicher Richtung wird in Richtung Innenhof und an der siidlichen
Stirnseite ein Lichthof zur nattirlichen Belichtung der Aufenthaltsraume im Keller errichtet.

Zur Auflockerung der flachen und langen Proportion des zu errichtenden Gebadudes kdnnen
auch andere Materialien als Putz und Klinker zum Einsatz kommen.

4.7 Begriinung

Fir alle nicht versiegelten Flachen ist eine Begriinung vorgesehen. Zur Auflockerung und
Schattenbildung auf den Stellplatzflachen werden in regelmaBigen Absténden
Baumpflanzungen realisiert, die die Flache gliedern. Westlich des geplanten Anbaus ist eine
Grunflache zur inneren Auflockerung geplant und um die Einsehbarkeit zwischen Parkflachen
und den sudlich bzw. westlich angeordneten Behandlungsraumen gering zu halten.

Die Vorgaben zur Begriinung aus der Ursprungsgenehmigung 63.43.LE.5/14-0 werden im Plan
Uubernommen. Die dort geforderte zweireihige Hecke wird als sldlicher Abschluss des
Plangebietes angeordnet und rahmt die geplante Streuobstanpflanzung ein. Ebenso werden
die Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Stellplatzflaichen umgesetzt. Die entlang des
Kirchweges bereits vorhandene Hecke wird erhalten.

4.8 Belage

Die Flachen der Zufahrten und Stellplatze werden nicht versickerungsoffen gestaltet, um eine
moglichst hohe Barrierefreiheit flir Patienten zu gewadhrleisten. Die einzeln angeordneten
Griinflachen (Bauminseln) innerhalb der Parkflaichen kénnen zur dezentralen Versickerung
herangezogen werden.

Zur weiteren Entwasserung werden die sidlichen, nicht versiegelten Bereiche herangezogen.
Eine oberflachige Entwasserungsfilhrung ist dabei denkbar. Mithilfe von Mulden kann die
Entwdsserung der versiegelten Flachen gewahrleistet werden. Eine entsprechende
Untersuchung der Sickerfahigkeit wird Uber das Bodengutachten gewahrleistet. Nicht
versickerbares Oberflachenwasser wird in die Kanalisation eingeleitet.
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Abb.: Vorhaben- und ErschlieBungsplan — Lageplan und Ansichten (Ingenieurbiiro Kai Braunschweig, Porta Westfalica)
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Abb.: Vorhaben- und ErschlieBungsplan — Grundrisse (Ingenieur- und Planungsbiiro Dipl.-Ing. Arnd Steinleger, Porta Westfalica)
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5 Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
werden die Baufelder als Bauflachen ,Dentalcenter" mit den darin vorgesehenen Nutzungen,
wie z.B. zahnarztliche Praxis mit Labor-, Lager- und sonstigen Sozialrdumen sowie den damit
verbundenen Einrichtungen zur Ordnung des ruhenden Verkehrs (Stellpldtze und deren
Zufahrten sowie sonstige befestigte Wege) sowie einer bereits bestehenden Wohnnutzung
festgesetzt. Auf die Festsetzung eines Gebietstyps gem. §§ 3 bis 9 Baunutzungsverordnung
wird verzichtet, da das geplante Vorhaben hinsichtlich der konkret beabsichtigten Nutzungen
eindeutig als Zahnarztpraxis mit Laborraumen definiert werden kann und auch keine weiteren
Nutzung, die in anderen Gebietstypen (WA oder MI) allgemein zuldssig waren, vorgesehen
sind.

Auszug aus den textlichen Festsetzungen:

&1 Artder baulichen Nutzung

Alle Baufelder im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
werden als Baufidchen ,,Dentalcenter" festgesetzt. Darin sind nur Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag vom .................... verpfiichtet
hat (§ 12 Abs. 3 a BauGB). Die festgesetzten Baufldchen ,,Dentalcenter" dienen der Sicherung
der bestehenden Zahnarztpraxis mit Wohnnutzung und der Erweiterung der bestehenden
zahnérztlichen Praxis mit Labor-, Lager- und sonstigen Sozialrdumen sowie den damit
verbundenen Einrichtungen zur Ordnung des ruhenden Verkehrs (Stellpldtze und deren
Zufahrten sowie sonstige befestigte Wege).

5.1.2 MaB der baulichen Nutzung
Grundfliachenzahl (GRZ) und Geschossfidchenzahl (GFZ)

Auf die Festsetzung einer Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl wird im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgrund der bereits vorliegenden konkreten Vorhaben-
und ErschlieBungsplanung, die ebenfalls verbindlicher Bestandteil der Planunterlagen zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist, verzichtet. Der sich im Plangebiet darstellende
Versiegelungsgrad orientiert sich an den in der Baunutzungsverordnung festgesetzten
Obergrenzen fir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gemaB § 17 BauNVO.
Dieses MaB der baulichen Nutzung gewahrleistet eine der zentralen Lage des Plangebietes
angemessene bauliche Entwicklung und lasst fir die angestrebten Nutzungen als Praxis mit
Wohnraum ausreichend individuellen Gestaltungsspielraum zu, um auf die Erweiterung des
Gebaudes zur Deckung der dentalen Grundabsicherung angemessen einzugehen.

Durch die Errichtung der Nebenanlagen in Form von Parkplatzstellflachen und unter
Berlicksichtigung der auf den Bauflaichen bereits bestehenden Bebauung und
Flachenversiegelungen wird dabei ein Versiegelungsgrad von insgesamt rd. 60 % erreicht.

Diese Vorhaben- und ErschlieBungsplanung lasst eine flir diesen Siedlungsbereich und fir die
im Umfeld befindlichen Allgemeinen Wohngebiete maximal zuldssige bauliche Dichte erwarten,
die jedoch nicht dazu geeignet ist, zu benachbarten Nutzungen und Einrichtungen
stadtebauliche Spannungen zu erzeugen.

Es wird sichergestellt, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nicht
beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.
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Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen

Zur Gewahrleistung einer stadtebaulich angemessenen Integration der hinzukommenden
baulichen Anlagen als auch zur Darlegung der architektonisch gewahlten Ldsung der
Gebdudegliederung und Ausformung werden Regelungen Uber die Begrenzung der Héhe der
baulichen Anlagen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen (siehe textliche
Festsetzung § 2). Damit sich die hinzukommenden Baukoérper in die ndahere Umgebung des
Plangebietes integrieren, wird die Hohe der innerhalb der Bauflache ,Dentalcenter" geplanten
baulichen Anlagen fiir den nérdlichen Bereich (Bestandsbebauung) auf max. 11,50 m und
fur den sldlichen Bereich (Anbau) auf max. 5,00 m begrenzt. Die Festsetzung der Héhen
erfolgt, da hierdurch differenzierter auf die Oortlichen Hohen- und Bodenverhaltnisse
eingegangen werden kann. Die konkreten Hohenbegrenzungen werden zudem in der
Vorhabenbeschreibung und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargelegt (z.B. Ansichten).
Die H6he der Bebauung soll sich sowohl in ihrer Geschossigkeit als auch in der absoluten Hohe
an der Bestandsbebauung orientieren. Es soll eine anndhernd einheitliche Héhenentwicklung
sichergestellt werden, so dass negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild durch
Uberhdhte Gebdude verhindert werden.

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird zu Gunsten der Begrenzung der
Gebaudehohen verzichtet.

§2 Hohenbegrenzung baulicher Anlagen
(gem. § 16 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Hohe der Hauptgebaude ist durch Planzeichen festgesetzt. Die Hohe der baulichen
Anlagen darf die festgesetzte Hohe (GHmax.) nicht (iberschreiten. Bei der Berechnung der
Gebédudehdhen sind folgende Bezugspunkte malBgebend:

- bei Gebauden mit geneigten Ddchern: Oberkante des Firstes
- bei Gebauden mit Flachddchern: Oberer Abschluss der AuBenwdénde
(OK der Attika, des Gesimses 0.4.)

Als Gebdudehdhe wird der hdchste Punkt der Dachhaut, lotrecht zur Bezugsebene gemessen,
definiert.

Heizungs- und Liiftungsaniagen, Uberfahrten fiir Aufziige oder sonstige technische Anlagen
(u.a. Solarenergieaniagen) dtirfen die festgesetzte Hohe um max. 2 m (berschreiten.

Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiickes notwendigen
angrenzenden Offentlichen Verkehrsflache im Ausbauzustand auf Hohe der mittleren
Frontbreite der zur éffentlichen Verkehrsfidche ausgerichteten Grundstiickgrenze. Steigt das
Geldande von der Verkehrsflidche zum Gebdude, so darf das o.g. MaB um einen Zuschlag
liberschritten werden, der zuldssige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der Hohe
der nattirlichen Geléndeoberfidche, gemessen an der der Verkehrsfldche zugewandten Seite
des Gebaudes und der Bezugsebene. Geringfigige, baubedingte Abweichungen von bis zu
0,1 m sind zuldssig. Bei Eckgrundstiicken gilt die Grundstiicksseite, welche die fiir die
ErschlieBung des Grundstiickes notwendige Zufahrt aufweist.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Festsetzungen der MaB3e der baulichen
Nutzung dem Grundsatz Rechnung tragen, mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Ferner wird durch eine entsprechende bauliche Ausnutzung ein Beitrag zur
Forderung der kosten-, flaichen- und energiesparenden Bauweise geleistet. Der Baulandbedarf
kann auf zentral gelegenen und erschlossenen Flachen gedeckt werden, sodass auf die
bauliche Inanspruchnahme von bisher baulich nicht beanspruchten und tberwiegend in den
AuBenbereichen gelegenen Flachen verzichtet werden kann. Dem Grundsatz der
Bodenschutzklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB wird somit Rechnung getragen und ein Beitrag
zur Vermeidung von erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache geleistet.
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5.1.3 Bauweise
Innerhalb der Bauflache ,Dentalcenter™ wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Festsetzungen zur Bauweise sowie die vorhabenbezogene Betrachtung der Hohe der
baulichen Anlagen dienen der hinreichenden Deckung des Bedarfs zur Erweiterung der
Praxisrdaume, indem auf den zur Planung anstehenden Grundstiicksflachen eine stadtebaulich
vertretbare und moglichst kosten-, flachen- und energiesparende Bauweise erméglicht werden
kann.

5.1.4 Baugrenzen (iiberbaubare Grundstiicksflachen)

Die Baugrenzen und damit auch die Gberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich an der
konkreten Vorhabenplanung und an dem sich daraus ergebenden Konzept zur Ergéanzung des
bestehenden Praxisgebdudes durch einen Anbau und bilden durch die festgesetzten
Baugrenzen einen ausreichenden, aber klar mit der Vorhabenplanung verbundenen Rahmen.
Die Stellung der baulichen Anlagen soll vordringlich im &stlichen Plangebiet realisiert werden,
damit die zu erganzenden Stellflachen im westlichen und sidlichen Bereich eingerichtet
werden kénnen und hierdurch Uber die bereits vorhandenen Stellfldichen einen direkten
Anschluss an die StraBe ,Kirchweg" erhalten.

Die Anforderungen der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in Bezug auf die
Einhaltung von Grenzabsténden werden vorhabenbezogen beachtet, so dass auch die
Anforderungen an eine ausreichende Belichtung und Belliftung benachbarter Flachen
gewahrleistet werden kénnen. Auf die Festsetzung der offenen Bauweise wird in diesem
Zusammenhang hingewiesen.

Zur ostlich unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung wird mit 5 m ein Uber den
Mindestgrenzabstand hinausgehender Abstand beriicksichtigt wird. Dariber hinaus wird auch
durch die Begrenzung der Gebdudehdhe auf 5 m auf die nachbarlichen Belange Riicksicht
genommen.

5.2 Verkehr

Die ErschlieBung der im Plangebiet befindlichen Praxis mit Wohnbebauung besteht tber die
noérdlich verlaufende StraBe , Kirchweg", von der bereits in stidlicher Richtung eine Zufahrt auf
das Grundstiick und den Stellplatzbereich flhrt. Hierdurch ist das Plangebiet an das 6rtliche
und Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Die mit dem Bauvorhaben verbundenen Anforderungen der BauO NRW an die Ordnung des
ruhenden Verkehrs sind auf dem Grundstlick sichergestellt. Die Stellpldtze sind aus dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen und werden Uber diesen verbindlich
festgesetzt.

Neben einer ausreichenden Anzahl von Pkw-Stellplatzen werden dariber hinaus auch
ausreichend Aufstellflachen fiir Fahrrader berticksichtigt. So sind neben den bereits an der
nordlichen Gebdudeseite zum Kirchweg hin bestehenden Abstellmdglichkeiten auch auf den
neu hinzukommenden Stellplatzflaichen sldlich des Bestandsgebdudes entsprechende
Bereiche fiur Fahrradstellplatze vorgesehen und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
entsprechend gekennzeichnet. Insgesamt kénnen die gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt
Porta Westfalica erforderlichen Fahrradstellplatze vorgehalten werden.

Uber die in den angrenzenden &ffentlichen StraBenrdumen befindlichen Rad- und Gehwege
und anschlieBenden FuBwege konnen die im Plangebiet befindlichen und zukiinftig
bestehenden Nutzungen gut erreicht werden.
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Zur ErschlieBung des Vorhabengrundsttickes sind keine baulichen Eingriffe in den StraBenraum
erforderlich.

Anbindung an den OPNV

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 42 mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Uber
die in der MeiBener StraBe (rd. 100 m westlich gelegen) befindliche Bushaltestelle gut in das
ortliche und (iberértliche OPNV-Netz eingebunden. Die Haltestelle wird von der Linie 408, die
zwischen Minden ZOB und Porta Westfalica — Hausberge verkehrt, angefahren. In Minden
besteht ein direkter Anschluss an den Bahnverkehr. Ebenso Uber den stidwestlich an der
Hausberger StraBe (B 482) gelegenen Bahnhof Porta Westfalica.

5.3 Belange von Boden, Natur und Landschaft

Die nachfolgenden Inhalte wurden von der NZO GmbH - Biro flir Landschaftsplanung,
Bewertung und Dokumentation (Bielefeld, 2019) im Rahmen der Ausarbeitung des
Umweltberichts (Teil II der Begriindung) erstellt.

5.3.1 Veranlassung / Rechtsgrundlage

Entsprechend § 1la BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die Belange des
Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Dabei sind die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes genauso wie die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu beriicksichtigen. Es werden die
Belange des Umwelt- und Naturschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB beriicksichtigt.

Der Umweltbericht erfolgt als gesonderter Teil der Begriindung. Ausfiihrliche Beschreibungen
des Bestandes und der Schutzgiiter sowie eine umfassende Bewertung der Auswirkungen der
Teilaspekte werden im Umweltbericht (Teil II der Begriindung) dargestellt.

5.3.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben

Landschaftsplan

Das B-Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes Porta Westfalica.
In der Entwicklungskarte ist flir den Bereich des Plangebietes das Entwicklungsziel 6
Ltemporare Erhaltung der Landschaft bis zur Realisierung der Bauleitplanung" vorgesehen. In
den Festsetzungskarten I und II sind fur den Bereich des Plangebietes und die nahere
Umgebung keine Schutzgebiete oder MaBnahmen dargestellt.

Die Ziele und Grundsatze des lokalen Naturschutzes und der Landschaftsplanung werden durch
die Bauleitplanung nicht tangiert.

Schutzgebiete / geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Naturschutz-, Landschaftsschutz, FFH- oder Vogelschutzgebiete sowie gesetzlich geschiitzte
Biotope nach § 30 BNatSchG sind im Bereich des Plangebietes oder im nahen Umfeld (< 500
m) nicht vorhanden. Ferner sind keine schutzwiirdigen Biotope des Katasters des LANUV NRW
vorhanden.

5.3.3 Kurzdarstellung des Bestandes / Ermittlung der negativen Auswirkungen
auf die Schutzgiiter

Im Folgenden werden in Anlehnung an § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB die Schutzgiter
beschrieben und (iberschlagig die Umweltauswirkungen, die durch die Planung zu erwarten
sind, dargestellt.
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> Schutzgut Mensch

Innerhalb des Plangebietes besteht derzeit bereits eine in den Siedlungsbereich von Lerbeck
integrierte Zahnarztpraxis mit Wohnnutzung. Angrenzend befinden sich offene mit Trittrasen
eingesate Flachen. Die Flachen des Plangebiets haben keine Bedeutung flr die
Erholungsnutzung. Die parkdhnlichen offenen Rasenflichen sind fiir die Offentlichkeit nicht
zuganglich.

Larm ist in Stadten grundsatzlich ein sehr groBes Umweltproblem. Larmbelastungen im
Plangebiet sind auf den Gewerbelarm des slidwestlich angrenzenden Betriebes sowie den
Verkehrslarm, insbesondere der stark frequentierten B 482 zurtickzufiihren.

Es wird davon ausgegangen, dass die durch das Vorhaben verursachten Mehrbelastungen
aufgrund der bestehenden Vorbelastung nicht erheblich sind. Flir den Bereich des Plangebietes
wurde ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass durch
die Erganzung der vorhandenen Praxis und Erweiterung der Stellplatzflachen nach aktuellem
Beurteilungsstand keine negativen Auswirkungen auf die umliegenden betrachteten
Immissionsorte abzuleiten sind. Die Planung ist daher als vertraglich anzusehen.

Die Erweiterung des bestehenden Dentalcenters deckt den Bedarf an spezialisierter
medizinischer Technik und Gesundheitsvorsorge im landlichen Raum und tragt damit
grundsatzlich zu einer besseren medizinischen Versorgung der ortsansdssigen Bevdlkerung
und zur Sicherung und ggf. Schaffung weiterer Arbeitsplatze bei.

Insgesamt sind die bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen der Planung auf den
Menschen nach derzeitigem Kenntnisstand von geringer Erheblichkeit.

> Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Das B-Plangebiet liegt im Siedlungsrandbereich. Der noérdliche Bereich des Plangebietes ist
gepragt durch das bestehende Praxisgebdude der Zahnarztpraxis mit den zugehdrigen
Parkplatzflachen und einer Garage. Sudlich an die bereits versiegelten Flachen schliet eine
artenarme intensiv gepflegte Griinflache an, die mit einem Stabgitterzaun umzaunt ist. Bis auf
junge Heckenpflanzungen sind im Bereich des Plangebietes keine Gehdlzbestéande vorhanden.
Die Biotopstrukturen des Plangebietes weisen eine vergleichsweise geringe o©kologische
Wertigkeit auf.

Auf den angrenzenden Grundstiicken sind jedoch Geholze vorhanden, deren Kronen zum Teil
bis in das Plangebiet hineinreichen und z. T. Astlécher aufweisen, die potenziell als
Lebensstatten von Vogeln oder Fledermdusen geeignet sind. Ferner ist auf einem
Nachbargrundstiick ein Horstbaum vorhanden.

Die Flachen des Plangebietes haben eine geringe Wertigkeit flir den Biotopverbund.
Schutzgebiete kommen im Bereich des Plangebietes und der Umgebung nicht vor.

Vorbelastungen in Bezug auf das Schutzgut bestehen durch die bereits vorhandenen
Versiegelungen, durch die Immissionen (Larm und Schadstoffe) aufgrund der Nutzung der
Parkplatzflachen des Plangebietes, den Verkehr der StraBe Kirchweg sowie die Nutzung der
Garten und des nahe gelegenen Industriegebietes.

Durch die Festsetzungen kommt es anlage- und baubedingt zur weiteren Versiegelung der
Flachen des Plangebietes (ca. 1.602 m2). Dabei werden Biotopstrukturen vergleichsweise
geringer Okologischer Wertigkeit in Anspruch genommen. Es handelt sich um potenzielle
Nahrungshabitate flir Tierarten. Die betriebsbedingten Auswirkungen durch Nutzung der KFZ-
Stellplatze und des Praxisgebaudes sind von geringer Relevanz.

Als MinderungsmaBnahme wirkt sich die Festsetzung zur Pflanzung und dauerhaften Erhaltung
von Laubbdaumen gemaB dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan positiv auf das Schutzgut aus.
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Auch die im Siden des Plangebietes vorgesehene Entwicklung einer Obstwiese, die als
KompensationsmaBnahmen vorgesehen ist, sowie einer Baum-Strauch-Hecke hat positive
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt.

Die artenschutzrechtliche Vorpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass die Auslésung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG durch das Vorhaben gemaB
aktuellem Planungsstand (April 2019) auszuschlieBen ist. VermeidungsmaBnahmen sind nicht
erforderlich (NZO GmbH 2019).

Erheblich negative Auswirkungen auf das Schutzgut Biotope, Pflanzen und Tiere sind nicht zu
erwarten.

> Schutzgut Boden / Flache

Nach der Bodenkarte NRW handelt es sich im B-Plangebiet ganz (iberwiegend um Braunerden.
Die Braunerden sind zum Teil tiefreichend humos, vereinzelt liegt aber auch Pseudogley-
Braunerde vor, ebenfalls zum Teil tiefreichend humos.

Uber fein- bis grobsandigen Terrassenablagerungen haben sich teils lehmige oder kiesige
Sande abgelagert. Diese sind vor allem aus Flugsanden und Hochflutablagerungen des
Holozans  hervorgegangen. Dem  Uberlagert sind ebenfalls Flugsande und
Hochflutablagerungen.

Schutzwiirdige Bdden sind von der Planung nicht betroffen. Innerhalb des Plangebietes
befindet sich jedoch ein Bodendenkmal. Dieses wird bei der Beschreibung des Schutzgutes
Kultur- und Sachguter ber(cksichtigt.

Innerhalb des B-Plangebietes gibt es zurzeit im Bereich der bestehenden Praxisgebaude sowie
der Stellplatzflachen und StraBenflachen Versiegelungen auf ca. 2.338 m2, was ca. 38 % des
Plangebietes entspricht. Auf Grundlage der Antragsunterlagen (Ingenieurbiro Kai
Braunschweig) wird zukiinftig eine weitere Versiegelung von rd. 1.602 m2 durch die
Stellplatzflachen angestrebt, so dass die Versiegelungen rd. 59 % des Plangebietes einnehmen
werden.

Die durch die Planung beanspruchten Flachen befinden sich jedoch im
Siedlungszusammenhang von Porta Westfalica-Lerbeck, sodass keine Flachen in der freien
Landschaft in Anspruch genommen werden.

Im Bereich der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist mit
einer Bodenverbesserung zu rechnen, da diese Flachen aus der intensiven Nutzung genommen
werden. Bodenorganismen und Bodenbildungsprozesse profitieren in diesem Bereich von der
Anpflanzung von Obstgehdlzen bzw. der Anlage einer Baum-Strauch-Hecke.

Betriebsbedingt ergeben sich durch das steigende Verkehrsaufkommen grundsatzlich hdhere
Schadstoffbelastungen im Bereich des B-Plangebietes. Diese Immissionen sind jedoch als
gering einzustufen, da das Gebiet bereits durch die bestehende Praxis mit Stellplatzflachen
und insbesondere durch die sldwestlich angrenzenden Gewerbebetriebe und
Baustoffumlagerungen sowie die bestehenden LKW-Verkehre vorbelastet ist.

Erheblich negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten.
> Schutzgut Wasser

GemaB der Bodenkarte NRW (1:50.000) werden die Bereiche des Plangebietes sowie die
unmittelbare Umgebung als grundwasserfrei (Stufe 0) angegeben.
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Das Plangebiet liegt nach ELWAS (2019) in einem Gebiet, dessen Grundwasser durch Nitrat
belastet ist (§ 13 D(iV). Die Erreichung eines guten mengenmaBigen Zustands wird bis 2021
als wahrscheinlich eingestuft, die Zielerreichung eines guten chemischen Zustands aufgrund
der hohen Nitratbelastung gilt jedoch als unwahrscheinlich (ELWAS 2019).

Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Aufgrund des groBen Abstands des Grundwassers unter Gelandeoberkante sind durch die
Bodenarbeiten keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.
Versiegelte  Bodenschichten stehen allerdings  grundsétzlich nicht mehr  zur
Grundwasserneubildung durch Versickerung von Niederschlagen zur Verfiigung. Innerhalb des
Plangebietes gehen durch die geplante weitere Bebauung rd. 1.602 m2 zusatzlich an
Grundwasserneubildungsflachen verloren, was knapp 1/3 der Gesamtflache des Plangebietes
ausmacht.

Erheblich negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

> Schutzgut Klima/Luft

Grundsatzlich sind landwirtschaftliche Flachen mit Wiesen- oder Ackerklima klimatisch
bedeutsame Kaltluftentstehungsgebiete. Ferner tragen mit Vegetation bestandene Flachen
zum Abbau bzw. zur Vermischung von Schadstoffen mit unbelasteten Luftmassen bei.

Aufgrund der umgebenden Bebauung und der Lage innerhalb des Siedlungsbereiches ist nicht
davon auszugehen, dass das Plangebiet innerhalb einer in Richtung Weseraue strémenden
Kaltluftachse liegt.

Belastungen der Luftqualitdt ergeben sich durch das stidwestlich des Plangebietes vorhandene
Baustoffunternehmen sowie den StraBenverkehr der rund 430 m sudlich des Plangebietes
vorhandenen B 482. Angaben zur Luftqualitét liegen jedoch nicht vor. Uberschreitungen der
zulassigen Grenzwerte fiir Feinstaub oder Stickstoffdioxide sind jedoch nur an sehr stark
befahrenen StraBen im eng bebauten Siedlungsbereich und ungiinstiger Belliftungssituation
anzunehmen. Eine solche Situation liegt flir das Plangebiet nicht vor.

Eine effiziente Energienutzung und der Ausbau erneuerbarer Energien leisten einen
entscheidenden Beitrag zur Einsparung von CO2 und damit zum Klimaschutz. Das
solarenergetische und solarthermische Potenzial des B-Plangebietes stellt sich aufgrund der
nach Sitiden ausgerichteten freien Flache und damit geringer Beschattung durch Gehdlze als
gut dar.

Bau- und anlagebedingt flihrt die Bebauung zu einem Verlust von zusatzlich rd. 1.700 m?2
klimaaktiver Flache. Die versiegelten Flachen tragen zur Entstehung sogenannter Warmeinseln
bei.

Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Gebietes sowie der nach Norden, Osten und Sidwesten
angrenzenden Bebauung ist bau- und anlagebedingt nicht von einer erheblichen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft auszugehen.

Durch die geplante Erweiterung der Dentalpraxis ist grundsatzlich eine Zunahme der
Immissionsbelastung (insbesondere NOX (Stickoxide), und Feinstaub) aufgrund der zu
erwartenden Mehrverkehre wahrscheinlich.

Jedoch ist aufgrund der weiterhin bestehenden guten Beliiftung des landlichen Gebietes auch
klinftig von keiner Grenzwert-liberschreitenden Luftschadstoffbelastung auszugehen.

Ferner wirken sich die festgesetzten BegriinungsmaBnahmen im Plangebiet positiv auf das
Schutzgut aus.

Erheblich negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind nicht zu erwarten.
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> Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes wird heute durch die umgebende
Siedlungsbebauung sowie das pragende Wesergebirge im Slden charakterisiert. Das
Plangebiet selbst weist im Norden bereits die bestehende Dentalpraxis mit Parkplatzen auf.
Das Siedlungsgehdlz westlich des Plangebietes stellt ein besonderes Element in einem durch
Siedlungsbebauung gepragten Raum dar.

Vorbelastungen sind weiterhin durch die hohen Gebdude des sudlich vorhandenen
Industriebetriebes vorhanden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind insgesamt von geringer Relevanz. Durch
die geplante Erweiterung der Praxis und Stellplatzflachen wird der Siedlungsraum im Bereich
des Plangebietes erweitert. Baubedingt ist durch die Bautatigkeiten und ggf. das Aufstellen
von Baukranen mit einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu rechnen. Diese ist jedoch
von kurzer Dauer und beschrankt sich lediglich auf die Bauphase.

Durch die Entwicklung einer Obstwiese mit umgebender Baum-Strauch-Hecke als Ubergang
zu der stdlich angrenzenden Ackerflache gliedert sich das Plangebiet gut in den bestehenden
Siedlungsbereich und als Ubergang zur freien Landschaft ein.

Erheblich negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht zu erwarten.

> Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Zu den Sachgltern zahlen das bestehende Praxisgebaude und die Garage.

Das Praxisgebaude und die Garage werden durch den vorhabenbezogenen B-Plan
planungsrechtlich gesichert. Veranderungen an den Gebduden sind — abgesehen von dem
geplanten Anbau - gemaB der aktuellen Planung nicht vorgesehen.

Der sidliche Teil des Plangebietes liegt im Bereich des Bodendenkmals ,Korpergraberfeld der
mittleren Bronzezeit" (DKZ 3719,0061). Die ca. 0,6 - 1,6 m unter Flur erhaltenen Grabstatten
sind obertagig nicht erkennbar. Es handelt sich um ein Bodendenkmal an dessen Erhalt ein
offentliches Interesse besteht. Weitere Kulturgiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand im B-
Plangebiet nicht vorhanden.

Das geplante Gebdaude zur Erweiterung der Zahnarztpraxis liegt kleinflachig im Bereich des
Bodendenkmals. Im Vorfeld der BaumaBnahmen zur Realisierung der Vorhabenplanung
werden entsprechende Sondierungen der Flache durchgeftihrt.
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Abb.: Lage des Bodendenkmals (Graberfeld mit der DKZ 3719,0061) griin markiert
(Quelle NZO GmbH: schwarz-gerissene Linie = Lage des Plangebietes, Quelle: LWL-Archdologie fiir Westfalen,
AuBenstelle Bielefeld)
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Landesverbands Westfalen-Lippe (LWL) Archdologie fiir Westfalen (Herr Dr. Spiong)
Mitarbeiter der Behdrden friihzeitig Giber den Zeitpunkt der Bodenarbeiten zur Griindung des
geplanten Gebdudes zu informieren und wahrend der Arbeiten zu Dokumentationszwecken
hinzuzuziehen. Fur den Bau der Stellpldtze sind nach Auskunft der Denkmalbehdrden keine
besonderen SchutzmaBnahmen erforderlich, da hier der Boden nur sehr oberflachennah
abgetragen wird.

Unter Beriicksichtigung der geringen rdumlichen Uberschneidung der geplanten Gebaude und
der geringen Aushubtiefe im Bereich der Stellplatze sowie einer Beteiligung der Fachbehérden
und Berticksichtigung der aus den Stellungnahmen hervorgehenden Vorgaben im Rahmen der
textlichen Festsetzungen sowie der baulichen Umsetzung sind keine erheblichen
Beeintrachtigung des Schutzgutes zu erwarten.

5.3.4 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Schutzgtiter beeinflussen sich in vielfaltiger Weise untereinander. Im Zuge der Umsetzung
des vorhabenbezogenen B-Planes werden in einem Stadtgebiet mit bereits hohem
Bodenversiegelungsgrad weitere Bodenflachen mit einer FlachengréBe von rd. 1.700 m2 in
Anspruch genommen. Neben der Pufferfunktion zum Schutz des Grundwassers verliert das
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Plangebiet im gleichen Umfang auch Flachen flir die Grundwasserneubildung und Flachen flr
die Kalt- bzw. Frischluftentstehung sowie den bioklimatischen Ausgleich.

Die Erweiterung des Dentalcenters fiihrt zum Bau neuer Gebdude und Stellplatzflachen. Die
Versiegelungen schaffen unginstige klimatische Bedingungen, sogenannte ,Warmeinseln®.
Die natirlichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden, Grundwasser und Klima
werden im B-Plangebiet dauerhaft verandert.

Der Flachenverlust und die mikroklimatischen Veranderungen werden zu einer Veranderung
der das Gebiet nutzenden Tier- und Pflanzenarten fihren. Anstatt der Rasenflachen entstehen
Siedlungsflachen sowie eine Streuobstwiese. Arten der Siedlungs(rand)bereiche und Stadte
kdnnen in den Grinflachen Lebensraume finden. Durch die Entwicklung der Streuobstwiese
mit randlicher Baum-Strauch-Hecke werden neue Lebensraume geschaffen.

Bei der Bewertung von Wechselbeziehungen im Rahmen der Umweltpriifung sind
Wirkungsverlagerungen im Sinne der Verwaltungsvorschrift zum UVPG, die durch Minderungs-
und SchutzmaBnahmen zu Problemverschiebungen fiihren kénnen, zu betrachten. Derartige
Wechselwirkungen sind nicht erkennbar. In der Umgebung des B-Plangebietes befinden sich
keine Schutzgebiete, deren Lebensrdume oder Artenzusammensetzung durch die zusatzliche
Bebauung und die Mehrverkehre und Emissionen nachteilig beeintrachtigt werden. Die
zusatzlich zu erwartenden Auswirkungen stellen sich unter Beriicksichtigung der Aussagen zum
Schallschutz und zum Bodendenkmal auch in Bezug auf die Wechselwirkungen der Schutzgiter
als gering dar.

5.3.5 Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § la Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 NAGBNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Verdanderung der Gestalt oder der Nutzung
von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu berticksichtigen.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass im Plangebiet zusétzlich zu der bereits baulich
beanspruchten und versiegelten Flache eine bisher iberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flache als Bauflache ,Dentalcenter" in die Siedlungsnutzung umgewandelt wird. Der
Eingriffsraum bezieht sich insgesamt auf eine Flache von 6.101 m2,

Die aus der Uberbauung zu erwartenden negativen Umweltauswirkungen werden im
Umweltbericht (Teil II der Begriindung) zusammengefasst. Hiermit sollen Wiederholungen
vermieden werden.

5.3.6 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von negativen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft (Eingriffsregelung)

> MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe

Im vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 42 werden Festsetzungen zur Minderung von Eingriffen
getroffen.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiter sind
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen schutzgutspezifisch genannt, die einen
wesentlichen Beitrag dazu leisten kdnnen, die Eingriffsfolgen des Vorhabens zu mindern.

Der Bebauungsplan sieht eine Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen vor. Im ndrdlichen
Bereich des B-Plangebietes (bestehendes Praxisgebdude) wird die Hohe der Gebdude auf
maximal 11,50 m begrenzt. Die neu zu errichtenden Gebadude sollen eine H6he von 5,00 m
nicht Uberschreiten. Fir die Gebiete gilt gleichermaBen, dass technische Anlagen diese Hohe
um maximal 2 m Uberschreiten dirfen.
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Allgemeiner Artenschutz

Sollten Aufastungen bzw. Riickschnitte an Gehdélzen der Nachbargrundstticke fiir das Vorhaben
erforderlich sein, so sind diese auBerhalb der Brutzeit, d.h. nur in der Zeit zwischen dem 01.
Oktober und dem 28. Februar vorzunehmen (vgl. § 39 BNatSchG, Allgemeiner Schutz wild-
lebender Tiere und Pflanzen).

Erhalt der vorhandenen Hecke

Innerhalb der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Flache mit Bindungen an
den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB ist die bestehende Hecke zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch die
Pflanzung im Naturraum heimischer Arten zu ersetzen (s. textliche Festsetzungen § 4).

Weitere VermeidungsmaBnahmen, wie z. B. eine Dachbegriinung oder die Beriicksichtigung
von Photovoltaik- oder solarthermischen Anlagen, sollten Berticksichtigung finden.
> MaBnahmen zum Ausgleich von negativen Auswirkungen

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Innerhalb der festgesetzten und mit einem (a) gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von
Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind im
Naturraum heimische Obstbaum-Hochstdamme zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Dazu sind auf der Flache mind. 7 regionaltypische Obstbdume als Hochstamm mit
einem Stammumfang von 12 cm in 1 m Hohe gemessen gem. der Artenliste unter Hinweis Nr.
6 in zwei Reihen zu pflanzen. Die Pflanzabstande betragen ca. 10 m zwischen den Reihen und
ca. 10 m zwischen den Baumen. Die Baumreihen sind versetzt auf Liicke gemaB dem unter
Hinweis Nr. 9 abgebildeten Pflanzschema zu pflanzen.

Die Flache ist zudem mit einer regionaltypischen Griinlandmischung (vorzugsweise
Regiosaatgut) anzusden und extensiv zu nutzen. Es ist eine zweimalige Mahd pro Jahr zuldssig
(1. Schnitt abhéngig von Witterung und Bestandsentwicklung innerhalb eines Mahdfensters
vom 01.06. bis 15.06. jeden Jahres, 2. Schnitt mind. 8 Wochen nach dem ersten (Anfang/Mitte
August)). Das Mahgut ist abzufahren. Ab dem 15.03. bis zur ersten Mahd sind mechanische
Pflegearbeiten (schleppen, striegeln etc.) unzuldssig. Bezuglich der Artenwahl sind die
Hinweise der textlichen Festsetzungen zu beachten (s. textliche Festsetzungen § 3 Abs. 1).

Der Pflege- und Erhaltungsschnitt der Baume ist dauerhaft sicherzustellen. Das Griinland unter
den Baumen ist durch eine 1- bis 2-malige Mahd im Jahr zu pflegen. Der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln und chemisch-synthetischen Dingemitteln ist nicht zuldssig.

Innerhalb der festgesetzten und mit einem (b) gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von
Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind
standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher und Baume zu pflanzen, zu erhalten und
bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Baumen als Heister und
zu 80 % aus Strauchern herzustellen. Die Pflanzung ist so anzulegen und zu pflegen, dass sich
ein artenreiches, frei wachsendes Gehdlz entwickeln kann (s. textliche Festsetzungen § 3
Abs. 2).

Anpflanzen von Baumen

Darliber hinaus sind auf den privaten Grundstiicksflachen an den im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan vorgesehenen Standorten entsprechend der Hinweise in den textlichen
Festsetzungen heimische Laubbdume als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 cm in
1 m Hoéhe zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch gleichartige zu ersetzten
(s. textliche Festsetzungen § 3 Abs. 3).

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln
35



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 42 ,Dentalcenter — sudl. Kirchweg*
mit Vorhaben- und Erschlie3ungsplan
- Begrindung und Umweltbericht -

5.3.7 Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Die Eingriffsermittlung erfolgte auf Grundlage der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen
fur die Eingriffsregelung in NRW" des LANUV NRW (Stand September 2008).

Dazu wird flr jeden Biotoptyp im Vorhabenbereich das Produkt aus dem Wertfaktor und der
FlachengroBe ermittelt und diese Einzelflachenwerte fiir alle Biotoptypen im Vorhabenbereich
aufsummiert. Entsprechend wird fiir die zu erwartenden Biotope nach Umsetzung der Planung
vorgegangen.

Die Differenz des Flachenwertes im Ist-Zustand und des Wertes nach Umsetzung der Planung
ergibt den erforderlichen Kompensationsbedarf.

Die Kompensationsermittlung ist der Tabelle im Umweltbericht zu entnehmen.

Flachenwert fur Ausgleich = PLANUNG - IST = 10.462 - 8.115 = + 2.347 WE

Der Kompensationsbedarf flir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42 wird durch
Aufwertungen innerhalb des Plangebietes komplett ausgeglichen, so dass ein rechnerischer
Kompensationstliberschuss von 2.347 Werteinheiten entsteht.

5.3.8 Biotopschutz
Im Plangebiet befinden sich keine schiitzenswerten Biotopstrukturen.

5.3.9 Griinordnung

Das Plangebiet ist bereits durch die vorhandene Bebauung mit einem Wohn-/Praxisgebaude
gepragt.

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, dass auf den weiterhin unversiegelten
Grundstilicksflachen eine Begriinung realisiert wird. Hierzu werden Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
festgesetzt.

Zur Auflockerung der Stellplatzflachen werden Baumpflanzungen integriert. Des Weiteren soll
westlich des geplanten Anbaus, als Sichtschutz und Schattenwurf zwischen Stellplatzflachen
und Behandlungsrdumen, eine weitere Griinflache als auflockerndes Element erganzt werden.

Die im Norden des Plangebietes, entlang des Kirchweges bestehende Hecke wird zum Erhalt
festgesetzt.
5.3.10Umweltvorsorge/griinordnerische Festsetzungen

Aus Griinden der Umweltvorsorge und zur Gewahrleistung einer stadtebaulich angemessenen
Integration der hinzukommenden baulichen Anlagen werden im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die nachfolgenden griinordnerischen Festsetzungen aufgenommen:

§3  Durchgriinung des Plangebietes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(1) Innerhalb der festgesetzten und mit einem (a) gekennzeichneten Fldche zum Anpflanzen von
Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind im
Naturraum heimische Obstbaum-Hochstédmme zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Dazu sind auf der Fldche mind. 7 regionaltypische Obstbdume als Hochstamm mit
einem Stammumfang von 12 cm in 1 m Hohe gemessen gem. der Artenliste unter Hinweis
Nr. 6 in zwei Reihen zu pflanzen. Die Pflanzabsténde betragen ca. 10 m zwischen den Reihen
und ca. 10 m zwischen den Bdumen. Die Baumreihen sind versetzt auf Licke gemal3 dem
unter Hinweis Nr. 9 abgebildeten Pflanzschema zu pflanzen.
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Die Fldche ist zudem mit einer regionaltypischen Griinlandmischung (vorzugsweise
Regiosaatgut) anzusden und extensiv zu nutzen. Es ist eine zweimalige Mahd pro Jahr
zulassig (1. Schnitt abhangig von Witterung und Bestandsentwicklung innerhalb eines
Mahdfensters vom 01.06. bis 15.06. jeden Jahres, 2. Schnitt mind. 8 Wochen nach dem
ersten (Anfang/Mitte August)). Das Mahgut ist abzufahren. Ab dem 15.03. bis zur ersten
Mahd sind mechanische Pflegearbeiten (schleppen, striegein etc.) unzuldssig.

2) Innerhalb der festgesetzten und mit einem (b) gekennzeichneten Fldche zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind
standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher und Baume gemal3 den Pflanzschemen
unter den Hinweisen Nr. 7 und 8 zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen. Die Pflanzungen sind zu 20 % aus Bdaumen als Heister und zu 80 % aus Stréuchern
herzustellen. Die zu pflanzenden baumartigen Laubgehdize sind als Heister, 2 x verpfianzt,
150 - 200 cm hoch und die Strducher, 2 x verpfianzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen. Die
Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste unter Hinweis Nr. 5. Die Pflanzung
ist so anzulegen und zu pfiegen, dass sich ein artenreiches, frei wachsendes Gehdlz
entwickeln kann.

3) Auf den privaten Grundstiicksflachen sind an den im Vorhaben- und ErschlieSungsplan
vorgesehenen Standorten Laubbdume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch gleichartige zu ersetzten. Die zu pflanzenden Laubbdume sind als Hochstamm mit
einem Stammumfang von 14 cm in 1 m Hohe zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach
den Angaben der Artenliste (siehe Hinweis Nr. 5).

%) Sofern Offentliche Belange dies erfordern (u.a. Belange des Brandschutzes) sind
Abweichungen von den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Standorten
ZUldssig.

(5) Die genannten PflanzmalBnahmen sind spétestens innerhalb von 1 Vegetationsperiode nach
Baubeginn fertig zu stellen.

§4 Flachen mit Bindungen an den Erhalt von Biumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Fidche mit Bindungen an
den Erhalt von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflianzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB ist die bestehende Hecke zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch die
Pflanzung im Naturraum heimischer Arten zu ersetzen. Die Strducher sind 2 x verpflanzt, 60
- 100 cm hoch zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste unter
Hinweis Nr. 5.

Uber diese Festsetzung werden folgende Ziele erreicht:

Die Funktionen flr das Schutzgut Boden, Wasser sowie Klima und Luft werden im Rahmen
des Mdoglichen erhalten

Fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften werden in gewissem Umfang
Lebensgrundlagen flir heimische Pflanzen- und Tierarten entwickelt und geboten, die im
Ist-Zustand bisher nicht vorhanden sind. Die Gehdlzstrukturen dienen beispielsweise
Voégeln als Nahrungshabitat sowie als Ansitz- und Singwarte und bieten Insekten und
Kleinsaugern Deckungs- und Nahrungsmdglichkeiten.

Durch die Anlage der Flachen unter den Baumen im Bereich der Stellplatzflachen nicht nur als
Grinland, sondern auch unter Ansaat von Blihpflanzen kdnnen weitere Lebensraume fiir die
Insektenfauna geschaffen werden.

Daruber hinaus wird aus Grinden des vorsorgenden Artenschutzes folgende Festsetzung in
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen:
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&5  MaBnahmen fiir den Artenschutz (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Baufeldfreirdumung  und  Baumféllungen  oder  Geholzriickschnitte  sind  aus
artenschutzrechtlichen Grinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28.
Februar (auBerhalb der Brutzeit) zuldssig. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit
ist moglich, wenn ein Biologe (Ornithologe) vor Baubeginn feststellt, dass keine Bruten
(mehr) im Wirkbereich des Eingriffs vorhanden sind.

5.4 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere auch die des Immissionsschutzes zu berlicksichtigen. Fir die Beurteilung der mit
dieser Bauleitplanung verbundenen Immissionssituation ist die Berlicksichtigung des
unmittelbaren Planungsumfeldes von Bedeutung. In der unmittelbaren Umgebung des
Plangebietes sind Wohn- und Mischnutzungen sowie Industriebetriebe vorhanden. Von den
vorhandenen Nutzungen geht bereits eine Begrenzung in Bezug auf die zukinftig
hinzutretenden Nutzungen und ggf. davon ausgehenden Emissionen aus. Gleichfalls wirken
sich die umgebenden bereits bestehenden Wohnnutzungen in Bezug auf die
gewerblichen/industriellen Aktivitaten begrenzend auf die in der Umgebung befindlichen
Gewerbe- bzw. Industriebetriebe aus.

Fir die Beurteilung der zukiinftig im Plangebiet zu erwartenden Larmemissionen ist
entsprechend die die Bauflache ,Dentalcenter® umgebende Art der baulichen Nutzung zu
beriicksichtigen. Darliber hinaus ist auch auf die im Umfeld des Plangebietes befindlichen
gewerblichen Nutzungen einzugehen, da diese hinsichtlich der in zuldssiger Weise ausgetibten
Nutzung Uber das bisher bereits durch angrenzende betriebsfremde Wohnnutzungen
begrenzte MaB hinaus nicht zusatzlich eingeschrankt werden sollen. Hierbei handelt es sich
um das sudwestlich des Plangebietes angrenzende Betonwerk.

5.4.1 Larmimmissionen

Flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42 wurde zur Beurteilung der vorhandenen
Larmsituation sowie der durch die Erweiterung des Dentalcenters zu erwartenden Immissionen
von der DEKRA Automobil GmbH eine schalltechnische Untersuchung durchgeftihrt.

» Grundlagen der schalltechnischen Beurteilung

Ausgangssituation fiir das Plangebiet ist ein vorhandenes Wohn- und Praxisgebaude,
bestehend aus einer Zahnarztpraxis und Wohnungen. Diesen Nutzungen sind Stellplatze
zugeordnet, die auf den das Gebdude umgebenden Freiflachen realisiert wurden. Das
bestehende Wohn- und Praxisgebdaude am Kirchweg wurde auf der Grundlage einer
vorliegenden Baugenehmigung im Jahr 2015 realisiert.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 42 ist die Erweiterung der
Zahnarztpraxis (Labor, Praxis- und Bliroraume sowie diverse Aufenthalts- und Sozialrdume) in
sudliche Richtung geplant. Eine zusatzliche Wohnnutzung ist innerhalb des geplanten
Gebdudeanbaus jedoch nicht vorgesehen. Gegeniliber der bestehenden Immissionssituation
wird also keine gegeniber den angrenzenden Industrie-/Gewerbebetrieben weitere
immissionssensiblere Nutzung (wie etwa Wohnen) vorgesehen.

Der Betrieb der Praxis erfolgt am Tage in der Zeit von 7:00 Uhr bis 20:00 Uhr. In der Nachtzeit,
zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr, wird lediglich die Heizungsanlage betrieben. Nordlich des
Plangebietes verlauft die StraBe ,Kirchweg". Stidwestlich befindet sich das Betriebsgelande
eines Betonsteinwerkes.
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Das Plangebiet und seine Umgebung sind insofern bereits durch immissionsrelevante
gewerbliche/industrielle Vorbelastungen durch andere Anlagen in der Umgebung (Betonwerk)

gepragt.

e Priifungsgegenstand. schalltechnische Auswirkungen des Vorhabens auf die
benachbarte Wohnbebauung

In dem schalltechnischen Gutachten wurde Uberprift, ob durch die VergréBerung der
Zahnpraxis einschl. der damit verbundenen zusatzlichen Stellplatzflachen die entsprechend der
Schutzwiirdigkeit des Gebietes und der Umgebung relevanten Beurteilungspegel der TA-Larm
eingehalten werden kénnen. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass in Folge der Austibung
der im Plangebiet befindlichen bzw. hinzutretenden Nutzung keine zusatzliche Belastung an
den nachstgelegenen Immissionsorten der benachbarten Wohnnutzungen einwirkt. Dabei
wurden sieben Immissionsorte (umgebende Wohngebdude) fiir das Gutachten ausgewertet.
Der Messpunkt befand sich hierbei jeweils am schalltechnisch unginstigsten Fenster im 1.
Obergeschoss. Die Lage der Immissionsorte geht aus der nachfolgenden Ubersichtskarte
hervor.

e Priifungsgegenstand. schalltechnische Auswirkungen des Vorhabens auf das
stiawestlich gelegene Betonwerk

Im Rahmen einer erganzenden schalltechnischen Stellungnahme wurden auch die
Auswirkungen der im Plangebiet vorgesehenen Nutzung auf die Auslibung der gewerblichen
Nutzung (Betonwerk) beurteilt. Hierbei stand im Vordergrund, dass die in zuldassiger Weise
ausgelibte gewerbliche Nutzung nicht Gber die bisherige Immissionssituation hinaus durch ein
heranrlickendes ,Baugebiet" (hier Dentalcenter) beeintrachtigt wird.
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Abb.: Lage der Immissionsorte in der Umgebung des Plangebietes (Quelle: Schallgutachten DEKRA
Automobil GmbH, 2019)
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e Beurteilung des Schutzanspruches des Plangebiets und seiner Umgebung

Aufgrund der westlich und Ostlich unmittelbar an das Plangebiet anschlieBenden
Wohngrundstiicke (Immissionsorte 10 1 bis IO 7) drangt sich flir diese Flachen der
Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO auf. Der wirksame
Flachennutzungsplan stellt die entsprechenden Grundstticksflachen entsprechend auch bereits
als Wohnbauflachen dar.
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Die Immissionsrichtwerte der TA-Larm betragen in einem WA-Gebiet am Tage 55 dB(A)
und in der Nacht 40 dB(A).

Fir das Betonwerk wird von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts ausgegangen.

Der Schutzanspruch der im Gebiet vorgesehen Nutzungen richtet sich nach der stadtebaulichen
Pragung und Eigenart der ndheren Umgebung des Plangebietes und der im Gebiet
vorgesehenen Nutzungen. Die westlich und Ostlich angrenzenden bebauten
Grundstlcksflachen werden nahezu ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzt, sodass sich flir
diesen Bereich als schutzbediirftige Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet
schlicht aufdrangt. Das im Gebiet bereits befindliche Wohn- und Praxisgebdaude wird auch auf
der Grundlage der vorliegenden Baugenehmigung der Gebietskulisse des WA-Gebietes gem. §
4 BauNVO zugeordnet, da zum Zeitpunkt der Erteilung der Baugenehmigung im
stadtebaulichen Kontext der straBenorientierten Bebauung die Wohnnutzung im Sinne des § 4
BauNVO pragend war.

Die nach Siiden hin orientierten Erweiterungsflachen in Form des Anbaues mit weiteren Praxis-
, Therapie- und Sozial- sowie Blrordaumen kdnnten dem Grunde nach auch dem WA-Gebiet
zugeordnet werden, wobei in diesem Bereich auf der Grundlage des Vorhabenplanes keine
Wohnnutzungen vorgesehen sind. Im Zusammenhang mit den sich daran anschlieBenden
betrieblichen Frei- und Stellplatzflachen bilden die auf der Grundlage des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes hinzutretenden baulichen Anlagen und Nutzungen (Anbau und Freiflachen)
mit Blick auf die sich im weiteren slidwestlichen Anschluss darstellenden gewerblichen
Nutzungen (Betonwerk) hinsichtlich des Schutzanspruches einen flieBenden Ubergang von
einem WA-gebietsgepragten zu einem MI-gebietsgepragten Bereich.

Aus Grinden der Konfliktbewaltigung zu den beidseits benachbarten Wohnnutzungen wurde
fur den Bereich der Erweiterung der Zahnarztpraxis von der Schutzwiirdigkeit eines WA-
Gebietes ausgegangen, um darzulegen, dass im Gebiet keine Nutzung ausgetibt wird oder
zuldssig ist, die zukiinftig dazu geeignet ware das benachbarte Wohnen erheblich zu
beeintrachtigen. Hierbei wird in den Blick genommen, dass der Anbau insbesondere an der
Ostseite mit der Inanspruchnahme des Grenzabstandes an den AuBenwohnbereich des
benachbarten Grundstiickes heranreicht. Aus der Sicht des Plangebers soll hierzu eine
hinreichende Klarstellung der zukiinftig im Gebiet zu erwarten Immissionssituation geschaffen
werden.

Diese beidseits an den Plangeltungsbereich heranreichende pragende Nutzung ,Wohnen" ist
aufgrund der raumlichen Nahe und dem sich daraus ergebenden stadtebaulichen
Zusammenhang Ubertragen worden. Dieser Ansatz ist stadtebaulich sinnvoll und lokal aus der
umgebenden Nutzungsstruktur ableitbar. Hierdurch wird sichergestellt, dass zu den
unmittelbar westlich und 6stlich angrenzenden Wohnnutzungen kein Immissionskonflikt
erzeugt wird und auch zukilnftig keine ,gebietsfremden", d.h. potenziell stérende Nutzungen
hinzutreten werden. Dabei wird seitens des Vorhabentrdgers ebenfalls klargestellt, dass er
seinerseits mit den hinzutretenden Nutzungen (Anbau ohne Wohnnutzung) gegeniber der
sudwestlich angrenzenden gewerblichen Nutzung nicht zwingend auf die Einhaltung der
Schutzgebietskulisse besteht.

Auf die Festsetzung eines Gebietstypes nach Baunutzungsverordnung ist vor dem Hintergrund
der eindeutig identifizierbaren und im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen (konkrete
Vorhabenplanung) verzichtet worden. Die hinreichende Bestimmtheit der im Gebiet
vorgesehenen Nutzungen ist, insbesondere im Bereich der durch Erweiterung hinzutretenden
Nutzungen und baulichen Anlagen (Anbau), aus dem Vorhabenplan (Grundriss) und der
Vorhabenbeschreibung ableitbar. Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung ist in einem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan auch nicht zwingend erforderlich, wenn auf eine andere
Art die stadtebauliche Ordnung sichergestellt werden kann. Dies ist durch die v.g. Festsetzung

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln
41



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 42 ,Dentalcenter — sudl. Kirchweg*
mit Vorhaben- und Erschlie3ungsplan
- Begrindung und Umweltbericht -

gewahrleistet. Dennoch stellt sich mit zunehmender Nahe der sldwestlich gelegenen
Betonwerks ein flieBender Ubergang von dem Schutzanspruch eines WA-Gebietes zu einem
Mischgebiet (MI) dar. Dies trifft besonders flir die sich siidlich anschlieBenden Freiflachen und
Stellplétze im Vorhabengebiet zu, sodass fir diese Flachen, auBerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflachen, die Schutzwiirdigkeit eines Mischgebietes gem. § 6 BauNVO unterstellt
wird. Dabei wird seitens des Vorhabentragers jedoch auch klargestellt, dass er seinerseits mit
den hinzutretenden Nutzungen (Anbau ohne Wohnnutzung) gegeniber der slidwestlich
angrenzenden gewerblichen Nutzung nicht zwingend auf die Einhaltung der
Schutzgebietskulisse besteht.

» Vorgehensweise der schalltechnischen Beurteilung

Fir das Gutachten wurde aufgrund der Bestandssituation ein dreidimensionales
Berechnungsmodell erstellt, welches die o6rtlichen Gegebenheiten beachtet. Dabei wurde
zwischen schallabstrahlenden AuBenbauteilen und AuBenquellen des hier geplanten Vorhabens
unterschieden.

Auf Grundlage der Angaben des Vorhabentragers und der Planungen wurden die
verkehrsbezogenen Immissionen durch Pkw-, Lieferwagen- und Lkw-Verkehr zur Tages- und
Nachtzeit ermittelt. Diese wurden anschlieBend auf Basis von u.a. der TA-Larm, RLS-90 und
16. BImSchV beurteilt. Die ermittelten Beurteilungspegel stellen ein MaB fiir die
durchschnittliche Gerduschbelastung wahrend der Tag- bzw. Nachtzeit dar.

Auf Grundlage der TA-Larm wurde eine Akzeptor-bezogene Betrachtung durchgefihrt, bei der
neben der untersuchten Anlage auch die Vorbelastung durch andere Anlagen im Einwirkbereich
beriicksichtigt wurde. Dabei wurde festgestellt, dass in dem Planbereich eine relevante
gewerbliche Vorbelastung durch andere Anlagen im Sinne der TA Larm vorliegt. Die
Immissionswerte wurden daher unter Beriicksichtigung der vorhandenen Belastungen an den
Immissionsorten ermittelt und bewertet.

GemaB TA-Larm ist bei einer Unterschreitung der Richtwerte durch die zu beurteilende Anlage
von mehr als 6 dB(A) keine Untersuchung der Vorbelastungen am Immissionsort
durchzufiihren und kann daher unterbleiben. Der Immissionsrichtwert kann durch die zu
beurteilende Anlage allein ausgeschopft werden. Bei einer Unterschreitung von 6 dB(A) oder
weniger sind die Vorbelastungen durch bestehende Anlagen im Einwirkbereich in die
Beurteilung einzubeziehen.

Das Gutachten halt fest, dass durch den betriebsbedingten Kfz-Verkehr die kumulativ
geltenden Aspekte der TA-Larm nicht zum Tragen kommen und auch im ungtinstigsten Fall
keine Erh6hung der Larmpegel um mehr als 3 dB(A) erfolgt. Diesbezliglich wurde daher auf
eine weitergehende Untersuchung verzichtet.

Aus der schalltechnischen Beurteilung werden auf der Grundlage der vorliegenden Ergebnisse
fur das Plangebiet SchallschutzmaBnahmen und einzuhaltende Randbedingungen
vorgegeben. Um die vorgegebenen und reduzierten Immissionsrichtwerte einhalten zu kénnen
ist zu beachten,

- dass eine An- und Abfahrt von Kfz zur Nachtzeit (06:00-22:00 Uhr) nicht mdglich ist,
da hierdurch das zuldssige Maximalpegelkriterium an den nachstgelegenen
Wohnhdusern Uberschritten wirde. Dies ist durch geeignete MaBnahmen (z.B.
Beschilderung) sicherzustellen.

- dass im Bereich des Betriebsgelandes auf ein ruhiges Verhalten zu achten ist und
vermeidbare Gerauschimmissionen wahrend der Be- und Entladung sowie der
Entsorgung von Abfallen etc. zu unterbinden sind.
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- dass die in dem Gutachten aufgeflihrten technischen Aggregate den angegebenen
Schalleistungspegel nicht lberschreiten dirfen.

- dass das Klimagerat nur im Zeitraum von 7:30 — 20:00 Uhr genutzt werden darf.

- dass die in dem Gutachten zu Grunde gelegten und ermittelten Werte nur bei
unverdnderter Sachlage zutreffen und bei Anderungen eine Ergénzung / Uberpriifung
der Beurteilung notwendig ist. Hierzu zéhlen auch Anderungen in den Nutzungszeiten
und veranderte Anordnungen der Schallquellen.

Diese MaBnahmen koénnen im Rahmen der Durchflihrung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes berlicksichtigt werden.

» Ergebnisse der schalltechnischen Beurteilung

- Auswirkungen der im Gebiet geplanten Nutzungen auf die Umgebung
(Wohnsiedlungsbereiche und gewerbliche Nutzung)

Unter Berlicksichtigung der 0.g. Grundlagen und vorgegebenen
Randbedingungen/SchallschutzmaBnahmen kommt das Gutachten zu folgendem Ergebnis:

,Die schalltechnische Untersuchung hat gezeigt, dass unter Berticksichtigung der Angaben des
Auftraggebers und Planers und bei geeigneter Ausfiihrung der Schallschutzmalnahmen und
einzuhaltenden Randbedingungen die um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte zur
Tages- und Nachtzeit an allen betrachteten Immissionsorten unterschritten werden, bzw. der
Immissionsrichtwert zur Tageszeit am Immissionsort I02 [Anm.: stidwestlich des Planbereichs,
nordlich gewerblich genutztem Bereich] /in Folge der maximal méglichen Vorbelastung und der
Zusatzbelastung unterschritten wird. [...]

Ein Vergleich der ermittelten kurzzeitigen Gerduschspitzen mit dem zuldssigen
Maximalpegelkriterium der TA-Ldrm zeigt, dass dieses zur Tageszeit an allen betrachteten
Immissionsorten unterschritten wird. [...J'11

Die zur Ermittlung der Gerduschimmissionen angewandten Werte sind insgesamt konservativ
gewahlt. ,Zusammenfassend ist daher davon auszugehen, dass die ermittelten
Beurteilungspegel bei den genannten Einwirkdauern der betrachteten Gerduschvorgange im
oberen Vertrauensbereich liegen und schéatzen damit das Untersuchungsergebnis zur sicheren
Seite hin ab. "2

Es wird darauf hingewiesen, dass eine abschlieBende immissionsschutzrechtliche Beurteilung
der zustandigen Behdrde vorbehalten bleibt.

- Auswirkungen der in der Umgebung befindlichen gewerblichen/industriellen Nutzungen
auf das Plangebiet

Auswirkungen im Sinne der Uberschreitung der o0.g. Immissionsrichtwerte innerhalb des
Plangebietes durch die umgebenden gewerblichen/industriellen Nutzungen sind nicht zu
erwarten, da das sldwestlich gelegene Betonsteinwerk bereits auf das néachstgelegene
betriebsfremde Wohngrundstiick (Immissionsort I0 1 - Wohnhaus MeiBener StraBe 4a)
Riicksicht nehmen muss. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hdlt einen gegeniber dem
IO 1 gréBeren Abstand zum Betonsteinwerk, sodass davon auszugehen ist, dass der

11 DEKRA Automobil GmbH, ,Bericht-Nr.: 21486/A26692/553391563-B01 Prognose von Schallimmissionen®, Bielefeld,
16.07.2019, S. 20 f.

12 DEKRA  Automobil GmbH, ,Bericht-Nr.: 21486/A26692/553391563-B01 Prognose von Schallimmissionen®, Bielefeld,
16.07.2019, S. 22
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vorhabenbezogene Bebauungsplan fir eine Einschrankung der gewerblichen/industriellen
Nutzung oder deren Entwicklung nicht ursachlich wird.

Vielmehr mehr ist es so, dass bereits gegenwartig an der bestehenden umliegenden
Wohnbebauung die vorgegebenen Immissionsrichtwerte der TA Larm unterschritten bzw.
eingehalten werden miissen. Besonders das Wohnhaus MeiBener StraBe 4a liegt naher an dem
Betonsteinwerk als die sonstige Bebauung bzw. das Dentalcenter. Dabei handelt es sich nach
intensiver Recherche der Stadt Porta Westfalica unter Einbeziehung des Kreis Minden-
Libbecke nicht um ein dem Betonwerk zuzuordnendes Betriebsleiterwohnhaus. Somit kann
davon ausgegangen werden, dass, wenn an diesem Wohnhaus der Immissionsrichtwert
unterschritten wird, auch im Bereich des Dentalcenters der Immissionsrichtwert unterschritten
wird. Somit stellt flir eine Beurteilung mdéglicher Betriebsentwicklungen nicht das Dentalcenter
bzw. dessen Erweiterung die maBgebliche schutzbediirftige Nutzung sondern das vorhandene
Wohnhaus MeiBener StraBe 4a dar. Der Schutzanspruch des Immissionsortes 1 (I0 1) wird im
Rahmen des schalltechnischen Gutachtens auf ein WA-Gebiet bezogen, da die von Norden
heranriickende pragende Hauptnutzung Wohnen darstellt.

Selbst fir den Wegfall dieses Wohnhaues als relevanter Immissionsort, ist im Bereich des
Dentalcenters weitere Wohnbebauung (u.a. Immissionsort I0 2) vorhanden, die dhnlich nah
zum Betonsteinwerk steht und als Immissionsort zu bericksichtigen ist. Auch an dieser
Wohnbebauung missen die vorgegebenen Immissionsrichtwerte der TA Larm unterschritten
werden.

Fir den Fall, dass sich im Zuge zukiinftiger Einzelfallpriifungen fiir den Immissionsort IO 1 ein
anderer als der im Gutachten berlicksichtigte Schutzanspruch herausstellt (etwa MI), stellt die
im Plangebiet hinzutretende Art der baulichen Nutzung ,Dentalcenter® (Erweiterungsanteil
ohne Wohnanteil) aus den o.g. Griinden der an anderen Standorten in der Umgebung in etwa
gleicher Entfernung vorhandenen betriebsfremden Wohnnutzungen keine erhebliche
Beeintrachtigung des Betonwerks dar, da wiederum das ndchstgelegene betriebsfremde
Wohnen fiir die Betriebsentwicklung maBstabgebend ist. Seitens des Vorhabentragers wird in
diesem Zusammenhang klargestellt, dass er seinerseits mit den hinzutretenden Nutzungen
(Anbau ohne Wohnnutzung) gegeniber der siidwestlich angrenzenden und in zulassiger Weise
ausgetlibten gewerblichen Nutzung nicht zwingend auf die Einhaltung der Schutzgebietskulisse
~WA" besteht.

> Fazit

Das Gutachten stellt zusammengefasst heraus, dass durch die Erganzung der vorhandenen
Praxis und Erweiterung der Stellplatzflachen nach aktuellem Beurteilungsstand keine negativen
Auswirkungen auf die umliegenden betrachteten Immissionsorte und auf die stidwestlich
angrenzend vorhandene gewerbliche Nutzung (Betonwerk) abzuleiten sind. Die Planung ist
daher als vertraglich anzusehen.

5.4.2 Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG

Das Trennungsgebot stellt im Wesentlichen darauf ab, dass dem Grunde nach konkurrierende
Nutzungen einen ausreichenden Abstand zueinander einhalten sollen, um gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Es ist zum gegenwartigen Zeitpunkt festzustellen, dass
das Nebeneinander der im Plangebiet vorgesehenen Nutzung und den im nahen Umfeld des
Gebiets bereits vorhandenen und ausgetibten Wohn- und Gewerbenutzungen aufgrund der
nicht als erheblich zu bezeichnenden Immissionskonflikte auch mit dem Trennungsgebot gem.
§ 50 BImSchG vereinbar ist. Mit der Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes erfolgt zudem keine Uber die sich derzeit bereits darstellende bauliche
Situation hinausgehende zusatzliche Einschrankung einer méglichen Betriebsentwicklung des
angrenzenden Gewerbebetriebes oder anderer in der Umgebung vorhandener Nutzungen
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Storfallverordnung

In der unmittelbaren Néhe des Plangebietes finden sich nach aktuellem Kenntnisstand keine
Nutzungen oder Einrichtungen, die der Storfallverordnung unterliegen.

5.5 Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Planbereich nimmt aufgrund der baulichen Pragung durch das Hauptgebdude und die
versiegelten Nebenanlagen (Parkplatze) nicht an der Kaltluftentstehung und dem
Kaltlufttransport teil.

Griinordnerische Festsetzungen, die einen kleinrdumigen Beitrag zum Klimaschutz leisten
kénnen, sind Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Diese tragen zur
Schattenbildung und dem damit verbundenen lokalen Temperaturausgleich und zur
Staubbindung bei. Diese Filtereigenschaften der im Plangebiet vorgesehenen Vegetationen
werden in diesem stadtisch bereits gepragten Bereich auch weiterhin nur einen kleinrdumigen
Beitrag zum Klimaschutz leisten.

Innerhalb des Plangebietes sind bereits bauliche Nutzungen vorhanden. Fir den als
Praxisanbau neu hinzukommenden Gebaudeteil sind die baulichen Nutzungen auf der
Grundlage der aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV) derart zu errichten, dass diese mit
den dann zu beachtenden baulichen Anforderungen einen wesentlichen Beitrag zum
Klimaschutz leisten.

Auf Grund des fortschreitenden Klimawandels kann ein vermehrtes Auftreten von
Regenereignissen, die sich ebenfalls auf die im Plangebiet befindlichen baulichen Anlagen
auswirken koénnen, nicht ausgeschlossen werden. Im Rahmen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes wird dieser Belang bei der Dimensionierung der Anlagen zur
Oberflachenentwasserung beriicksichtigt.

Darliber hinaus sind mit der hier vorliegenden Bebauungsplanung keine MaBnahmen
verbunden, die sich auf das Klima erheblich beeintrachtigend auswirken werden.

5.6 Denkmalschutz

Baudenkmalschutz

Innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 42 oder seiner unmittelbaren
Umgebung befinden sich keine Baudenkmale, die mit ihren Schutzanforderungen
(Umgebungsschutz) auf die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 42
einwirken wirden.

Bodendenkmalschutz

Fir die Flachen des Plangebiets sind bereits aus vorigen Planungen Bodendenkmaler
bekannt. Der Planbereich liegt auf den im Flachennutzungsplan verzeichneten Bereichen des
Bodendenkmals, bei dem es sich um ein Kérpergraberfeld der mittleren Bronzezeit (DKZ 3719,
21) handelt. Die unter Flur erhaltenen Grabstatten sind obertagig nicht erkennbar, es besteht
jedoch ein offentliches Interesse an ihrer Erhaltung.

Fir den Fall das bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt Porta
Westfalica oder dem Landesverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir Archaologie
— Amt flir Bodendenkmalpflege -, Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250;
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Fax: 0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.

5.7 Altlasten/Kampfmittel

Zum Zeitpunkt der Berichterstellung bestehen keine Kenntnisse tber Altlasten und Kampfmittel
im Plangebiet.

Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegensténde oder auBergewdhnliche
Verfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen (Tel.: 05231/71-0).

5.8 Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht im Uberschwemmungsbereich der Weser. Die Belange des
Hochwasserschutzes sind durch die Planung nicht betroffen.

5.9 Bergbau

Die PlanmaBnahme liegt Uber dem auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld ,Victoria".
Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Victoria" ist die Barbara Erzbergbau GmbH, An der
Erzgrube 9 in 32457 Porta Westfalica.

Nach den vorliegenden Unterlagen ist innerhalb des Plangebietes kein Bergbau umgegangen.
Bergbauliche Einwirkungen auf die PlanmaBnahme sind demnach nicht zu erwarten.

5.10 Ergebnis der Umweltpriifung

Die durchgefiihrte Umweltpriifung flihrt zu dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung von
plangebietsinternen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen erhebliche Beeintrachtigungen
durch nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter vermieden bzw. ausgeglichen
werden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind unter Berlicksichtigung der festgesetzten
Bauzeitenregelung nicht zu erwarten.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wurde festgestellt, dass durch die Erganzung
der vorhandenen Praxis und Erweiterung der Stellplatzflichen nach aktuellem
Beurteilungsstand keine negativen Auswirkungen auf die umliegenden betrachteten
Immissionsorte abzuleiten sind. Die Planung ist daher als vertraglich anzusehen.

6 Daten zum Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst eine Flache
von insgesamt 6.366 m2 und gliedert sich wie folgt:

Bauflache , Dentalcenter® 6.100 m2
darin enthaltene Fldche zum Erhalt 55 m?
darin enthaltene Pflanzfidche (a) 916 m?
darin enthaltene Pflanzfidche (b) 545 m?
Offentliche Verkehrsflache 266 m2
Plangebiet gesamt 6.366 m2
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7 Durchfiihrung des Bebauungsplans

7.1 Bodenordnung

Zur Durchfiihrung der Planung sind keine bodenordnenden MaBnahmen notwendig. Das
Grundsttick befindet sich im Besitz des Vorhabentragers.

7.2 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt im OT Lerbeck von Porta Westfalica, integriert in das bestehende
Siedlungsgeflige und ist durch die umgebenden Nutzungen voll erschlossen. Die vorhandene
leitungsgebundene Infrastrukturausstattung ist auf die bisherige Nutzung ausgelegt und auch
fur die zukinftige Nutzung in der bestehenden Form ausreichend dimensioniert.

7.2.1 Abwasserbeseitigung und Oberflaichenentwasserung

Grundsatzlich besteht nach § 9 der Entwdsserungssatzung der Stadt Porta Westfalica die
Abwasserliberlassungspflicht fiir Schmutz- und Niederschlagswasser nach § 48 LWG. Das
Plangebiet ist bereits an den in der StraBe ,Kirchweg" bestehenden Mischwasserkanal
angeschlossen. Das anfallende Schmutzwasser sowie das Niederschlagswasser, welches auf
befestigten Flachen anféllt wird der Mischwasserkanalisation zugefiihrt und dariiber an die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Stadt Porta Westfalica abgegeben. Die Klaranlage
ist zur Aufnahme der mit dieser Bauleitplanung verbundenen baulichen Entwicklung
ausreichend dimensioniert.

7.2.2 Trink- und Léschwasserversorgung

Das im Plangebiet festgesetzte Dentalcenter ist bereits im Rahmen des Bestandes an die
bestehenden Trinkwasserleitungen angeschlossen.

Die Belange des Brandschutzes werden im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung
beriicksichtigt. Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist hoheitliche Aufgabe der
Kommune. Die flr den Grundschutz bereitzustellende Loschwassermenge ist nach der 1.
WasSV vom 31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVWG — Arbeitsblatt W 405 — zu
bemessen und betragt flir das Plangebiet aufgrund der kiinftigen Nutzung 1.600 I/min flir eine
Ldschzeit von mind. 2 Stunden. Die Léschwassermengen sind Uber die Grundbelastung flir
Trink- und Brauchwasser hinaus bereitzustellen. In einem 300 m Radius befinden sich 9
Unterflurhydranten innerhalb einer leistungsfahigen Ringnetznetzstruktur
(Leitungsdurchmesser DN 100 bis DN 300, FlieBdruck 1,25 bar). Durch die vorhandene
Leistungsfahigkeit der Hydranten und die vorhandene Struktur des Versorgungsnetzes ist die
fur den Grundschutz geforderte Léschwassermenge flr das mit 1.600 |/min (lUber 2 Stunden)
gewabhrleistet.

7.2.3 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Ortlich beauftragten Entsorgungsbetrieb PreZero
sichergestellt. Die Abfallentsorgung kann unter Benutzung der zur Verfligung stehenden
betrieblichen Freiflachen gewahrleistet werden.

7.2.4 Energieversorgung (Elektrizitit/Gas)

Die  Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat  erfolgt Uber das
Energieversorgungsunternehmen Westfalen Weser Netz GmbH. Die Gasversorgung wird
seitens der Stadtwerke Porta Westfalica GmbH sichergestellt.
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7.2.5 Fernmeldewesen

Das Plangebiet ist an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom GmbH angeschlossen.
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Dabei handelt es sich
um den Hausanschluss, der sich zwischen dem Kirchweg und dem Gebdude befindet.

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich
ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tber
die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren (Internet: https://trassenauskunft-kabel.telekom.de oder per Email:
Planauskunft.Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

7.3 Kosten fiir die Stadt

Fir die Stadt Porta Westfalica entstehen keine Kosten, da das im Plangebiet geplante Vorhaben
von einem Investor realisiert wird.
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1. Einleitung

Nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la BauGB ist im Rahmen der
Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prufung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens ermittelt und
bewertet werden. Die Kriterien fur die Umweltprifung ergeben
sich aus der Anlage des § 2 Abs. 4 des BauGB. Die Ergebnisse
der Umweltprtfung werden nach § 2a Satz 2 BauGB in einem
Umweltbericht dargelegt. Der Umweltbericht ist ein gesonderter
Teil der Begrindung zum Bebauungsplan. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele
des Bebauungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 42 ,Dentalcenter -
sudl. Kirchweg“ dient der Sicherung und Erweiterung der
bestehende Zahnarztpraxis sowie den damit verbundenen
Einrichtungen fir den ruhenden Verkehr (Stellplatze und
Zufahrten). Die folgende Beschreibung basiert auf der Grundlage
des vorhabenbezogenen B-Plans des Planungsbiros Reinold
(Stand 09/2019) mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan des
Ingenieurblros Kai Braunschweig (Stand 13.09.2019).

Das ca. 0,61 ha groRBe Plangebiet liegt im Norden des
Stadtgebietes von Porta Westfalica in Lerbeck. Ca. 800 m sudlich
des Plangebietes erstreckt sich das Wesergebirge. Die Weser
verlauft in einer Entfernung von ca. 1.100 m westlich des
Plangebietes. Die Lage ist der Abb. 1-1 zu entnehmen.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 42
werden zwei Bauflachen mit der Zweckbestimmung ,Dentalcenter”
festgesetzt. Die nordliche Bauflache umfasst den Bestand mit dem
vorhandenen Praxisgeb&ude mit Wohnnutzung sowie vorhandene
Parkplatzflachen. Auf der stdlich anschlieenden Bauflache ist der
Erweiterungsbau der Zahnarztpraxis mit Labor-, Lager-, und
sonstigen Sozialraumen sowie Einrichtungen fir den ruhenden
Verkehr (weitere Stellplatze, deren Zufahrten und Wege)
vorgesehen. Die maximal zulassige Gebaudehthe wird fur die
nordliche Bauflache mit den bestehenden Geb&uden auf 11,5 m
und fir die sudlich angrenzende Bauflache auf 5,0 m festgesetzt.
Technische Anlagen, wie Heizungs- und Luftungsanlagen,
Solarenergieanlagen etc. dirfen die festgesetzte Hohe um max.
2 m uberschreiten.

Auf der sudlichen Bauflache ,Dentalcenter” sind weitere Stellplatze
vorgesehen sowie zwei Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a

geplante
bauliche
Nutzungen
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BauGB. Im Bereich der Flache zur Anpflanzung mit der
Kennzeichnung (a) sollen Obstb&dume als Hochstdmme gesetzt
werden.

Im Norden grenzt ist Teilbereich des Kirchweges an den Verkehrsflachen
rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes
Nr. 42 an, der als offentliche Verkehrsflache dargestellt wird.

l{Tennis- plaze {5

IZ

P—

off P [

Abb. 1-1: Lage des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 42
rote gerissene Linie = Geltungsbereich des B-Plans

(Datengrundlage: Land NRW (2019), Datenlizenz Deutschland -
Namensnennung - Version 2.0 (www.govdata.de/dI-de/by-2-0)
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1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes und ihre
Begrindung

Im Folgenden werden die wesentlichen gesetzlichen Grundlagen

aufgefuhrt, die fur den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 42 von
Bedeutung sind.

8§ 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG): Funktionen des
Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen,
schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren.

8 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG): Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden, Bodenver-
siegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen; Béden
mit nattrlichen Funktionen sind besonders zu schitzen.

8 4 (2) LBodSchG: Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist
insbesondere zu prifen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von
bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten
Flachen maoglich ist.

8§ la (2) Baugesetzbuch (BauGB): Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden  durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme
von Boden, Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mafl3
zu begrenzen; Béden mit natirlichen Funktionen sind besonders
zu schuitzen.

8§ la Wasserhaushaltsgesetz (WHG), § 2 Landeswassergesetz
(LWG): Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes und
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern; vermeidbare
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt
von ihnen abhangenden Landokosysteme und Feuchtgebiete im
Hinblick auf deren Wasserhaushalt sollen unterbleiben.

8 1 (1) Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG): Menschen,
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare sowie Kultur-
und sonstige Sachguter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schitzen. Dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist
vorzubeugen.

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft): Anleitung
dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und
der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt
insgesamt zu erreichen.

Bodenschutz

Wasserschutz

Luft- und
Klimaschutz



NZO-GmbH (2019): Umweltbericht zur Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 42

8 1 (6) BauGB: Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
Gebieten mit bindenden Immissionsgrenzwerten ist zu bertck-
sichtigen.

§ 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen und
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mafllnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmal3Bhahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmal3hahmen);
anderenfalls darf der Eingriff nicht zugelassen oder durchgefuhrt
werden.

8§ 30 BNatSchG: Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder
erheblichen Beeintrachtigung geschutzter Biotope fuhren, sind
verboten.

Nach § 1 (6) BNatSchG sind Freiraume im besiedelten und sied-
lungsnahen Bereich einschliel3lich Parkanlagen, Grunanlagen,
Grinziuge, Gehdlzstrukturen etc. zu erhalten und dort, wo sie nicht
in ausreichendem Umfang vorhanden sind, neu zu schaffen.

8 1 (6) BauGB: Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu
bertcksichtigen.

§ 1la (3) BauGB: Entscheidungen Uber Eingriffe in Natur und Land-
schaft gemal? 88 14, 18 BNatSchG sind in der Abwéagung zu
berticksichtigen. Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden
Umweltbericht durch die Darstellung von MalBnahmen zur
Kompensation von Eingriffen beachtet. Das Ergebnis wird in Form
einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nachvollziehbar dargestellt.
Im B-Plan sollen die entsprechenden Festsetzungen rechts-
verbindlich aufgenommen werden.

Artenschutzbelange sind entsprechend den Vorschriften des § 44
BNatSchG fiir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten zu prufen.

Allgemeine Verwaltungsvorschrift TA-LA&rm und DIN 18005: Zum
Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sind Immissionsrichtwerte fir genehmigungsbedurftige
Anlagen und Verkehrslarm festgelegt. Die Immissionsrichtwerte fir
den Beurteilungspegel betragen fir Immissionsorte auf3erhalb von
Gebauden:

Natur- und
Landschafts-
schutz

Artenschutz

Mensch
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TA Larm DIN 18005
Gewerbelarm Verkehrslarm
Tag Nacht Tag Nacht
dB(A) dB(A) dB(A) dB (A)
Kgrngeblgte, Dorfgebiete und 60 45 60 50
Mischgebiete
AIIg_ememe Wohngeblete und 55 40 55 45
Kleinsiedlungsgebiete

16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV): Zum Schutz
der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Verkehrsgerausche ist bei dem Bau oder der wesentlichen
Anderung von StraRen sicherzustellen, dass der Beurteilungspegel
einen der folgenden Immissionsgrenzwerte nicht Uberschreitet:

Tag Nacht

dB(A) dB(A)
Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 64 54
Reine und Allgemeine Wohngebiete 59 49

Weitere Zielaussagen bzgl. des Schutzes des Menschen geben
BauGB, BBodSchG, BImSchG, BNatSchG, LNatSchG NRW (s.
oben).

8§ 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Denkmaler sind zu schitzen,
zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen;
bei offentlichen Planungen und MalRnahmen sind die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege angemessen zu
bertcksichtigen.

8§ 1 (6) BauGB: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind umwelt-
bezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachguter
zu bertcksichtigen.

Neben diesen allgemeinen gesetzlichen Grundlagen sind zur
Beurteilung der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes fur
den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 42 weitere Raumplanungs-
instrumente und Fachplane zu bertcksichtigen.

Im Gebietsentwicklungsplan Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld -
GEP TA OB BI (Rechtskraft 2004) liegt die Flache des vorhaben-
bezogenen B-Planes innerhalb eines »2Allgemeinen
Siedlungsbereichs (ASB)“.

Kultur- und
Sachguter

Regionalplan
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Abb. 1-2: Auszug aus dem Regionalplan rﬁit
Kennzeichnung der Lage des vorhaben-

bezogenen B-Plangebietes (schwarzer Kreis)
(Legende: braun = Allgemeine Siedlungsbereiche, grau = Bereich
fur die gewerbliche und industrielle Nutzung

Quelle: www.bezreg-detmold.nrw.de, Stand April 2019)

Das B-Plangebiet liegt innerhalb des rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Porta Westfalica. Im ndordlichen
Bereich des Plangebietes sind Wohnbauflachen, im sudlichen
Bereich ist Grunflache dargestellt. Ferner liegt der sudliche Teil
des Plangebietes im Bereich einer Bodendenkmalanlage. Eine
Anderung des FNP ist nicht vorgesehen.

Abb. 1-3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan im Bereich

des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 42

(Legende: schwarz umrandete Flache = Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen B-Planes, rote Flache = Wohnbauflache,
grine Flache = Griunflachen, graue Flache = Industriegebiet,
braune Flache = Mischgebiet, rot umrandete Flache =
Umgrenzung von Bodendenkmalanlagen), Quelle: Internetportal
des Stadt Porta Westfalica, Stand April 2019

Flachen-
nutzungsplan
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Das B-Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplan
Landschaftsplanes Porta Westfalica. In der Entwicklungszielkarte

ist fur den Bereich des Plangebietes das Entwicklungsziel 6

s<lemporare Erhaltung der Landschaft bis zur Realisierung der

Bauleitplanung® vorgesehen. In den Festsetzungskarten |
(Schutzfestsetzungen) und Il sind fir den Bereich des

Plangebietes und die ndhere Umgebung keine Schutzgebiete

oder MalRnahmen dargestellt.

Abb. 1-4: Auszuﬁg' aué der Festsetzungskarte | des
Landschaftsplanes Porta-Westfalica mit Kenn-
zeichnung der Lage des vorhabenbezogenen

B-Plangebietes (schwarzer Kreis),

(Legende: grau = Ortslage, grin = Landschaftsschutzgebiet,
rot = Naturschutzgebiet), Quelle: Geoportal des Kreises
Minden-Lubbecke, Stand April 2019

Naturschutz-, Landschaftsschutz-, FFH- oder Vogelschutz- Schutzgebiete/

gebiete sowie gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 gesetzlich

BNatSchG sind im Bereich des Plangebietes oder im nahen geschitzte

Umfeld (< 500 m) nicht vorhanden. Ferner sind keine  Biotope/

schutzwirdigen Biotope des Katasters des LANUV NRW  Biotopkataster

vorhanden. des LANUV
NRW
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Fur das B-Plangebiet wurde im Februar 2019 eine Bestands-
aufnahme und Bewertung der Biotoptypen durchgefuhrt. Fir die
angrenzenden Raume wurden vorhandene Datengrundlagen
ausgewertet. Das Untersuchungsgebiet (UG) wurde fir jedes
Schutzgut so gewahlt, dass alle Auswirkungen des Vorhabens
ausreichend beurteilt werden kdnnen.

Fur jedes Schutzgut erfolgt eine Beschreibung des Status quo und
im Anschluss daran unmittelbar die Darstellung der Umwelt-
auswirkungen einschliel3lich der Bewertung der Erheblichkeit.

Die Beschreibung der Bestandssituation umfasst die Funktionen
und Vorbelastungen der jeweiligen Schutzguter sowie Empfind-
lichkeiten in Bezug auf mogliche Eingriffe. Zur besseren Uber-
sichtlichkeit wird die Beschreibung des Status quo am rechten
Rand gelb gekennzeichnet.

Grundlage der Beurteilung der Umweltauswirkungen ist der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 42 des Planungsbiros
Reinold, Rinteln (Stand 09/2019), mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, des Ingenieurbliros Kai Braunschweig (Stand
13.09.2019).

Die Umweltauswirkungen werden verbal argumentativ dargestellt.
Es werden bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
dargestellt und zundchst gesondert bewertet. Bei der
abschlieBenden Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkungen
der Planung werden die vorgeschlagenen Mdglichkeiten zur
Vermeidung und Minderung beriicksichtigt.

Kriterien der Bewertung sind Natirlichkeit, Gefahrdungsgrad,
Reprasentanz im Naturraum sowie die zeitliche und r&umliche
Wiederherstellbarkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist, ins-
besondere bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Tiere und
Pflanzen, die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger
Indikator. Die Relevanz nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird
grundsatzlich hoch eingestuft. Die Beschreibung der Umwelt-
auswirkungen wird am rechten Rand braun hervorgehoben.

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen werden drei Stufen
unterschieden: gering, mittel und hoch.
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2.1 Schutzgut Geologie/Relief, Boden und Flache
Bestandsaufnahme und Bewertung des Status quo

Das Plangebiet befindet sich nach DINTER (1999) in der
Grol3landschaft lllb und in der naturrGumlichen Haupteinheit
Mittelweser (583). Die Haupteinheiten kdnnen weiter in die natur-
rdumlichen Einheiten untergliedert werden. Das Plangebiet liegt im
Naturraum Lahder Terrasse (583.11) (MEISEL 1959).

Die Lahder Terrasse st v. a. durch sandig-kiesige Bdden
gekennzeichnet, die aber Uberwiegend von einer alluvialen
Lehmauflage Uberlagert sind. Diese Schwemmbdéden bilden
fruchtbare Ackerbtden. In den Niederungen entlang schmaler
Altwasserarme der Weser sind kleinflachig Flachmoorbildungen
erhalten.

Die lehmig-sandigen Terrassenablagerungen, uberwiegend
podsolierte Braunerden, waren vormals mit Buchen-Trauben-
eichenwaldern bestanden. Heute sind diese weitestgehend durch
Ackerstandorte mit guten bis sehr guten Ertragen ersetzt worden.

Die vormals auf den Flachmooren und Grundwassergleybdden
stockenden Erlenbruchwélder und feuchten bis nassen Hain-
buchenwaélder werden heute Gberwiegend als Grlinland genutzt.

Im Bereich der Lahder Terrasse sind entlang der Weseraue
zahlreiche Haufen- und Wegedoérfer angesiedelt. Das Gebiet
stellte ein wichtiges Durchgangs- und Siedlungsgebiet dar,
welches nicht nur fir geschichtliche Volkerbewegungen, sondern
auch heute noch fur den Nord-Siud-Verkehr eine wichtige Rolle
spielt (MEISEL 1959).

In der geologischen Karte (1:100.000) sind im Bereich des
Plangebietes quartare Niederterrassen aus Sanden und Kiesen
dargestellt.

Der Vorhabenbereich liegt nordlich des Wesergebirges und weist
keine gelandemorphologischen Aufféalligkeiten auf. Das Gelande
zeigt sich relativ eben.

Nach der Bodenkarte NRW (s. Abb. 2-1) handelt es sich im
B-Plangebiet ganz (berwiegend um Braunerde (B 74). Die
Braunerden sind zum Teil tiefreichend humos. Vereinzelt liegt
aber auch Pseudogley-Braunerde vor, ebenfalls zum Teil
tiefreichend humos.

Aus den Terrassenablagerungen des Jungpleistozans sind bis zu
16 dm starke kiesige Mittel- und Feinsande hervorgegangen,
stellenweise auch stark kiesige Grobsande. Uber diesen Sanden

Naturraum und
Geologie

Relief

Bodenver-
héltnisse
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haben sich bis zu 14 dm machtige schwach und z. T. stark
lehmige Sandschichten abgelagert. Diese sind vor allem aus
Flugsanden und  Hochflutablagerungen des  Holozéans
hervorgegangen. Dem Uuberlagert sind ebenfalls Flugsande und
Hochflutablagerungen. Diese Sande stellen sich als schwach bis
starklehmig und zum Teil humos dar (BK50, Geologischer Dienst
NRW 2018).

Es werden mittlere Bodenwertzahlen zwischen 40 und 55
erreicht.
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Bodenverhéltnisse im Bereich des B-
Plangebietes

Datengrundlage: Land NRW (2019), Datenlizenz Deutschland
Namensnennung - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0);
Geologischer Dienst NRW, IS BK 50 Bodenkarte von NRW

Die

Bodenfunktionen werden in drei Kategorien der
Schutzwirdigkeit unterschieden: besonders schutzwirdige
Bdden (Stufe 3), sehr schutzwirdige Béden (Stufe 2) und
schutzwirdige Bdden (Stufe 1). Die Schutzwirdigkeit der im
Plangebiet anstehenden Boden wurde nicht bewertet.

Entsprechend der BK 50 des Landes NRW sind die Boden fur
eine Flachen- und Muldenversickerung, aber auch Sickerbecken
im 2-Meter-Raum geeignet. Die Gesamtfilterfahigkeit des Bodens
wird als sehr gering angegeben. Die Boéden sind nicht
stauwassergepragt (Stufe 0). Gem. der Bodenkarte sind die
Bdden innerhalb des Plangebietes grundwasserfrei.

10
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Das Plangebiet befindet sich teilweise im Bereich eines
Bodendenkmals. Dieses ist als Korpergraberfeld der mittleren
Bronzezeit bezeichnet (DKZ 3719,0061, Auskunft Planungsbtiro
Reinold, LWL-Arch&ologie fir Westfalen - AulRenstelle Bielefeld
2019). Die Flache ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
entsprechend gekennzeichnet. Die unter Flur erhaltenen
Grabstéatten sind obertdgig nicht erkennbar. Es handelt sich
hierbei um ein Bodendenkmal, an dessen Erhaltung ein
offentliches Interesse besteht. Bodeneingriffe sind entsprechend
§ 8 und 8 9 des DSchG NRW genehmigungs- und
erlaubnispflichtig.

Fur die Bewertung von Bdden wird die historische Entwicklung
und Nutzung der Bdden, d. h. die anthropogene Beeinflussung
herangezogen (LANUV NRW 2010). Die Auswertung der
historischen Karten der Ur- und Neuaufnahme (1837 bzw. 1896)
sowie die Auswertung alterer Luftbilder (1994 und 2011), haben
gezeigt, dass es sich bei den Bdden im Plangebiet um
traditionelle Ackerstandorte handelt, die seit mindestens Anfang
des 19. Jahrhunderts bewirtschaftet werden. Der Ackerboden ist
durch mechanische Bearbeitung in seiner Oberbodenstruktur
grundlegend verédndert. Im Zuge der landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung ist bei den landwirtschaftlich genutzten Bdden
von einem hohen Dunger- und Pestizideinsatz auszugehen. Erst
im Rahmen der Bebauung der bereits bestehenden Praxis
wurden die im sudlichen Plangebiet vorhandenen Flachen als
Graseinsaat neu gestaltet.

NatUrliche Bodenstrukturen liegen im Bereich des B-
Plangebietes sehr wahrscheinlich nicht vor. Fir die Bdden im
Plangebiet ist von einer mittleren Naturndhe auszugehen
(LANUV NRW 2010).

Vorbelastungen des Bodens bestehen v. a. durch die
vorangegangene landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Flachen
und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

Ferner befindet sich das Plangebiet im Nahbereich angrenzender
gewerblich genutzter Flachen, die Uberwiegend als Lagerflachen
fur Baustoffe genutzt werden, so dass das Gebiet durch
verkehrsbedingte Schadstoffimmissionen wie z. B. Staub, Reifen-
abrieb oder Pestizideinsatz der angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen vorbelastet ist.

Im Norden des Plangebietes sind dartiber hinaus bereits
Versiegelungen durch das bestehende Praxisgebdude sowie die
angrenzenden Stellplatzflachen vorhanden.

Aufgrund der Auswertung der alteren Luftbilder und des
vorhandenen Bodendenkmals ist nicht mit Altlasten wie

11
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Aufschittungen, Aufflllungen, Produktionsrickstanden etc. im
Plangebiet zu rechnen. Ferner ist gemafl der textlichen
Festsetzungen des B-Planes folgendes zu beachten:

»,S0llten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige
Gegenstande oder aullergewdhnliche Verfarbungen
auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort
einzustellen und der Staatliche KampfmittelrAumdienst zu
benachrichtigen (Tel.: 05231/71-0).

Diese Aussage ersetzt keine Auswertung auf Kampfmittelfreiheit
durch die zustandige Fachbehorde, sodass vor den Erdarbeiten
zusatzliche Untersuchungen durchzufiihren sind.

Genauere Aussagen zum Bodendenkmal folgen im Kap. 2.7.

Prognose uber die Entwicklung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden und Flache bei Durchfuhrung der Planung

Innerhalb des B-Plangebietes bestehen Versiegelungen zurzeit im
Bereich des vorhandenen Praxisgebaudes, der Stellplatzflachen
und einer Garage. Es sind derzeit ca. 1.971 m? Flache zuziglich
der bisher geschotterten Flachen von 367 m2 versiegelt bzw.
teilversiegelt, was ca. 32 % bzw. 38 % des Plangebietes entspricht
(s. Anhang I, Bestandsplan).

Die zukinftige Versiegelung ist dem Vorhaben- und
ErschlieRungsplan des Ingenieurbiros Kai Braunschweig (Stand
13.09.2019) zu entnehmen (s. Anhang I, Konfliktplan). Fur die
Erweiterung des Praxisgebaudes und der Parkplatzflachen sollen
weitere Flachen in Anspruch genommen werden, so dass die
Versiegelung ca. 3.573 m? betragen wird, was ca. 59 % des
Plangebietes entspricht.

Somit erfolgt durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen
B-Planes eine zusatzliche Versiegelung von ca. 1.602 m® Die
teilversiegelten Schotterflachen werden begrtint.

Die durch die Planung beanspruchten Flachen befinden sich
jedoch im Siedlungszusammenhang von Porta Westfalica-Lerbeck
(vgl. Abb. 1-4), sodass keine Flachen in der freien Landschaft in
Anspruch genommen werden. Das Plangebiet ist nach Westen,
Norden und Osten durch weitere Bebauung begrenzt und schlief3t
nur im Sdden an eine Ackerfliche an. Insgesamt ist der
Inanspruchnahme von Flachen im Siedlungszusammenhang der
Vorrang gegenuber der Inanspruchnahme von Flachen in der
freien Landschaft einzuraumen.

Durch Uberbauung und Neuversiegelung gehen die Boden-
schichten einschliel3lich der Bodenorganismen und aller Boden-
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funktionen (z. B. Filter-, Pufferfunktion) dauerhaft verloren. Darlber
hinaus werden Vegetationsstandorte und Lebensraum fir Tiere
dauerhaft beseitigt.

Baubedingt kommt es zu Bodenverdichtungen, Bodenumlager-
ungen und Veranderungen des typischen Bodenaufbaus. Ferner
ist davon auszugehen, dass die Bodenstrukturen auch in den nicht
Uberbaubaren Flachen, z. B. durch Verdichtungen, beeintrachtigt
werden. Insgesamt ist somit fur den Grof3teil der Flachen des
Plangebietes vom Verlust der bisherigen Bodenstrukturen auszu-
gehen.

Eine Verbesserung der Bodenstrukturen wird sich im Bereich der
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (gem. 8 9 (1)
Nr. 25a) ergeben, da diese Flache durch die Festsetzung des
B-Plans aus der intensiven Nutzung genommen wird. Boden-
organismen und Bodenbildungsprozesse profitieren in diesem
Bereich.

Bau- und anlagebedingt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden, auch unter Beriicksichtigung der bestehenden Vorbe-
lastungen, insgesamt als gering einzustufen.

Die Erweiterung der Praxisflachen fuhrt grundsatzlich zu einem
steigenden Verkehrsaufkommen und damit zu einer hoéheren
Schadstoffbelastung der Béden im Bereich der nicht tberbaubaren
Flachen, wie z. B. durch Bremsstaub und Reifenabrieb.
Betriebsbedingt sind die Auswirkungen jedoch als gering
einzustufen, da das Gebiet bereits durch die bestehende Praxis
mit den vorhandenen Stellplatzflachen und insbesondere durch
die sudwestlich angrenzenden Gewerbebetriebe und
Baustoffumlagerungen sowie die bestehenden LKW-Verkehre
vorbelastet ist.

Die Bodenversiegelung sollte auf das notwendige MalR (8 1
LBodSchG, § la (2) BauGB) beschréankt werden. Mdglichkeiten
der Verminderung von Bodenversiegelungen bestehen im Bereich
der Uberbaubaren und nicht tberbaubaren Grundsticksflachen. Im
Bereich der Wegeflachen, Stellplatze und Zufahrten sollten
versickerungsfahige Flachenbeldge Verwendung finden. Die nicht
durch Gebaude, Stellplatze oder Zufahrten versiegelten Flachen
sind zu begrunen. Bestehende Schotterflachen sind soweit wie
madglich zurtickzubauen und zu begriinen.

Zudem ist wahrend der Bauphase gemal3 § 202 BauGB der
Schutz des Oberbodens zu beachten, d. h. Oberboden, der bei der
Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzten.
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Darlber hinaus tragt die Anlage einer Streuobstwiese in
Verbindung mit einer zu pflanzenden Heckenstruktur auf der
Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zur Verbesserung
des Bodens bei.

Aufgrund der Inanspruchnahme vormals landwirtschaftlich bzw.
intensiv genutzter oder bereits baulich Uberpragter Boden ist eine
geringe Erheblichkeit zu erwarten. Auf das Bodendenkmal wird im
Rahmen des Kapitels 2.7 nédher eingegangen.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umwelt-
Schutzgut Boden auswirkungen im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB
. weitere Versiegelung auf Unter Bertcksichtigung der
ca. 1.602 m? Vermeidungs- und
« Verlust anthropogen Minderungsmalinahmen

beeinflusster Bodenschichten
einschl. Bodenorganismen und | . Flachen zum Anpflanzen

aller Bodenfunktionen durch von Baumen und
Uberbauung und Versiegelung Strauchern
gering
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2.2 Schutzgut Wasser
Bestandsaufnahme und Bewertung des Status quo

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkérpers
.Niederung der Weser“. Nach der hydrogeologischen Karte von
NRW (1:100.000) liegt silikatisches Lockergestein als Poren-
Grundwasserleiter vor. Gemafd der Bodenkarte NRW (1:50.000)
werden die Bereiche des Plangebietes sowie die unmittelbare
Umgebung als grundwasserfrei (Stufe 0) angegeben.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Heilquellen-
oder Trinkwasserschutzgebietes.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewéasser
vorhanden. Rund 500 m westlich befinden sich Abgrabungs-
gewasser sowie daran angrenzend etwa 1 km westlich des
Plangebietes die Weser. Auf einem westlich an das Plangebiet
angrenzenden Nachbargrundstiick sind in  der Amtlichen
Basiskarte (ABK) zwei Teiche verzeichnet.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Uberschwemmungs-
gebiet. Weder festgesetzte noch vorlaufig gesicherte oder
ermittelte  Uberschwemmungsgebiete  befinden  sich in
unmittelbarer Nahe des Plangebietes. Uberschwemmungsgebiete
liegen in einer Entfernung von rund 500 m westlich des
Plangebietes im Bereich der Abgrabungsgewasser und der
Weseraue (ELWAS 2019).

Vorbelastungen des Schutzgutes Wasser bestehen in Bezug auf
das Grundwasser. Durch intensive landwirtschaftliche Nutzungen,
die sich vom Plangebiet innerhalb des Siedlungsbereiches von
Neesen und Lerbeck weiter nach Osten erstrecken, werden
Dungemittel ausgewaschen und Nitrat reichert sich im
Grundwasser an.

Nach ELWAS web (2019) befindet sich das Plangebiet in einem
durch Nitrat belasteten Gebiet (§ 13 DuV). Demnach wird die
Erreichung eines guten mengenmalligen Zustands bis 2021 als
wahrscheinlich eingestuft, die Zielerreichung eines guten
chemischen Zustands aufgrund der hohen Nitratbelastung jedoch
als unwahrscheinlich (ELWAS 2019).

Ferner bestehen Vorbelastungen des Schutzgutes Grundwasser
durch die umliegende Bebauung, die die Grundwasserneubildung
vermindert.

Aufgrund der sehr geringen Gesamtfilterfahigkeit des Bodens

sowie der vorhandenen Bebauung sind die Vorbelastungen
diesbezutglich als mittel einzustufen.
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Prognose uber die Entwicklung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser bei Durchfihrung der Planung

Auswirkungen auf das Grundwasser
Die Baumalinahmen fihren zur Umschichtung und zum Auf- und
Abtrag von Boden. Aufgrund des grofen Abstands des
Grundwassers unter Gelandeoberkante sind jedoch keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf das Grundwasser durch
die Bodenbewegungen zu erwarten.

Versiegelte Bodenschichten stehen allerdings grundsatzlich nicht
mehr zur Grundwasserneubildung durch Versickerung von Nieder-
schlagen zur Verfigung. Innerhalb des Plangebietes gehen durch
die geplante weitere Bebauung ca. 1.602 m? zusétzlich an Grund-
wasserneubildungsflachen verloren, was mehr als die Halfte der
Gesamtflache des Plangebietes ausmacht.

Das durch neue Versiegelungen zusatzlich anfallende Nieder-
schlagswasser soll der im Kirchweg vorhandenen Mischwasser-
kanalisation zugefiihrt werden. Erhebliche Auswirkungen auf das
Grundwasser sind aufgrund der im Verhaltnis kleinraumigen
zusatzlichen Versiegelungen nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Flie3gewasser

Das Niederschlagswasser wird Uber die Mischwasserkanalisation
abgefuhrt. Die zusatzlich versiegelte Flache stellt sich im
Verhaltnis zum Einzugsgebiet der Klaranlage als kleinrdumig dar.
Es ist nicht zu erwarten, dass durch das zuséatzlich anfallende und
in die Mischwasserkanalisation eingeleitete Niederschlagswasser
langer andauernde oder haufiger eintretende Mischwasser-
abschlage in die FlieRgewasser auftreten werden. Erhebliche
Beeintrachtigungen auf FlieRgewasser durch eine Einleitung von
Niederschlagswasser sind somit auszuschlief3en.

Das Plangebiet liegt im Teileinzugsgebiet der Weser. Die
Auswirkungen durch die Versiegelungen sind aufgrund der Grol3e
des Teileinzugsgebiets als gering einzustufen.

Ferner werden MalRnahmen zur Dachbegriinung empfohlen. Die
Anlage von Grundéachern bietet eine hervorragende Moglichkeit,
die Spitzenabflussbeiwerte von Niederschlagswasser durch
Ruckhaltung und Verdunstung deutlich zu verringern.

Im Vergleich zu einem trockenen Ziegeldach werden bei einem
trockenen Grundach die Abflussbeiwerte auf ca. 1/5 verringert.
Selbst bei wassergesattigter Dachbegrinung werden Abfluss-
spitzen noch deutlich verzégert. Dachbegriinungen eignen sich
sowohl fur verschiedene Dachformen aber auch fur
Nebenanlagen wie z .B. Garagen oder Vordacher.
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Extensive Dachbe-
grinung mit niedrig-
wichsigen  Pflan-
zen, wie z. B.
Moose, Sukkulen-
ten, einige Gréaser
und Krauter, st
extrem anspruchs-
los und erfordert
eine geringe Erhal-
tungspflege.

Beispiel einer Flachdachbegrinung
(MURL NRW 2000)

Dartber hinaus bieten begrinte Dacher neben gestalterischen
Aspekten auch aus mikroklimatischer und siedlungstkologischer
Sicht zahlreiche Vorteile. Sie sind Lebensraum fiur Pflanzen und
Tiere (insbesondere Insekten). Ferner puffern sie durch die
Verdunstung von Niederschlagswasser die in Siedlungsgebieten
teilweise grof3en Mikroklimaschwankungen ab.

,Kombination mit
Zukunft: Bei der
Kombination  von
Photovoltaikanlage
mit Grindach lasst
sich aufgrund der
Kidhlung der Modu-
le die Rentabilitat
der Photovoltaikan-
lagen steigern
(OPTIGRUN 2010).

aChUnung mit Photovoltalk |
modulen (Quelle: OPTIGRUN 2010)

Dachbegrinungen werden im Bebauungsplan nicht festgesetzt.
Diese Moglichkeit der ,naturnahen Regenwasserbewirt-
schaftung“ wird aber empfohlen. Begriinte Dachflachen sind im
B-Plan zul&ssig.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umwelt-
Schutzgut Grund- und auswirkungen im Sinne des
Oberflachenwasser § 2 Abs. 4 BauGB
. Weitere Versiegelung von « geringer Einfluss auf die
ca. 1.602 m? Flache und damit Grundwasserneubildung
Verlust fur die Grundwasser- . keinen Einfluss auf
neubildung Wasserschutzgebiete
. keine negative Auswirkung
auf Oberflachengewasser
gering
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2.3 Schutzgut Klima und Luft
Bestandsaufnahme und Bewertung des Status quo

Grundsatzlich sind landwirtschaftliche Flachen mit Wiesen- oder
Ackerklima klimatisch bedeutsame Kaltluftentstehungsgebiete, auf
denen bei nachtlicher Abkihlung der Boden- und Vegetations-
oberflachen Kalt- und Frischluft entsteht. Unversiegelte und mit
Vegetation bestandene Flachen sorgen aber auch fur den Abbau
bzw. die Vermischung von Schadstoffen mit unbelasteten
Luftmassen.

Insbesondere von den umgebenden Talhdngen des Weser- und
Wiehengebirges sowie von den 0stlich von Neesen gelegenen
grof3flachigen landwirtschaftlichen Nutzflachen flie3t Kaltluft in die
Weseraue und wird aufgrund des Geldndegefalles als Kaltluft-
bahnen talabwarts nach Norden transportiert.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches.
Nordlich und 0stlich schliel3t sich weitere Wohnbebauung an.
Westlich grenzen ein Siedlungsgehotlz sowie grof3flachig
versiegelte gewerblich genutzte Flachen an. Lediglich nach Suden
offnet sich das Plangebiet in eine innerhalb des Siedlungs-
bereiches gelegene Ackerflache.

Aufgrund der umgebenden Bebauung und der Lage innerhalb des
Siedlungsbereiches ist nicht davon auszugehen, dass das
Plangebiet innerhalb einer in Richtung Weseraue stromenden
Kaltluftachse liegt.

Belastungen der Luftqualitat ergeben sich durch das sudwestlich
des Plangebietes vorhandene Baustoffunternehmen sowie den
Stral3enverkehr der rund 430 m sudlich des Plangebietes
vorhandenen B 482.

Angaben zur Luftqualitdt bzw. Schadstoffbelastung liegen fur das
Plangebiet nicht vor. Uberschreitungen der zulassigen Grenzwerte
fur Feinstaub oder Stickstoffdioxide sind jedoch nur an sehr stark
befahrenen StralRen im eng bebauten Siedlungsbereich anzu-
nehmen. Eine solche Belastungssituation liegt fur das Plangebiet
nicht vor. Aufgrund der sidlich angrenzenden Freiflachen und der
dadurch gunstigen BellUftungssituation ist von der Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte gem. 39. BImSchV auszugehen.

Eine effiziente Energienutzung und der Ausbau erneuerbarer
Energien leisten einen entscheidenden Beitrag zur Einsparung
von CO, und damit zum Klimaschutz. Das solarenergetische
Potenzial des B-Plangebietes stellt sich aufgrund der nach
Suden ausgerichteten freien Flache und damit geringer
Beschattung durch Gehdlze als gut dar (Abb. 2-2).

18

Vorbelastung

solar-
energetisches
Potenzial



NZO-GmbH (2019): Umweltbericht zur Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 42

Entsprechend dem Energieatlas des Landes NRW stellt sich das
Gebiet aufgrund der hohen Strahlungsenergie ebenfalls als
geeignet fur Solarthermieanlagen, zur Erwéarmung des
Trinkwassers und Unterstitzung der Heizung, dar (Abb. 2-2).
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achflachen Photovoltaik
(ab MaRstab 1:5000)

| strahlungsenergie

P 1183 kwh/m? pro Jahr
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Abb. 2-2:  Auszug aus dem Solarkataster NRW (Lage des

Plangebietes schwarz umrandet)

Datengrundlage: LANUV NRW (2019), Energieatlas NRW,
Datenlizenz Deutschland - Namensnennung-Version 2.0
(https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Prognose uber die Entwicklung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima und Luft bei Durchfihrung der Planung

Die geplante Neubebauung fiihrt priméar zu einem Verlust von
weiteren ca. 1.602 m? klimaaktiver Flachen. Die versiegelten
Flachen des Plangebietes werden nach Umsetzung der Planung
ca. 59 % ausmachen und tragen durch eine hohe Warme-
speicherfahigkeit zu einer Erhéhung der Lufttemperatur und zur
Verringerung der Temperaturdifferenzen zwischen Tag und
Nacht bei, d. h. es entstehen Warmeinseln. Die Auswirkungen
auf das Mikroklima innerhalb der Flachen des B-Plangebietes
sind als negativ zu bewerten.

Eine Beeintrachtigung des Kaltluftabflusses in Richtung
Weseraue und Schaffung einer Barrierewirkung ist aufgrund der
in der Umgebung bereits vorhandenen Bebauung nicht zu
erwarten.

Dennoch ist zu bericksichtigen, dass es sich bei den

betrachteten Flachen um Fragmente einer freien Landschaft
innerhalb des Siedlungsbereichs handelt, die zur Durchliftung
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des Siedlungsbereichs beitragen.

Die unbebauten Flachen nahe der Bebauung sorgen weiterhin
fur einen ausreichenden Luftaustausch. Luftleitbahnen mit hohen
Kaltluftabflissen sind durch das Vorhaben nicht Dbetroffen.
Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Gebietes sowie der nach
Norden, Osten und Westen angrenzenden Bebauung ist bau-
und anlagebedingt nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung
des Schutzgutes Klima und Luft auszugehen.

Das solare Potenzial wird von der Planung nicht beeintrachtigt.
Innerhalb des Baugebietes bestehen gute Bedingungen zur
Nutzung der Solarenergie. Allgemein wirkt die Nutzung
erneuerbarer Energien dem Klimawandel entgegen und hat
somit einen grundsatzlich positiven Effekt auf das Schutzgut
Klima.

Durch die geplante Erweiterung der Dentalpraxis ist
grundsatzlich von einer Zunahme der Immissionsbelastung
(insbesondere NOX und Feinstaub) aufgrund der zu erwartenden
Mehrverkehre auszugehen.

Jedoch ist aufgrund der weiterhin bestehenden guten Beliftung
des sich nach Siuden in Richtung landwirtschaftlicher Flachen
offnenden Gebietes auch kinftig keine grenzwertlber-
schreitenden Luftschadstoffbelastung zu erwarten.

Die Begrunungsmaflnahmen innerhalb des Plangebietes tragen
zur Verbesserung der Luftqualitat durch Bindung von Stauben und
Schadgasen bei. Sie wirken ausgleichend auf das Standortklima
und vermindern die o.g. Temperaturdifferenzen. Vor diesem
Hintergrund ist die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von
B&aumen und StrAuchern gemall 8 9 (1) 25a BauGB positiv
anzusehen.

Dachbegriinungen (s. Kap. 2.2) und Fassadenbegrinungen tragen
auch zur Verbesserung des Kleinklimas durch Erhdéhung der
Luftfeuchtigkeit und Filterung von Staub und sonstigen
Immissionen durch das Blattwerk bei. Dartber hinaus werden
monotone Fassaden optisch belebt und aufgewertet und bieten
zusatzlichen Lebensraum fir die Fauna. Dem Investor und
Grundstickseigentimer wird empfohlen, Dach- und Fassaden-
begriinungen auf ihren Grundstticken zu bertcksichtigen.
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Umweltauswirkungen
Schutzgut Klima und Luft

Erheblichkeit der Umwelt-
auswirkungen im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB

Versiegelung von weiteren
1.602 m? Kaltluftentstehungs-
flachen

Verlust von Vegetations-
flachen und deren positiven
Auswirkungen auf Klima und
Luftqualitat

geringfugige Erh6hung
verkehrsbedingter
Luftschadstoffbelastung

. keine Inanspruchnahme
stadtklimatisch relevanter
Kaltluftbahnen

und
unter Bertcksichtigung von
Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen

gering
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2.4 Schutzgut Biotope, Pflanzen und Tiere
Bestandsaufnahme und Bewertung des Status quo

Eine Ortsbegehung der Flachen im Bereich des Plangebietes
erfolgte  im Februar 2019, bei der die vorhandenen
Biotopstrukturen nach dem Standard des LANUV NRW (2018,
2016) erfasst wurden. Die Biotoptypencodes wurden ganz
bewusst um nicht mehr zulédssige Zusatzcodes des LANUV NRW
erganzt, die zur deutlicheren Beschreibung und Bewertung der
Biotoptypen genutzt wurden. Die Kronentraufen der Gehdlz-
bestdande im Plangebiet wurden anhand eines aktuellen
Luftbildes abgegrenzt. Ferner wurden die Gehélze im Umfeld des
Plangebietes mittels Fernglas auf Horste und Hohlen (Astldcher,
Spechthdhlen) und die Gebaude auf Einflugmdglichkeiten
untersucht. Die raumliche Verteilung der Biotoptypen ist dem
Anhang | (Bestandsplan) zu entnehmen. Im Folgenden werden
die wesentlichen Ergebnisse der Bestandsaufnahme Kkurz
beschrieben.

Das Plangebiet liegt im Siedlungsrandbereich. Der nérdliche
Bereich des Plangebietes ist gepragt durch das bestehende
Gebaude der Zahnarztpraxis, ein modernes dreistdckiges
Gebaude mit den zugehorigen Parkplatzflaichen und einer
Garage. Regelmalig genutzte Einflugmdglichkeiten  flr
Flederm&ause oder gebaudebewohnende Vogel wurden an den
Gebauden nicht festgestellt. An den Verkleidungen im Bereich
des Daches der Zahnarztpraxis sind jedoch Spalten vorhanden,
die potenziell als Tagesversteck fur Fledermause geeignet sind.
Spuren einer Nutzung wurden nicht festgestellt.

Abb. 2-3:  Nord- und Ostseite des Praxisgebaudes vom

Kirchweg aus (Blick NO nach SW)
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Abb. 2-4:  Sldseite des Praxisgebadudes mit Garage (links)
sowie Parkplatz- und Grunflache im Vordergrund
(Blick S nach N)

Sudlich an die bereits versiegelten Flachen schliet eine  Grinflache
artenarme intensiv gepflegte Griunflache an, die mit einem
Stabgitterzaun umzaunt ist. Bis auf junge Heckenpflanzungen

sind im Bereich des Plangebietes keine Gehdlzbestande

vorhanden. Auf den angrenzenden Grundsticken sind jedoch

Geholze vorhanden, deren Kronen zum Teil bis in das Plangebiet

hineinreichen.

Die oOstlich an das Plangebiet angrenzenden Hausgarten sind  Hausgérten

intensiv gepflegt und weisen Obst- und Ziergehtlze auf. An  gstlich des
einem Obstgehdlz wurde ein Astloch festgestellt. Plangebietes
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|

Abb. 2-5:  Gartenflache 06stlich des Plangebietes (Blick N
nach S)

Westlich des Plangebietes sind weitere Gartenflichen mit Geholzbestande
Baumbestand vorhanden. Es sind sowohl lebensraumtypische auf Grund-
Arten wie Obstgehdlze, Sand-Birke, Esche, Ross-Kastanie etc. stiicken
vorhanden, aber auch nicht lebensraumtypische Arten wie westlich des
Douglasien oder Hybrid-Pappeln. Die Geholze weisen Plangebietes
Uberwiegend ein niedriges bis mittleres Alter auf. Pragend sind

insbesondere ein Bestand aus Hybrid-Pappeln mit starkem

Baumholz auf der sudlich gelegenen Grundstticksflache sowie die

nordlich anschlieRenden Douglasien mit mittlerem Baumholz. Im

Rahmen der Begehung wurden drei Baume mit Astlochern im

nahen Umfeld des Plangebietes sowie ein Horst auf einer

Douglasie festgestellt.

Die westlich gelegenen Grundsticke sind mit einer Mauer zum
Plangebiet abgetrennt. Auf dem sidlich gelegenen Grundstiick
sind gemafld der Amtlichen Basiskarte zwei Teiche vorhanden. Da
das Gelande aufgrund der hohen Mauer nicht einsehbar war,
konnte nicht festgestellt werden, ob diese zum Untersuchungs-
zeitpunkt mit Wasser bespannt waren.
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Abb. 2-6: Baumbestand im Bereich der westlich des
Plangebietes angrenzenden Grundsticke (Blick O
nach W), pragende Bestéande sind insbesondere
die Hybrid-Pappeln mit Mistelbewuchs (links) und
Douglasien (rechts)

Sudlich der Griinflache ist eine Ackerflache vorhanden, die zum Ackerflache
Zeitpunkt der Ortsbegehung mit Getreide bestellt war. Westlich an sudlich des

die Ackerflache angrenzend befinden sich Industrieflachen. Plangebietes
& L \)

K

X

1

Abb. 2-7:  Ackerflache sidlich des Plangebietes mit
angrenzender Industrieflache (rechts) und Blick
auf das Wesergebirge (Blick N nach S)
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Das B-Plangebiet liegt am Rand eines Offenlandbereichs aus
landwirtschaftlichen Flachen, der von Siedlungsflachen umgeben
ist. Die intensiv genutzten Flachen des Plangebietes haben eine
vergleichsweise geringe Wertigkeit fir den Arten- und
Individuenaustausch.

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages zum vorhaben-
bezogenen B-Plan Nr. 42 (NZO-GMBH 2019) wurden Daten-
recherchen bzgl. des potenziellen Vorkommens planungs-
relevanter Arten im Bereich des B-Planes durchgefihrt. Die
Vorprifung der Arten hat ergeben, dass fir keine Art die Aus-
l6sung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde zu erwarten
ist.

Vorbelastungen des Schutzgutes Biotope, Pflanzen und Tiere
bestehen durch die bereits vorhandenen Versiegelungen im
Norden des Plangebietes, durch die Immissionen (Larm und
Schadstoffe) aufgrund der Nutzung der Parkplatzflachen des
Plangebietes, den Verkehr der Strale Kirchweg sowie die
Nutzung der Gérten und des nahe gelegenen Industriegebietes.

Prognose uber die Entwicklung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Biotope, Pflanzen und Tiere bei Durchfiihrung der
Planung

Durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 42
werden weitere Flachen (ca. 1.602 m?) des Plangebietes durch die
Erweiterung des Praxisgebdudes und der Stellplatzflachen
versiegelt, die nicht mehr als Lebensraum zur Verfliigung stehen.
Entsprechend der Vorgaben des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes des Ingenieurbiros Kai Braunschweig (Stand 13.09.2019)
werden ca. 59 % des Plangebietes versiegelt.

Dabei wird eine intensiv genutzte Griunflache in Anspruch
genommen, die nur eine vergleichsweise geringe 0Okologische
Wertigkeit aufweist.

Lebensrdume hoher o©kologischer Wertigkeit sind innerhalb des
Plangebietes nicht vorhanden. Auflerhalb des Plangebietes
werden keine Biotope durch das Vorhaben in Anspruch
genommen.

Die Eingriffsflachen sind Kulturbiotope, die vergleichsweise
intensiv genutzt werden und einen geringen Grad an Naturlichkeit
aufweisen. Diese Lebensrdume sind in Kkurzer Zeit wieder
herstellbar.

Mit der Versiegelung geht der Verlust potenzieller Nahrungs-

habitate fiur Tierarten einher, die die Flachen bisher als Teil-
lebensraum genutzt haben.
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Im Siden des Plangebietes, im Bereich der Flachen zum
Anpflanzen  von  Baumen, Strauchern und  sonstigen
Bepflanzungen® gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB, wird auf der Grin-
flache eine Obstwiese entwickelt, so dass neue Lebensraum-
strukturen entstehen (vgl. textliche Festsetzungen 8§ 4 Abs. 1).
Ferner ist die Pflanzung und dauerhafte Erhaltung von 9 Laub-
baumen als Hochstamm entsprechend der Vorgaben des
Vorhaben- und ErschlielBungsplanes vorzunehmen (vgl. textliche
Festsetzungen § 3 Abs. 3, s. Anhang Il, Konfliktplan).

Durch die Nutzung der zuséatzlich geplanten Stellplatzflachen wird
es zu einer Erh6hung und der Larm- und Schadstoffbelastungen
im Plangebiet kommen. Diese sind jedoch aufgrund der
bestehenden Vorbelastungen von geringer Relevanz.

Naturschutzgebiete, Naturdenkmale, Landschaftsschutzgebiete
sowie nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Da die Flachen des Plangebietes nur eine geringe Bedeutung fur
den Biotopverbund aufweisen, sind erhebliche Beeintrachtigungen
durch das Vorhaben auf den Biotopverbund auszuschliel3en.

Die artenschutzrechtliche Vorprifung kommt zu dem Ergebnis,
dass die Auslosung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
durch das Vorhaben auszuschlieen sind (NZO-GMBH 2019).
Artenschutzrechtliche  Vermeidungsmafnahmen sind  nicht
erforderlich. Sollten sich jedoch wesentliche Anderungen der
Planung ergeben, insbesondere Baumaf3inahmen im Bereich der
bestehenden Gebaude, ist die Auslosung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestéande erneut zu prufen.

Sollten Aufastungen bzw. Rickschnitte an Geholzen der
Nachbargrundstiicke fur das Vorhaben erforderlich sein, so sind
diese aufRerhalb der Brutzeit, d.h. nur in der Zeit zwischen dem
01. Oktober und dem 28. Februar vorzunehmen (vgl. § 39
BNatSchG). Baumfallungen sind nach derzeitigem Planungsstand
nicht vorgesehen.

Ferner wird empfohlen, die Flachen unter den anzupflanzenden
Einzelgeholzen auf den Stellplatzen durch heimische Blihpflanzen
zu begrunen. Bluhpflanzen tragen nicht nur zu einer optischen
Aufwertung der Stellplatzflachen bei, sondern bieten auch fiur
Insekten eine Nahrungsquelle. Darlber kann ein Beitrag zur
Sicherung der Biodiversitat geleistet werden.
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Umweltauswirkungen
Schutzgut Biotope, Pflanzen
und Tiere

Erheblichkeit der Umwelt-
auswirkungen im Sinne des §
2 Abs. 4 BauGB

« Verlust von
Biotopstrukturen durch
Neuversiegelung auf ca.
1.602 m?

« Inanspruchnahme von
Biotopen vergleichsweise
geringer 6kologischer
Wertigkeit

« Verlust von potenziellen
faunistischen
Teillebensraumen als
Nahrungs- und Jagdhabitat

« Erh6hung der Larm- und
Schadstoffbelastung aus
dem Verkehrsaufkommen
der Parkplatzflachen

. keine Inanspruchnahme von
Schutzgebieten

. keine erheblichen
Beeintrachtigungen von
planungsrelevanten Arten

und unter Berilicksichtigung
der Vermeidungs- und
Minderungs- sowie
Kompensationsmafl3nahmen

gering
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2.5 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme und Bewertung des Status quo

Das Landschaftshild im Bereich des Plangebietes wird heute durch Vorbelastung
die umgebende Siedlungsbebauung sowie das Wesergebirge im

Suden charakterisiert. Das Plangebiet selbst weist im Norden

bereits die bestehende Dentalpraxis mit Parkplatzen auf. Das
Siedlungsgehdlz westlich des Plangebietes stellt ein besonderes

Element in einem durch Siedlungsbebauung gepragten Raum dar

(s. Abb. 2-8).

o

= _ 7

Abb. 2-8:  Auszug aus OWL 3D 2019

Blick nach Norden (Plangebiet im Vordergrund)
Hinweis: bestehendes Praxisgebaude nicht dargestellt
(http://owl.3d-map.net/?Position=495590,5789523, -
55&target=495590,5789598,-20)

Im Landschaftsplan ist das Gebiet zur temporaren Erhaltung
festgesetzt. (Entwicklungsziel 6 - tempordre Erhaltung der
Landschaft bis zur Realisierung der Bauleitplanung), so dass keine
fur das Landschaftshbild relevanten Freiraume zur Bebauung
freigegeben werden.

Ein freiraumbedeutsames Landschaftsschutzgebiet ist innerhalb
des Plangebietes nicht ausgewiesen.

Sudlich des Plangebietes liegt das, landschaftsbildpragende,
Wesergebirge (Abb. 2-9).
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N

Abb. 2-9:  Auszug aus OWL 3D 2019
Blick nach Suden (Plangebiet im Vordergrund)
(http://owl.3d-map.net/?Position=495590,5789523, -
55&target=495590,5789598,-20)

Vorbelastungen sind durch die hohen Gebaude des Industrie-
betriebes vorhanden.

Abb. 2-10: Blick nach Siden mit dem Wesergebirge im
Hintergrund
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Prognose uber die Entwicklung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft bei Durchfihrung der Planung

Durch die neu zu errichtenden Geb&ude der Dentalpraxis sowie bau-und an-
die Stellplatzflachen und die damit verbundene Uberbauung der lagebedingte
Rasenflachen, wird der Landschafts- bzw. Siedlungseindruck im Auswirkungen
Umfeld des B-Plangebietes verandert.

Die geplante Bebauung ist jedoch in Ergdnzung der bereits
bestehenden Praxisgebaude an die bereits vorhandene Bebauung
angepasst. Bereits heute sind in der Umgebung des Plangebietes
Gewerbebetriebe und Wohngebdude vorhanden und das
Plangebiet ist von Siedlungsbebauung umgeben.

Die maximal zulassigen Geb&udehdhen sind fur die einzelnen
Teilgebiete des B-Planes unterschiedlich festgesetzt. Fir die
bestehenden Geb&dude im Norden ist eine HOhe von 11,50 m
zuldssig. Die neu zu errichtenden Gebaude dirfen eine Hohe von
5,00 m nicht Uberschreiten.

Baubedingt ist durch die Bautétigkeiten und ggf. das Aufstellen
von Baukrdnen mit einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
zu rechnen. Diese ist jedoch von kurzer Dauer und beschrankt
sich lediglich auf die Bauphase.

Aufgrund der Lage des Plangebietes, umgeben von Siedlungs-
flachen, und der im Vergleich zu den bestehenden Geb&uden
geringen maximal zulassigen Gebaudehdhe (vgl. textliche
Festsetzungen § 2), sind die anlagebedingten Auswirkungen auf
das Landschaftshild als gering einzustufen. Die geplante
Bebauung schliel3t sich unmittelbar an die bestehenden Geb&ude
an.

Der vorhandene Blick auf das landschaftsbildpragende  vermeidungs-
Wesergebirge nach Siden wird durch eine Begrenzung der  ynd
Gebaudehthe auf 11,50 m im ndrdlichen Bereich des  Minderungs-
Plangebietes (bestehenden Gebaude) sowie im Bereich der neu  maRnahmen
zu errichtenden Geb&ude auf maximal 5,00 m auch fur die

umliegenden Gebaude des Siedlungsbereichs lberwiegend

erhalten.

,Heizungs- und Luftungsanlagen, Uberfahrten fir Aufziige
oder sonstige technische Anlagen (u.a.
Solarenergieanlagen) durfen die festgesetzte Hohe um
max. 2 m liberschreiten.” (textliche Festsetzungen § 2)

Auch unter Berucksichtigung von technischen Anlagen mit einer
Hohe von maximal 2 m dber der maximal zulassigen
Gebaudehdhe, d. h. fur die neu zu errichtenden Praxisgebaude
maximal 7,00 m, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
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Landschaftsbildes zu erwarten. Die Hohe bleibt weiterhin hinter
den bestehenden Geb&ude sowie den in der Umgebung
vorhandenen Gebauden zuriick.

Das im sudlichen Bereich des Plangebietes festgesetzte
Pflanzgebot gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sowie die
Geholzpflanzungen auf den privaten Grundsticksflachen wirken
sich durch eine angemessene Durchgriinung des Siedlungs-
bereichs positiv auf das Landschaftsbild aus.

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind
mind. 7 regionaltypische Obstbdume als Hochstamm mit einem
Stammumfang von 12 cm in 1 m Hohe gemessen zu pflanzen (vgl.
textliche Festsetzungen § 3 Abs. 1).

Dadurch entsteht auf etwa 916 m? eine lockere Streuobstwiese.
Ferner ist entsprechend dem B-Plan eine 3-reihige Hecke aus im
Naturraum heimischen Strduchern und Baumen zu pflanzen, die
einen angemessenen Ubergang zur sudlich angrenzenden
Ackerflache darstellt (vgl. textliche Festsetzungen § 3 Abs. 2).

Daruber hinaus tragt nicht nur die Streuobstwiese, sondern auch
die weitere Pflanzung heimischer Gehédlze im Bereich der
geplanten Stellplatze zu einer angemessenen Durchgriinung des
Plangebietes bei, was eine Verbesserung zur bestehenden
artenarmen Freiflache und Aufwertung des Landschafts- und
Siedlungsbildes beitragt (vgl. textliche Festsetzungen § 3 Abs. 3).

Das Plangebiet gliedert sich somit in den bestehenden
Siedlungsbereich ein. Weitere Planungen im raumlichen
Zusammenhang bestehen derzeit nicht.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umwelt-
Schutzgut Landschaft auswirkungen im Sinne des
8 2 Abs. 4 BauGB

. Veranderung des

Landschaftsbildes durch den aufgrund der Lage des
Bau von Geb&uden und Plangebietes im Bereich von
Stellplatzen in Erganzung der ahnlicher Bebauung
bereits bestehenden sowie der Vermeidungs — und
Dentalpraxis Minimierungsmafinahmen
(Eingranung)
gering
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2.6 Schutzgut Mensch
Bestandsaufnahme und Bewertung des Status quo

Innerhalb des Plangebietes besteht derzeit bereits eine in den
Siedlungsbereich von Lerbeck integrierte Zahnarztpraxis mit
Wohnnutzung. Angrenzend befinden sich offene mit Trittrasen
eingesate Flachen.

Die Flachen des Plangebiets haben keine Bedeutung fur die
Erholungsnutzung. Die parkdhnlichen offenen Rasenflachen sind
fur die Offentlichkeit nicht zuganglich.

Angaben zu einer mdglichen Beeintrachtigung durch Luftschad-
stoffe finden sich bei den Ausflihrungen zum Schutzgut Klima und
Luft (s. Kap.2.3). Konkrete Angaben zum Verkehr liegen derzeit
nicht vor.

Larm ist in Stadten grundsatzlich ein sehr grofes Umweltproblem.
Konkrete Larmbelastungen im Plangebiet sind auf den
Gewerbelarm des siudwestlich angrenzenden Betriebes sowie den
Verkehrslarm, insbesondere der stark frequentierten B 482
zuruickzufiihren.

Prognose uber die Entwicklung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch bei Durchfiihrung der Planung

Wahrend der Bauphase treten Larmbelastungen durch den Bau-
stellenverkehr und die Errichtung der Gebaude und Stellplatze fur
die innerhalb und im Umfeld des Plangebietes vorhandene
Wohnbebauung und die in den Gewerbebetrieben arbeitenden
Menschen auf. Die Beeintrachtigungen sind von zeitlich begrenzter
Dauer und mit zunehmendem Abstand von abnehmender
Intensitat. Baubedingt ist die Erheblichkeit der Auswirkungen auf
den Menschen als gering einzustufen.

Durch die neu zu errichtenden Gebaude werden das
Landschaftsbild und der Siedlungseindruck im direkten Umfeld
verandert. Die geplante Bebauung ist jedoch an die bereits vor-
handene Bebauung angepasst. Schon heute ist das Gebiet von
Westen, Norden und Osten von zu wohn- und gewerbezwecken
genutzten Gebauden umgeben. Lediglich nach Stden schliel3en
Garten- und Ackerflachen an.

Insgesamt sind die bau- und anlagebedingten Auswirkungen der
Planung auf den Menschen von geringer Erheblichkeit.

Die Erweiterung des bestehenden Dentalcenters deckt den Bedarf
an spezialisierter medizinischer Technik und Gesundheitsvorsorge
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im landlichen Raum und tragt damit grundsatzlich zu einer
besseren medizinischen Versorgung der ortsansassigen
Bevolkerung bei.

Dartiber hinaus wird durch den Bebauungsplan die bestehende
Zahnarztpraxis mit Wohnnutzung gesichert und es wird die
planungsrechtliche  Voraussetzung zur  Erweiterung der
bestehenden zahnarztlichen Praxis mit Labor-, Lager- und
sonstigen SozialrAumen geschaffen. Dies tragt zur Sicherung der
bestehenden ggf. Schaffung weiterer Arbeitsplatze bei.

Durch die Erweiterung des Dentalcenters ist grundsétzlich von betriebs-
einer Erhéhung der Verkehrsbelastungen und der damit bedingte
verbundenen Larm- und Schadstoffemissionen auszugehen. Fir Auswirkungen
die Prognose der Schallimmissionen wurde durch die DEKRA

Automobil GmbH (2019) ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

Das Gutachten stellt heraus, dass innerhalb des Plangebietes

bereits Vorbelastungen durch gewerbliche Anlagen in der
Umgebung vorhanden sind. Das Gutachten bertcksichtigt die vor

allem durch den Kfz-Verkehr verursachten zusatzlichen
gewerblichen Immissionen unter Berucksichtigung von 7
Immissionsorten. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass

unter Berucksichtigung geeigneter Schallschutzmal3hahmen die

um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte Tag und Nacht bzw.

am Immissionsort 102 westlich des Bestandsgebaudes zur Tagzeit
unterschritten werden (DEKRA AUTOMOBIL GMBH 2019).

Selbst im ungunstigsten Fall wird keine Erhdhung der Larmpegel
um mehr als 3 dB(A) erwartet.

Durch die Erweiterung der bestehenden Praxis und der
Stellplatzflachen sind unter Bertcksichtigung der im Schallschutz-
gutachten genannten Maflinahmen, die im Folgenden aufgefihrt
werden, und Anforderungen keine negativen Auswirkungen auf die
umliegenden Immissionsorte zu erwarten:

e die An- und Abfahrt zur Nachtzeit (22 Uhr bis 6 Uhr) ist nicht Vermeidungs-
moglich. Dies ist durch geeignete MaBnahmen (z. B. und
Beschilderung) sicherzustellen. Minderungs-

e die An- und Abfahrt von 188 Patienten, 28 Mitarbeitern und mafinahmen
5 Lieferfahrten mit Pkw-Motor darf nicht dberschritten
werden

e im Bereich des Betriebsgelandes ist auf ein ruhiges
Verhalten zu achten. Vermeidbare Gerauschimmissionen
wahren der Be- und Entladung sowie der Entsorgung von
Abfallen sind zu unterbinden. Dies ist durch entsprechende
Betriebsanweisungen sicherzustellen.

e das Klimagerat darf nur im Zeitraum von 7:30 — 20:00 Uhr
genutzt werden

e die in dem Gutachten aufgefiihrten technischen Aggregate
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durfen den folgenden angegebenen Schalleistungspegel
nicht uberschreiten (DEKRA AUTOMOBIL GMBH 2019).

Schallquelle (Vorgabewerte) [:I-g?:)] Einwirkdauer T
1x Klimagerat =79 12,5 hiTag
1x Kamin Heizung =70 24 hiTag

In der Tabelle verwendete Abklrzung:
Lwaeq:  Mittelungspegel in dB(A)

Bei Anderungen oder Abweichungen der im Gutachten
angegebenen Rahmenbedingungen st das Gutachten zu
Uberarbeiten. Die im Schallschutzgutachten genannten Anfor-
derungen und Auflagen sind im weiteren Genehmigungsverfahren
zu berucksichtigen und nachzuweisen.

Darlber hinaus tragen die Festsetzungen zum Pflanzen von
Obstb&aumen sowie der weiteren Durchgrinung des Gebietes in
Form von Einzelbaumpflanzungen und Hecken mit heimischen
Laubbaumarten auf den privaten Grundsticken zu einer
Aufwertung des Siedlungsbildes bei.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umwelt-
Schutzgut Mensch auswirkungen im Sinne des
8 2 Abs. 4 BauGB
. geringflgige Erhéhung der unter Berucksichtigung

Verkehrsbelastung und der
damit verbundenen Larm- und | ¢ von SchallschutzmaRnah-

Schadstoffbelastungen men und den im Gut-
« Durchgrinung wirkt sich achten genannten Anfor-
positiv auf das Landschafts- derungen

und Siedlungsbild aus
e PflanzmalRnahmen

sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.

gering
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2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtter
Bestandsaufnahme und Bewertung des Status quo

Der sudliche Teil des Plangebietes liegt im Bereich des Kulturguiter
Bodendenkmals ,Koérpergraberfeld der mittlere Bronzezeit (DKZ

3719,0061). Die ca. 0,6 - 1,6 m unter Flur erhaltenen Grabstatten

sind obertagig nicht erkennbar. Es handelt sich um ein
Bodendenkmal, an dessen Erhalt ein oOffentliches Interesse

besteht.

Weitere Kulturguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand im
B-Plangebiet nicht vorhanden.

Zu den Sachgutern zahlen das bestehende Praxisgebaude und die Sachguter
Garage. Diese sind in einem sehr guten baulichen Zustand.

Prognose uber die Entwicklung der Auswirkungen auf das
Schutzgut  Kultur- und sonstige Sachguter bei
Durchfihrung der Planung

Das geplante Geb&ude zur Erweiterung der Zahnarztpraxis liegt  bau- und
kleinflachig im Bereich des Bodendenkmals (s. vorhaben- anlagebedingte
bezogener B-Plan). Auswirkungen
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Abb. 2-11: Lage des Bodendenkmals (Graberfeld mit der

DKZ 3719,0061) grin markiert
schwarz-gerissene Linie = Lage des Plangebietes, Quelle: LWL-
Arch&ologie fur Westfalen, AuRenstelle Bielefeld
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Um Beeintrachtigungen des Bodendenkmales im Rahmen der
Bauarbeiten zu vermeiden, sind nach Auskunft der unteren
Denkmalbehdrde der Stadt Porta-Westfalica und des
Landesverbands Westfalen-Lippe (LWL) Arché&ologie fur Westfalen
(Herr Dr. Spiong) Mitarbeiter der Behdrden frihzeitig tGber den
Zeitpunkt der Bodenarbeiten zur Grindung des geplanten
Gebaudes zu informieren und wahrend der Arbeiten zu
Dokumentationszwecken hinzuzuziehen. Fir den Bau der
Stellplatze sind nach Auskunft der Denkmalbehorden keine
besonderen Schutzmal3inahmen erforderlich, da hier der Boden
nur sehr oberflachennah abgetragen wird.

Unter Berticksichtigung der geringen raumlichen
Uberschneidung der geplanten Gebaude und der geringen
Aushubtiefe im Bereich der Stellplatze sowie einer friihzeitigen
Beteiligung der Fachbehérde sind keine erheblichen Beeintrach-
tigung des Schutzgutes zu erwarten. In Abstimmung mit der
unteren Denkmalbehorde der Stadt Porta Westfalica und der
LWL Archaologie sollen vor Beginn der BaumalRnhahmen
entsprechende Sondierungen des Geldndes durchgefihrt
werden.

Das Praxisgebaude und die Garage werden durch den B-Plan
planungsrechtlich gesichert. Veranderungen an den Geb&uden
sind gemal’ der aktuellen Planung nicht vorgesehen.

Betriebsbedingt ergeben sich keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Kultur- und Sachguter.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umwelt-
Schutzgut Kultur- auswirkungen im Sinne des
und Sachguter 8§ 2 Abs. 4 BauGB
. Uberbauung eines Unter Berticksichtigung
Bodendenkmals von e einer nur geringen
offentlichem Interesse durch raumlichen
den Erweiterungsbau der Uberschneidung im
Zahnarztpraxis und durch Bereich der neu zu
Stellplatze errichntenden Gebaude
- keine Veranderungen anden | e und der geringen
bestehenden Gebauden Aushubtiefe im Bereich
geplant der Stellplatzflachen

e sowie der frihzeitige
Beteiligung der
Fachbehorde vor den
Erdarbeiten

sind keine erheblichen

Auswirkungen zu erwarten

gering
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2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die Schutzgiter beeinflussen sich in vielfaltiger Weise unter-
einander. Die Bodenqualitat hat z. B. grofR3en Einfluss auf die Filter-
und Pufferwirkung in Bezug auf das Grundwasser. Nicht zuletzt
hangt von der Art des Bodens und der Durchlassigkeit auch die
Hohe der Grundwasserneubildungsrate ab. Andererseits spielt der
Wasserhaushalt auch eine wichtige Rolle bei der Bodenent-
stehung und -zusammensetzung. Uber Verdunstung ist das
Wasser entscheidend an den klimatischen Verhaltnissen eines
Gebietes beteiligt. Das Klima beeinflusst wiederum die
Standortfaktoren fir die Vegetation und diese pragt zusammen mit
der Topografie das Landschafts- bzw. Siedlungsbild.

Boden- und Wasserverhéltnisse vor Ort sind ferner Grundlage fur
die Entwicklung der Vegetation und der daran angepassten
Tierarten. Vielfaltige Vegetationsstrukturen und eine hohe
Artenvielfalt verbessern die Erholungswirkung eines Raumes flr
den Menschen.

Im Zuge der Umsetzung des B-Planes werden in einem
Stadtgebiet mit bereits hohem Bodenversiegelungsgrad weitere
Bodenflachen mit einer FlachengréRe von ca. 1.602 m? in
Anspruch genommen. Neben der Pufferfunktion zum Schutz des
Grundwassers verliert das Plangebiet im gleichen Umfang auch
Flachen fur die Grundwasserneubildung und Flachen fur die Kalt-
bzw. Frischluftentstehung sowie den bioklimatischen Ausgleich.

Die Erweiterung des Dentalcenters fihrt zum Bau neuer Gebaude
und Stellplatzflachen. Die Versiegelungen schaffen unginstige
klimatische Bedingungen, sogenannte ,Warmeinseln“. Die
naturlichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden,
Grundwasser und Klima werden im B-Plangebiet dauerhaft
verandert. Durch die Entwicklung der Streuobstwiese im Siden
des Plangebietes mit Heckenstrukturen werden jedoch neue
Lebensrdume geschaffen.

Der Flachenverlust und die mikroklimatischen Veranderungen
werden zu einer Veranderung der das Gebiet nutzenden Tier- und
Pflanzenarten fuhren. Anstatt der parkdhnlichen Rasenflachen
entstehen Siedlungsflachen sowie Grinflachen und eine
Streuobstwiese mit umgebenden Heckenstrukturen. Dort kénnen
Arten der Siedlungs(rand)bereiche und Stadte Lebensraume
finden. Durch die Entwicklung der Streuobstwiese und der
Heckenstrukturen werden neue Lebensraume geschaffen.

Bei der Bewertung von Wechselbeziehungen im Rahmen der
Umweltprifung sind Wirkungsverlagerungen im Sinne der
Verwaltungsvorschrift zum UVPG, die durch Minderungs- und
SchutzmalRnahmen zu Problemverschiebungen fiihren kénnen, zu
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betrachten. Derartige Wechselwirkungen sind nicht erkennbar. In
der Umgebung des B-Plangebietes befinden sich keine
Schutzgebiete, deren Lebensrdume oder Artenzusammensetzung
durch die zusatzliche Bebauung und die Mehrverkehre und
Emissionen nachteilig beeintrachtigt werden. Die zusatzlich zu
erwartenden Auswirkungen stellen sich unter Bertcksichtigung der
Aussagen zum Schallschutz und zum Bodendenkmal auch in
Bezug auf die Wechselwirkungen der Schutzguter als gering dar.

3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass
die Rasenflache kurzfristig erhalten bleibt. Damit wirden sich
zunéchst auch keine Veranderungen im Vergleich zur derzeitigen
Situation fur die Schutzguter ergeben.

4. Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 42 (Stand September 2019)
werden Festsetzungen zur Minderung von Eingriffen getroffen.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die
einzelnen Schutzgiter (s. Kap. 2) sind Vermeidungs- und
Minderungsmafinahmen schutzgutspezifisch genannt, die einen
wesentlichen Beitrag dazu leisten kénnen, die Eingriffsfolgen des
Vorhabens zu mindern.

Der Bebauungsplan sieht eine Begrenzung der Hohen baulicher
Anlagen vor. Im nordlichen Bereich des B-Plangebietes
(bestehendes Praxisgebaude) wird die HOhe der Gebaude auf
maximal 11,50 m begrenzt. Die neu zu errichtenden Gebaude
dirfen eine Hohe von 5,00 m nicht Uberschreiten. Fir die Gebiete
gilt gleichermal3en, dass technische Anlagen diese Hohe um
maximal 2 m tberschreiten durfen.

Innerhalb der festgesetzten und mit einem (a) gekennzeichneten
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen  sind mind. 7 Obstbaum-Hochstamme
entsprechend der Listeder Hinweise Nr. 6 zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Der Stammumfang der zu
pflanzenden Gehdélze betragt mind. 12 cm in 1 m H6he gemessen
Die Gehdlze sind entsprechend dem unter Hinweis Nr. 9
abgebildeten Pflanzschema zu pflanzen.
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Die Flache ist zudem mit einer regionaltypischen Grinland-
mischung (vorzugsweise Regiosaatgut) anzusden und extensiv zu
nutzen. Es ist eine zweimalige Mahd pro Jahr zulassig (1. Schnitt
abhangig von Witterung und Bestandsentwicklung innerhalb eines
Mahdfensters vom 01.06. bis 15.06. jeden Jahres, 2. Schnitt mind.
8 Wochen nach dem ersten (Anfang/Mitte August)). Das Mahgut
ist abzufahren. Ab dem 15.03. bis zur ersten Mahd sind
mechanische Pflegearbeiten (schleppen, striegeln etc.) unzulassig
(s. textliche Festsetzungen § 3 Abs. 1).

Es wird dartiber hinaus empfohlen, keine Pflanzenschutzmittel und
chemisch-synthetische Dingemitteln zu verwenden.

Innerhalb der festgesetzten und mit einem (b) gekennzeichneten
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind
standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher und Baume
gemal den Pflanzschemen unter den Hinweisen Nr. 7 und 8 zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die
Pflanzungen sind zu 20 % aus Baumen als Heister und zu 80 %
aus Strauchern herzustellen. Die zu pflanzenden baumartigen
Laubgehdlze sind als Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm hoch
und die Straucher, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen.
Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste unter
Hinweis Nr. 5. Die Pflanzung ist so anzulegen und zu pflegen,
dass sich ein artenreiches, frei wachsendes Gehdlz entwickeln
kann (s. textliche Festsetzungen § 3 Abs. 2).

Darlber hinaus sind auf den privaten Grundstiicksflachen an den
im Vorhaben- und Erschlieldungsplan vorgesehenen Standorten
entsprechend der Hinweise in den textlichen Festsetzungen
heimische Laubbdume als Hochstamm mit einem Stammumfang
von 14 cm in 1 m Hoéhe zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch gleichartige zu ersetzen (s. textliche Festsetzungen
8§ 3 Abs. 3). Die Lage der zu pflanzenden Einzelbaume ist auch
dem Anhang Il (Konfliktplan) zu entnehmen.

Weitere Vermeidungsmal3nahmen wie z. B. eine Dachbegriinung
oder die Berticksichtigung von Photovoltaik- oder solarthermischen
Anlagen sollten Berucksichtigung finden.

Die Eingriffs- und Ausgleichsermittlung erfolgte auf Grundlage der
,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Eingriffsregelung
in NRW*“ des LANUV NRW (Stand September 2008).

Dazu wird fur jeden Biotoptyp im Vorhabenbereich das Produkt
aus dem Wertfaktor und der FlachengroBe ermittelt und diese
Einzelflachenwerte fir alle Biotoptypen im Vorhabenbereich
aufsummiert. Entsprechend wird fUr die zu erwartenden Biotope
nach Umsetzung der Planung vorgegangen.
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Die Differenz des Flachenwertes im Ist-Zustand und des Wertes
nach Umsetzung der Planung ergibt den erforderlichen
Kompensationsbedarf. Dem Anhang | (Bestandsplan) und dem
Anhang Il (Konfliktplan) sind der aktuelle Bestand und die
geplanten Eingriffe zu entnehmen.

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber die Wertfaktoren, die
fur die verschiedenen Biotoptypen im Bereich des Plangebiets im
Bestand angesetzt wurden.

Tab. 4-1: Wertfaktoren der im Bereich des Plangebietes
vorkommenden Biotoptypen

Code (vgl. Anhang | | Biotoptyp Wertfaktor
— Bestandsplan)
Hecke, Anteil lebensraumtypischer Arten
BDO, Irg0 kd4 0-30 %, intensiv geschnitten 3
HM4, mc1* Rasenflache 2
HMO, ka4 Grunanlage 2
HMO, mfl Schotterflache 1
(aus einer internen Stellungnahme der
Stadt Porta Westfalica geht hervor, dass
entsprechend der Baugenehmigung des
bestehenden Praxisgebaudes eine
Hecke zu pflanzen ist:
BDO Lebensbaumhecke 3
VAT7a, mf7 Schotterweg 1
HV3, mel Parkplatz 0
HN1 Gebéaude 0
VA, me2 Verkehrsstral3e 0

Hinweise: Die mit einem * gekennzeichneten Strukturcodes sind entsprechend
den Vorgaben des LANUV NRW (Stand April 2019) nicht zulassig, wurden
jedoch zur besseren Beschreibung der Biotoptypen dennoch angegeben.

Die zukunftige Verteilung der verschiedenen Biotopstrukturen ist
dem Vorhaben- und Erschliefungsplan des Ingenieurbiros Kai
Braunschweig (Stand 13.09.2019) entnommen (s. Anhang I,
Konfliktplan).

In den Bereichen, in denen die derzeit vorhandenen Biotop-
strukturen erhalten bleiben, werden die gleichen Biotopwerte wie
im Ausgangszustand angesetzt. Fur die geplanten Gebaude und
Parkplatzflachen wird ein Biotopwert von 0 angesetzt. Fur die
geplanten Grinflachen im Bereich der Stellplatze wird ein
Biotopwert von 2 festgelegt. Fur die Obstwiese im Siuden des
Plangebietes wird ein Biotopwert von 6 angesetzt. Fur die zu
pflanzenden Heckenstrukturen mit heimischen Arten wird der
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Biotopwert auf 5 festgelegt.

Ragt die Kronentraufe von Gehdlzen der Nachbargrundstiicke in
den Geltungsbereich des B-Planes hinein, so wird dieser Bereich
der Kronentraufe nicht als Eingriff erfasst. Innerhalb des
B-Plangebietes befinden sich, bis auf junge Hecken aus nicht
lebensraumtypischen Arten, keine Geholze, sodass der Wert des
darunter liegenden Biotoptyps (z. B. Rasenflache) der Eingriffs-
ermittlung zu Grunde gelegt wird.

Die Kompensationsermittlung ist der folgenden Tabelle zu
entnehmen.
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Tab. 4-2: Eingriffs-Ausgleichsbilanz fir den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 42 ,,Dentalcenter - siidl. Kirchweg“
Rechnerische Bilanz
IST-ZUSTAND PLANUNG
i Flachen-
5 ; Flachenwert 5 ;
Biotoptypen Flache2|n Wertfaktor Biotoptypen Flachezln Wertfaktor wert
ca. m ca.m
(bxc) (fxg)
A b c d e f g h
Bauflache "Dentalcenter" Nord (Bestandsflache)
BDO, Irg0,kd4 | Hecke 134 3 402
Hecke Hecke

BDO, Irg0,kd4 (Lebensbaum) 54 3 162 BDO, Irg0,kd4 (Lebensbaum) 54 3 162
HMO, mfl Schotterflache 115 1 115 HM4, mcl Rasen 360 2 720
HN1 Gebaude 464 0 0 HN1 Gebaude 476 0 0
HV3, mel Parkplatz 821 0 0 HV3, mel Parkplatz 816 0 0
VA7a, mf7 Schotterweg 109 1 109
HM4, mcl Rasen 9 2 18
Bauflache "Dentalcenter" Sud (Erweiterungsflache)
HMO, ka4 Grunanlage 66 2 132 HMO Grunanlage 582 2 1.164
HM4, mcl Rasen 3.448 2 6.896 HK2 Obstwiese 916 6 5.496
HN1 Gebéude 69 0 0 HN1 Gebaude 542 0 0
HV3, mel Parkplatz 617 0 0 HV3, mel Parkplatz 1.739 0 0
VA7a, mf7 Schotterweg 143 1 143 BF3, Irg100 Einzelbaume 80 3 240
BDO, Irg0,kd4 | Hecke 52 3 156 BDO, Irg100 Hecke 536 5 2.680

N _— Flachenwert 2 . Flachenwert

Flache Plangebiet: 6.101 IST 8.115 Flache Plangebiet 6.101 PLANUNG 10.462
Flachenwert fiir Ausgleich = PLANUNG - IST = 10.462 WE - 8.115 WE = 2.347 WE
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Der Kompensationsbedarf fur den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 42 wird durch Aufwertungen innerhalb des Plangebietes
komplett ausgeglichen, so dass ein rechnerischer Kompensations-
Uberschuss von 2.347 Werteinheiten entsteht.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Das B-Plangebiet liegt innerhalb der Siedlungsflachen des Ortsteiles
Lerbeck der Stadt Porta Westfalica und ist von Wohn-, Gewerbe- und
sonstiger Bebauung umgeben. Die Erweiterung der bestehenden
Praxis im Bereich der Siedlungsflachen ist in jedem Fall einer weiteren
Ausdehnung von Baugebieten und Versiegelungen in der freien
Landschaft vorzuziehen.

Innerhalb des B-Planes ergeben sich unter Ausnutzung der
vorhandenen Flachen keine sinnvollen weiteren Planungs-
maoglichkeiten. Die geplante Erweiterung der Geb&ude erfolgt in
Anlehnung an die bereits bestehenden Gebaude, sodass durch
Vermeidung weiterer frei stehender Gebaude die Versiegelung von
Wegen und Zufahrten begrenzt wird.

Darlber hinaus werden die bestehenden Stellplatze nach Siuden
erweitert, sodass auch diese Nutzung mdglichst kompakt ohne
Uberflussige Versiegelungen und Zufahrten errichtet werden kann.

6. kumulative, grenzuberschreitende  Auswirkungen des
geplanten Vorhabens

Das Vorhaben weist keinen grenziuberschreitenden Charakter auf
Bundes- und Landesebene auf. Die niedersachsische Landesgrenze
befindet sich in einer Entfernung von rund 2,5 km nordéstlich des
Plangebietes.

Der Standort des Bebauungsplanes bezieht sich auf eine bereits durch
den bestehenden und umgebenden Siedlungsbereich vorbelastete
Flache, so dass erheblich negative grenzuberschreitende Auswir-
kungen nicht zu erwarten sind.

Es ist jedoch zu erwarten, dass aufgrund guter und spezialisierter
zahnmedizinischer Versorgung auch Patienten der umliegenden
Ortschaften der Stadt Porta Westfalica und der auf niederséachsischer
Seite liegenden Stadt Buckeburg zum Einzugsgebiet der Praxis
gehdren. Erheblich negative Auswirkungen aufgrund des besonders im
landlichen Bereich bestehenden Arztemangels sind jedoch nicht zu
erwarten.
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7. Weitere Angaben

7.1 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Unterlagen

Bei der Erstellung des Umweltberichtes und der Zusammenstellung
der Unterlagen haben sich keine Schwierigkeiten ergeben.

7.2 Geplante MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Nach 8§ 4c BauGB sollen die erheblichen und die unvorhersehbaren
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane
entstehen, im Rahmen eines Monitorings tUberwacht werden, um ggf.
zeitnah gegensteuern zu konnen. Ein Monitoring ist fur den B-Plan
Nr. 42 nicht erforderlich, da erhebliche Auswirkungen auf 6kologisch
hochwertige Bereiche oder schutzwirdige Belange nicht auftreten
bzw. durch geeignete Malinahmen verhindert werden kénnen.

Die Belange des Schallschutzes sind durch geeignete MalRRnahmen,
wie im Gutachten dargelegt, im weiteren Genehmigungsverfahren zu
bertcksichtigen.

Darlber hinaus befindet sich innerhalb des B-Plangebietes ein
Bodendenkmal. In Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehtérde der Stadt Porta Westfalica und dem
Landesverband Westfalen-Lippe (LWL) Archaologie fur Westfalen
(Herr Dr. Spiong) ist im Bereich des Bodendenkmals besondere
Vorsicht walten zu lassen und die Beho6rden sind fruhzeitig mit
einzubeziehen.

Die Umsetzung der festgesetzten Pflanzmalinahmen wird seitens der
Stadt Porta Westfalica Giberpraft.

8. Ubersicht (ber die Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen

Uber die folgenden MaRnahmen kénnen erhebliche Auswirkungen auf
die Schutzgiter vermieden oder minimiert werden.

e Minimierung von erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzguter Boden, Wasser, Luft/Klima, Biotope, Tiere und
Pflanzen sowie Landschaft

Innerhalb der festgesetzten und mit einem (a) gekennzeichneten
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind mindestens 7 im
Naturraum heimische Obstbaume als Hochstamme zu pflanzen zu
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erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Flache st vorzugsweise mit einer regionaltypischen
Saatgutmischung fiur Grinland einzusden und extensiv zu nutzen.
Dabei sind maximal zwei Schnitte pro Jahr zulassig. Der erste Schnitt
wird zwischen dem O01. Juni und dem 15. Juni jeden Jahres
durchgefuhrt, der zweite Schnitt in einem Abstand von mindestens 8
Wochen zum ersten Schnitt. Das Mahdgut ist abzufahren. Ab dem
15.03. bis zur ersten Mahd sind mechanische Pflegearbeiten
(schleppen, striegeln etc.) unzulassig.

Ferner ist die Streuobstwiese durch eine im B-Plan gekenn-
zeichnete 3-reihige Hecke aus 80 % heimischen Strauchern und 20 %
heimischen  Laubbaumarten eingegrint. Die Gehdlze sind
entsprechend dem Pflanzschema der Hinweise Nr. 7 und 8 der
textlichen Festsetzungen zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.

Darlber hinaus sind auf den privaten Grundsticksflachen an den im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgesehenen  Standorten
Laubbaume als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 cm in
1 m Hohe zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
gleichartige zu ersetzten.

Dabei sind insgesamt die Artlisten der Hinweise in den textlichen
Festsetzungen zu bertcksichtigen.

Uber die PflanzmaRnahmen kann eine Verbesserung des Bodens,
eine  Verbesserung des Kleinklimas durch Erhéhung der
Luftfeuchtigkeit und Filterung von Staub und sonstigen Immissionen
erreicht werden. Darlber hinaus gliedert sich das Plangebiet in das
bestehende Siedlungsgebiet ein und bildet einen durchgriinten
Ubergang zur sudlich angrenzenden Freiflache.

Ferner werden die Lebensrdume typischer Bewohner der
Siedlungsraume aufgewertet. Bisher ist die Flache ausschlief3lich
durch die bereits bestehende Bebauung und Stellplatzflachen sowie
die Trittrasenflache gepragt.

Empfehlung: Anlage von extensiver Dachbegriinung zur Minimierung
von Eingriffen in das Schutzgut Klima und Wasser. Bei einem
trockenen Grindach werden die Abflussbeiwerte auf ca. 1/5 verringert.
Selbst bei wassergesattigter Dachbegriinung werden Abflussspitzen
noch deutlich verzégert. Dartber hinaus bieten Grundacher
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere und haben positive Auswirkungen
auf das Mikroklima.

Empfehlung: Ferner wird empfohlen, die Flachen unter den anzu-
pflanzenden Einzelgehélzen auf den Stellplatzen durch heimische
Blihpflanzen zu begrinen.
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e Minimierung von erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft

Die maximal zuladssigen Geb&audehdhen sind fir die einzelnen
Teilgebiete des B-Planes unterschiedlich festgesetzt. Fur die
bestehenden Gebaude im Norden ist eine Hohe von 11,50 m zulassig.
Die neu zu errichtenden Gebaude dirfen eine Héhe von 5,00 m nicht
Uberschreiten. Auch unter Berucksichtigung maoglicher technischer
Anlagen, die eine HOhe von zusatzlich 2 m nicht tberschreiten dirfen,
werden durch Begrenzung der Hohen erhebliche Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaft vermieden.
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9. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 42 ,Dentalcenter - sudl.
Kirchweg“ dient der Sicherung und Erweiterung der bestehenden
Zahnarztpraxis sowie den damit verbundenen Einrichtungen fur den
ruhenden Verkehr (Stellplatze und Zufahrten).

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des
Planungsvorhabens auf die Schutzgiter gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB unter Berucksichtigung von mdglichen Vermeidungs-
maflinahmen beurteilt. Die Ergebnisse der Umweltprifung dienen als
Grundlage fur die bauleitplanerische Prifung und Abwégung nach
Baugesetzbuch (BauGB).

Im B-Plangebiet stehen Braunerden, vereinzelt auch Pseudogley-
Braunerde an, die zum Teil tiefreichend humos sind. Das Plangebiet
befindet sich teilweise im Bereich eines Bodendenkmals. Dieses ist als
Kdrpergraberfeld der mittleren Bronzezeit bezeichnet (DKZ 3719, 61).
Die unter Flur erhaltenen Grabstatten sind obertagig nicht erkennbar.
Es handelt sich hierbei um ein Bodendenkmal, an dessen Erhaltung
ein offentliches Interesse besteht. Darauf wird beim Schutzgut Kultur-
und Sachguter néher eingegangen. Der noérdliche Bereich des
Plangebietes ist bereits bebaut, so dass hier keine naturlichen
Bodenverhaltnisse mehr vorliegen.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umwelt-
Schutzgut Boden auswirkungen im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB
. weitere Versiegelung auf Unter Berticksichtigung der
ca. 1.602 m? Vermeidungs- und
. Verlust anthropogen Minderungsmalflinahmen

beeinflusster Bodenschichten
einschl. Bodenorganismen und | . Flachen zum Anpflanzen

aller Bodenfunktionen durch von Baumen und
Uberbauung und Versiegelung Strauchern
gering

Nach der hydrogeologischen Karte von NRW (1:100.000) liegt
silikatisches Lockergestein als Poren-Grundwasserleiter vor. Gemali
der Bodenkarte NRW (1:50.000) werden die Bereiche des
Plangebietes sowie die unmittelbare Umgebung als grundwasserfrei
(Stufe 0) angegeben.

Vorbelastungen des Schutzgutes Wasser bestehen in Bezug auf das
Grundwasser insbesondere durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung. Dingemittel waschen aus und Nitrat reichert sich im
Grundwasser an.
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Das Grundwasser im Plangebiet ist nach ELWAS (2019) in einem
durch Nitrat belasteten Gebiet (8 13 DuV).

Ferner bestehen Vorbelastungen des Schutzgutes Grundwasser durch
die vorhandene Bebauung, die die Grundwasserneubildung
vermindert. Aufgrund der sehr geringen Gesamitfilterfahigkeit des
Bodens sowie der vorhandenen Bebauung sind die Vorbelastungen
diesbezuglich als mittel einzustufen.

Erheblichkeit der Umwelt-

auswirkungen im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB

geringer Einfluss auf die

Grundwasserneubildung

keinen Einfluss auf

Wasserschutzgebiete

. keine negative Auswirkung
auf Oberflachengewasser

Umweltauswirkungen

Schutzgut Grund- und
Oberflachenwasser

. Wweitere Versiegelung von .

ca. 1.602 m? Flache und damit

Verlust fur die Grundwasser- .

neubildung

gering

Bei dem unbebauten Flachen des Plangebietes handelt es sich um
Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete. Aufgrund der umgebenden
Bebauung und der Lage innerhalb des Siedlungsbereiches ist nicht
davon auszugehen, dass das Plangebiet innerhalb einer lokal-
klimatisch bedeutsamen Kaltluftachse liegt.

Das solarenergetische Potenzial des B-Plangebietes stellt sich
aufgrund der nach Siuden ausgerichteten freien Flache und damit
geringen Beschattung durch Gehdlze als gut dar.

Vorbelastungen bestehen durch die vorhandene Bebauung und
Versiegelung und die Emissionen durch den Verkehr der umgebenden
Stral3en und das sudwestlich gelegene Industriegebiet.

Umweltauswirkungen
Schutzgut Klima und Luft

Erheblichkeit der Umwelt-
auswirkungen im Sinne des
8§ 2 Abs. 4 BauGB

Versiegelung von weiteren
1.602 m? Kaltluftentstehungs-
flachen

Verlust von Vegetations-
flachen und deren positiven
Auswirkungen auf Klima und
Luftqualitat

geringfugige Erh6hung
verkehrsbedingter
Luftschadstoffbelastung

. keine Inanspruchnahme
stadtklimatisch relevanter
Kaltluftbahnen

und
unter Bertcksichtigung von
Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen

gering
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Das B-Plangebiet liegt im Siedlungsrandbereich. Der nordliche Bereich Schutzgut
des Plangebietes ist gepragt durch das bestehende Praxisgebaude Biotope,
der Zahnarztpraxis mit den zugehoérigen Parkplatzflachen und einer Pflanzen,
Garage. Sudlich an die bereits versiegelten Flachen schliel3t eine Tiere
artenarme intensiv gepflegte Grinflache an, die mit einem
Stabgitterzaun umzaunt ist. Bis auf junge Heckenpflanzungen sind im

Bereich des Plangebietes keine Geholzbestande vorhanden. Die
Biotopstrukturen des Plangebietes weisen eine vergleichsweise

geringe Okologische Wertigkeit auf.

Auf den angrenzenden Grundstiicken sind jedoch Gehdlze vorhanden,
deren Kronen zum Teil bis in das Plangebiet hineinreichen und z. T.
Astlocher aufweisen, die potenziell als Lebensstatten von Vogeln oder
Fledermause geeignet sind. Ferner ist auf einem Nachbargrundstiick
und Horstbaum vorhanden.

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages zum vorhabenbezogenen
B-Plan Nr. 42 (NZO-GMBH 2019) wurden Datenrecherchen bzgl. des
potenziellen Vorkommens planungsrelevanter Arten im Bereich des
B-Planes durchgefuhrt. Die Vorprufung der Arten hat ergeben, dass
fur keine Art die Auslosung artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande zu beflrchten ist.

Erheblichkeit der Umwelt-
auswirkungen im Sinne des § 2
Abs. 4 BauGB

Umweltauswirkungen
Schutzgut Biotope, Pflanzen
und Tiere
. Verlust von Biotopstrukturen
durch Neuversiegelung auf

ca. 1.602 m?

« Inanspruchnahme von
Biotopen vergleichsweise
geringer 6kologischer
Wertigkeit

« Verlust von potenziellen
faunistischen

unter Beriicksichtigung der
Vermeidungs- und

Teillebensraumen als
Nahrungs- und Jagdhabitat
Erhéhung der L&rm- und
Schadstoffbelastung aus
dem Verkehrsaufkommen
der Parkplatzflachen

keine Inanspruchnahme von
Schutzgebieten

keine erheblichen
Beeintrachtigungen von
planungsrelevanten Arten

Minderungs- sowie der
Kompensationsmalinahmen

gering
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Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes wird heute durch die Schutzgut
umgebende Siedlungsbebauung sowie das pragende Wesergebirge Landschaft
im Suden charakterisiert. Das Plangebiet selbst weist im Norden

bereits die bestehende Dentalpraxis mit Parkplatzen auf. Das
Siedlungsgeho6lz westlich des Plangebietes stellt ein besonderes

Element in einem durch Siedlungsbebauung gepragten Raum dar.

Vorbelastungen sind weiterhin durch die hohen Gebaude des sudlich
vorhandenen Industriebetriebes vorhanden.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umwelt-
Schutzgut Landschaft auswirkungen im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB
. Veranderung des
Landschaftsbildes durch den aufgrund der Lage des
Bau von Geb&uden und Plangebietes im Bereich von
Stellplatzen in Erganzung der ahnlicher Bebauung
bereits bestehenden sowie den Vermeidungs —
Dentalpraxis und
Minimierungsmaf3nahmen
(Eingriinung)
gering

Innerhalb des Plangebietes besteht derzeit bereits eine in den Schutzgut
Siedlungsbereich von Lerbeck integrierte Zahnarztpraxis mit Mensch
Wohnnutzung. Angrenzend befinden sich offene mit Trittrasen

eingeséate Flachen. Die Flachen des Plangebiets haben keine
Bedeutung fur die Erholungsnutzung. Die parkahnlichen offenen
Rasenflachen sind fiir die Offentlichkeit nicht zuganglich.

Larm ist in Stadten grundsatzlich ein sehr groRes Umweltproblem.
Konkrete Larmbelastungen im Plangebiet sind auf den Gewerbelarm
des sudwestlich angrenzenden Betriebes sowie den Verkehrslarm,
insbesondere der stark frequentierten B 482 zurlckzufthren.

Das schalltechnische Gutachten der DEKRA Automobil GmbH 2019
stellt heraus, dass unter Berticksichtigung entsprechend geeigneter
MalRnahmen die Immissionen im Bereich der 7 gepruften
Immissionsorte nicht Uber das zulassige Mald hinaus ansteigen. Es
wird auf die im Schallgutachten genannten Mal3hahmen hingewiesen.
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Umweltauswirkungen
Schutzgut Mensch

Erheblichkeit der Umwelt-
auswirkungen im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB

geringfugige Erhdhung der
Verkehrsbelastung und der
damit verbundenen Larm- und
Schadstoffbelastungen

Unter Bertcksichtigung der
im schalltechnischen
Gutachten getroffenen

Malinahmen sind keine
erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.

gering

Der sudliche Teil des Plangebietes liegt im Bereich des Schutzgut
Bodendenkmals ,Koérpergraberfeld der mittlere Bronzezeit* (DKZ 3719, Kultur- und
0061). Die ca. 0,6 - 1,6 m unter Flur erhaltenen Grabstatten sind Sachguter
obertagig nicht erkennbar. Es handelt sich um ein Bodendenkmal an

dessen Erhalt ein 6ffentliches Interesse besteht.

Unter Beriicksichtigung der geringen raumlichen Uberschneidung der
geplanten Gebaude und der geringen Aushubtiefe im Bereich der
Stellplatze sowie einer frihzeitigen Beteiligung der Fachbehérden vor
Baubeginn sind keine erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes
zu erwarten.

Zu den Sachgutern zahlen das bestehende Praxisgebaude und die
Garage. Diese sind in einem sehr guten baulichen Zustand.

Umweltauswirkungen
Schutzgut Kultur-
und Sachguter

Erheblichkeit der Umwelt-
auswirkungen im Sinne des
8§ 2 Abs. 4 BauGB

Uberbauung eines
Bodendenkmales von
offentlichem Interesse durch
den Erweiterungsbau der
Zahnarztpraxis und durch
Stellplatze

keine Veranderungen an den
bestehenden Gebauden
geplant

Unter Berucksichtigung

e einer nur geringen
rdumlichen
Uberschneidung im
Bereich der neu zu
errichtenden Gebaude

e und der geringen
Aushubtiefe im Bereich
der Stellplatzflachen

e sowie der frihzeitigen
Beteiligung der
Denkmalbehdrden

sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten
gering
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Tab. 9-1: Ergebnis der Umweltprufung fur den B-Plan Nr. 42 -
tabellarische Zusammenstellung

Erheblichkeit der Auswirkungen

Schutzgut bau-/anlagebedingt betriebsbedingt
Geologie/Boden gering gering
Grund- und

Oberflachen- gering gering
wasser

Klima/Luft gering gering
Tiere, Pflanzen

und die : .
biologische gering gering
Vielfalt

Landschaft gering gering
Menschen,

einschl. der , .
menschlichen gering gering
Gesundheit

Kultur- und erin erin
Sachguter gering gering

Hinweis: Die Bewertung der Erheblichkeit beruht auf den im B-Plan getroffenen Festsetzungen sowie
den im Schallschutzgutachten genannten Anforderungen zum Schallschutz.
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11. Anhang
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Anhang | - Bestandsplan
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Begriinungsauflagen aus der Baugenehmigung:
nach der Bestandserfassung gepflanzte
einreihige Hecke aus Lebensbaumen
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Legende
D Geltungsbereich B-Plan Nr. 42

Geholze auf Nachbargrundstiicken

- Kleingeholz

I Baunreihe, Einzelbaum

i Hecke

Biotoptypen im Plangebiet

- Hecke
E Rasenflachen
:| Acker

- Gebéaude

|| teilversiegelte Flache (Schotterflache)
I:I versiegelte Flachen
m Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern

Biotoptypencodes (LANUV 2018)
BA1

BDO
BF1
BF3
HAO
HMO
HM4
HN1
HV3
VA

Kleingeholz mit vorwiegend
lebensraumtypischen Arten

Hecke

Baumreihe ergénzende Zusatzcodes*

Einzelbaum mc1 Trittrasen

Acker *Die Strukturcodes sind entsprechend der Liste
Gr_unanlage der Zusatzcodes nach LANUV (2016) ungdiltig.
Tnttr“asen Sie werden dennoch zur deutlicheren

Gebaude Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen
Parkplatz gem. LANUV NRW 2008 erfasst.
VerkehrsstraRe

VAT7a Privat-Fahrweg
Zusatzcodes (LANUV 2016)

ka4
kd4
Irg0
me1
me2
mf1
mf7

nicht heimische Baum- und Straucharten Gberwiegen
intensiv gepflegt

lebensraumtypischer Gehélzanteil < 50 %

Pflaster- und Plattenbelage

Asphaslt- und Betonflachen

Bodenbedeckung aus Kies, Grobsand, Schotter
Bodenbedeckung aus Schotter

Datengrundlage: Land NRW (2019), Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 (www.govdata.de/dI-de/by-2-0)
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Anhang Il - Konfliktplan
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Bestand
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Nachbargrundstiicken

I Kieingeholz
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Datengrundlage: Land NRW (2019), Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
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