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STELLUNGNAHMEN DER IHK OSTWESTFALEN, ZWEIGSTELLE MINDEN, DES HANDELSVER-
BANDES OSTWESTFALEN-LIPPE E.V. SOWIE DER STADT MINDEN ZUM VORHABENBEZO-
GENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 37 ,,SONDERGEBIET ZWISCHEN DEN DAMMEN®*.

Sehr geehrter Herr Sassenberg,

vielen Dank fur die Zusendung der Stellungnahme der IHK Ostwestfalen, Zweigstelle Minden, der
Stadt Minden sowie des Handelsverbandes Ostwestfalen-Lippe e.V. zum o. g. Planvorhaben. Zu
diesen nehmen wir erneut wie folgt Stellung:

STADT MINDEN:

Aus Sicht der Stadt Minden ist eine Beschrankung der zentrenrelevanten Sortimente auf maximal
5 % erforderlich, da ansonsten durch Verbund- und Mithahmeeffekte zwischen dem geplanten
Baumarkt und dem PORTA MARKT die Attraktivitat dieses Einkaufsstandortes gesteigert wirde
und die Kaufkraftabflisse aus Minden Uberschritten werden dirften. Die Agglomerationseffekte
durch die Nahe zum PORTA MARKT sind bei der Abgrenzung des wirtschaftlichen Einzugsberei-
ches bzw. des Untersuchungsraumes sowie bei den Umverteilungseffekten bereits berticksichtigt
worden, so dass aus Sicht der Gutachter nicht von héheren Umverteilungseffekten bzw. Kauf-
kraftabflissen auszugehen ist.

In Bezug auf die aus Sicht der Stadt Minden erforderliche Ausdifferenzierung der nicht zentrenre-
levanten Sortimente verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 23.09.2015. Grundlage der
Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse ist demnach die vom Auftraggeber tbermittelte Sorti-
ments- bzw. Flachenaufteilung. Die Einordnung der Sortimente erfolgte damit durch den Auftrag-
geber unter Berlicksichtigung der drtlichen Sortimentsliste der Stadt Porta Westfalica.

Somit umfasst das Sortiment ,Baumarkt Teilsortimente wie ,Bau- und Heimwerkerbedarf (inkl.
Metallkurzwaren, Kleineisenwaren, Werkzeuge und Maschinen, Anstrichmittel, Elektroinstallati-
onsmaterial)“, ,Fubodenbelage, Tapeten®, ,Rollladen, Rollos, Markisen®, ,Sicherheitssysteme
(inkl. Verriegelungseinrichtungen, Tresore)“, ,Block- und Gartenhauser, Wintergarten, Zaune®,
,Herde, Ofen, Kamine“, ,Blumen (ohne Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblu-



men), Pflanzen, Sdmereien und Dungemittel, Torfe und Erden, PflanzgefalRe®, ,Gartengerate und
-artikel (inkl. Grillgeréate und -zubehdr, Teichzubehor)®, ,zoologischer Bedarf und lebende Tiere
(inkl. Hygiene- und Pflegemittel; ohne Tiernahrung)®“. Diese sind gemal der ortlichen Sortiments-
liste als nicht zentrenrelevant einzuordnen.

IHK OSTWESTFALEN, ZWEIGSTELLE MINDEN

Hinsichtlich der Stellungnahme der IHK Ostwestfalen, Zweigstelle Minden, verweisen wir im Be-
sonderen auf unsere Stellungnahme vom 23.09.2015 sowie die beiden Abstimmungstermine, in
denen detaillierte Erlauterungen und Klarstellungen zu den kritischen Anmerkungen seitens der
IHK vorgenommen worden sind.

Die IHK fuhrt in der nunmehr vorliegenden Stellungnahme die wesentlichen Anforderungen an
ein Vertraglichkeitsgutachten an, welches schliissig, nachvollziehbar, fachlich begriindet als auch
auf die ortlichen Verhaltnisse abgestimmt sein muss. Aus Sicht der BBE Standort- und Kommu-
nalberatung Munster ist dies im erforderlichen MaR3e erfolgt, zumal auch die IHK selber darauf
verweist, dass sich die Untersuchung der BBE Standort- und Kommunalberatung Munster hin-
sichtlich der inhaltlichen Arbeits- und Vorgehensweise, der verwendeten Methoden und einge-
setzten Instrumente nicht wesentlich von den Gutachten anderer Gutachterbiiros unterscheidet.

Grundlage von Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalysen sind hierbei vor-Ort-Erhebungen, Ana-
lysen und Bewertungen anhand drtlicher Gegebenheiten sowie hierauf basierend getroffene Mo-
dellannahmen, welche die Realitdt modellhaft abbilden und mit Hilfe gravitationsbasierter Be-
rechnungsmodelle die moglichen absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen her-
leiten. In der Prognose der von Einzelhandelsvorhaben ausgehenden absatzwirtschaftlichen und
stadtebaulichen Wirkungen hat sich in der gutachterlichen Praxis hierbei der Gravitationsansatz
bewahrt. Das am haufigsten verwendete Verfahren ist das Modell von D.L. HUFF, welches auch
in der Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalysen vom 20.08.2015 verwendet worden ist. Mit Hilfe
solcher Gravitationsmodelle lassen sich die absatzwirtschaftlichen Umverteilungseffekte und da-
mit die landesplanerisch und stadtebaulich negativen Auswirkungen im Sinne von § 11 Abs. 3
BauNVO herleiten, die im Rahmen von Bauleitplanverfahren fur grof3flachige Einzelhandelsvor-
haben zu widerlegen (Widerlegung der Vermutungsregel) sind.

Die Einberufung eines von der IHK geforderten Fachgremiums kann hierbei unterstiitzend sein
und ist daher grundsatzlich zu begriiBen. Jedoch kann aus Sicht der BBE Standort- und Kommu-
nalberatung Miinster ein solches Fachgremium die Prifung landesplanerisch und stadtebaulich
negativen Auswirkungen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO maximal erganzen, nicht jedoch eine
fachgutachterliche Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse ersetzen.

STELLUNGNAHME DES HANDELSVERBANDES OSZWESTFALEN-LIPPE E.V.

Die Stellungnahme des Handelsverbandes Ostwestfalen-Lippe e.V. weist u.a. darauf hin, dass
bei der Bewertung der Auswirkungen nicht nur vorhandene Strukturen sondern auch potenzielle
Entwicklungsmoglichkeiten der Zentren zu berlcksichtigen sind. Allerdings ist darauf zu verwei-
sen, dass etwaige Entwicklungspotenziale fir die Zentren sich nicht nur aus den vorliegenden
Planungen des untersuchten Vorhabens ergeben, sondern aus der Gesamtheit aller méglichen
Entwicklungen u.a. auch nicht grof3flachiger Art. Eine Folgenabschatzung im Sinne einer ,was
ware ohne das Vorhaben mdglich® ist somit methodisch nicht ableitbar.

In diesem Zusammenhang wird seitens des Handelsverbandes darauf hingewiesen, dass es sich
um eine vorhabenbezogene Untersuchung handelt und somit weitere Entwicklungen auch in der
Kumulation nicht berticksichtigt werden kénnen.



Bei den Randsortimenten wird auf den funktionalen Zusammenhang mit dem Kernsortiment ver-
wiesen. Die im vorliegenden Fall berticksichtigten Sortimente entsprechen den auch ansonsten
bei Bau- und Gartenfachmarkten blichen Randsortimenten.

Eine Beschrankung bzw. Reduzierung der Randsortimente lasst sich somit aus gutachterlicher
Sicht nicht rechtssicher ableiten bzw. begriinden.

Gerne stehe ich fur Rickfragen zur Verfigung.

Mit freundlichen GriuRen

BBE Standort- und Kommunalberatung MUinster

Dipl.-Kfm. H.-J. Schrader



