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1. Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand der Stadt Porta Westfalica im
Ortsteil Barkhausen und wird im Wesentlichen wie folgt begrenzt:
e im Norden durch die Bundesstrafie 65 n,
e im Osten durch die an die Portastral3e angrenzenden Grundstuicke,
e im Siuden durch den Wiesenweg sowie die Grundstiicke an der Feldstra-
e,
e im Westen durch den Erbeweg bzw. durch die an diesen angrenzenden
Flurstucke.

Der ca. 7,6 ha groRe Geltungsbereich umfasst die Flursticke 87, 608, 709, 712,
727 (tlw.), 741, 791, 843 (tlw.), 977 (tlw.), 1075 und 1076, Flur 5, Gemarkung
Barkhausen. Die genaue Abgrenzung ist dem folgenden Lageplan zu entneh-
men.

Abb. 1: Lageplan mit Abgrenzung des Plangebietes (ohne MaRstab)

Die westliche Grenze des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 37 ist gleichzeitig die Ostliche Grenze des Verbandsgebietes des
Planungsverbandes Klinikum Minden.

Das Plangebiet erstreckt sich zwischen den Dammen der Bundesstral3e 65 n und
der ehemaligen Bahntrasse Neesen — Haverstadt. Es ist bisher baulich nicht ge-
nutzt:
e Der westliche Teil unterliegt einer landwirtschaftlichen Nutzung.
e Im Osten existiert eine Grunflache, in deren Mitte der Riehegraben bzw.
Mihlengraben (laut der Unteren Wasserbehorde ist die korrekte Bezeich-
nung des Gewassers ,Riehegraben®) verlauft. Das Gelande hier ist ge-



kennzeichnet durch einen pragenden Baumbestand sowie einen Gelan-
deabfall an seiner westlichen Grenze.

e Im Sudosten befinden sich die Freiflachen einer Baumschule, deren bauli-
che Anlagen jedoch aul3erhalb des Plangebietes jenseits des Wiesenwegs
liegen.

e An der sudlichen Grenze des Plangebietes verlauft ein ehemaliger Eisen-
bahndamm, der mit Gehélzen bestockt ist.

Die Dammkrone der beiden Damme liegt ca. 4 - 4,5 m Uber dem Hohenniveau
des Ubrigen Gelandes im Plangebiet.

Im Osten des Plangebietes befindet sich der Riehegraben (Muhlengraben), ein
Gewasser Il. Ordnung. An seinem westlichen und sidlichen Rand verlaufen zwei
weitere Graben (namenlose Gewasser).

Die landwirtschaftlichen Flachen im Westen sind Uber zwei Wirtschaftswege vom
Erbeweg aus zu erreichen. Die Flachen im Osten sind Uber den Wiesenweg, eine
Sackgasse mit wenigen Anliegern, erschlossen. An der Nordseite des Wiesen-
wegs befindet sich eine Reihe pragender Bestandsbaume, die die Grinflache um
den Riehegraben (Muhlengraben) von der Stral3e abgrenzen.

Weitere Einzelheiten sind dem Luftbild zu entnehmen.

Abb. 2:  Luftbild mit Abgrenzung des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes (Quelle Luftbild: TIM-online NRW)

Das Plangebiet ist gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) einge-
bunden. In fuBlaufiger Entfernung befinden sich zwei Haltestellen. An der Halte-
stelle Gewerbegebiet Barkhausen verkehrt die Buslinie 610 stiindlich zum Zent-
ralen Omnibusbahnhof Minden sowie in Richtung Porta Westfalica-Eisbergen,



Reese. An der Haltestelle Edelweil3stral3e verbindet die Buslinie 461 stindlich
das Gewerbegebiet mit dem Zentralen Omnibusbahnhof bzw. dem Bahnhof Bad
Oeynhausen sowie ebenfalls mit dem ZOB Minden.

Die Flachen im Umfeld des Plangebietes sind wie folgt gepragt: Sudlich und
sudwestlich grenzt das Gewerbegebiet Barkhausen mit diversen grof3flachigen
Einzelhandelsnutzungen an. Ca. 300 m sudwestlich des Geltungsbereichs be-
ginnt das grof3flachige Areal des Johannes Wesling Klinikums Minden. Im Stidos-
ten befinden sich Wohnbauflachen, im Osten liegen gewerbliche Nutzungen und
daran anschlieRend Landwirtschaftsflachen. Im Norden, jenseits der B 65 n, be-
findet sich auf Seiten der Stadt Minden ein Grof3handel.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Auf Antrag des Vorhabentragers vom 21.06.2013 soll fir die Errichtung eines
Bau- und Gartenmarktes mit einer Verkaufsfliche von ursprunglich 10.900 m?
- aufgrund der vertieften Planung sind inzwischen 11.000 m2 Verkaufsflache vor-
gesehen - und den zugehorigen erforderlichen Stellplatz- und Erschliel3ungsfla-
chen ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gemafl § 12 (3a) BauGB aufgestellt
werden.

Der Geltungsbereich befindet sich nordlich des Gewerbegebietes Barkhausen, in
dem bereits diverse groR3flachige Einzelhandelsnutzungen in einem Fachmarkt-
zentrum angesiedelt sind. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 37 zielt die Stadt Porta Westfalica darauf ab,
e dieses Fachmarktzentrum durch den Baumarkt zu erganzen und weiter zu
qualifizieren,
e die Baumarktsituation im Stadtgebiet neu zu strukturieren (Aufgabe von
zwei Markten und Zusammenfassung in einem Markt in einer den heuti-
gen Anforderungen etwa entsprechenden Grol3e).

Da die Verkaufsflache des geplanten Einzelhandelsvorhabens die Schwelle zur
Grol¥flachigkeit tberschreitet, ist eine Umsetzung des Vorhabens nur in einem
Sondergebiet mdglich.

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 46 ist die Flache, auf der der Bau- und Gar-
tenmarkt entstehen soll, als nutzungseingeschranktes Gewerbegebiet (GEN)
festgesetzt. Wegen der grundlegenden Anderung der stadtebaulichen Zielstellung
wurden daher die Neuaufstellung eines Bebauungsplans und eine Anderung des
ebenfalls Gewerbegebiet darstellenden Flachennutzungsplans erforderlich.

Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlie3ungsplanes

Zum Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlielBungsplanes umfasst das Vor-
habengrundstiick, auf dem der Bau- und Gartenmarkt entstehen soll, aber auch
Teilflachen des ehemaligen Bahndamms, da deren Uberplanung Voraussetzung
fur die Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens ist, um die Verkehrsanbindung des
Vorhabens an das offentliche Stralennetz herstellen zu kbnnen.



Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 geht tGber
das Gebiet des Vorhaben- und Erschlie3ungsplans hinaus. Gemal § 12 Abs. 4
BauGB sind folgende Flachen in den Geltungsbereich einbezogen:

die Flachen im Bereich des Riehegrabens (Muhlengrabens), da hier ein
Retentionsfilterbecken entstehen soll, das zur Behandlung des Nieder-
schlagswassers vom Vorhabengrundsttick erforderlich ist, aber auch Ent-
sorgungsfunktion fur das Gewerbegebiet Barkhausen tibernehmen soll,
ein ca. 0,7 ha grofRes Areal im Sudosten des Vorhabens, um den Bestand
der Freiflachen der dort befindlichen Baumschule planungsrechtlich zu si-
chern,

eine Flache am Westrand des Vorhabens, da hier ein Entwésserungsgra-
ben verlauft, der durch die ErschlieRung des Vorhabens beruhrt wird,

die Flachen des ehemaligen Bahndamms, da zur ErschlieRung des Bau-
marktes zwei Durchbriiche durch den als geschitzten Landschaftsbe-
standteil festgesetzten Damm erfolgen sollen.

Fir diese Nutzungen schafft der vorhabenbezogene Bebauungsplan die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen; die Umsetzung der MalBhahmen ist jedoch
nicht Gegenstand der Durchfihrungsverpflichtung des Vorhabentréagers.
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Abb. 3:

Abgrenzung des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(schwarz) und des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (grau) (ohne MalR3stab)



3. Ubergeordnete Planungen

3.1. Landesentwicklungsplan

Die Stadt Porta Westfalica ist im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen
(LEP NRW) als Mittelzentrum gemald Landesentwicklungsprogramm (LEPro)
ausgewiesen. Damit obliegt der Stadt die Aufgabe, einen gré3eren Verflechtungs-
bereich mit Gitern des gehobenen Bedarfs zu versorgen.

3.2. Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) - Sachlicher
Teilplan Grofflachiger Einzelhandel

Fur gro3flachige Einzelhandelsvorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO
sind im Landesentwicklungsplan verschiedene Festlegungen getroffen:

e Grol3flachige Einzelhandelsvorhaben sind nur in regionalplanerisch festge-
legten Allgemeinen Siedlungsbereichen festsetzbar (Ziel 1).

e Wenn sie zentrenrelevante Sortimente umfassen, durfen sie die zentralen
Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigen
(Ziel 3).

e Der zu erwartende Gesamtumsatz der ermdglichten Einzelhandelsnutzun-
gen mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten soll die Kaufkraft der
Einwohner der jeweiligen Gemeinde flr die geplanten Sortimentsgruppen
nicht dberschreiten (Grundsatz 4).

e Aulierhalb von zentralen Versorgungsbereichen dirfen Vorhaben mit nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten nur festgesetzt werden, wenn die zen-
trenrelevanten Sortimente maximal 10 % der Verkaufsflache betragen und
es sich bei ihnen um Randsortimente handelt (Ziel 5).

e Die Verkaufsflaiche der zentrenrelevanten Randsortimente eines Vorha-
bens gemald § 11 Abs. 3 BauNVO mit nicht zentrenrelevanten Kernsorti-
menten soll aufRerhalb von zentralen Versorgungsbereichen maximal
2.500 m2 betragen (Grundsatz 6).

3.3. Regionalplan

Der wirksame Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Oberbereich Bie-
lefeld stellt den Planbereich westlich des Riehegrabens (Muhlengrabens) als Be-
reich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dar.

Da Sondergebiete fur den groR3flachigen Einzelhandel geméaf dem LEP NRW nur
innerhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche (ASB) zulassig sind, ist ein Regional-
plananderungsverfahren erforderlich und auf Antrag der Stadt Porta Westfalica
Oktober 2014 eingeleitet (28. Anderung des Regionalplans). Die 28. Regional-
plananderung wurde am 05.02.2016 im Gesetz- und Verordnungsblatt des Lan-
des NRW verdffentlicht und ist somit rechtskraftig. Damit liegen die regionalplane-
rischen Voraussetzungen fir die Festsetzung des geplanten grol3flachigen Ein-
zelhandelsbetriebes im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 vor (vgl. Ka-
pitel 9.1).



3.4. Regionales Einzelhandelskonzept fur die Region Ostwestfalen-Lippe

Die im Regionalen Einzelhandelskonzept vereinbarten Kriterien, wie die Lage im
Allgemeinen Siedlungsbereiche, die Beschrankung der zentrenrelevanten Rand-
sortimente sowie die Kongruenz zur Kaufkraft, entsprechen in wesentlichen den
Zielen und Grundsatzen des LEP NRW (vgl. Kapitel 3.2).

3.5. Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Porta Westfalica

Im aktualisierten Einzelhandels- und Zentrenkonzept! der Stadt Porta Westfalica
wird als wesentliche und generelle Zielsetzung in Bezug auf die Einzelhandels-
entwicklung die Erhaltung und Starkung der zentralortlichen Versorgungsfunktion
der Stadt als Mittelzentrum benannt. Dazu muss laut Einzelhandelskonzept ein
attraktives und vielfaltiges Einzelhandelsangebot, das durch die Quantitat des
Angebotes (Anzahl und Grof3e der Betriebsstatten) und seine qualitative Zusam-
mensetzung (Branchenvielfalt, Sortimentstiefe und -breite, Betriebsformen und -
konzepte etc.) bestimmt wird, gesichert und ausgebaut werden.

Hinsichtlich der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevan-
ten Kernsortimenten, wie einem Bau- und Gartenmarkt, wird im Einzelhandels-
und Zentrenkonzept empfohlen, diese an Sonder- / Fachmarktstandorten, wie
dem Fachmarktzentrum ,Porta Markt“, anzusiedeln.

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept ist dem geplanten Standort fiir den Bau-
und Gartenmarkt keine Funktion zugewiesen; der nahegelegene PORTA MARKT
ist indes als Fachmarktstandort ausgewiesen.

Um unerwiinschte landesplanerische und stadtebauliche Auswirkungen auszu-
schlieBen und die kinftige Flachenentwicklung gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO fir
Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten planungs-
rechtlich abzusichern, sind laut Einzelhandels- und Zentrenkonzept Begrenzun-
gen der zulassigen Verkaufsflache, differenzierte Sortimentsfestsetzungen sowie
Festsetzungen der Randsortimente und des Anteils der zentrenrelevanten Rand-
sortimente erforderlich.

Mit den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 37 werden
die Mal3gaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Porta West-
falica Rechnung erflillt (vgl. Kapitel 9.1).

Im Hinblick auf die Grenzsituation zur Stadt Minden ist darauf hinzuweisen, dass
der bislang vorhandene Baumarkt am Flurweg (Max Bahr mit ca. 7.000 m? Ver-
kaufsflache) aufgegeben wurde, und durch die 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 2.2.1 die Ansiedlung einer weiteren grof3flachigen Einzelhandelseinrichtung
an dessen Stelle ausgeschlossen worden ist.

Durch die SchlieBung dieses Baumarktes und eines weiteren, sudlich im Fach-
marktzentrum gelegenen Baumaktes, entstehen mit dem neuen Bau- und Gar-
tenmarkt nicht génzlich zuséatzliche Verkaufsflachen in diesem Einzelhandels-
segment, sondern er kompensiert die Aufgabe von Baumarktstandorten.

1

Aktualisierung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fur die Stadt Porta Westfalica. BBE — Standort-
und Kommunalberatung. Minster, Mai 2013.



Abschlie3end ist darauf hinzuweisen, dass in dem jetzt geplanten Bau- und Gar-
tenmarkt ein nicht unerheblicher Anteil der Verkaufsflachen nicht fir den Verkauf
an Endkunden, sondern an Handwerker usw. vorgesehen ist.

Bauleitplane
4.1. Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Porta Westfalica sind die Flachen
im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 37 zum Teil als
Gewerbegebiet (Westen) und zum Teil als Grunflachen dargestellt (Osten und
Sudosten). Die Flachen des ehemaligen Bahndammes, der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 37 sudlich begrenzt, sind als geschitz-
ter Landschaftsbestandteil dargestellt. Von Nordwesten nach Siudosten Uber das
Plangebiet verlauft eine gesicherte Richtfunktrasse.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Por-
ta Westfalica mit der Abgrenzung des Bereichs der 109. FNP-Anderung

Da die Verkaufsflache des geplanten Einzelhandelsvorhabens die Schwelle zur
Groliflachigkeit Gberschreitet, ist eine Umsetzung des Vorhabens nur in einem
Sondergebiet mdglich. Daher wurde ein FNP-Anderungsverfahren eingeleitet
(109. FNP-Anderung), um die bestehenden Darstellungen Gewerbegebiet und
Grunflache zu Gunsten einer Darstellung als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Bau- und Gartenmarkt® zu andern.
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Abb. 5: 109. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Porta Westfalica

Die vom Rat der Stadt Porta Westfalica am 16.03.2016 festgestellte 109. Ande-
rung des Flachennutzungsplans liegt der Bezirksregierung Detmold zur Geneh-
migung vor.

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 beabsichtigte Festsetzungen
- Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bau- und Gartenmarkt®, Griinflache
mit integrierter Flache fur die Wasserwirtschaft sowie Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - sind aus der Darstellung
des kunftigen FNP entwickelbar. Bei der Festsetzung einer ca. 0,2 ha grof3en
Teilflache am Ostrand des kinftigen Sondergebietes als Grunflache mit integrier-
ter Flache fir die Wasserwirtschaft handelt es sich um eine geringfiigige Modifi-
kation der Grenzverlaufe und damit um eine Detailabstimmung auf die gegebe-
nen Verhaltnisse, fur die der Mal3stab des Flachennutzungsplans keinen Raum
bietet.

4.2. Bebauungsplane

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 37 umfasst Flachen von zwei rechts-
verbindlichen Bebauungspléanen.

Er Uberdeckt den Bebauungsplan Nr. 46 ,Gewerbegebiet Barkhausen - Zwischen
den Dammen® vollstandig sowie eine kleine Teilflache des Bebauungsplans Nr.
2.2.2 N ,Sondergebiet Einkaufszentrum Porta Markt — Barkhausen®.

Die Uberplanung von Teilflachen des Bebauungsplans Nr. 2.2.2 N ist notwendig,
um die erforderlichen Anbindungen des geplanten Bau- und Gartenmarktes an
das vorhandene StralRennetz zu ermdglichen.

Im Bebauungsplan Nr. 46 ist Uberwiegend nutzungseingeschréanktes Gewerbege-
biet (GEN) mit einer GRZ von 0,7 und einer GFZ von 1,4 festgesetzt. Der ehema-
lige Bahndamm am sudlichen Rand sowie der Bereich um den Riehegraben
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(Muhlengraben) sind als Grinflachen ausgewiesen, und der Riehegraben selbst
als Wasserflache. Nordlich des ehemaligen Bahndamms ist eine StralRenver-
kehrsflache ausgewiesen, die eine Verbindung zum Erbeweg im Westen, zum
Wiesenweg im Sudosten und - mittels eines Durchbruchs durch den Bahn-
damm — zur Feldstrale im Suden herstellt. Zwischen dieser StralRenverkehrsfla-
che und dem Bahndamm ist eine Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fest-
gesetzt. Der Bahndamm ist als geschuitzter Landschaftsbestandteil festgesetzt.
Nordlich des Wiesenweges ist eine Flache mit Altlastenverdacht gekennzeichnet
und im Ostteil ein Bereich umgrenzt, der dem Bodendenkmalschutz unterliegt.

e\

Abb. 6: Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 46 ,Gewerbegebiet Barkhausen —
Zwischen den Dammen*

Im Bebauungsplan Nr. 2.2.2 N ist die Flache ostlich des Erbewegs zwischen
Bahndamm und Feldstral3e als nutzungseingeschrénktes Gewerbe festgesetzt.

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 werden
nach Satzungsbeschluss die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 46 und der vorgenannten Teilflache des Bebauungsplans Nr. 2.2.2 N
ersetzen.

. Schutzgebiete und besonders geschiitzte Bereiche

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplanes ,Porta
Westfalica“.

In Siden des Plangebietes erstreckt sich der geschitzte Landschaftsbestandteil
LB 40 ,Bahndamm Barkhausen®.

Durch den vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 37 kann der geschiitzte Land-
schaftsbestandteil Gberplant werden, wenn die untere Landschaftsbehoérde ihre
Zustimmung erteilt.
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6. Grundzige der Planung (Planungskonzept)

Der Bau- und Gartenmarkt soll im westlichen Teil des Plangebietes entstehen.
Das Gebaude ist nahe der nérdlichen Grenze konzipiert. Die Objektplanung sieht
einen ca. 210 x 55 m grol3en Baukorper vor, der sich in Ost-West-Richtung er-
streckt. Der Neubau ist Uberwiegend eingeschossig und soll einen Baumarkt mit
Baustoffhalle und ein Gartencenter beinhalten. Der Haupteingangsbereich wird
durch einen zweigeschossigen Gebaudekdrper betont, in dem ein Béacker / Café
und Buros und Sozialraume entstehen sollen. Vor diesem Gebaudeteil soll ein
Imbiss angeordnet werden.

Westlich des Gebé&udes sind die Freiflachen des Gartencenters und o6stlich Au-
Benlagerflachen fir Baumaterialien vorgesehen. Die Anlieferung soll an der Nord-
und der Ostseite erfolgen. Fur den Bau- und Gartenmarkt sind rund 340 Stellplat-
ze Uberwiegend stdlich des Gebéaudes vorgesehen.

Der Bau- und Gartenmarkt soll tber zwei Ein- und Ausfahrten vom Erbeweg so-
wie Uber eine Ein- und Ausfahrt von der Feldstral3e aus erschlossen werden.
Dadurch werden zwei Durchbriiche durch den ehemaligen Bahndamm erforder-
lich. Zur Verbesserung der verkehrstechnisch ungeniigenden Situation am abkni-
ckenden Verlauf der FeldstralRe (geringe Stral3enbreite, Stérungen des Verkehrs-
flusses durch Anliefervorgange im 6ffentlichen StralBenraum usw.) — ist eine leich-
te Verschwenkung dieser Stral3e nach Norden vorgesehen.

Ein Ful3- und Radweg soll nérdlich entlang der Bahnbdschung verlaufen und eine
Verbindung zwischen Wiesenweg, Feldstral3e und Erbeweg herstellen.

Im Osten des Plangebiets soll eine Anlage zur Behandlung und Riickhaltung des
Niederschlagswassers aus dem Plangebiet sowie seinem Umfeld entstehen. Die
Anlage ist westlich des Riehegrabens (Miuhlengrabens) vorgesehen; der Bereich
Ostlich des Gewassers bleibt unberihrt. Aufgrund der erforderlichen Flache wird
die Anlage auch eine Teilflachen des westlich angrenzenden Flursticks 1075 in
Anspruch nehmen.

Die geplante Anlage besteht aus:
e einem Retentionsbodenfilterbecken (RBF) mit Hochwasserpumpwerk im
Norden des Areals,
e einem Regenriuckhaltebecken (RRB) mit einem Stauvolumen ca. 1.800 m3
im Suden nahe des Wiesenwegs,
e ein Regenklarbecken (RKB) mit vorgeschaltetem Trennbauwerk an der
Sudgrenze des Flurstiicks 1075.
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Abb. 7. Geplante Anlage zur Regenwasserbehandlung und —rickhaltung
Ingenieurblro Steinbrecher + Gohlke. Porta Westfalica. Vorplanung
Stand 17.06.2015

Die nordlich an den Wiesenweg angrenzenden Freiflachen einer Baumschule sol-
len durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 planungsrechtlich in ih-
rem Bestand gesichert werden. AulRerdem soll der alte Bahndamm Neesen —
Haverstadt als ,geschuitzter Landschaftsbestandteil planungsrechtlich gesichert
werden.

7. Umweltprifung

Fur die Aufstellung von Bauleitpl&nen ist gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umwelt-
prifung durchzufihren. In dieser sind die zu erwartenden erheblichen Umwelt-
auswirkungen eines geplanten Vorhabens darzustellen und gemal § 2a BauGB
in einem Umweltbericht darzulegen.

Nach dem Umweltbericht> zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 ge-
hen von den Vorhaben vielfaltige Wirkungen auf die Umweltschutzgiter aus.

Im Westteil des Plangebietes sind dies:
e die Umwandlung von Gehélzstrukturen, Acker, Saumen, Rasen in Sonsti-
ges Sondergebiet und Verkehrsflachen,
e die Erstellung von zwei Durchbrichen durch einen geschitzten Land-
schaftsbestandteil zur Errichtung von Verkehrsflachen bzw. Zufahrten,

Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 ,Sondergebiet zwischen den Dammen*® in
Porta Westfalica. Bertram Mestermann — Buro fur Landschaftsplanung. Warstein, Mai 2016.
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e der Erhalt von Geholzstrukturen und eines Grabens im Westen des Plan-
gebietes durch Festsetzung als Grunflache,

e der Erhalt von Gehélzen auf dem ehemaligen Bahndamm durch Festset-
zung der Dammflachen als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschatft,

e die Querung von zwei Graben,

e der Erhalt einer Baumschule durch Ausweisung als Griunflache.

Im Ostteil des Plangebietes handelt es sich um

e die Entfernung von Acker, Gehdlzen, Hochstauden, Grasern, Grol3seggen-
ried,

e die Beeintrachtigungen des Riehegrabens durch den Bau der Anlage zur
Regenwasserbehandlung, des Notuberlaufes und Einlaufes sowie der
Gewasserverlegung,

e der Erhalt von Gehdlzen, Grasern und Hochstauden durch Ausweisung als
Grunflache.

Laut Umweltbericht gehen durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 37 primar Wirkungen auf die Schutzgiter Boden, Pflanzen, Tiere,
Oberflachengewasser und in geringem Umfang auf das Schutzgut Landschaft
aus.

Fur einzelne Schutzgiter werden spezifische MalRRnahmen zur Minderung der
Wirkungen des Vorhabens benannt. Auch nach deren Umsetzung verbleiben Ein-
griffe in Natur und Landschaft, fir deren Ausgleich KompensationsmalRhahmen
erforderlich sind (vgl. Kapitel 10).

Artenschutz

Um sicherzustellen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG nicht betroffen werden, fand eine artenschutzrechtliche Uberpriifung?
statt.

Die Vorprufung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren (Stufe 1) erbrachte fol-
gende Ergebnisse: Im Rahmen einer Vogelkartierung wurden 24 nicht planungs-
relevante Brutvogelarten im Untersuchungsgebiet ermittelt. In einer Fledermaus-
kartierung wurden 5 Arten sicher nachgewiesen, weitere Arten konnten nicht bis
auf das Artniveau bestimmt werden. Die Zauneidechse wurde bei den Begehun-
gen zur Prifung eines Vorkommens dieser Reptilienart auf dem ehemaligen
Bahndamm nicht nachgewiesen.

Besonders geschutzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.

In der Vorprufung konnten artenschutzrechtliche Betroffenheiten fur 12 Fleder-
mausarten nicht ausgeschlossen werden. Fir diese Tierarten wurde eine vertie-
fende Prifung der Verbotstatbestande (Stufe II) durchgefihrt.

Die Untersuchung der wirkungsspezifischen Betroffenheiten ergab, dass sich im
Eingriffsbereich 8 Baume mit einer potenziellen Quartierfunktion fir Baumhgohlen
bewohnende Fledermausarten befinden. Bei einer Inanspruchnahme dieser H6h-

3

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 37 ,Son-
dergebiet zwischen den Dammen® in Porta Westfalica. Bertram Mestermann — Biro fir Landschaftsplanung.
Warstein, Januar 2016.
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lenbaume ist eine Betroffenheit geméak § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht auszu-
schlie3en.

Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zu-
sammenhang ist aufgrund des Umfanges und der Eignung der durch die Planung
betroffenen Hohlenbdume auch in Bezug zur raumlichen Néhe des Plangebietes
zum Wiehengebirge, nicht weiterhin gewahrleistet. Eine Betroffenheit gemal § 44
Abs. 1 Nr. 3 (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) BNatSchG kann nicht ausge-
schlossen werden.

Die Artenschutzpriufung kommt abschlieBend zu dem Ergebnis, dass die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 unter Bertcksichtigung
der folgenden Vermeidungsmafinahmen keine Verbotstatbestande gemaf § 44
Abs. 1 BNatSchG auslost:
¢ Vermeidungsmaflnahme Fledermause:
Inanspruchnahme der Baume mit festgestellter Eignung als Ganzjahres-
qguartier nur im Zeitraum September bis Oktober und der Baume mit fest-
gestellter Eignung als Zwischen- bzw. Sommerquartier nur in der Zeit von
Anfang November bis Ende Februar. Bei einer Inanspruchnahme auf3er-
halb der genannten Zeitrdume ist eine gutachterliche Begleitung erforder-
lich.
Schaffung von Ersatzquartieren (Fledermauskasten) an Baumen auf dem
ehemaligen Bahndamm oder im Bereich der geplanten Regenwasserbe-
handlungsanlage, um weiterhin ein ausreichendes Angebot an potenziellen
Quartierstandorten zu gewahrleisten.
e Vermeidungsmalinahme Voégel:
Inanspruchnahme von Vegetationsbestdnden nur in der Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar. Bei einer Inanspruchnahme auf3erhalb des ge-
nannten Zeitraums ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

9.1.Art der baulichen Nutzung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung des geplanten Bau- und
Gartenmarkt geschaffen werden.

Um eine marktgerechte Aufstellung des Vorhabens gewahrleisten zu kdnnen, ist
eine Verkaufsflache von ca. 11.000 m? erforderlich. Damit wird die Schwelle zur
Grof3flachigkeit im Einzelhandel tberschritten. Eine Umsetzung ist daher nur in
einem Sondergebiet mdglich.

Im Ortsteil Barkhausen stehen bislang keine ausreichend grof3en Sondergebiets-
flachen zur Verfugung. In den letzten Jahren sind zwar mehrere grof3flachige Ein-
zelhandelsstandorte aufgegeben worden, darunter auch in festgesetzten Gewer-
begebieten, wie z. B. der Standort des Max-Bahr-Baumarktes am Flurweg. Mit
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.2.1 erfolgte hier ein Einzelhandels-
ausschluss. Die aufgegebenen Areale sind jedoch wegen des Flachenbedarfs,
der Verkehrsanbindung usw. nicht fur den geplanten Bau- und Gartenmarkt ge-
eignet.
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Eine Errichtung des geplanten grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes an anderer
Stelle der Stadt Porta Westfalica ist nicht méglich, da alternative Standorte nicht
zur Verfugung stehen. Es wurden Areale an der SandstralRe sowie an der Platten
Weide untersucht. Das Gebiet an der Sandstral3e kam nicht in Frage, da eine An-
bindung an die Bundesstral3e nur mit einem unverhaltnismafiig hohen Aufwand
zu realisieren gewesen ware. Die Alternative an der Platten Weide scheiterte an
der Verfugbarkeit der Grundstiicke, da diese sich im Besitz einer Vielzahl an Ei-
gentimern befindet, sowie an den beengten Platzverhéaltnissen.

Als Standort wurde explizit eine Flache gewahlt, fur die bereits ein rechtskraftiger
Bebauungsplan besteht (B-Plan Nr. 46). Die Flache ist somit bereits bebaubar,
bislang wurde das bestehende Planungsrecht nur noch nicht umgesetzt.

Zur Ermdglichung des geplanten Bau- und Gartenmarkt soll daher nun mit dem

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 ein Bereich von ca. 4,35 ha, der im

Bebauungsplan Nr. 46 als Gewerbegebiet und Grinflache festgesetzt ist, kinftig

als Sondergebiet festgesetzt werden.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 ist Teil einer

Umstrukturierung im Ortsteil Barkhausen, mit der die Stadt Porta Westfalica da-

rauf abzielt,

— Fachmarktansiedlungen in das bestehende Sondergebiet ,Porta Markt“ und
den nordlich angrenzenden, verkehrlich gut angebunden Bereich zu lenken,
der nun als Sondergebiet festgesetzt werden soll,

— Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimen-
ten in festgesetzten nutzungseingeschrankten Gewerbegebieten auszuschlie-
Ren und fir klassisches Gewebe vorzuhalten (vgl. 2. Anderung des B-Plans
2.2.1).

Somit ist die Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 fur die

gewerbliche Nutzung entbehrlich. Des Weiteren ist es Ziel der Stadt Ports West-

falica, im Plangebiet bauliche Nutzungen zu entwickeln, die der Umgebung (u. a.

Wohngebiete, Fachmarktzentrum) besser Rechnung tragen und héherwertig sind.

Gewerbliche / industrielle Nutzungen plant die Stadt kiinftig schwerpunktméanRig in

N&he der Autobahn A 2 anzusiedeln.

Das Areal fur den geplanten Bau- und Gartenmarktes wird als Sonstigen Sonder-
gebietes mit der Zweckbestimmung ,Bau- und Gartenmarkt” festgesetzt.

Die Verkaufsflache wird auf maximal entsprechend des konkreten Bauvorhabens
auf maximal 11.000 m? beschrankt. Des Weiteren werden die im Einzelnen zulas-
sigen Kernsortimente festgesetzt und die Randsortimente begrenzt. Die Sortimen-
te, die als Kern- und Randsortimente zugelassen werden, sind aus der Sorti-
mentsliste der Stadt Porta Westfalica abgeleitet. Durch die Reglementierung der
Sortimente wird einerseits das gewtnschte Warenangebot gewéhrleistet, ande-
rerseits werden Sortimente ausgeschlossen bzw. begrenzt, die die schitzenswer-
ten Standortlagen in der Stadt Porta Westfalica sowie den anderen im Einzugsbe-
reich des geplanten Bau- uns Gartenmarktes gefahrden kénnten.

Das Kernsortiment, das den Grofiteil der Verkaufsflachen einnimmt, umfasst nur
nicht zentrenrelevante Sortimente. Das Randsortiment beinhaltet z. T. zentrenre-
levante Sortimente, die aber inhaltlich und funktional mit einem Bau- und Gar-
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tenmarkt verknipft sind und das Hauptsortiment abrunden. Aufgrund der Zentren-
relevanz werden diese Randsortimente jedoch auf einen kleinen Teil der Ver-
kaufsflache, auf knapp 8 %, beschrankt.

Als erganzende Nutzung werden im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Bau- und Gartenmarkt” Schank- und Speisewirtschaften zugelassen.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 wurde eine Auswirkungs- und
Vertraglichkeitsanalyse* erstellt, um zu ermitteln, ob die Ansiedlung des grofRfla-
chige Einzelhandelsvorhabens stadtebauliche Beeintrachtigungen im Einzugsge-
biet des geplanten Bau- und Gartenmarktes — den Stadten Porta Westfalica, Min-
den, Bad Oeynhausen, Blckeburg, Bad Eilsen und Rinteln — hervorrufen wird,
und ob das groR3flachige Einzelhandelsvorhaben den landesplanerischen Vorga-
ben entspricht.

Die Analyse berlcksichtigt die aktuellen Angebots- und Nachfragestrukturen im
relevanten Untersuchungsraum. Sie basiert auf einer Gesamtverkaufsflache von
12.000 m2. Mit 11.000 m2 ist die konkret geplante und im Bebauungsplan festge-
setzte Verkaufsflache kleiner als in der Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse
untersucht. Gleiches gilt fur die Verkaufsflachen fir die einzelnen Sortimente.

Die Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse kommt fur die grof3ere Gesamtver-
kaufsflache von 12.000 m2 als auch fur grof3ere Verkaufsflachen fir die einzelnen
Sortimente zu dem Ergebnis, dass durch das geplante Vorhaben keine stadte-
baulichen Schadigungen des relevanten Besatzes gegeniuber den stadtebaulich
relevanten Angebotsstrukturen innerhalb schitzenswerter Lagen festgestellt wer-
den konnten.

Diese Aussage trifft somit auch fir die im Bebauungsplan festgesetzten geringe-
ren Verkaufsflachen zu.

Das Vorhaben entspricht den Zielen des Landesentwicklungsplans zum grof3fla-
chigen Einzelhandel NRW (vgl. Kapitel 3.2),

e denn nach der Regionalplandnderung liegt es in einem Allgemeinen Sied-
lungsbereich (Ziel 1),

e laut Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse treten durch die geplanten
zentrenrelevanten Sortimente keine wesentlichen Beeintrachtigungen
zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden ein (Ziel 3),

e der zu erwartende Gesamtumsatz der in der Auswirkungs- und Vertrag-
lichkeitsanalyse aufgefuihrten und quantifizierten Einzelhandelsnutzungen
mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten tberschreitet nicht die Kauf-
kraft der Einwohner der Ansiedlungskommune Porta Westfalica fur die
geplanten Sortimentsgruppen (Grundsatz 4),

e das Planvorhaben umfasst nicht zentrenrelevante Kernsortimente; die
zentrenrelevanten Sortimente sind Randsortimente und betragen maximal
10 % der Verkaufsflache (Ziel 5),

e der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente betrdgt weniger als
2.500 m? Verkaufsflache (Grundsatz 6).

4 Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse fir eine grof3flachige Baumarkt-Planung in der Stadt Porta West-

falica. BBE — Standort- und Kommunalberatung. Munster, August 2015. Erganzende Stellungnahmen vom
23.09.2015 und 11.01.2016
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Somit ist der Bau- und Gartenmarkt aufRerhalb eines zentralen Versorgungsberei-
ches festsetzbar.

Mit der Umsetzung des Vorhabens kann die Fachmarkagglomeration ,Porta
Markt* konsolidiert und zur Erhaltung und Starkung der zentral6rtlichen Versor-
gungsfunktion der Stadt Porta Westfalica als Mittelzentrum beigetragen werden.

9.2.Mal3 der baulichen Nutzungen

Das Mal} der baulichen Nutzungen wird fir das Sondergebiet ,Bau- und Garten-
markt® Gber die Festsetzungen einer maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ)
und der maximal zulassigen Gebaudehdhe fixiert. Das Nutzungsmald orientiert
sich an den Obergrenzen gemal § 17 BauNVO. Es wird eine GRZ von 0,8 fest-
gesetzt.

In Anlehnung an die konkrete Objektplanung wird eine maximal zulassige Ge-
baudehdéhe (GHmax.) von 61,00 m . NN festgesetzt. Dieser Werte entspricht ei-
ner Gebaudehdhe von 12,35 m tber der Oberkante des Fertigful3bodens, die bei
dem geplanten Gebaude 48,65 m U.NN vorgesehen ist. Flur technische Aufbau-
ten, wie z. B. Schornsteine und Liftungsanlagen, wird eine leichte Uberschreitung
der festgesetzten Hohe fir die baulichen Anlagen ermdglicht.

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet. Durch die Fest-
setzung der Gebaudehthe kann fur Bauten, die - wie hier ein Bau- und Garten-
markt - hohere Geschosse als Normalgeschosse in Wohn- und Burobauten auf-
weisen, die Hohe eindeutig bestimmt werden.

9.3.Bauweise, Baugrenzen

Fur das Sondergebiet ,Bau- und Gartenmarkt® wird - in Anpassung an die in der
Umgebung vorhandene Gewerbehallenbebauung und unter Bertcksichtigung der
erforderlichen Gebaudedimensionen fir den Bau- und Gartenmarkt - eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt, die eine offene Bauweise mit Gebaudelangen von
mehr als 50 m erlaubt.

Es wird eine groRe Uberbaubare Flache ausgewiesen, die sich bis an den 06st-
lichen Rand des kinftigen Grundstiicks erstreckt, denn dstlich des geplanten Ge-
baudes sind noch Nebenanlagen vorgesehen. Sie kénnen bis an die Grund-
stiicksgrenze heranreichen; die davon ggf. ausgeldsten Abstandsflachen liegen
jedoch auf 6ffentlichen Grinflachen.

Die Uberbaubare Flache orientiert sich am ndrdlichem Rand des Sondergebietes,
sie halt jedoch den gemal 8 9 (1) FStrG notwendigen Abstand von 20 m gemes-
sen von der Fahrbahnkante der Bundesstral3e 65 n ein, in der keinerlei Hochbau-
ten und auch keine Werbepylone o. A. errichtet werden durfen (anbaufreie Zone).
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9.4.Verkehrsflachen

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Anbindung des Sondergebietes an das Ortliche Stral3ennetz ist von zwei Sei-
ten - vom Erbeweg sowie der Feldstral3e - aus vorgesehen. Der PKW-Verkehr
soll tber eine Anbindung an den Erbeweg (Hauptzu- und —ausfahrt) nahe des
Kreisverkehrs, und damit der Zufahrt zur B 65 n, sowie Uber eine Anbindung an
die Feldstral’e (Nebenzu- und -ausfahrt) flieRen. Der Anlieferverkehr soll Gber ei-
ne separate Anbindung an den Erbeweg noérdlich vom Kreisverkehr abgewickelt
werden. Damit wird ein storungsfreier Verkehrsablauf gewéhrleistet.

Die zweiseitige Anbindung fur den Kundenverkehr ist Ergebnis einer Verkehrsun-
tersuchung®, die insbesondere folgende Aspekte berlicksichtigt:

e die zu erwartende Menge und Richtung der Kundenstréme von und zu
dem Baumarkt (Schaffung kurzer Wege),

e die Sicherstellung der Leistungsfahigkeit fiir die Stral3en und Knotenpunk-
te, die von dem durch den Baumarkt kiinftig hervorgerufenen Verkehrsauf-
kommen betroffenen sind,

e die funktionale Beziehung zwischen den geplanten Baumarkt und dem
vorhandenen sudlich angrenzenden Fachmarktzentrum.

Auf Basis der geplanten Verkaufsflachen des Bau- und Gartenmarktes wurde in
der Verkehrsuntersuchung ein Neuverkehrsaufkommen im angrenzenden Stra-
Rennetz von 1.630 Kfz/24 h pro Richtung ermittelt (Kunden + Beschaftigte + An-
lieferung).

Bei der Leistungsfahigkeitsberechnung wurden eine Erschliefung mit und ohne
Zufahrtsmaoglichkeit Gber die Feldstral3e untersucht. Diese Untersuchung erbrach-
te das Ergebnis, dass ohne die zusatzliche Anbindung an die Feldstral3e nur eine
bedingte Leistungsfahigkeit des Knotens Erbeweg gegeben ware. Die Anbindung
an die Feldstral3e fungiert einerseits als Verbindungsstral3e zwischen den vor-
handenen Fachmarkten und dem neuen Bau- / Gartenmarkt, andererseits als Ein-
und Ausfahrt fur Kunden, die aus sud(dst)lichen Richtungen kommen (Im Ver-
kehrsgutachten wird davon ausgegangen, dass ca. 20 % die Anbindung Uber die
Feldstral3e und ca. 80 % uber den Erbeweg nutzen werden). Die zweite Erschlie-
Rungsmaoglichkeit fuhrt damit zu einer deutlichen Entlastung der Zufahrt Erbeweg.
Dies ist von besonderer Relevanz, weil Uber den Kreisverkehr der tberdrtliche
Verkehr aus / zur B 65 n flieRt und er bereits eine hohe Verkehrsbelastung aus-
weist.

Laut Verkehrsuntersuchung ist der geplante Bau- / Gartenmarkt leistungsfahig zu
erschlie3en. Bis zur Realisierung der B 65 n sind, sowohl am Kreisverkehrsplatz
Porta-Allee / Erbeweg / Rampe B 65, als auch an der Anbindung an den Erbe-
weg, noch ausreichend Kapazitatsreserven vorhanden.

Im Falle des Neubaus der B 65n werden sich die Verkehrsstrome im Kreisel an-
dern. Die sich dann verandernde Leistungsfahigkeit erfordert eine Markierung des
zweistreifigen Verkehrs im Kreisverkehrsplatz. Dann ist die Leistungsfahigkeit
auch mit den prognostizierten Neuverkehren durch den Bau- und Gartenmarkt
gegeben.

5

Verkehrliche ErschlieBung - Neubau geplanter Bau- / Gartenmarkt am Erbeweg Stadt Porta Westfalica, OT
Barkhausen. PGT Umwelt und Verkehr GmbH, Januar 2015; erganzt im Mai 2016.
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Zur leistungsfahigen Abwicklung des Verkehrs ist an der Hauptzu- und —ausfahrt
am Erbeweg - aus Richtung des Kreisverkehrs kommend - wegen der geringen
Entfernung zum Kreisverkehr eine zusatzliche Linksabbiegespur zum Vorhaben-
grundstick unerlasslich. Sie ist aber durch Ummarkierungsmafinahmen im vor-
handenen Stral3enraum einzurichten.

-

%

Abb. 8: Linksabbiegespur zwischen Kreisverkehr und Hauptzu- und
-ausfahrt zum geplanten Bau- und Gartenmarkt
Ingenieurblro Steinbrecher + Gohlke

Das in der Verkehrsuntersuchung ermittelte kiinftige Verkehrsaufkommen basiert
auf der Verkehrsprognose der Planfeststellungsunterlagen zur Weiterfiihrung der
B 65 und dem ermittelten Neuverkehr des geplanten Bau- und Gartenmarktes.
Bis zum Weiterbau B 65 n kann sich das Verkehrsaufkommen dieser Bundes-
straBe allerdings verandern und zu Modifikationen der in der Verkehrsuntersu-
chung ermittelten Verkehrsstrome im Umfeld des Plangebietes fihren.

Die Hauptzu- und —ausfahrt zum Sondergebiet wird im Bebauungsplan als private
Verkehrsflache festgesetzt, da sie nur das Vorhabengrundstiick erschlie3t und
kein allgemeines 6ffentliches Verkehrsbedurfnis besteht.

Die Anbindung des Sondergebietes an die FeldstraRe (Nebenzu- und —ausfahrt)
wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als offentliche Verkehrsflache fest-
gesetzt, da sie der Verbindung zwischen den offentlichen Verkehrsflachen des
Wiesenwegs und der Feldstral3e dient und nicht nur der Verkehrsanbindung des
Bau- und Gartenmarktes. Die geplante Verkehrsfihrung bevorrechtigt Fahrzeuge
aus und in Richtung Stden, aus der der meiste Verkehr zur Nebenzufahrt kommt
bzw. abflie3t. Mit dem neuen Stral3enverlauf soll die bestehende verkehrstech-
nisch ungentgende Bestandsituation im Verlauf der Feldstrale (geringe Stra-
Renbreite, Stérungen des Verkehrsflusses durch Anliefervorgange im o6ffentlichen
StralRenraum usw.) verbessert und ein storungsfreier Verkehrsfluss gewdahrleistet
werden.
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Fiur die Anbindung an den Erbeweg nordlich des Kreisels wird ein Bereich festge-
setzt, in dem eine Ein- und Ausfahrt méglich ist. Damit werden Beeintrachtigun-
gen des Graben- und Gehdlzbereichs an der Westgrenze des Sondergebietes
weitgehend vermieden.

Die nordliche Anbindung an den Erbeweg ist vorwiegend fir den Lkw-Verkehr
vorgesehen, sie soll aber auch als zusatzliche - den Kreisverkehr zu Stol3zeiten
entlastende - Ein- und Ausfahrt fir den Pkw-Verkehr aus / in Richtung Minden zur
Verfigung stehen.

Zur Vermeidung von Verkehrsproblemen nach der geplanten Verlangerung B 65
ist eine ganzliche Beschrankung der Zufahrt auf ,rechts rein“ und ,rechts raus®
vorgesehen.

Fur den Fall, dass vor der Verlangerung B 65 festgestellt wird, dass der Verkehrs-
fluss auf dem Erbeweg / Meyerweg durch den Pkw-Verkehr der nérdlichen Ge-
bietszufahrt zu sehr beeintrachtigt wird, oder dass eine zu hohe Belastung der
angrenzenden Mindener Wohngebiete erfolgt, sind AbhilfemaRnahmen mit dem
Vorhabentrager abzustimmen und durchzufihren.

Die im Bebauungsplan Nr. 46 nordlich des ehemaligen Bahndamms in Verlange-
rung des Wiesenwegs festgesetzte Verkehrsflache entfallt im Zuge der Neuauf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37.

Eine planungsrechtliche Sicherung der Anbindung an den Kreisverkehr am Erbe-
weg ist durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 nicht mdglich, weil
die Flachen westlich des Geltungsbereichs im Gebiet des Planungsverbandes
Klinikum Minden liegen. Uber den Kreisverkehr am Knoten der Rampe zur B 65n /
Porta-Allee / Erbeweg wird auch das Verbandsgebiet erschlossen. Daher sind die
zur ErschieBung des Sondergebietes erforderlichen MalRnhahmen mit dem Pla-
nungsverband abzustimmen. Zu diesem Zweck ist inzwischen eine vertragliche
Vereinbarung zwischen dem Kreis Minden-Libbecke und der Stadt Porta West-
falica Uber die verkehrliche Anbindung des Sondergebietes an den Kreisver-
kehrsplatz getroffen worden. In dieser Vereinbarung ist u. a. auch die Sicherung
der Erreichbarkeit des Klinikums Minden fur Rettungsfahrzeuge geregelt.

Die erforderlichen MalRnahmen im offentlichen StraRenraum sollen vom Vorha-
bentrager finanziert werden, was durch entsprechende Regelungen des Durch-
fuhrungsvertrags sichergestellt werden soll.

Fur den Fall, dass die Funktionsfahigkeit des Kreisverkehrs nach der Umgestal-
tung fur die Verkehrsanbindung des Sondergebietes sich als nicht ausreichend
herausstellen sollte, ist eine Vereinbarung der Stadt Porta Westfalica mit dem
Vorhabentrager des Bau- und Gartenmarktes vorgesehen, mit der sich dieser zur
Umsetzung von behebenden MalRnahmen verpflichtet.

Neben den vorgenannten MafRnahmen sind auf3erhalb des Plangebietes flankie-
rende MalRnahmen an der Feldstral3e und am Kreuzungspunkt Feldstral3e / Flur-
weg vorgesehen.

Die im Plangebiet vorhandene Verkehrsflache, der Wiesenweg, wird im dstlichen
Teil als offentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt. Der mittlere Abschnitt wird
— da hier noch einige wenige Grundstiicke zu erschlie3en sind - als Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung ,Fahrweg“ und der westliche Abschnitt als
Teil einer neuen Ful3- und Radwegeverbindung zwischen PortastraRe und Erbe-
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weg mit der Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg“ festgesetzt. Mit der letztge-
nannten Festsetzung wird auf dem Wiesenweg, an den Wohngrundstiicke an-
grenzen, Durchgangsverkehr zum geplanten Bau- und Gartenmarkt und zum
Fachmarktzentrum ,Porta Markt” vermieden.

Ruhender Verkehr

Im Sondergebiet ,Bau- und Gartenmarkt” werden sidlich und westlich des ge-
planten Gebaudes Flachen fir Stellplatze festgesetzt. Die Festsetzung bertck-
sichtigt einerseits den erforderlichen Stellplatzbedarf, andererseits sichert sie im
Westen des Sondergebietes eine gréfl3ere zusammenhangende Freiflache.

FuRRgénger und Radfahrer

Die im Bebauungsplan Nr. 46 verfolgte fuRlaufige Durchgangigkeit vom Wiesen-
weg zum geplanten Sondergebiet und weiter zum Erbeweg soll im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 37 beibehalten werden. Dazu wird die Festsetzung
der offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg® im
westlichen Teil des Wiesenwegs aus dem Bebauungsplan Nr. 46 Gbernommen.
Im Bereich des kinftigen Sondergebietes wird die Fortsetzung der Wegefihrung
durch eine Regelung im Durchflihrungsvertrag mit Vorhabentrager gesichert.

9.5.Griunflachen

In die im Westen des Plangebietes bestehende 6ffentliche Grunflache wird kiinftig
ein Retentionsfilterbecken integriert (vgl. Kapitel 9.6). Da diese Anlage nicht die
gesamte Grinflache einnimmt, und das umgebende verbleibende Rahmengrin
fur den Griincharakter der Flache pragend ist, wird die Flache als ,Offentliche
Grunflache” festgesetzt und mit der Festsetzung ,Flache fur die Wasserwirtschaft"
Uberlagert. Die gleiche Festsetzung wird fir die Grinflache mit Entwasserungs-
graben am Erbeweg getroffen. Diese Griinflache wird gegenlber der Festsetzung
des Bebauungsplans Nr. 46 im Norden etwas reduziert, um die Ein- und Ausfahrt
fur den Anlieferverkehr zum Sondergebiet herstellen zu kénnen.

Fur die nordlich des Wiesenwegs gelegenen Freiflachen der vorhandenen Baum-
schule wird die Festsetzung als private Griunflache mit der Zweckbestimmung
,Baumschule® aus dem Bebauungsplan Nr. 46 in den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 37 tbernommen. Damit wird die bestehende Nutzung gesichert.

Der ehemalige Bahndamm ist zwischenzeitlich in Privatbesitz Ubergegangen. Es
wird jedoch lediglich ein Teilbereich der Bahntrasse als private Grunflache festge-
setzt: der Bereich westlich der Hauptzufahrt. Hier entféllt der Damm im Zuge der
Herstellung der Verkehrsanbindung des Sondergebietes an den Kreisverkehr. Die
restlichen Flachen des Bahndamms werden als Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen (s. Kapitel
9.7).
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9.6.Flachen fur die Ver- und Entsorgung

Gas, Wasser und Elektrizitat

Die Versorgung der kiinftigen Nutzungen im Plangebiet mit Gas, Wasser und
Elektrizitat kann durch den Anschluss an das in seinem Umfeld vorhandene Lei-
tungsnetz sichergestellt werden.

Das Sondergebiet ,Bau- und Gartenmarkt“ wird von zwei Versorgungsleitungen
(Gas, Wasser) durchquert. Sie verlaufen ausgehend vom Wiesenweg ndordlich
entlang des Bahndamms und dienen u. a. der Anbindung des Klinikums Minden.
Der Verlauf der Trassen ist im Bebauungsplan gekennzeichnet und die erforderli-
che Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke
Porta Westfalica festgesetzt. Durch einen zuséatzlichen Hinweis im Bebauungs-
plan wird sichergestellt, dass die Trasse nicht mit tiefwurzelnden Baumen oder
Strauchern uberpflanzt wird.

Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem; das Schmutzwasser aus dem Plange-
biet kann in die vorhandene Trennkanalisation eingeleitet werden.

Das Oberflachenwasser aus dem Umfeld des Geltungsbereichs wird bisher tber
Kanale und Grében in den Oberlauf des Riehegrabens (Miuhlengrabens) abgelei-
tet. Da die bestehende Einleitung nicht mehr den gesetzlichen Anforderungen
genugt und das zusatzliche Niederschlagswasser aus dem Plangebiet nicht mehr
aufnehmen kann, ist im Osten des Plangebietes eine neue Anlage zur Regen-
wasserbehandlung und -riickhaltung vorgesehen.

Im Abwasserbeseitigungskonzept der Stadt Porta Westfalica ist seit der 4. Fort-
schreibung aus dem Jahr 2010 eine Regenwasserbehandlung fir das Gebiet
Zwischen den Dammen® ausgewiesen. Die Notwendigkeit einer Regenwasser-
behandlung ist bereits aus Vermerken aus dem Jahr 2005 zu enthnehmen.

Durch die Wasserrahmenrichtlinie und die gewéasserbezogene Betrachtungswei-
se besteht fur die Einleitungen aus dem Gewerbegebiet Barkhausen eine Be-
handlungspflicht. Da im Gewerbegebiet keine Flachen fur mehrere Behandlungs-
anlagen zur Verfligung stehen, soll eine zentrale Anlage im Bereich ,Zwischen
den Dammen® errichtet werden.

Die Anlage ist westlich des Riehegrabens (Muhlengrabens) geplant; der Bereich
Ostlich des Gewassers bleibt unberihrt. Die geplante Anlage besteht aus:
e einem Retentionsbodenfilterbecken (RBF) mit Hochwasserpumpwerk im
Norden des Areals,
e einem Regenrickhaltebecken (RRB) mit einem Stauvolumen ca. 1.800 m3
im Suden des Areals nahe des Wiesenwegs,
e ein Regenklarbecken (RKB) mit vorgeschaltetem Trennbauwerk an der
Sudgrenze des Flurstticks 1075.
Parallel zum Riehegraben (Muhlengraben) ist - ausgehend vom Wiesenweg - ein
befahrbarer Betriebsweg vorgesehen.
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Die Gesamtkonzeption ist mit der Unteren Wasserbehorde, der Unteren Land-
schaftsbehdrde sowie dem Wasserverband Weserniederung abgestimmt.

Aufgrund der erforderlichen Flache wird sich die Anlage tUber den Grol3teil der
Aue des Riehegrabens (Muhlengrabens) erstrecken und auch Teilflachen der be-
nachbarten Flursticke in Anspruch nehmen; des Weiteren muss der Bach auf ei-
ner Strecke von etwa 50 m nach Osten verlegt werden.

Die notwenigen Flachen - die Flurstiicke 791 und 709 am Riehegraben (Mihlen-
graben), der erforderliche Teilbereich des Flurstiicks 1075 sowie eine Restflache
am Nordrand (Flurstiick 843 tlw.) — werden im Bebauungsplan gemanR § 9 (1) Nr.
14 BauGB als Flache fur die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung ,Re-
tentionsfilterbecken® festgesetzt. Der Riehegraben (Muhlengraben) selber wird
als Bestandteil der Flache fiir die Wasserwirtschaft nicht noch separat als Was-
serflache festgesetzt.

Fur den Fall, dass die Anlage zur Behandlung und Rickhaltung des Nieder-
schlagswassers fur das Gewerbegebiet Barkhausen noch nicht fertiggestellt ist,
wenn der Bau- und Gartenmarkt realisiert ist, gibt es eine Ubergangslosung fir
die Regenentwésserung dieses Grundsttickes.

Loschwasser

Die fur den Grundschutz erforderlichen Léschwassermengen sind nach der
1. WasSV und den technischen Regeln des DVGW - Arbeitsblatt W 405 - zu be-
messen (8 44 Abs. 3 i.V.m. 8 3 Abs. 1 und 3 BauO NRW). Auf dieser Grundlage
errechnet sich fir den ausgewiesenen Geltungsbereich ein Bedarf von mind.
96 m3/h Uber 2 Stunden (Tabelle 1 Arbeitsblatt W 405 DVGW).

Im Bereich der o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Loschwasserentnahmestellen
(z.B. Hydranten, Saugstellen) zu installieren (8 1 Abs. 2 FSHG). Diese sind so
anzulegen, dass sie in einem Umkreis (Radius) von 300 m, um jedes mogliche
Brandobjekt, zur Verfigung stehen (8 3 Abs. 1 und 3 BauO NRW; Arbl. W 405
DVGW). Die Abstande der einzelnen Entnahmestellen (abhangige und unabhan-
gige) untereinander sollten das Maf3 von 120 m nicht lUberschreiten (§ 3 Abs. 1
und 3 BauO NRW; Arbl. 331 DVGW).

9.7. Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Die Flachen des ehemaligen Bahndammes sind geschutzter Landschaftsbestand-
teil. Die Unterschutzstellung wird gemal? 8 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Gbernommen. Ausgenommen werden die
fur die GrundsttickserschlieRung erforderlichen Flachen:

e Fir die kinftige Hauptzu- und -ausfahrt am Erbeweg ist eine Verbreiterung
der bestehenden Dammoffnung um ca. 35-40 m erforderlich.

e Zur Verbesserung der Verkehrsfiihrung im Bereich der gesamten Feldstra-
3e wird eine leichte Verschwenkung der Strafl3e im Bereich des abknicken-
den Verlaufs erforderlich. Dies hat — zusammen mit der Berilicksichtigung
ausreichender Sichtdreiecke — an der Nebenzu- und —ausfahrt des Son-
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dergebietes eine Offnung des Dammes auf einer Breite zwischen ca. 15 m
bis zu 20 m zur Folge. Die Zu- und Ausfahrt selbst beschrankt sich auf die
fur zwei Fahrstreifen und einen einseitigen Gehweg benétigte Minimalbrei-
te (ca. 9,5 m).
Die verbleibenden Dammflachen werden zur Erhaltung des Biotops und der dort
lebenden Tierarten sowie zur Sicherung des pragenden linearen Landschaftsele-
mentes gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Fur die Verbindung zur FeldstralRe wurden verschiedene Varianten untersucht,
u. a. eine Untertunnelung. Diese Variante wurde jedoch ausgeschlossen, weil ei-
ne Tunnelung aufgrund der geringen Hohe und des Querschnitt des Dammes
technisch nur bedingt méglich ist. Des Weiteren sprachen Kostengrinde dage-
gen. Daher wird eine offene Querung des Dammes verfolgt.

Der ,Durchbruch Feldstrale“ erhielt bereits im Verfahren zum rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 46 die Zustimmung durch die untere Landschaftsbehdrde. Mit
dem In-Kraft-Treten des Bebauungsplans Nr. 46 ist die Schutzfestsetzung in dem
Bereich der damaligen StraRenplanung (Breite von 7,5 m) automatisch geléscht
worden. Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 37 einen geringfiigig brei-
teren Durchbruch vorsieht und in der Nahe des Kreisverkehrs eine zweite Flache
des geschitzten Landschaftsbestandteils in Anspruch genommen wird, ist far
beide Bereiche eine Zustimmung durch die untere Landschaftsbehdrde erforder-
lich.

Die Auswirkungen der Durchbriiche durch den ehemaligen Bahndamm sind in
dem Umweltbericht und dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan Nr. 37 beschrieben und bewertet (vgl. Kapitel 7 und 8).

Die Uberbaubaren Flachen und die Flachen fir Nebenanlagen lassen am Nord-,
Siud- und Ostrand des Sondergebietes Flachen fur eine Begrinung frei, die die
bestehende Eingrinung des Gebietes — die gehdlzbestandenen Damme der
B 65 n und der ehemaligen Bahntrasse und die Gehdlzflache entlang des Gra-
bens — ergénzen und verbreiten.

Durch die Anpflanzung von Baumen im Bereich der Stellplatze, die gemald 8§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt wird, wird eine Eingriinung des Bau- und Gar-
tenmarktes erreicht und zu einer Gliederung und Beschattung der groR3flachigen
Stellplatzanlagen beigetragen.

Die dem Bebauungsplan beigefligte Pflanzliste soll dazu beitragen, dass im Plan-
gebiet landschaftstypische und standortgerechte Gehoélze gepflanzt werden.

Mit den vorgenannten Festsetzungen werden Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes vermieden sowie unversiegelte Flachen und Vegetationsele-
mente, insbesondere innerhalb des kinftig stark versiegelten Sondergebietes
,Bau- und Gartenmarkt”, gesichert.
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9.8.Festsetzungen nach Landesbauordnung

Gestalterische Festsetzungen sollen Beeintréachtigungen des Stadt- und Land-
schaftsbildes vermeiden.

Durch die mit Gehdlzen bestandenen Damme der B 65 n im Norden, die ehema-
lige Bahntrasse im Suden, die Feldhecke im Westen und die Gehdlzbestande der
Baumschule und am Riehegraben (Muhlengraben) in Osten, bildet das Sonder-
gebiet ,Bau- und Gartenmarkt“ einen in sich geschlossener Landschaftsteil, der
von aul3erhalb praktisch nicht einsehbar ist. Aufgrund dessen werden in diesem
Sondergebiet héhere bzw. héher angebrachte (oberer Fassaden- / -dachbereich)
zugelassen und auch einige Werbeanlagen an den Grundstickzufahrten aul3er-
halb des Sondergebietes ,Bau- und Gartenmarkt" zugelassen. Die Werbeanlagen
werden aber beziglich ihrer Anzahl und Grol3e begrenzt.

An der Hauptzufahrt zum Sondergebiet ,Bau-und Gartenmarkt® wird die Aufstel-
lung eines Werbepylons mit drei Werbetafeln an der Mastspitze ermdglicht.
Durch die Festsetzung des Standortes als Flachen fir Nebenanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Werbeanlage® und die Begrenzung der zulassigen Hohe auf
19,50 m Uber dem natirlichen Geléande wird einerseits der erforderlichen Signal-
wirkung Rechnung getragen, andererseits werden die Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild so weit wie mdglich begrenzt.

Der mit der Errichtung des Werbepylons verbundene Eingriff in das Landschafts-
bild wurde in einer speziellen und eigenen Untersuchung® bewertet und quantifi-
ziert. Sie erbrachte als Ergebnis, dass sich die Sichtbarkeit des Werbepylons un-
ter Berucksichtigung sichtverschattender Elemente wie Gehdlze und Gebaude al-
lenfalls auf die landwirtschaftlich genutzten Freiflachen ndrdlich der B 65 n sowie
die Parkplatzflachen des sudwestlich gelegenen Klinikums beschranken wird. Auf
Basis der ermittelten Schutzwuirdigkeit des Landschaftsbildes innerhalb der Wirk-
zone und der asthetischen Erheblichkeit des Eingriffs durch den geplanten Wer-
bepylon (Wert 4 auf einer Skala von 1 bis 10) wurde fur die erheblichen land-
schaftsasthetischen Beeintrachtigungen im Eingriffsgebiet der Kompensationsfla-
chenumfang errechnet (vgl. Kapitel 10).

Die Entfernung zwischen dem geplanten Standort des Werbepylons und der
nachstgelegenen Wohnbebauung am Wiesenweg betragt ca. 350 m, zu den
nachsten Wohngebieten der Stadt Minden ca. 450-500 m und zum Klinikum Min-
den mehr als 500 m. Trotz der grof3en Entfernung soll bezlglich der Beleuchtung
des Werbepylons eine lichttechnische Untersuchung im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens durchgefiihrt werden. Ggf. erforderliche immissionsmin-
dernde Malinahmen (z. B. Begrenzung der Lichtleistung) werden dann als Aufla-
gen in die Baugenehmigung aufgenommen.

Die Aulienlagerfachen des Bau-und Gartenmarktes mussen zur Verhinderung
von Diebstahlen mit einer ca. 3,50 m hohen Einfriedung umgeben werden. Unter
Berucksichtigung des Landschaftsbildes wird daftr nur ein kaum wahrnehmbarer
Stabgitterzaun zugelassen. Ein festgesetzter Abstand von mind. 10 cm zwischen

Bewertung des Eingriffs in das Landschaftsbild im Zusammenhang mit der Errichtung eines Werbepylons im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 37 in Porta Westfalica. Bertram Mestermann
— Buro fur Landschaftsplanung. Warstein, Oktober 2015.
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Boden und Zaun ermdéglicht kleineren Séaugetieren eine Besiedelung der Flachen
im Plangebiet.

Weitere Gestalterische Regelungen, insbesondere zu Dachneigungen, Fassa-
denmaterialien, die zu einem einheitlichen Bild im Plangebiet und seinem Umfeld
beitragen sollen, werden im Durchfihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager ge-
troffen.

Eingriffsregelung

Gemal § la des Baugesetzbuches sind Eingriffe in Natur und Landschaft auf das
notwendige Mal3 zu reduzieren (Minderung des Eingriffs) und die unvermeidbaren
Eingriffe durch geeignete Malinahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege (Kompensationsmalinahmen) auszugleichen.

Im Rahmen der Umweltprifung’ wurde untersucht, ob durch die Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die Er-
gebnisse dieser Untersuchung sind in Kapitel 7 dargestellt.

Da das Planungsrecht des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 46 nicht umge-
setzt wurde und keine AusgleichsmalRnahmen durchgefihrt wurden, wurde bei
der Ermittlung des Kompensationsbedarfs nicht das bestehende Planungsrecht
(Bebauungsplan Nr. 46) und das kunftige Planungsrecht (vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 37) verglichen, sondern der aktuelle Bestand in Ansatz ge-
bracht.

In der Umweltprifung werden spezifische MalRhahmen zur Vermeidung und Min-
derung der vom Vorhaben ausgehenden Beeintrachtigungen auf folgende
Schutzguter benannt:

e Mensch: Mal3nahmen zur Minderung vor Schallimmissionen, die von Stell-
platzanlagen, Lkw-Anlieferung, technischen Aggregaten und Anlagen usw.
ausgehen (vgl. Kapitel 12),

e Tiere:

— MalRnahmen zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten von V6-
geln und der Quartiere von Fledermausen bei der Raumung von Vege-
tationsflachen (vgl. Kapitel 8) sowie

— Regelungen zu Bauarbeiten an Gréaben, zum Durchbrechen des Bahn-
damms sowie bei Baufeldraumungen und Bauarbeiten zum Schutz der
Lebensrdume der Bergmolche (gem. BNatSchG und Bundesarten-
schutzverordnung als europaische Amphibienart besonders geschiitzt),

— Malnahmen zum Schutz des Bergmolches und anderer Amphibienar-
ten im Bereich der geplanten Zufahrten des ehemaligen Bahndammes,

— Regelungen zur Aul3enbeleuchtung und des Bauvorhabens zum Schutz
von Insekten,

e Pflanzen: Regelungen beziglich von BaumalRnahmen zur Vermeidung un-
notiger Eingriffe in Vegetationsbestande,

7

Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 ,Sondergebiet zwischen den Dammen® in
Porta Westfalica. Bertram Mestermann — Buro fur Landschaftsplanung. Warstein, Mai 2016.
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e Wasser: MalRnahmen zum Schutz des Grundwassers und der Fliel3gewas-
ser vor Verunreinigung bei Bauarbeiten,

e Kultur und Sachguter: Regelungen zur archaologischen Untersuchung der
von Baumaflinahmen betroffenen Flachen mit vorgeschichtlichen Funden
und Befunden.

Die im Umweltbericht benannten Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen
werden weitgehend als Festsetzung in den Bebauungsplan Gbernommen oder
werden Regelungsbestandteil des Durchfiihrungsvertrages mit dem Vorhabentra-
ger.

Auch nach Umsetzung der Minderungsmal3nahmen verbleiben Eingriffe in Natur
und Landschaft. In der Eingriffsbilanzierung wurde ein Biotopwertdefizit ermittelt
von
e 87.530 Biotoppunkten fiur den Westteil des Plangebietes, d. h. ohne Re-
tentionsbodenfilter und Regenrtickhaltebecken,
e 10.328 Biotoppunkten fir den Ostlichen Teilbereich, der den Retentionsbo-
denfilter und das Regenrtckhaltebecken umfasst,
e 97.858 Biotopwertpunkten fir das Gesamtgebiet.

Die spezielle Untersuchung zur Bewertung des Eingriffs in das Landschaftsbild im
Zusammenhang mit der Errichtung eines Werbepylons im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 37 (vgl. Kapitel 9) ergab einen Flachen-
bedarf von 1.006 mz fur landschaftsasthetische KompensationsmalRhahmen, d. h.
Malinahmen, die das Erlebnis von Eigenart, Naturnahe und / oder Vielfalt férdern.

AusgleichsmaRnahmen fur die Eingriffe in Natur und Landschaft im Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 sind im Plangebiet selber
nicht vollstandig mdglich und missen daher aul3erhalb erfolgen.

Die notwendigen landschaftspflegerischen Kompensationsmaflinahmen fir den
Westteil des Plangebietes (Sondergebiet Bau- und Gartenmarkt) sollen in erster
Linie auf dem Grundstick des Vorhabentragers in Porta Westfalica, Gemarkung
Eisbergen, Flur 5, Flurstiick 213 durchgefihrt werden.

Da davon auszugehen ist, dass auf diesem Grundstick die notwendigen rund
85.400 Biotoppunkte nicht vollstandig darstellbar sind, und zusatzlich ein Fla-
chenbedarf von ca. 1.000 m2 fir landschaftsasthetische Kompensationsmal3nah-
men als Ausgleich fur den Werbepylon besteht, wurden weitere Kompensations-
moglichkeiten ermittelt. In Frage kommen (nhach Abstimmung mit der Stadt und
der unteren Landschaftsbehérde):

e RenaturierungsmalBnahmen am Mihlengraben entweder im Barkhausen,
Flur 5, oder alternativ auf Mindener Gebiet, jeweils auf vom Vorhabentra-
ger zu erwerbenden Grundstiicken

e RenaturierungsmalBnahmen am Weserufer in Barkhausen

e Weitere Malinahmen:

— Anlegung von Blenken an der Weser im Ortsteil Neesen,
— MalRnahmen fir Amphibien,

— Maflinahmen fir das Landschaftsbild,

— Maflinahmen zur Verbesserung des Biotopverbundes,
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— Malnahmen zur Umsetzung der EG-Wasserrahmenrichtlinie an Ge-
wassern.

Sollte trotz der vorgenannten Kompensationsmdglichkeiten kein vollstéandiger
Ausgleich realisierbar sein, ist im Durchfiihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager
eine Regelung getroffen worden, dass fir verbleibende Kompensationsmafnah-
men Ausgleichzahlungen vom Eingriffsverursacher an die Stadt Porta Westfalica
geleistet werden.

Die KompensationsmalRnahmen fur den Ostteil des Plangebietes (Retentionsbo-
denfilter und Regenriickhaltebecken) erfolgt in Abstimmung mit der Stadt und der
unteren Landschaftsbehdrde.

.11. Klimaschutz und Klimaanpassung

Laut Umweltbericht wird die kleinklimatische Situation im Plangebiet durch die
vorhandene Ackerflache und die angrenzenden Griinflachen gepragt, d. h. von
Flachen, Uber denen Kaltluft entsteht. Im Plangebiet flie3t die Kaltluft aber auf-
grund des fehlenden Gefélles nicht ab. Die Gehdlzbestdnde in den Randberei-
chen des Plangebietes bremsen die Windgeschwindigkeit und sorgen u. a. fur ei-
nen ausgeglichenen Tagesgang der Temperatur.

Klimatische Lastflachen stellen die Gewerbeflachen sudlich und die B 65 n nérd-
lich des Plangebietes dar.

Mit der Uberbauung im Sondergebiet, aber auch der Herstellung der Regenwas-
serbehandlungsanlage, werden die mikroklimatischen Bedingungen im Plangebiet
verandert. Kaltluft produzierende Freiflachen mit klimagunstiger Ausgleichsfunkti-
on sowie Vegetationsbestande entfallen, was zu einer lokaler Warmeerhdhung
und einem verminderten Luftaustausch fuhren wird.

Durch die Festsetzung von Grunflachen und von Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft kbnnen die dort vorhandenen Ge-
hélzbestande ihre kleinklimatisch ausgleichende Wirkung aber weitgehend behal-
ten und die Grinflachen die klimatische Ausgleichsfunktion der Uberplanten
Ackerflache und Vegetationsbestande weiter tbernehmen.

Immissionsschutz

Durch die Standortwahl fur den Bau- und Gartenmarkt direkt an einer Zufahrt zur
B 65 n sowie in rdumlicher N&ahe zu den bestehenden Sonder- und Gewerbege-
bieten sudlich des Plangebietes kdnnen die vorhandenen infrastrukturellen Aus-
stattungen genutzt werden. Durch die Nahe zur B 65 n wird der zusatzlich anfal-
lende Transport- und Kundenverkehr von den umliegenden Siedlungsbereichen
weitestgehend fern gehalten.

Aufgrund der vorgenannten Standortfaktoren sind die Flachen im Plangebiet und
seinem Umfeld aber auch durch stoffliche Belastungen sowie LaArmimmissionen
vorgepragt.
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Von den geplanten Nutzungen im Sondergebiet werden Larmemissionen ausge-
hen verursacht durch Pkw- und Lkw-Verkehr, Gabelstaplerbetrieb, die Nutzung
von Einkaufswagen im Aul3enbereich sowie durch technische Aggregate und An-
lagen des Gebaudes (Abluft, Heizung).

Um Informationen tber die kinftigen Auswirkungen auf die bestehenden Nutzun-
gen im Umfeld - insbesondere empfindliche Nutzungen wie Wohn-, Biro- und
Krankenhausnutzungen - zu erhalten, wurde eine schalltechnische Untersu-
chung?® durchgefihrt. Sie erbrachte folgende Ergebnisse: Die vorgegebenen, um
6 dB(A) reduzierten (= Abschlag wegen gewerblicher Vorbelastung) Immissions-
richtwerte werden an den betrachteten Immissionspunkten tags unterschritten
bzw. an einem Immissionspunkt erreicht. Auch der Vergleich des ermittelten Spit-
zenpegels mit dem zulédssigen Spitzenpegel der TA Larm zeigte, dass dieser an
allen betrachteten Immissionspunkten zur Tageszeit unterschritten wird. Dies gilt
jedoch nur unter Berucksichtigung der in der Untersuchung ausgefuhrten Schall-
schutzmal3nahmen und einzuhaltenden Rahmenbedingungen, von denen die
wichtigsten im Folgenden aufgefihrt sind:
e Einhaltung der geplanten Anlieferzeiten (6-19 Uhr) und Betriebszeiten (8-
20 Uhr),
e Nutzung der Stellplatzanlagen und des Lkw-Anlieferbereichs sowie Lkw-
und Lieferwagenanlieferung nicht zur Nachtzeit (22-6 Uhr),
e Verzicht auf gerauschintensive Veranstaltungen auf den Stellplatzanlagen
sowie auf eine AuR3enrufanlage,
e Einhaltung der angegebenen Schallleistungspegel der technischen Aggre-
gate und Anlagen,
e Einhaltung der vorgegebenen Standorte fiir die technischen Anlagen.

Die benannten SchallschutzmafRnahmen werden daher in die Festsetzungen des
Bebauungsplans Ubernommen, zum Teil aber auch Bestandteil des Durchfih-
rungsvertrags mit dem Vorhabentrager.

Bodenschutz

Nach 8§ 1a (1) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen und vor In-
anspruchnahme neuer Flachen zu prifen, ob nicht vorrangig eine Wiedernutzung
von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen
maglich ist.

Bei dem Boden im uberwiegenden Teil des Plangebietes handelt es sich laut
Umweltbericht um eine Parabraunerde. Dieser Bodentyp wird in Bezug auf seine
Fruchtbarkeit, Regelungs- und Pufferfunktion als besonders schutzwirdig einge-
stuft.

Durch die Bebauung im Sondergebiet ,Bau- und Gartenmarkt® sowie die Errich-
tung der Regenwasserbehandlungsanlage kommt zu einem Verlust besonders
von Parabraunerde.

Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen B-Plan fiir einen geplanten Obi-Baumarkt in Porta
Westfalica. DEKRA Automobil GmbH, Oktober 2015.

Die leichte Veréanderung der Trassenfiihrung der FeldstraRe vom Entwurf zum erneuten Entwurf hat in
schalltechnischer Hinsicht nur geringe Auswirkungen, daher war eine Anpassung der schalltechnischen Un-
tersuchung vom Oktober 2015 nicht erforderlich.
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Innerhalb der festgesetzten Grinflache im Osten des Plangebietes kénnen die
naturlichen Boden im Umfeld der geplanten Regenwasserbehandlungsanlage
aber langfristig erhalten bleiben.

Die Flachen im Westen des Geltungsbereiches sind allerdings bereits bebaubar,
bislang wurde das bestehende Planungsrecht nur noch nicht umgesetzt. Bei der
geplanten Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 handelt
es sich daher nicht um eine Neuinanspruchnahme von planungsrechtlich nicht
bebaubaren Flachen.

Zudem wird mit der Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37
der geschlossene Siedlungsbereich so erweitert, dass vorhandene Versorgungs-
und Infrastruktureinrichtungen genutzt werden koénnen und Synergieeffekte zu
dem sidlich angrenzenden Gewerbegebiet Barkhausen erzielt werden kdnnen.

Altlastenverdachtsflachen

Am sudlichen Rand des Plangebietes besteht aufgrund der Nutzung einer Teilfla-
che (Flursticke 1076 und 1075 tlw.) als Baumschule unter Beachtung von § 2
Abs. 6 BBodSchG ein Altlastenverdacht. Erfahrungsgemafd werden an solchen
Standorten Herbizide in nicht unrelevanten Mengen verwendet. Im Zuge einer
Umnutzung oder im Zusammenhang mit Tiefbauarbeiten sind auf der im Bebau-
ungsplan entsprechend gekennzeichneten Flache Bodenuntersuchungen not-
wendig, um eine fach- und sachgerechte Entsorgung zu gewahrleisten. Die Er-
gebnisse sind unaufgefordert der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Min-
den-LUbbecke vorzulegen.

Der Kreis Minden-Lubbecke tbernimmt keine Haftung fur die Vollstandigkeit des
Altlastenkatasters. Sollten bei Tief- und UmbaumalRnahmen Boden-, Bodenluft-
oder Grundwasserverunreinigungen aufgefunden werden, sind diese unverzig-
lich der Unteren Bodenschutzbehorde (Kreis Minden-Lubbecke, Umweltamt) ge-
mal § 2 Abs. 1 LBodSchG Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

Weitere Altlastverdachtsflachen im Plangebiet sind nicht bekannt.
Grundwasser

Ca. 60 m nordlich des Plangebietes befinden sich das Wasserschutzgebiet ,Min-
den-Portastrale“ mit den Zonen IlIA und 1lIB und - weitgehend deckungsgleich -
das Heilquellenschutzgebiet ,Minden-Boelhorst* Schutzzone C.

Bei einer Grundwasseruntersuchung® im Bereich des Sondergebietes ,Bau- und
Gartenmarkt” sowie im westlichen Bereich des geplanten Retentionsbodenfilters
wurden im Mai 2015 Grundwasserstande zwischen ca. 2,60 m und 3,90 m unter
Gelande ermittelt.

Durch das geplante Vorhaben wird nicht in das Grundwasser eingegriffen. Es
kann in Abhangigkeit von der Art der Oberflachenentwasserung durch die Uber-
bauung derzeitiger Freiflachen zu einer flachenspezifischen Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate kommen. Die Oberflachenentwasserung des Sons-

9

Neubau OBI in Porta Westfalica, OT Barkhausen, Erbeweg — Baugrunduntersuchungen, Baugrund- und
Griindungsbeurteilung. IHG Ingenieurgesellschaft Grundbauinstitut. Hannover Juli 2015.
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tigen Sondergebietes erfolgt Uber einen Retentionsbodenfilter, wodurch eine
Grundwasserneubildung erfolgen kann.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet verlaufen der Riehegraben (Gewasser Il. Ordnung) und zwei na-
menlose Gewasser. Durch die Festsetzung von Grinflachen wird der Verlauf der
Gewasser langfristig gesichert. Allerdings ist im Bereich der Zufahrten zum Areal
des geplanten Bau- und Gartenmarktes eine Verrohrung der Gréaben und im Be-
reich der geplanten Regenwasserbehandlungsanlage eine teilweise Verlegung
des Riehegrabens (Muhlengrabens) notwendig.

Hinweise
14.1. Kampfmittel

Eine Kampfmittelgefahrdung ist laut der Bezirksregierung Arnsberg nach den
zurzeit vorliegenden Unterlagen nicht bekannt (keine Bombardierung).

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten dennoch verdachtige Gegenstande oder au-
RergewoOhnliche Verfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden so-
fort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbe-
horde oder die Polizei zu benachrichtigen.

14.2. Bodenschatze / Rohstoffvorkommen

Das Plangebiet befindet sich Uber dem auf Steinkohle verliehenen, inzwischen
erloschenen Bergwerkfeld ,Preulische Klus“ sowie Uber dem auf Kohlenwasser-
stoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Minden®. Nach den der Bezirksregierung Arnsberg
vorliegenden Unterlagen ist kein Abbau von Mineralien im Bereich des Ande-
rungsgebietes dokumentiert. Mit bergbaulichen Einwirkungen ist daher nicht zu
rechnen.

Eine Erlaubnis gewéhrt das befristete Recht zur Aufsuchung des bezeichneten
Bodenschatzes innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Eine erteilte Erlaubnis
gestattet noch keine konkreten Mal3nahmen, wie z. B. Untersuchungsbohrungen.
Konkrete Aufsuchungsmafl3nahmen wéaren erst nach weiteren Genehmigungsver-
fahren erlaubt. Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemal den gesetz-
lichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen
und Behorden. Des Weiteren werden alle 6ffentlichen Belange gepriift.

Der Geltungsbereich liegt aulerhalb der Bergwerksfelder ,Porta 11“ und ,Haver-
stadt”, er reicht jedoch im Norden bis ca. 20 m an das Bergwerksfeld ,Porta I
und im Westen bis ca. 20 m an das Feld ,Haverstadt‘ heran.

Im Bebauungsplan wird auf die Lage innerhalb bzw. in der Nahe der vorgenann-
ten Bergwerksfelder hingewiesen.
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14.3. Denkmalschutz /-pflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmaler oder
Denkmalbereiche gemal §8 3-5 Denkmalschutzgesetz NRW. Ein Areal im Osten des
Plangebietes ist jedoch unter vorlaufigen Denkmalschutz gestellt (siehe unten).

Im Umfeld des Geltungsbereichs — auf der Klinikumsbaustelle und am Riehegra-
ben — sind jedoch wiederholt germanische Siedlungsreste oder Funde aus der
réomischen Kaiserzeit und des Mittelalters entdeckt worden. Im Zusammenhang
mit der Wittekindsburg auf dem Kammzug des Wiehengebirges haben die Sied-
lungen Barkhausen und Aulhausen bereits friilh Bedeutung gehabt, sodass auch
Funde aus dieser Zeit im Plangebiet nicht unwahrscheinlich sind. Zudem kdnnte
auch das 2008 entdeckte romische Lager in Wesernahe Auswirkung auf das Ge-
biet gehabt haben. Neben Oberflachenfunden wurden im Rahmen eines Sonda-
geschnittes im Osten des Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes auch Grabungsfunde gemacht.

Aufgrund dieser Vorinformationen wurden im Mai 2015 auf dem Vorhabengrund-
stiick (Flurstiick 1075) Suchschnitte angelegt. Dabei kamen im dstlichen Bereich
des Flursticks Befunde einer eisenzeitlichen, wahrscheinlich kaiserzeitlichen
Siedlung (2-3. Jh. n. Chr.) auf einer Flache von rd. 10.000 m2, und im westlichen
Bereich zwei Einzelbefunde zutage.

Weil es im Boden Spuren einer Besiedlung sowie Brandgraber enthalt, die bereits
in den ersten Jahrhunderten n. Chr. existierte, ist es fur die Geschichte des Men-
schen bedeutend. Daher das Flurstick 1075 als Bodendenkmal ,Gosekamp® un-
ter der Bezeichnung DKZ 3719,196 im Juli 2015 unter vorlaufigen Denkmalschutz
gestellt worden.

Das Bodendenkmal stellt eine fir die archéologisch-historische Forschung wich-
tige Quelle dar, sodass wissenschaftliche Grinde fir die Erhaltung sprechen, da
die Auswertung neue und weitergehende Kenntnisse vermittelt, die auf keinem
anderen Wege zu gewinnen sind.

Im Zuge der Bauvorbereitung werden zzt. auf dem Grundstick Grabungen
durchgefiihrt. Nach Beendigung der Grabung mit Sicherung eventueller Funde
kann das Grundstiick bebaut werden.

Die ubrigen Flachen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 37 sind noch nicht untersucht worden. In den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 37 wurde daher der Hinweis aus dem Bebauungsplan Nr. 46
Ubernommen, dass die Entdeckung von kultur- oder erdgeschichtlichen Boden-
funden oder Befunden (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbun-
gen, Knochen, Fossilien) bei Erdarbeiten gemall 88 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetzes unverziglich der Stadt Porta Westfalica oder dem Landschafts-
verband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum flr Archaologie — Amt fur Bo-
dendenkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckungsstatte in unverandertem Zu-
stand zu erhalten ist.
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14 4. Bundesstralle B 65

Um Beeintrachtigungen des flieRenden Verkehrs auf der B 65n zu vermeiden, ist
in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, dass Werbeanlagen in einer
Entfernung von 20 bis 40 m von der BundesstralRe (Anbaubeschrankungszone)
gemal 8§ 9 (2) FStrG der Zustimmung des Landesbetriebes Strallenbau NRW
bedurfen.

14.5. Richtfunkstrecken

Uber das Plangebiet fiihrt die Richtfunktrasse 305556238, die beeintrachtigt wird,
wenn Gebaude oder Baukonstruktionen eine Hohe von 15 m Uberschreiten.
Auch Baukrane durfen nicht in diese Richtfunktrassen hineinragen.

Durch die Festsetzung einer Gebaudehdhe von maximal 61,00 m . NN im Son-
dergebiet, was einer Gebaudehdhe von 12,35 m Uber der Bezugsebene von
48,65 m 0. NN entspricht, ist gewahrleistet, dass die Richtfunkstrecke nicht be-
eintrachtigt wird.

Fir den an der Hauptzufahrt zum Sondergebiet ermdglichten Werbepylon wird
im Bebauungsplan eine Hohe von max. 19,5 m Uber nattrlichen Terrain ermog-
licht. Die festgesetzte Flache fur den Pylon liegt jedoch mehr als 200 m von der
Richtfunktrasse entfernt.

Bei der im Flachennutzungsplan dargestellten, von Nordwesten nach Siudosten
uber das Plangebiet verlaufenden Richtfunktrasse, handelt es sich um eine gesi-
cherte Trasse. Nach den beiden Beteiligungsverfahren gemaf 88 4 (1) und 4 (2)
BauGB scheint es, dass sie keine Relevanz mehr besitzen. Daher sind diese ge-
sicherten Richtfunktrassen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht nach-
richtlich Gbernommen worden.

14.6. Hubschrauberlandeplatz

Der im Plangebiet vorgesehene Standort flr einen Werbepylon liegt im Flugkorri-
dor (Anflugbereich) des Hubschrauberlandeplatzes am Klinikum Minden.

Laut der Bezirksregierung Minster (Schreiben vom 06.01.2016) besteht fur den
Hubschrauberlandeplatz kein Bauschutzbereich gem. § 17 Luftverkehrsgesetz
und fur die Errichtung des Werbepylons ist — da die Hohe des Pylons unterhalb
von 100 m bleibt — keine Zustimmung der Deutschen Flugsicherung erforderlich.

15.Realisierung / Kosten

Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der
Vorhabentrager hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den
Planungen zur Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben
verbunden sind, einschliel3lich der evtl. erforderlichen Fachgutachten, vollstandig
zu tragen. Die aus dem Projekt resultierenden MalRBhahmen zur sozialen und
technischen Infrastruktur gehen ebenfalls zu Lasten des Vorhabentragers. Ent-
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sprechende vertragliche Regelungen sollen bis zum Satzungsbeschluss in einem
Erschlieungsvertrag getroffen werden.

Der Stadt Porta Westfalica entstehen durch die vorgesehenen stadtebaulichen
Maflnahmen Kosten fur die Herstellung und Unterhaltung der Anlage zur Nieder-
schlagswasserbehandlung (Retentionsbodenfilter und Regenrtickhaltebecken).
Die Stadt Porta Westfalica ist fir die notwendigen VorbehandlungsmafRnahmen
vor der Einleitung in den Riehegraben verantwortlich. Die Baukosten betragen
nach derzeitigem Planungsstand rd. 1.800.000 €. Etwa 360.000 € entfallen auf
das Vorhaben ,Zwischen den Dammen®, wobei ein Teil durch die Erhebung von
Kanalanschlussbeitrdgen gedeckt wird.

16.Gesamtabwagung

Gemal3 8 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentli-
chen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwa-
gen.

In den vorausgegangenen Kapiteln der Begrindung sind die verschiedenen zu
bericksichtigenden Belange unter Einzelgesichtspunkten erlautert und abgewo-
gen worden. An dieser Stelle erfolgt eine Gesamtabwéagung, die einerseits Ver-
anderungen der Planung als Ergebnis der Abwagungen der Beteiligung der Of-
fentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange erlau-
tert, andererseits Gesamtzusammenhange verdeutlicht.

Den Ausgangspunkt dieser Abwagungsentscheidung markieren die folgenden
Eckpunkte:

Ziele der Raumordnung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzu-
passen.

Der wirksame Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Oberbereich
Bielefeld, hat bei Beginn des Aufstellungsverfahrens zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 37 den Planbereich westlich des Riehegrabens (Mihlengra-
bens) als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt. Da
die geplante Verkaufsflache des Einzelhandelsvorhabens von ca. 11.000 m2 die
Schwelle zur Grof3flachigkeit Uberschreitet, ist eine Umsetzung des Bau- und Gar-
tenmarktes nur in einem Sondergebiet moglich. Sondergebiete fur den grof3fla-
chigen Einzelhandel sind gemal dem LEP NRW jedoch nur innerhalb Allgemei-
ner Siedlungsbereiche (ASB) zuldssig. Somit wurde zur Umsetzung der stadte-
baulichen Zielstellung der Stadt Porta Westfalica ein Regionalplananderungsver-
fahren erforderlich.

Die Stadt Porta Westfalica hat den Antrag auf Anderung des Regionalplans vor
folgendem Hintergrund gestellt: Porta Westfalica ist im Landesentwicklungsplan
NRW als Mittelzentrum ausgewiesen. Damit obliegt der Stadt die Aufgabe, einen
groReren Verflechtungsbereich mit Glutern des gehobenen Bedarfs zu versorgen.
Im Bereich Bau- und Gartenmarkt, verflgt die Stadt derzeit aber tber keine eige-
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nen Angebotsstrukturen, da der Toom- und der Max-Bahr-Baumarkt in Porta
Westfalica entfallen sind. Durch die Ansiedlung des geplanten Bau- und Garten-
marktes am Erbeweg soll dem Versorgungsdefizit Rechnung getragen und zur
Erhaltung und Starkung der zentralortlichen Versorgungsfunktion der Stadt als
Mittelzentrum beigetragen werden.

Als Standort fur den geplanten Bau- und Gartenmarkt ist das Gewerbegebiet Bar-
khausen vorgesehen, in dem bereits diverse grof3flachige Einzelhandelsnutzun-
gen in einem Fachmarktzentrum angesiedelt sind. Mit der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 37 zielt die Stadt Porta Westfalica darauf ab,
dieses Fachmarktzentrum durch den Baumarkt zu erganzen und weiter zu qualifi-
zieren und die Baumarktsituation im Stadtgebiet neu zu strukturieren (Aufgabe
von zwei Markten und Zusammenfassung in einem Markt in einer den heutigen
Anforderungen etwa entsprechenden Grélie).

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 ist Teil einer
Umstrukturierung im Ortsteil Barkhausen, mit der die Stadt Porta Westfalica da-
rauf abzielt,

e Fachmarktansiedlungen in das bestehende Sondergebiet ,Porta Markt®
und den nordlich angrenzenden, verkehrlich gut angebunden Bereich zu
lenken, der durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 37 nun als
Sondergebiet dargestellt werden soll,

e Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sorti-
menten im Gegenzug durch die 2. Anderung des Bebauungsplans 2.2.1 in
einem als festgesetzten nutzungseingeschrankten Gewerbegebiet auszu-
schlieRen und fir klassisches Gewebe vorzuhalten (vgl. 2. Anderung des
B-Plans 2.2.1).

Im Ortsteil Barkhausen stehen bislang keine ausreichend grol3en Sondergebiets-
flachen zur Verfigung. In den letzten Jahren sind zwar mehrere groR3flachige Ein-
zelhandelsstandorte aufgegeben worden. Die aufgegebenen Areale sind jedoch
wegen des Flachenbedarfs, der Verkehrsanbindung usw. fur den geplanten Bau-
und Gartenmarkt nicht geeignet.

Eine Errichtung des geplanten grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes an anderer
Stelle der Stadt Porta Westfalica ist nicht mdglich, da alternative Standorte nicht
zur Verfugung stehen. Es wurden Areale an der Sandstral3e sowie an der Platten
Weide untersucht; beide kamen aus verschiedenen Grinden aber nicht in Frage.

Als Standort fir den geplanten Bau- und Gartenmarkt wurde mit dem Gelande
LZwischen den Dammen® in Barkhausen explizit eine Flache gewahlt, fur die be-
reits Planungsrecht besteht (B-Plan Nr. 46), sodass eine Entwicklung neuer Bau-
flachen vermieden wird. Die Flache ist bereits bebaubar, bisher wurde das beste-
hende Planungsrecht nur noch nicht umgesetzt. Des Weiteren ist durch die direk-
te Anbindung an die B 65n ist eine sehr gute verkehrliche Erschlie3ung fir den
Liefer- sowie den Kundenverkehr gegeben.
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Interkommunale Abstimmung

Gemal § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufei-
nander abzustimmen. Keine Gemeinde darf von ihrer Planungshoheit riicksichts-
los zum Nachteil der anderen Gemeinde Gebrauch machen. Unmittelbare Aus-
wirkungen gewichtiger Art auf die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung der
Nachbargemeinde durfen durch eine bauleitplanerische Entscheidung nicht ver-
ursacht werden.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 37 sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung des geplanten Bau- und
Gartenmarkt geschaffen werden. Um eine marktgerechte Aufstellung des Vorha-
bens gewahrleisten zu kdnnen, ist eine Verkaufsflache von ca. 11.000 m2 erfor-
derlich.

Im aktualisierten Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Porta Westfalica
wird hinsichtlich der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrele-
vanten Kernsortimenten, wie einem Bau- und Gartenmarkt, empfohlen, diese an
Sonder- / Fachmarktstandorten, wie dem Fachmarktzentrum ,Porta Markt“, anzu-
siedeln.

Als Beurteilungsgrundlage fur die Einschatzung, ob die Ansiedlung des grof3fla-
chigen Einzelhandelsvorhabens stadtebauliche Beeintrachtigungen im Einzugs-
gebiet des geplanten Bau- und Gartenmarktes — den Stadten Porta Westfalica,
Minden, Bad Oeynhausen, Buckeburg, Bad Eilsen und Rinteln — hervorrufen wird,
und ob das grofiflachige Einzelhandelsvorhaben den landesplanerischen Vorga-
ben entspricht, ist eine Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalysel0 eingeholt
worden. Die Analyse berlcksichtigt die aktuellen Angebots- und Nachfragestruk-
turen im relevanten Untersuchungsraum.

Die Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse kommt fur die Gesamtverkaufsfla-
che als auch fur die Verkaufsflachen der einzelnen Sortimente zu dem Ergebnis,
dass durch das geplante Vorhaben keine stadtebaulichen Schadigungen des re-
levanten Besatzes gegenuber den stadtebaulich relevanten Angebotsstrukturen
innerhalb schitzenswerter Lagen festgestellt werden kdnnen.

Einer besonders sorgféaltigen Betrachtung im Rahmen der stadtebaulichen Abwa-
gungsentscheidung bedirfen die stadtebaulichen Auswirkungen der Planung fir
das unmittelbar benachbart gelegene Mittelzentrum Minden. Aufgrund der direk-
ten Nachbarschaft der beiden Mittelzentren Porta Westfalica und Minden sind
Uberschneidungen der Versorgungsbereiche nicht vermeidbar und das vorhan-
dene Einkaufszentrum ,Porta-Markt* hat schon jetzt als Einkaufsstandort eine be-
sondere Attraktivitat, die durch den geplanten Baumarkt noch gesteigert wird.

Allerdings ist im vorliegenden Fall bei der Abwagungsentscheidung zu berick-
sichtigen, dass der bislang vorhandene Baumarkt am Flurweg (Max Bahr mit ca.
7.000 m2 Verkaufsflache) aufgegeben wurde, und durch die 2. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 2.2.1 die Ansiedlung einer weiteren grof3flachigen Einzelhan-
delseinrichtung an dessen Stelle ausgeschlossen worden ist. Durch die Schlie-
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Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse fir eine grof3flachige Baumarkt-Planung in der Stadt Porta West-
falica. BBE — Standort- und Kommunalberatung. Munster, August 2015. Erganzende Stellungnahmen vom
23.09.2015 und 11.01.2016
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Bung dieses Baumarktes und eines weiteren, sudlich im Fachmarktzentrum gele-
genen Baumaktes (TOOM), entstehen mit dem neuen Bau- und Gartenmarkt
nicht génzlich zusatzliche Verkaufsflachen in diesem Einzelhandelssegment,
sondern er kompensiert die kirzlich erfolgte Aufgabe von Baumarktstandorten.

In der Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse wurde fir ,die ehemaligen Be-
treiber TOOM und MAX BAHR in Porta Westfalica insgesamt ein baumarktrele-
vantes Umsatzvolumen von rd. 10 Mio. € - 13 Mio. € angenommen, das durch die
SchlieBungen freigesetzt worden und den weiteren Anbietern zugutegekommen
ist. Durch den geplanten Bau- und Gartenmarkt wird laut Auswirkungs- und Ver-
traglichkeitsanalyse ein baumarktrelevantes Umsatzvolumen von maximal 14,8
Mio. € am Standort Porta Westfalica gebunden, gleichwohl im Saldo lediglich 2,0
Mio. € bis 5,0 Mio. € an ,Mehr-Umsatz" erwirtschaftet werden.*

Des Weiteren ist zu beriicksichtigen, dass in dem jetzt geplanten Bau- und Gar-
tenmarkt ein nicht unerheblicher Anteil der Verkaufsflachen nicht fir den Verkauf
an Endkunden, sondern an Handwerker usw. vorgesehen ist.

In der Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse wurden fur die Stadt Minden fol-
gende Umlenkungswirkungen bei dem Kernsortiment (Bau & Garten) ermittelt:
~Wahrend die absatzwirtschaftlichen Umlenkungen gegeniuber dem Hauptzent-
rum der Stadt Minden unterhalb der Messbarkeitsschwelle liegen, sind gegeniber
den sonstigen zentralen Versorgungsbereichen mit rd. 3,1 % Umverteilungseffek-
te feststellbar. Hierbei handelt es sich um Umverteilungen gegentuber den pla-
nerisch ausgewiesenen Nahversorgungszentren der Stadt, die gemal ihrer stad-
tebaulichen Versorgungsfunktion in erster Linie der Nahversorgung dienen. Vor-
habenrelevante Sortimente sind hier in der Regel nicht bzw. nur als erganzendes
Randsortiment vorzufinden.

Absatzwirtschaftlich betroffen ist im Umkehrschluss vorrangig der Versorgungs-
bereich Konigsstralle / Gesellenweg mit dem dortigen CEN-TRAL Gartencenter
sowie u. a. einem HAMMER-Fachmarkt. Allerdings liegen die absatzwirtschatftli-
chen Auswirkungen deutlich unterhalb der definierten Schwellenwerte von 7 %
bzw. 10 %, so dass stadtebaulich negative Auswirkungen ausgeschlossen wer-
den kénnen.*

‘In der Stadt Minden sind mit 17,3 % die grof3ten Umverteilungseffekte gegen-
Uber den weiteren Baumarktbetreibern (hier: insb. OBI, TOOM) in den sonstigen
Standortlagen zu erwarten. Aufgrund der jeweiligen nicht integrierten und damit
auch stadtebaulich nicht schitzenswerten Lagen handelt es sich hier (..) um eine
wettbewerbliche Beeintrachtigung, welche grundsatzlich einer stadtebaulichen
Abwagung zuganglich ist.”

Aufgrund der raumlichen Néhe sowie des gleichen Betreiberformats sind in der
Stadt Minden auch hier ,absatzwirtschaftliche Beeintréachtigungen insbesondere
gegenuber dem OBI-Markt zu erwarten. Durch die Vorhabenrealisierung kann die
mittel- bis langfristige SchlieRung dieses Marktes zwar nicht génzlich ausge-
schlossen werden, ist jedoch aufgrund des gleichen Betreibers zunachst eine be-
triebliche und weniger eine stadtebaulich relevante Entscheidung.”

Die Umlenkungswerte bei den tUberwiegend zentrenrelevanten Randsortimenten,
die im geplanten Bau- und Gartenmarkt vorgesehen sind, liegen in Minden deut-
lich unter den Schwellenwerten, teilweise sogar unterhalb der MelRbarkeits-
schwelle.
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Mit den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 37 werden
den Belangen der Stadte im Einzugsgebiet des geplanten grof3flachigen Einzel-
handelsvorhabens Rechnung getragen: Die Verkaufsflache wird auf maximal
11.000 m? beschrankt, die im Einzelnen zuldssigen Kernsortimente werden fest-
gesetzt und die Randsortimente begrenzt. Die Sortimente, die als Kern- und
Randsortimente zugelassen werden, sind aus der Sortimentsliste der Stadt Porta
Westfalica abgeleitet. Durch die Reglementierung der Sortimente wird einerseits
das gewilnschte Warenangebot gewahrleistet, andererseits werden Sortimente
ausgeschlossen bzw. begrenzt, die die schitzenswerten Standortlagen in der
Stadt Porta Westfalica sowie den anderen im Einzugsbereich des geplanten Bau-
und Gartenmarktes gefahrden kdnnten.

Das Kernsortiment, das den Grol3teil der Verkaufsflachen einnimmt, umfasst nur
nicht zentrenrelevante Sortimente. Das Randsortiment beinhaltet z. T. zentrenre-
levante Sortimente, die aber inhaltlich und funktional mit einem Bau- und Garten-
markt verknupft sind und das Hauptsortiment abrunden. Aufgrund der Zentrenre-
levanz werden diese Randsortimente jedoch auf einen kleinen Teil der Verkaufs-
flache, auf knapp 8 %, beschrankt.

Verkehr

Bei der Abwagung der Belange des Verkehrs musste Folgendes berlcksichtigt
werden:

o die Gewahrleistung einer fur die Zweckbestimmung des Gebietes leis-
tungsfahigen und fur die umliegenden ErschlieBungsstraf3en unproblemati-
schen Verkehrsanbindung

e die raumliche Nahe der geplanten Anbindung zum Kreisverkehr; insbeson-
dere um dort Ruckstau zu vermeiden,

e die kunftige Entwicklung des Verkehrs, insbesondere auch hinsichtlich ei-
nes moglichen Weiterbaus der B 65n.

Die Anbindung des geplanten Bau- und Gartenmarktes an das ortliche StralRen-
netz ist — als Ergebnis einer Verkehrsuntersuchungll - von zwei Seiten aus vor-
gesehen: vom Erbeweg sowie der Feldstralle. Der PKW-Verkehr soll Uber eine
Anbindung an den Erbeweg (Hauptzu- und —ausfahrt) nahe des Kreisverkehrs,
und damit der Zufahrt zur B 65 n, sowie Uber eine Anbindung an die Feldstral3e
(Nebenzu- und -ausfahrt) flieBen. Der Anlieferverkehr soll Gber eine separate An-
bindung an den Erbeweg ndordlich vom Kreisverkehr abgewickelt werden. Die
ndrdliche Anbindung ist vorwiegend fiir den Lkw-Verkehr vorgesehen, sie soll
aber auch als zuséatzliche - den Kreisverkehr zu Stof3zeiten entlastende - Ein- und
Ausfahrt fir den Pkw-Verkehr aus / in Richtung Minden zur Verfigung stehen.

Eine Verkehrsanbindung aus ndrdlicher Richtung ist aufgrund der B 65n sowie
fehlender Anknupfungsmoglichkeiten an das jenseits davon vorhandene Stral3en-
netz nicht méglich. Eine ErschlieBung aus o6stlicher Richtung ist insbesondere
wegen der damit verbundenen erheblichen Beeintrachtigungen der angrenzenden
Wohnnutzungen nicht geboten.

11

Verkehrliche ErschlieBung - Neubau geplanter Bau- / Gartenmarkt am Erbeweg Stadt Porta Westfalica, OT
Barkhausen. PGT Umwelt und Verkehr GmbH, Januar 2015; erganzt im Mai 2016.
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In der Verkehrsuntersuchung wurde eine ErschlieBung mit und ohne Zufahrts-
maoglichkeit Gber die FeldstralRe gepruft und festgestellt, dass ohne die zusatzli-
che Anbindung an die FeldstraRe nur eine bedingte Leistungsfahigkeit des Kno-
tens Erbeweg gegeben ware. Die Anbindung an die Feldstral3e fungiert insbe-
sondere als Verbindungsstral3e zwischen den vorhandenen Fachmarkten und
dem neuen Bau- / Gartenmarkt und damit zur Abwicklung der Verkehre zwischen
den einzelnen Teilen des Fachmarktzentrums. Des Weiteren dient sie als Ein-
und Ausfahrt fir Kunden aus / in sud(6st)licher Richtungen. Die zweite Erschlie-
Bungsmaglichkeit fuhrt damit zu einer deutlichen Entlastung der Zufahrt Erbeweg.
Dies ist von besonderer Relevanz, weil Uber den Kreisverkehr der uberortliche
Verkehr aus / zur B 65 n flie3t und er bereits eine hohe Verkehrsbelastung aus-
weist.

Laut Verkehrsuntersuchung ist der geplante Bau- / Gartenmarkt leistungsfahig zu
erschliel3en. Bis zur Realisierung der B 65 n sind sowohl am Kreisverkehrsplatz
Porta-Allee / Erbeweg / Rampe B 65 als auch an der Anbindung an den Erbeweg,
noch ausreichend Kapazitatsreserven vorhanden. Im Falle des Neubaus der B
65n erfordert die sich damit andernde Leistungsfahigkeit eine Markierung des
zweistreifigen Verkehrs im Kreisverkehrsplatz.

Eine planungsrechtliche Sicherung der Anbindung an den Kreisverkehr am Erbe-
weg ist durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 nicht moglich, weil
die Flachen westlich des Geltungsbereichs im Gebiet des Planungsverbandes
Klinikum Minden liegen. Uber den Kreisverkehr am Knoten der Rampe zur B 65n /
Porta-Allee / Erbeweg wird auch das Verbandsgebiet erschlossen.

Die zur Erschief3ung des geplanten Bau- und Gartenmarktes erforderlichen Malf3-
nahmen sind daher mit dem Planungsverband abgestimmt. Zu diesem Zweck ist
eine vertragliche Vereinbarung zwischen dem Kreis Minden-Libbecke und der
Stadt Porta Westfalica Uber die verkehrliche Anbindung des Sondergebietes an
den Kreisverkehrsplatz getroffen worden. In dieser Vereinbarung ist u. a. auch die
Sicherung der Erreichbarkeit des Klinikums Minden fir Rettungsfahrzeuge gere-
gelt.

Fur den Fall, dass die Funktionsfahigkeit des Kreisverkehrs nach der Umgestal-
tung fur die Verkehrsanbindung des Sondergebietes sich als nicht ausreichend
herausstellen sollte, ist vorgesehen, behebende MalRhahmen umzusetzen.

Dammdurchbriiche

Ein besonderer Fokus bei der Abwagung lag auf der Vereinbarkeit der Ver-
kehrserschlieBung mit dem geschitzten Landschaftsbestandteil.

Der das Plangebiet im Siden begrenzenden Damm der ehemaligen Bahntrasse
Neesen — Haverstadt ist als geschitzter Landschaftsbestandteil LB 40 ,Bahn-
damm Barkhausen® im Landschaftsplan ,Porta Westfalica® ausgewiesen. Der
Damm besitzt eine hohe 6kologische Wertigkeit, da er einen Lebensraum fur ver-
schiedene Tier- und Pflanzenarten darstellt und eine wichtige Biotopverbundfunk-
tion hat. Insbesondere daraus resultiert auch seine Ausweisung als Schutzobjekt.

Eine vollstéandige Erhaltung des ehemaligen Bahndamms ist jedoch nicht méglich,
da fur die verkehrliche ErschlielBung des Plangebietes ein Eingriff in den Bahn-
damm unerlasslich ist, um Anbindungen an den Erbeweg und die Feldstral3e zu
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schaffen. Zur Realisierung der Hauptzu- und -ausfahrt am Erbeweg ist eine Ver-
breiterung der bestehenden Dammoffnung und fir die Nebenzu- und —ausfahrt an
der Feldstral3e eine Dammquerung notwendig. Letztere ist erforderlich, da ohne
die zusatzliche Anbindung laut Verkehrsgutachten nur eine bedingte Leistungsfa-
higkeit des Knotens Erbeweg gegeben waére (s. 0.).

Fur die Verbindung zur FeldstraRe wurden verschiedene Varianten untersucht,
u. a. eine Untertunnelung. Diese Variante wurde jedoch ausgeschlossen, weil ei-
ne Tunnelung aufgrund der geringen Hohe und des Querschnitt des Dammes
technisch nur bedingt durchfuhrbar ist; des Weiteren sprachen Kostengrtinde da-
gegen. Daher ist eine offene Querung des Dammes vorgesehen.

Wahrend des Bebauungsplanverfahrens sind verschiedene Lésungen flr die An-
bindung des Plangebietes an die Feldstral3e verfolgt worden. So wurde zum Ent-
wurf eine in verkehrstechnischer Hinsicht optimierte Lésung angestrebt. Sie sah
vor, die Feldstral3e im Bereich des abknickenden Verlaufs nach Norden zu ver-
schwenken. Damit sollte die verkehrstechnisch ungenigende Bestandsituation im
Verlauf der FeldstralBe (geringe Stral3enbreite, Storungen des Verkehrsflusses
durch Anliefervorgange im o6ffentlichen Stral3enraum usw.) verbessert, aber auch
die Verkehrsanbindung des geplanten Bau- und Gartenmarktes verkehrstech-
nisch sicher und funktional gestaltet werden. Die Verlegung der Stral3e nach Nor-
den erfordert jedoch eine Offnung des ehemaligen Bahndamms auf einer groRen
Breite von bis zu 95 m.

Um die Inanspruchnahme und Zerschneidung des geschutzten Landschaftsbe-
standteils zu mindern, wurde zum erneuten Entwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans die Feldstral3e im Bereich des abknickenden Verlaufs weniger weit
nach Norden verschwenkt. Dadurch konnte die GroRe der Dammoffnung auf eine
Breite von ca. 15 - 20 m beschrankt werden. Obwohl die Zufahrt zum Bau- und
Gartenmarkt nur zwei Fahrstreifen und einen einseitigen Gehweg umfassen wird
(ca. 9,5 m), ist eine weitere Reduzierung des Durchbruchs aufgrund der Beriick-
sichtigung ausreichender Sichtdreiecke nicht moglich.

Die Auswirkungen der Durchbriiche durch den ehemaligen Bahndamm sind in
dem Umweltbericht*? und dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag® zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 beschrieben und bewertet. Insgesamt hat
sich herausgestellt, dass der Damm eine Relevanz fur einige Vogelarten, vor al-
len aber fur verschiedene Fledermausarten (planungsrelevante Art) aufweist. Eine
spezifische Untersuchung zum Vorhandensein von Zauneidechsen fiihrte jedoch
zu dem Ergebnis, dass diese Art auf dem ehemaligen Bahndamm nicht vor-
kommt. In dem Graben sudlich des ehemaligen Bahndammes wurde dagegen der
Bergmolch nachgewiesen. Er wird nicht als planungsrelevante Art eingestuft, aber
gemald Bundesnaturschutzgesetz sowie Bundesartenschutzverordnung als euro-
paische Amphibienart besonders geschitzt. Um eine Betroffenheit gemai § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlie3en, wurden im Bebauungsplan eine Vielzahl
von Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen zum Schutz von Flederm&usen
und Bergmolchen festgesetzt.

12
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 ,Sondergebiet zwischen den Dammen® in
Porta Westfalica. Bertram Mestermann — Biro fur Landschaftsplanung. Warstein, Mai 2016.
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 37 ,Son-

dergebiet zwischen den Dammen* in Porta Westfalica. Bertram Mestermann — Biro fir Landschaftsplanung.
Warstein, Januar 2016.
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Der geschutzte Landschaftsbestandteil wird gemaR §8 9 Abs. 6 BauGB nachricht-
lich in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Ubernommen. Ausgenommen
werden die fur die Haupt- und NebenerschlielBung des geplanten Bau- und Gar-
tenmarktes erforderlichen Flachen. Die verbleibenden Dammflachen werden zur
Erhaltung des Biotops und der dort lebenden Tierarten sowie zur Sicherung des
pragenden linearen Landschaftselementes gemalRR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Diese Festsetzung loste die im Verlauf des Bebauungs-
planverfahrens verfolgte Festsetzung als Grinflache ab und bericksichtigt auch,
dass der ehemalige Bahndamm inzwischen in Privatbesitz Gibergegangen ist.

Regenwasserbehandlung und —riickhalteanlage

Das Oberflachenwasser aus dem Umfeld des Plangebietes wird bisher tGber Ka-
nale und Grében in den Oberlauf des Riehegrabens (Muhlengrabens) abgeleitet.
Da die bestehende Einleitung nicht mehr den gesetzlichen Anforderungen genugt
und das zusétzliche Niederschlagswasser aus dem Plangebiet nicht mehr auf-
nehmen kann, ist eine neue Anlage zur Regenwasserbehandlung und
-rickhaltung vorgesehen.

Durch die Wasserrahmenrichtlinie und die gewasserbezogene Betrachtungsweise
besteht fur die Einleitungen aus dem Gewerbegebiet Barkhausen eine Behand-
lungspflicht. Da im Gewerbegebiet keine Flachen fiir mehrere Behandlungsanla-
gen zur Verfiagung stehen, soll eine zentrale Anlage errichtet werden. Im Abwas-
serbeseitigungskonzept der Stadt Porta Westfalica ist seit der 4. Fortschreibung
aus dem Jahr 2010 eine Regenwasserbehandlung fir das Gebiet ,Zwischen den
Dammen“ ausgewiesen. Sie ist westlich des Riehegrabens (Muhlengrabens) ge-
plant.

Die Anlage soll Entsorgungsfunktion fir das Gewerbegebiet Barkhausen Uber-
nehmen; unmittelbar erforderlich wird sie jedoch zur Behandlung des Nieder-
schlagswassers vom Grundstiick des geplanten Bau- und Gartenmarktes. Zu die-
sem Zweck wurde im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens der Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 37 nach Osten erweitert und
- aufgrund der erforderlichen Flache fiur die Anlage — auch eine Teilflache des
Flurstiicks, auf dem der geplante Bau- und Gartenmarkt entstehen soll, als Flache
fur die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung ,Retentionsfilterbecken® fest-
gesetzt..

Diese Begrundung hat der Rat der Stadt Porta Westfalica am ................. gemal
§ 10 BauGB beschlossen.

Porta Westfalica,den .................

Der Burgermeister
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