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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

1.4.2 Sonstiges Sondergebiet
(§ 11 BauNVO)

SOBGM Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung "Bau- und Gartenmarkt"

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

Flllschema der Nutzungsschablone

SOBGM Art der baulichen Nutzung
0,8 | a Grundflachenzahl (GRZ) Bauweise
GHmax Hoéhe der baulichen Anlagen
61,00 m ii.NN zulassige Verkaufsflache
VK max. 11.000 m?

2.5 Grundflachenzahl (GRZ)

0,8
Verhaltnis der lGiberbaubaren Flache zur Grundstiickflache
GHmax 2.8 maximal zuldssige Gebaudehohe in Meter Uber Normalnull
VKF max. maximal zulassige Verkaufsflache in Quadratmetern
3 Bauweise, Baulinien,Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)
a 3.3 abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)
3.5 Baugrenze
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
6 Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1 StralRenverkehrsflache - 6ffentlich -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.2 Strallenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - 6ffentlich -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

F+R FuR- und Radweg

Fahrweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - privat -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

77777 6.4 Einfahrtbereich
! ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

STAND 23.05.2016 Hempel + Tacke

Baumschule
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Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinflache - 6ffentlich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflache - privat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung Baumschule

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserab-

flusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

10.2 Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses: Retentionsfilterbecken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Fla-
chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.1 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

13.2.3 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes: Geschiitzter Landschaftsbestandteil
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

15.3 Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze

Werbeanlage

15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Porta Westfalica

Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

15.12 Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

977

Flur 3/

22.0

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Anbaufreie Zone und Anbaubeschrankungszone entlang von Bundes-
strallen geman § 9 FStrG

Kennzeichnungen

Umgrenzung von Bereichen, in denen mit archdologischen Bodenfunden
zu rechenen ist

Sonstige Darstellungen

vorhandenes, eingemessenes Gebaude mit Hausnummer

vorhandene Flurstlicksgrenze mit Flursticksnummer

Flurgrenze und Flurnummer

Bemallung (Meter)

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)

1.

1.1

1.14

1.1.5

21.2
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4.1

411

5.1

6.1.

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

7.1

7.2

Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet (SO) ,,Bau- und Gartenmarkt*

Allgemeine Zweckbestimmung
Das Sondergebiet ,Bau- und Gartenmarkt® dient zur Unterbringung eines Bau- und
Gartenmarktes.

Die Gesamtverkaufsflache darf 11.000 m? nicht Uberschreiten.

Folgende Sortimente sind als Kernsortiment zulassig: nicht zentrenrelevante Sorti-
mente: Bau- und Gartenmarkt.
Dieses Sortiment umfasst die folgenden Teilsortimente:

e Bau- und Heimwerkerbedarf (inkl. Metallkurzwaren, Kleineisenwaren, Werk-
zeuge und Maschinen, Anstrichmittel, Elektroinstallationsmaterial),
FuRbodenbeléage, Tapeten,

Rollladen, Rollos, Markisen,

Sicherheitssysteme (inkl. Verriegelungseinrichtungen, Tresore),

Block- und Gartenhauser, Wintergarten, Zaune,

Herde, Ofen, Kamine,

Blumen (ohne Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen), Pflan-

zen, Samereien und Diingemittel, Torfe und Erden, Pflanzgefalle,

o Gartengerate und -artikel (inkl. Grillgerate und -zubehdr, Teichzubehdr), zoolo-
gischer Bedarf und lebende Tiere (inkl. Hygiene- und Pflegemittel; ohne Tier-
nahrung).

Folgende Sortimente sind als Randsortiment zulassig:
a) nicht zentrenrelevante Sortimente:
- Lampen, Leuchten auf maximal 268 m? Verkaufsflache,

b) zentrenrelevante Sortimente:
- Schnittblumen auf maximal 50 m? Verkaufsflache,
- Heimtextilien, Sonnenschutz auf maximal 200 m? Verkaufsflache,
- Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik auf maximal 350 m? Verkaufsflache,
- Bilder, Rahmen auf maximal 140 m? Verkaufsflache,
- Spielwaren, Basteln auf maximal 60 m? Verkaufsflache,
- sonstige Sortimente (Aktionsware) auf einer Verkaufsflache von insgesamt
maximal 50 m2.

Innerhalb des Sondergebietes ,Bau- und Gartenmarkt® sind maximal zwei Schank-
und Speisewirtschaften mit einer Flache von insgesamt max. 170 m? einschlief3lich
Auflengastronomie zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
Hohe baulicher Anlagen

Die Gebaudehohe darf die in Metern ber Normalnull (NN) festgesetzte zulassige
Gebaudehdhe (GHmax) nicht Gberschreiten.

Bei der Berechnung der Hohen baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte maf3-

gebend:

— oberer Abschluss des Daches (First) bei baulichen Anlagen mit geneigten
Dachern,

— oberer Abschluss der Fassade (OK der Attika, des Gesimses 0. 8.) bei baulichen
Anlagen mit Flachdach.

Ausnahmen: Heizungs- sowie Liftungs- und Antennenanlagen dirfen die festge-
setzte Gebaudehdéhe um maximal 1,5 m Uberschreiten.

Bauweise
Abweichende Bauweise

Fir das Sondergebiet ,Bau- und Gartenmarkt* wird als abweichende Bauweise fest-
gesetzt: offene Bauweise mit Gebauden, die eine Lange von 50,0 m Uberschreiten
dirfen.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Flachen fur Stellplatze und Garagen

Im Sondergebiet ,Bau- und Gartenmarkt® sind Stellplatze nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflachen sowie der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze zu-
lassig. Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Verkehrsflachen sowie Flachen zum Anschluss anderer Flachen an die Ver-
kehrsflachen

Im Sondergebiet "Bau- und Garetenmarkt" sind auflerhalb des festgesetzten Ein- und
Ausfahrtsbereiches sonstige Zufahrten von dem Erbeweg unzulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Eine Inanspruchnahme der in Anlage 2 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
bezeichneten Baume 7, 8, 9 und 10, die eine Eignung als Ganzjahresquartier be-
sitzen, sollte im Zeitraum September bis Oktober durchgefiihrt werden.

Eine Inanspruchnahme der in Anlage 2 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
bezeichneten Baume 2, 11 und 12, die eine Eignung als Zwischen- bzw. Som-
merquartier aufweisen, sollte im Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar
durchgefiihrt werden.

Sollte eine Inanspruchnahme auflerhalb dieser Zeitraume erfolgen, sind die poten-
ziellen Quartiere vorher auf Besatz durch Fledermause zu kontrollieren. Bei einer
Nutzung durch Fledermause ist ein Gutachter einzuschalten, der die notwendigen
MaRnahmen ergreift, um eine Betroffenheit gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG aus-
zuschlieRen.

An Baumen auf dem ehemaligen Bahndamm oder im Bereich der geplanten Regen-
wasserbehandlungsanlage sind folgende Ersatzquartiere fir Fledermause zu
schaffen: 2 Fledermaus-GroRraum- und Uberwinterungshéhlen oder 2 Fledermaus-
Winterschlafkasten sowie 3 Fledermausflachkasten 1 FF. Die Ersatzquartiere sollten
moglichst nach Suden orientiert sein, diirfen jedoch nicht schutzlos der prallen Sonne
ausgesetzt werden. Fledermduse missen die Kasten frei anfliegen kénnen. Die
optimale Montagehohe liegt zwischen 3 und 5 m.

Bei einer Verfiillung bzw. Verrohrung des Grabens sidlich des ehemaligen Bahn-
dammes im Bereich der Feldstrale im Zeitraum Mitte Februar - Anfang September
ist sicherzustellen, dass der entsprechende Abschnitt nicht von Bergmolchen als
Lebensraum genutzt wird. Werden Bergmolche nachgewiesen, sind diese in die an-
grenzenden Grabenabschnitte umzusiedeln. Hierbei ist das Einwandern von Berg-
molchen aus angrenzenden Grabenabschnitten zu vermeiden. Die MaRnahme ist im
Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung durchzufiihren.

Der Durchbruch des ehemaligen Bahndammes sollte im Zeitraum Anfang April -
Mitte Mai durchgefihrt werden. Ist dieses nicht innerhalb des angegebenen Zeit-
raumes moglich, ist der betroffene Abschnitt vor dem Durchbruch auf das Vor-
handensein von Bergmolchen zu untersuchen. Hierbei sind mogliche Verstecke
(Totholz, Steine, Mull, Moospolster, Baumstubben und Erdlocher etc.) zu kon-
trollieren und anschlie®Bend zu entfernen. Werden Bergmolche gefunden, sind sie in
die angrenzenden Landlebensraume umzusiedeln.

Die Bauarbeiten am Riehegraben (Muhlengraben) sollten im Zeitraum Mitte Sep-
tember - Anfang Februar durchgefiihrt werden. Ist dieses nicht innerhalb des ange-
gebenen Zeitraumes mdglich, sind im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung
MaRnahmen zu ergreifen, die ein Téten von Bergmolchen verhindern (z. B. Ab-
fangen von Bergmolchen und Umsiedlung in angrenzende Gewasserabschnitte).

Die Baufeldraumung im Bereich der geplanten Regenwasserbehandlungsanlage
sollte im Zeitraum Anfang April - Mitte Mai erfolgen. Die Fallung der Gehdlzbesténde
kann bei einem Verzicht auf schweren Maschineneinsatz im Zeitraum 01. Oktober -
28. Februar durchgefiihrt werden. Ist die Baufeldraumung nicht innerhalb des an-
gegebenen Zeitraumes moglich, sind mdgliche Verstecke auf das Vorhandensein
von Bergmolchen zu kontrollieren und anschlieRend zu entfernen. Werden Berg-
molche gefunden, sind sie in die angrenzenden Landlebensrdume umzusiedeln.

Rodungs- und Raumungsmalnahmen von Vegetationsflachen sollten nur zwischen
dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden. Im Falle nicht vermeid-
barer Flachenbeanspruchungen aulerhalb dieses Zeitraums ist durch eine 6kolo-
gische Baubegleitung sicherzustellen, dass bei der Entfernung von Vege-
tationsbestéanden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung
durch Végel sind.

Die Aktivitidten der Baumalnahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Material-
lagerung etc.) sollen auf die vorhandenen befestigten Flachen oder zukiinftig Gber-
bauten Bereiche beschrankt werden.

Die geplanten Zufahrten im Bereich des ehemaligen Bahndammes sollten im Zuge
des Baus mit Amphibienquerungshilfen, vorzugsweise in Form von Amphibientun-
neln, versehen werden. Ist dies bautechnisch nicht mdéglich, sind wahrend der Wan-
derphase der Amphibien Amphibienschutzzdune zu errichten. Auferdem sollten
Gullys, Schachte und Ahnliches so gestaltet werden, dass keine wandernden Amphi-
bien hineingeraten und verenden.

Die Aufienbeleuchtungsanlagen sowie der Werbepylon sollten mit insektenfreunli-
chen Leuchtmitteln ausgestattet werden.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern oder sonstige Bepflanzungen

Im Sondergebiet ,Bau- und Gartenmarkt“ sind die nicht Gberbauten Grundstuiicksfla-
chen innerhalb eines Jahres nach Schlussabnahme des jeweiligen Gebaudes gart-
nerisch zu bepflanzen.

Im Sondergebiet sind ebenerdige Stellplatze mit standortgerechten, heimischen
Baumen einzugrinen oder zu bepflanzen. Pro 6 Stellplatze ist mindestens 1 Baum
mit dem Stammumfang von 12-14 cm in 1 m Hohe zu pflanzen. Bei Abgang von
Baumen ist an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz zu pflanzen. Mégliche Arten sind
der Pflanzliste zu entnehmen.

Pflanzliste

A Geeignete Hochstdmme fiir die Bepflanzungen

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudo-platanus
Rotbuche Fagussylvatica
Stieleiche Quercusrobur
Winterlinde Tiliacordata
Vogelkirsche Prunusavium
Moorbirke Betulapubescens
Hainbuche Carpinusbetulus
Eberesche Sorbusaucuparia
Silberweide Salixalba

Eibe Taxus baccata

B Geeignete Geholze fiir Hecken- und Gebiischanpflanzungen
Kornelkirsche Cornusmas
Hartriegel Cornussanguinea
Weilldorn Crataegusmonogyna
Stechpalme llex aquifolium
Schlehe Prunusspinosa
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Purpurweide Salix purpurea
Hasel Corylusavellana
Liguster Ligustrumvulgare

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

8.1 Unterirdische Leitungen

8.1.1 Innerhalb der festgesetzten Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten be-
lastet sind, ist ein Streifen in Breite von je 2 m rechts und links der unterirdischen
Leitung frei von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern zu halten.

9. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung sol-
cher Einwirkungen

9.1.1 Im Sondergebiet ,Bau- und Gartenmarkt® sind folgende SchallschutzmalRnahmen

einzuhalten:

- Einhaltung der geplanten Anlieferzeiten (6-19 Uhr) und Betriebszeiten (8-20 Uhr),

- Nutzung der Stellplatzanlagen und des Lkw-Anlieferbereichs sowie Lkw- und
Lieferwagenanlieferung nicht zur Nachtzeit (22-6 Uhr),

- Verzicht auf gerauschintensive Veranstaltungen auf den Stellplatzanlagen sowie
auf eine AuRenrufanlage,

- Fahnenmasten missen mit einem Galgen oder festmontierten Fahnen oder einer
vergleichbaren Konstruktion ausgefiihrt werden.

10. FESTSETZUNGEN NACH DER BAUORDNUNG NRW (BauO NRW)
10.1 Einfriedungen

10.1.11m Sondergebiet "Bau- und Gartenmarkt* sind als Einfriedungen nur Stabgitterzaune
mit einer H6he von maximal 3,5 m zulassig. Unter den Einfriedungen ist zumindest
abschnittsweise ein Bodenabstand von mindestens 0,10 m einzuhalten.

10.2 Werbeanlagen

10.2.1 Die Zulassigkeit von Werbeanlagen als Eigenwerbung fiir die ansassigen Firmen ist
auf die jeweilige Statte der Leistung beschranki.

10.2.2Bewegliche, laufend wechselnde oder durch wechselnde Beleuchtung akzentuierte
Werbeanlagen oder Firmenschilder sind unzulassig.

10.2.3Im Sondergebiet ,Bau- und Gartenmarkt® sind folgende Werbeanlagen zulassig:

a) an jeder Einfahrt eine freistehende Werbeanlage mit einer Gesamthéhe von max.
5,15 m und einer Werbeflache mit einer Lange und Héhe von max. 1,85 m x
0,50 m; Hinweisbeschilderungen an diesen Werbeanlagensind zulassig,

b) an der Westgrenze zwei und an der Sidgrenze vier freistehende GrofRflachen-
Werbeanlagen mit einer Gesamthdéhe von max. 5,05 m und einer Werbeflache mit
einer Lange und HO6he von max. 3,60 m x 2,55 m,

c) Uber dem Haupteingang des Gebaudes parallel zur Fassade in der oberen Halfte
eine Werbeanlage mit einer Werbeflache mit einer Lange und HOhe von max.
13,50 m x 3,20 m; die Werbeanlage darf Gber die Dachoberkante hinausragen,

d) an der Nord- und der Ostseite des Gebaudes parallel zur Fassade auf dem Dach
eine Werbeanlage mit einer Werbeflache mit einer Lange und HOhe von max.
7,35mx 1,75 m,

e) an der Nordseite des Gebaudes parallel zur Fassade auf dem Dach eine
Werbeanlage mit einer Werbeflache mit einer Lange und Hohe von max. 8,40 m x
2,00 m,

f) an der Sldfassade des Geb&udes zwei Werbeanlagen aus bedrucktem Tuch
(BlowUp), deren Motivflache eine Lange und Ho6he von 6,95 m x 6,35 m nicht
Uberschreitet, sowie eine Werbeanlagen mit bedrucktem Tuch (BlowUp) mit einer
Motivflache von max. 5,65 m x 5,15 m,

g) maximal 24 Fahnenmasten mit einer Hohe von max. 10 m,

h) auf der Flache fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Werbeanlage® ein
Werbepylon mit einer Hohe von maximal 19,50 m Uber dem natirlichen Gelande;
der Werbepylon darf auf drei Seiten jeweils eine Ansichtsflache mit einer Lange
und Hohe von max. 12,80 m x 4,50 m und einer Werbeflache von max. 10,50 m x
2,50 m aufweisen.

AuBerhalb des Sondergebietes ,Bau- und Gartenmarkt® sind an den Zufahrten ins-

gesamt drei der unter a) benannten Werbeanlagen zulassig.

HINWEISE

Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Auf der gekennzeichneten Flache ist mit den untertagigen Resten der Stadtlandwehr von
Minden, einer spatmittelalterlichen Wehranlage des Stadtgebietes, sowie mit einem Sied-
lungsplatz der romischen Kaiserzeit bzw. des Mittelalters zu rechnen. Deshalb ist bei
Bodeneingriffen in dem gekennzeichneten Bereich das Westfalische Museum fir Archaolo-
gie - Landesmuseum und Amt fir Bodendenkmalpflege - zwei Wochen vorher zu benach-
richtigen, damit eine baubegleitende Untersuchung eingeplant werden kann. Es wird ange-
raten, in Abstimmung und in Anwesenheit des Amtes fiir Bodendenkmalpflege mehrere
Sondageschnitte mit einem Bagger ziehen zu lassen.

Wenn bei Erdarbeiten, kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Ton-
scherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich der Stadt
Porta Westfalica oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum
fur Archaologie - Amt fir Bodendenkmalpflege -, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.:
0521/5200250; Fax: 0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte in unverander-
tem Zustand zu erhalten.

Altlastenverdachtsflachen

Im Zuge einer Umnutzung oder im Zusammenhang mit Tiefbauarbeiten sind auf den Fla-
chen der Baumschule Bodenuntersuchungen notwendig, um eine fach- und sachgerechte
Entsorgung zu gewahrleisten. Die Ergebnisse sind unaufgefordert der Unteren Boden-
schutzbehérde des Kreises Minden-Libbecke vorzulegen. Der Kreis Minden-Libbecke
Ubernimmt keine Haftung fiir die Vollstandigkeit des Altlastenkatasters. Sollten bei Tief- und
UmbaumaRnahmen Boden-, Bodenluft- oder Grundwasserverunreinigungen aufgefunden
werden, so sind diese unverziiglich der Unteren Bodenschutzbehérde (Kreis Minden-
Libbecke, Umweltamt) gemaR § 2 Abs. 1 LBodSchG Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

Bodenschitze

Das Plangebiet befindet sich Gber dem auf Steinkohle verliehenen, inzwischen erloschenen
Bergwerkfeld ,PreuRische Klus“ sowie iber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaub-
nisfeld ,Minden®.

Nach den der Bezirksregierung vorliegenden Unterlagen ist kein Abbau von Mineralien im
Bereich des Anderungsgebietes dokumentiert. Mit bergbaulichen Einwirkungen ist daher
nicht zu rechnen.

Eine Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des bezeichneten Boden-
schatzes innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch
keine konkreten MalRnahmen, wie z. B. Untersuchungsbohrungen. Konkrete Aufsuchungs-
maflnahmen waren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren erlaubt. Vor einer Geneh-
migungsentscheidung erfolgt gemal den gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von
ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behérden. Des Weiteren werden alle 6ffentlichen
Belange gepruft.

Das Plangebiet liegt auRerhalb der Bergwerksfelder ,Porta 1I“ und ,Haverstadt®, er reicht
jedoch im Norden bis ca. 20 m an das Bergwerksfeld ,Porta 11 und im Westen an das Feld
LHaverstadt‘ heran.

Kampfmittel

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aulRergewdhnliche Ver-
farbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehérde oder die Polizei zu benach-
richtigen.

BundesstraBe B 65

In einem Abstand von 20 m gemessen vom &ufleren Rand der befestigten Fahrbahn der
B 65 (Anbauverbotszone - § 9 (1) FStrG) sind jegliche bauliche Anlagen, Werbeanlagen /
-pylone, etc. unzulassig.

In einem Abstand von 20 bis 40 m gemessen von dem aufleren Rand der befestigten
Fahrbahn der B 65 (Anbaubeschrankungszone - § 9 (2) FStrG) bedirfen Anlagen der
AuBenwerbung der Zustimmung des Landesbetriebes Straflenbau NRW, Regionalnieder-
lassung Ostwestfalen-Lippe.

Entlang der B 65 sind Ein- und Ausfahrten unzulassig.

Larmschutz

Das Gutachten ,Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen B-Plan fiir einen
geplanten Obi-Baumarkt in Porta Westfalica“ der DEKRA Automobil GmbH vom Oktober
2015 ist zu beachten.

Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Er-
richtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwen-
dung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Katasternachweis
Die Darstellungen des gegenwartigen Zustandes stimmen mit dem Katasternach-

weis Uberein.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung

geometrisch eindeutig ist.

, den

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fir Planung, Umweltschutz und Bauwesen der Stadt Porta Westfalica
hat in seiner Sitzung am 11.11.2013 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 37 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaly § 2 Abs. 1 BauGB am 30.12.2013 ortsub-
lich bekannt gemacht.

Porta Westfalica, den

Der Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fur Planung, Umweltschutz und Bauwesen hat in seiner Sitzung am
26.10.2015 dem Bebauungsplan und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffent-
liche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offent-
lichen Auslegung wurden am 05.11.2015 ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebau-
ungsplan und die Begrundung haben vom 16.11.2015 bis 18.12.2015 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Porta Westfalica, den

Der Blrgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Ausschuss fur Planung und Umweltschutz hat in seiner Sitzung am 08.02.2016
dem Bebauungsplan und der Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche
Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten
offentlichen Auslegung wurden am 25.02.2016 ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan und die Begriindung haben vom 07.03.2016 bis 08.04.2016 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Porta Westfalica, den

Der Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Porta Westfalica hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als
Satzung (§ 10 BauGB) nebst Begriindung beschlossen.

Porta Westfalica, den

Der Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemall § 10 BauGB am ortsublich be-
kannt gemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 37 ist damit am

rechtsverbindlich geworden.

Porta Westfalica, den

Der Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungspla-
nes nicht geltend gemacht worden.

Porta Westfalica, den

Der Blrgermeister

Méngel der Abwagung
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Porta Westfalica, den

Der Birgermeister
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ANGABE DER RECHTSGUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. | S.1722);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

das Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 421 der
Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03. 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaf § 1
(4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemalR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufge-
nommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne
des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemaf § 84 (3) BauO NRW als solche ge-
ahndet werden.
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