Katasternachweis

Die Darstellungen des gegenwartigen Zustandes stimmen mit dem
Katasternachweis Uberein. Es wird bescheinigt, daR die Festlegung
der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

, den

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Planung und Umweltschutz der Stadt Porta
Westfalica hat in seiner Sitzung am 16.10.2000 die Aufstellung der
1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs.1 BauGE
am 19.12.2000 ortsublich bekanntgemacht.

Porta Westfalica, den

Der Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fiir Planung und Umweltschutz hat in

seiner Sitzung am 25.04.2002 dem Bebauungsplan und der Be-
grindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman

§ 3 Abs.2 Bau GB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.06.2002
ortsublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan und die Begrin-
dung haben vom 12.06. bis 17.07.2002 gemaf § 3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Porta Westfalica, den

Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Porta Westfalica hat den Bebauungsplan nach Pri-
fung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
16.12.2002 als Satzung (§ 10 BauGB) nebst Begriindung beschlossen.

Porta Westfalica, den

Der Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemall § 10 BauGB am 10.04.2003
ortsublich bekanntgemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 25

ist damit am 10.04.2003 rechtsverbindlich geworden.

Porta Westfalica, den

Der Burgermeister

Ubersichtsplan 1:25.000

Beschluss uber ein erganzendes Verfahren

Der Rat der Stadt Porta Westfalica hat in seiner Sitzung am 07.05.2007
ein erganzendes Verfahren gem. § 214 (4) BauGB zur Planerhaltung
eingeleitet, da erkannt wurde, dass dieser Bebauungsplan unwirksam
ist. Der Ratsbeschluss, ein erganzendes Verfahren einzuleiten, wurde
am 24.05.2007 ortsublich bekanntgemacht.

Porta Westfalica, den

Der Burgermeister

Erneute Auslegung

Der Ausschuss fiir Planung, Umweltschutz und Bauwesen hat in seiner
Sitzung am 27.08.07 eine erneute 6ffentliche Auslegung geman

§ 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.09.07
ortsublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan, die Begrindung und
der Umweltbericht haben in der Zeit vom 17.09. bis 26.10.07 gemaf
§ 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Porta Westfalica, den

Der Burgermeister

Erneuter Satzungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Planung, Umweltschutz und Bauwesen hat den
Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemafR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am erneut als Satzung

(§ 10 BauGB) nebst Begriindung und Umweltbericht beschlossen.

Porta Westfalica, den

Der Burgermeister

Erneutes Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 BauGB am
erneut ortsublich bekanntgemacht und riickwirkend zum
in Kraft gesetzt geworden (§ 214 Abs. 4 BauGB).

Porta Westfalica, den

Der Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustan-
dekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Porta Westfalica, den

Der Burgermeister

Mangel der Abwagung
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Porta Westfalica, den

Der Burgermeister

Gemarkung Hausberge, Flur 3
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Ortliche Bauvorschriften tGiber Gestaltung
(gem. § 86 (4) BauO NW)

§1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung entspricht der

Planbegrenzung.

§ 2 Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung und -farbe

Es sind nur geneigte Ziegeldacher aus gebrannten Ton- oder Betonsteinpfannen in den
Farbtonen "rot", "braun" und "schwarz" oder begrunte Dacher zulassig. Flachen fur
erneuerbare Energien sind zulassig. Die Dachneigungen mussen 28°- 45° betragen.
Garagen und sonstige Nebenanlagen sind auch mit Flachdach zulassig. Im als WA*
gekennzeichneten Gebiet sind nur Dacher mit einer Dachneigung von 15°- 30° in dem
Farbton "schwarz" und "dunkelgrau" zulassig.

§3 Sockel- und Traufhohen

Sockel sind nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig. Bezugspunkt fur die Ermittlung
der vorgenannten Hohen ist jeweils die natlrliche Gelandeoberflache im hdchsten Punkt
am Gebaude. Fur die Sockelhdhe ist die Oberkante des FertigfulRbodens im Erdgeschol}
maligebend. Im als WA* gekennzeichneten Gebiet darf die Traufhohe 135,50 m Uber NN

nicht Uberschreiten.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 84 (1) Nr. 21 Landesbauordnung (BauO NW), wer als
Bauherr, Entwurfsverfasser oder Bauunternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine
Baumallinahme durchfuhren lasst oder durchfuhrt, die nicht den Anforderungen dieser
Ortlichen Bauvorschriften entspricht. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 84 (3) BauO
NW mit einer Geldbulie geahndet werden.

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Wohngebaude gem. § 4 (2) Nr. 1 BauNVO
zulassig. Unzulassig sind die allgemein zulassigen Nutzungen gem. § 4 (2) Nr. 2 und 3
BauNVO sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten mit der Festsetzung II* ist das zweite
Vollgeschoss nur zulassig, wenn es das das Dachgeschoss bildet.

22 Gemall § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die
Grundflachen der

- Garagen und Stellplatzen mit Ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick

lediglich unterbaut wird,
nur um bis zu 10 von Hundert Uberschritten werden.
- Garagen und Nebenanlagen sind aul3erhalb der Baugrenzen nicht zulassig.

3. Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude
Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind je Wohngebaude hochstens 2 Wohnungen zulassig.

4. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die nachfolgend genannten Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Baubeginn

durchzufuhren.
Die im sudwestlichen Teil des Plangebietes ausgewiesene Malnahmenflache mit

heimischen Einzelbaumen und Landschaftsgehdlzen ist zu erhalten.
4.1 Anlage einer Landschaftsgeholzpflanzung

Die im Plangebiet ausgewiesene Flache zum Anpflanzen von Strauchern ist als
naturnahe Pflanzflache mit Landschaftsgehdlzen der nachstehenden Artenliste
anzulegen und zu erhalten.

Pflanzqualitat :  Straucher 150/200 cm hoch
Pflanzverband : 1,00 m x 1,50 m
Pflanzung der Straucher in Gruppen, d.h. mind. 3-5 Gehdlze je Art.

4.2 Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicken

Je angefangene 250 m? Grundstlcksflache sind mindestens ein heimischer Obst- oder
Laubbaum mit einem Stammumfang von 10-12 cm, sowie 5 Straucher aus der
nachstehenden Artenliste zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach
Fertigstellung der Hochbaumalinahme durchzufihren. Die Pflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang ist Ersatz zu leisten.

4.3 Baumpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache sind im Abstand von ca. 25 m heimische
Laubbaume folgender Arten und Qualitaten zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu
ersetzen.

Carpinus betulus - (Hainbuche)
Tilia cordata - (Winterlinde)

Acer platanoides - (Spitz-Ahorn)
Quercus robur - (Stiel-Eiche)

Die Pflanzungen sollen als Hochstamme, mit mind. 16-18 cm Stammumfang erfolgen.

4.4 Artenliste (Auswahlliste)

Planverfasser: Vorhabentrager:
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Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

(s

1.1.3 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 BauNVO)

2.1 Gescholflachenzahl, Hochstmafk

GRZ 0,3 2.5 Grundflachenzahl

[l 2.7 Anzahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

I* 2.7 Anzahl der Vollgeschosse mit Einschrankung
TH1355m . NN 2.8 Maximale Firsthohe in m uber NN
28°- 45°

Dachneigung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

3.1.4 Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
AA (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.5 Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVO)

<«—» Vorgeschriebene Firstrichtung

6. Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

6.1 StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigter Bereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

7. Flachen fur Versorgungsanlagen
(§9 (1) Nr. 12 und (6) BauGB)

€  Zweckbestimmung: Elektrizitat

12. Flachen fur Landwirtschaft und Wald
(§ 9 (1) Nr. 18 und (6) BauGB)

12.2 Flachen fur Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fuir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

13.1 Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz,
i zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

| e s
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13.2.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs. 6 BauGB)

P] Grunflache privat
13.2 zu errhaltender Baumbestand
‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

o e o e e e e e

L Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger A, B und C

15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

15.15 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Sichtdreieck

Kreis Minden-Lubbecke
STADT
PORTA WESTFALICA

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 25

"Hausberger Schweiz"
- Hausberge -
mit ortlichen Bauvorschriften

Praambel
Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) =zuletzt geandert

durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) i.V.m.
§ 7 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(GV NW) id.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 03.05.2005 (GV NRW S. 498), hat
der Rat der Stadt Porta Westfalica diesen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 25, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften nach § 86 BauO NRW i.V.m.
§ 9 (4) BauGB, als Satzung beschlossen.

Porta Westfalica, den

Der Bdurgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 25 "Hausberger Schweiz"

beeinhaltet den Vorhaben- und Erschlieffungsplan im Sinne des § 12 (1) BauGB sowie die
entsprechenden planungsrechtlichen Festsetzungen auf dieser Grundlage nach BauGB,
BauNVO und BauO NRW. Der Geltungsbereich umfasst in der Flur 3 der Gemarkung
Hausberge die gekennzeichneten Flurstlcke.
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