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Ubersicht liber das Aufstellungsverfahren

16.06.1999 Die Firma Bauland Vision GmbH, Aerzen, beantragt fir das Grundstiick
Gemarkung Hausberge, Flur 3, Flurstiick 180 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
geman §2 (1) BauGB.

16.10.1999 Der Ausschuss flr Planung und Umweltschutz beschlieBt in 6ffentlicher
Sitzung den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 25 ,Hausberger Schweiz* aufzustellen.

02.01.-09.02.2001  Beteiligung der Biirger gemaB §3 (1) BauGB

18.01.2001 Unterrichtung der Blrger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung

21.12.00.-09.02.2001 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

25.04.2002 Der Ausschuss flr Planung und Umweltschutz beschlie 3t
die Auslegung

12.06.-17.07.2002  Auslegung

09.12.2002 Der Ausschuss fur Planung und Umweltschutz empfiehlt den
Satzungsbeschluss

16.12.2002 Rat fasst Satzungsbeschluss
10.04.2003 Rechtskraft des Planes durch &ffentliche Bekanntmachung
07.05.2007 Nachdem die Stadt Porta Westfalica erkannt hatte, dass dieser Plan

unwirksam ist, wird mit Beschluss des Rates das erganzende Verfahren
zur Planerhaltung gem. § 214 (4) BauGB eingeleitet.

27.08.2007 Der Ausschuss fir Planung, Umweltschutz und Bauwesen beschlieBt die
erneute Offentliche Auslegung

17.09. — 26.10.2007 Auslegung
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1. Geltungsbereich

Das beplante Gebiet umfaBt eine Flache von ca. 34.317 m2.

Der Planbereich wird:

- im Norden durch eine vorhandene Bebauung und Weideland,

- im Osten durch Wald- und Wohnbauflachen,

- im Siden durch die StraBen Frettholzweg und Eisberger Strale,
- im Westen durch Waldflache

begrenzt.

2. Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes fir die Durchflhrung des Vorhabens, 30 Einzel- und
Doppelh&user mit der ErschlieBung, das durch stadtebaulichen Vertrag far 23
Wohnbaugrundstlicke sichergestellt wird. Der Vertrag wurde am 12.03.2003
unterzeichnet. 2007 sind 9 Grundstlicke vertragsgeman genutzt.

Nachdem die Festsetzungen des rechtskraftigen Durchfihrungsplanes
~Wiesengrund“ der ehemaligen Stadt Hausberge vom 28.03.1962 nicht mehr
realisierbar sind, da im Bereich des neu gebildeten Flurstiickes 362 bereits eine
Wohnbebauung vorgenommen wurde und die Planung keine Riicksicht auf die
vorhandene Gelandetopographie nimmt, ist es erforderlich, die Flache neu zu
Uberplanen.

Die vorliegende Planung bertcksichtigt die vorhandene Geléandestruktur, die
typischen Sieke und Brinke des Hausberger Hulgellandes werden hier
unverbaut erhalten.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Porta Westfalica sind samtliche
Flursticke des genannten Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 25 ,Hausberger Schweiz® als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen, so dass damit die rechtlichen Voraussetzungen zur
konsequenten Umsetzung dieser stadtebaulichen Vorgabe im Rahmen des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 ,Hausberger Schweiz“ gegeben
sind. FUr das Plangebiet existiert ein rechtskraftiger Durchfihrungsplan vom
28.03.1962, der im Zuge des Plan-Verfahrens bis 2003 teilweise aufgehoben
wurde. Der Bebauungsplan Nr. 19 ,Wiesengrund“ wurde 1981 bis zum
SatzungsbeschluB geflihrt, jedoch niemals rechtskraftig.
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4, Grundzige der Planung (Planungskonzept)

Art und MaB des allgemeinen Wohngebietes orientieren sich an den
Mdoglichkeiten, die durch § 34 BauGB in diesem Bereich vorgegeben sind.
Demnach sind ein- und zweigeschossige Einzel- und Doppelhduser als
Wohngebaude zulassig. Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt vom
ausgebauten Frettholzweg Uber eine neu herzustellende AnliegerstraBe mit
Wendeanlage, gem. Durchfihrungsvertrag.

Die vorgesehene Bebauung fligt sich in die vorhandene Gelandestruktur ein.
Die Traufhéhen der Gebaude sldlich der PlanstraBe A werden an der
vorhandenen Gelandekuppe orientieren. Die Dacher werden durch das auf der
Kuppe (Brink) festgesetzte Pflanzgebot durch einheimische Gehdlze abgedeckt.
Die im sldlichen Plangebiet vorhandene Senke (Sieke) einschlieBlich des
vorhandenen Baumbestandes bleibt erhalten.

Die Abstande vom vorh. Waldgebiet zur geplanten Baugrenze im westlichen

Planbereich werden nach Abstimmung mit dem Forstamt auf 20,0 m festgelegt,
wahrend der Abstand im Ostlichen Planbereich mit 10,0 m erhalten bleibt.

5. Umweltpriifung

Nach § 2 BauGB besteht die Verpflichtung zu einer Umweltprifung. Die
Ergebnisse sind im Umweltbericht als Anlage zu dieser Begriindung
zusammengefasst.

6. Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird der erlauterten Nutzungskonzeption entsprechend als
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
ausgewiesen. Das Gebiet soll nur dem Wohnen dienen. Die Einschréankung ist
erforderlich, um das Vorhaben: 23 bzw. 30 Einzel- und/oder Doppelhauser
eindeutig festzulegen. Je Wohngebaude sind hdchstens 2 Wohneinheiten
zuldssig, um sicher zu stellen, dass keine Mehrfamilienhduser entstehen
kénnen. AuBerdem wird hierdurch der Parkdruck im 6ffentlichen StraBenraum
begrenzt.

Die Ubrigen allgemein §4(2) BauNVO und ausnahmsweise §4(3) BauNVO
zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

Die vorgenannten Einschrankungen erfolgen aus stadtebaulichen Grinden, da
sich die ausgeschlossenen Nutzungen im Plangebiet visuell und strukturell nicht
einpassen wirden und Belastigungen und Stérungen (wie zum Beispiel
erhdhter PKW-Verkehr) im Baugebiet und dessen Umgebung vermieden
werden sollen. Die Zweckbestimmung des Allgemeinen Wohngebietes bleibt
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gewahrt, da es sich nur um einen kleinen Teil eines gréBeren Allgemeinen
Wohngebietes handelt, fir das keine Einschrankungen vorgenommen wurden.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 (2)
Bau NVO ausnahmsweise zuldssig. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische
Nebenanlagen sowie fir Anlagen flr erneuerbare Energie (Sonnen- und
Umgebungswarme).

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des HoéchstmaBes der baulichen Nutzung sind die
Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die Zahl der
maximal zulassigen VollgeschoBe festgesetzt worden.

Um eine UbermaBige Versiegelung von Grund und Boden zu verhindern, ist
eine GRZ von 0,3 ausgewiesen, womit die Méglichkeiten der BauNVO (§ 17)
nicht ausgenutzt wurden.

Die Grundflachenzahlen dirfen gemaB Baunutzungsverordnung durch Flachen
der

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird,

nur um bis zu 10 von Hundert Gberschritten werden.

Garagen und Nebenanlagen sind auBerhalb der Baugrenzen nicht zul&ssig.

Die Geschossflachenzahlen sind in Abhangigkeit von der GRZ sowie der
Geschossigkeit auf 0,6 festgesetzt. Die Baugrenzen wurden so festgesetzt,
dass die Gebaude im WA-Gebiet mit der zusatzlichen Kennzeichnung * unter
der Héhe 134,00 m Uber NN verbleiben und damit den Blick von der Eisberger
StraBe Uber Siek und Brink auf das Wesergebirge nicht beeintrachtigen.

6.3  Flachen fiir den Verkehr

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt vom Frettholzweg durch die
PlanstraBe A. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen - ErschlieBungsstraBen sind mit
einer von 5,00 m vorgesehen. Seitlich entlang der ErschlieBungsstraBen
werden 2 m breite Grinstreifen mit Raseneinsaat und Baumbepflanzung
vorgesehen. Desweiteren gibt es eine Wendeanlage mit einem Durchmesser
von 16 m. Zwischen den Grundstlickseigentiimern, der Stadt Porta Westfalica
und dem Vorhabentrager wurden alle eigentumsrechtlichen Belange geklart.
Die Stadt Porta Westfalica schloss am 12.03.2003 einen Durchfiihrungsvertrag
mit dem Vorhabentrager. Die StraBenbauplanung ist Teil des Vertrages.

Die fur den Geh- und Radweg und die Bushaltstelle an der EisbergerstraBe
notwendige Verkehrsflache wird festgesetzt.
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Die Ausfihrung der Fahrbahnflache erfolgt in Bitumen. Im Zuge der
StraBenbauplanung werden im Bereich der PlanstraBen je Grundstick 0,5
6ffentliche Stellplatze angelegt.

6.4 Grinflachen

Die privaten Freiflachen auf den Grundstlicken sind géartnerisch anzulegen. Es
sind nur heimische Baume und Straucher nach nachstehender Artenliste zu
verwenden. Je angefangene 250 m? Grundstlcksflache sind mindestens ein
Obst- oder Laubbaum mit einem Stammumfang von 10 — 12 cm sowie 5
Straucher zu pflanzen. Die Pflanzungen sind spatestens in der darauffolgenden
Pflanzperiode nach Fertigstellung der jeweiligen HochbaumaBnahme
durchzufthren. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang ist
Ersatz zu leisten.

6.5 Spielplatz

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 28 und Bebauungsplan Nr. 13 sind in
unmittelbarer Ndhe des Baugebietes Spielplatze in ausreichender GréBe
vorhanden, so dass auf eine weitere Ausweisung von Spielplatzflachen in dem
Plangebiet verzichtet wird.

6.6 Gestalterische Festsetzungen nach Landesbauordnung

Kennzeichnend fir das gesamte Plangebiet ist das vorhandene
abwechslungsreiche und bewegte Relief. In Verbindung mit dem kleinrdumigen
Wechsel zwischen Gehdlzstrukturen und Freiflachen hat es neben der
Bedeutung fur Flora und Fauna eine herausragende Bedeutung flir das
Landschaftsbild. Dies trifft besonders auf den westlichen Planbereich zu, wo
sich von der L 780 Uber die Tal- und Kuppensituation hinweg bedeutsame
Blickbeziehungen bis zum Héhenzug des Wesergebirges ergeben. Um eine
Beschadigung des  Landschaftsbildes dieser in  hohem  MaBe
landschaftstypischen  Situation der ,Hausberger Schweiz“ mit ihrer
2Jrspringlichkeit* zu verhindern, sind groBe Bereiche von Bebauung
freigehalten und sind flr die Ubrigen Bereiche wegen der Nédhe und direkten
Einsehbarkeit értliche Bauvorschriften erforderlich.

Wie in Porta Westfalica Uberwiegend ortstypisch sind nur 28 — 45 ° geneigte
Ziegeldacher aus gebranntem Ton oder Betondachsteinen in den Farbténen
rot, braun oder schwarz sowie begrinte Déacher zuldssig. Um energie- und
ressourcensparende Techniken zu erméglichen, sind Flachen flr erneuerbare
Energien mdglich. Nebenanlagen und Garagen sind auch mit Flachdachern
zulassig.

Damit die Bebauung nicht die vorhandene Kuppe (Brink) Gberragt, der von
Bebauung unverstellte Blick auf das Wesergebirge dauerhaft gewahrleistet ist
und damit die Qualitat des erlebbaren Landschaftsbildes nicht beeintrachtigt
wird, wird im stdwestlich der PlanstraBe und unterhalb der Kuppe gelegenen
Bereich mit der Kennzeichnung WA* zusétzlich die Firstrichtung, die Traufhéhe,
eine geringere Dachneigung und die Dachfarbe auf schwarz und dunkelgrau
eingeschranki.
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7. Eingriffsregelung

Die Planung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Da aufgrund des
rechtskaftigen B-Planes vom 28.03.1962 bereits Baurecht besteht und durch
die jetzige Planung kein weitergehender Eingriff in Natur und Landschaft
ausgeldst bzw. ermdglicht wird, sind keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich.
Vielmehr wird insbesondere durch die Bertcksichtigung 6kologischer Belange
und die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sowie die
Reduzierung der méglichen Bodenversiegelung eine Verringung des Eingriffes
festgeschrieben.

Nach sorgfaltiger Abwagung hat der Rat der Stadt Porta Westfalica der
NeulUberplanung mit der Zielsetzung einer Bebauung des Plangebietes den
Vorzug gegenuber einer totalen Vermeidung jeden Eingriffs (= Ricknahme des
vorliegenden Baurechtes) gegeben.

Gegenuberstellung der rechnerisch méglichen Versiegelung:

Rechtsverb. Planung | neue Planung

1 | Gesamtflache im |51.894,00 m2 51.894,00 m?
Anderungsbereich

2 | netto Bauland 26.232,45 m? 24.422,00 m?
3 | Grundflachenzahl 0,4 0,3
4 | max. Versiegelung 10.492,98 m? 7.326,60 m?
5 | Verkehrsflachen 3.492,55 m? 3.417,00 m2
6 | max. Versiegelung insgesamt 13.985,53 m? 10.743,60 m?

Far  den rechtsverbindlichen B-Plan ist eine  zurilckliegende
Baunutzungsverordnung (BauNVO) maBgeblich, bei der die Grundflache von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht auf die zul. Grundflache
angerechnet wurden. Demnach waren erheblich gréBere Versiegelungen
maoglich gewesen. Um eine Vergleichbarkeit herzustellen, ist die nach der heute
anzuwendenden BauNVO 1990 zuldssige Uberschreitung der Grundflache
durch Nebenanlagen und Garagen von max. 50 % nicht angesetzt worden. In
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 ,Hausberger Schweiz” ist eine
Uberschreitung fiir Nebenanlagen von 10 % vorgesehen, welche nur innerhalb
der Baugrenzen errichtet werden durfen.

8. Immissionsschutz

Der DTV-Wert der Eisberger StraBe lag It. LArmschutzberechnungen von 1990
(Bebauungsplan Nr. 13 ,Krigers Kamp®) hochgerechnet auf 2000 bei 5.178 Kfz
/ 24 h. Das heifBt, dass die Isophonen 55 dB (A) tags und 40 dB (A) nachts als
Orientierungswerte der DIN 18005 im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet,
das einen Mindestabstand von 60 m zur Eisberger StraBe einhalt, eingehalten
werden kdnnen.
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MaBgebend ist die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*, deren Anforderungen
fur die notwendigen Fenster der Aufenthaltsrdume ebenso einzuhalten sind wie
die zwingenden Anforderungen an den Warmeschutz.

9. Bodenschutz

Nach § 1a (1) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen und vor
Inanspruchnahme neuer Flachen zu prifen, ob nicht vorrangig eine Wieder-
nutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten
Flachen mdglich ist.

Um innerhalb des geschlossenen Siedlungsbereiches Flachen zur Verfligung
zu stellen, die alle benétigten Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen in
der Nahe haben, sind diese Flachen geeignet fir eine Neuausweisung von
Wohnbaugebieten. Eine Wiedernutzung von Flache, wie sie oben beschrieben
werden, ist nicht méglich, da keine geeigneten Brachen oder &hnliche Flachen
zur Verfigung stehen. Die Neuausweisung bildet eine sinnvolle Abrundung der
vorhandenen Siedlungsstruktur. Durch das Einpassen der Flachen in die be-
stehende Bebauung ist der Versieglungsgrad durch neu zu errichtende
ErschlieBungsstraBen relativ gering.

Die Belange, innerhalb des geschlossenen Siedlungsbereiches Wohnbauge-

biete anzuweisen, die auf bestehende Infrastruktureinrichtungen zurtickgreifen
kénnen, werden Uber Belange des Bodenschutzes gestellt.

10. ErschlieBung, Ver- und Entsorqung

10.1 Verkehrsanbindung

Die Verkehrsanbindung erfolgt Uberdrtlich Gber den Personennahverkehr. Die
Verbindung zum Stadtzentrum, zu Schulen und Kindergarten ist Uber die vorh.
Bushaltestelle an der Eisberger StraBBe gewahrleistet.

10.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch die Abwasserbetriebe der Stadt Porta
Westfalica sichergestellt. Ein AnschluB erfolgt vom Frettholzweg und von der
StraBe "Im Wiesengrund". Fir die innere Versorgung des Baugebietes sind
Leitungen DN 100 mit entsprechenden Hydranten vorgesehen.

10.3 Energieversorqung

Die Energieversorgung im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes "Hausberger Schweiz" bezogen auf Erdgas wird ebenfalls durch die
Abwasserbetriebe der Stadt Porta Westfalica sichergestellt. Die Kosten werden
mit den Grundstlickseigentiimern direkt abgerechnet.
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10.4 Stromversorgung

Die Energieversorgung mittels Strom im Baugebiet erfolgt durch die
EMR Elektrizitatswerk Minden-Ravensberg. Die Versorgung ist von den vor-
handenen Leitungen im Frettholzweg vorgesehen.

10.5 Fernmeldeversorgung

Die Fernmeldeversorgung erfolgt ebenfalls vom Frettholzweg. Auch hier ist
seitens der Telekom kein Engpal zu erwarten.

10.6 Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Regenwasser)

Die Entwasserung erfolgt im Mischwassersystem mit Anschluss an die
vorhandenen Kanalsysteme im Bereich Frettholzweg und im Wiesengrund. Das
anfallende Regenwasser kann aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht versickert
werden. Geeignete RulckhaltemaBnahmen auf den Grundsticken oder im
Bereich der o6ffentlichen Verkehrsflachen werden vorgesehen. (siehe auch
Umweltbericht)

11. Realisierunq / Baukosten

Die neu zu errichtenden Gebaude kénnen ab 2003 realisiert werden. Fir den
Bau der StraBen und der Ver- und Entsorgungsleitungen entstehen Kosten in
H6he von ca. 500.000,00 EURO.

GemaB Durchfihrungsvertrag § 12 BauGB werden ErschlieBungs- und
Bauverpflichtung sowie weitere Kosten an einen privaten Investor Gbertragen.
Einzelheiten.

Die Kosten firr die Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie fir das erforder-
liche Telekomnetz werden direkt von den jeweiligen Versorgungsunternehmen
getragen bzw. umgelegt.

Aufgestellt: Hameln, den 20. November 2002
Kontur Bau Vision GmbH

Dipl.-Ing. Walter Greve
- Architekt —

Geandert und erganzt durch Sachgebiet Stadtplanung
Stadt Porta Westfalica, d. 10.08.2007 und 16.11.2007

Anlage 1 Umweltbericht
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