Ubersichtsplan (Im Original 1 :5.000)

Kreis Minden-Liibbecke
STADT

PORTA WESTFALICA

1. Anderung vorhabenbezogener Bebau-

ungsplan Nr. V 25 "Hausberger Schweiz"
der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) i.V.m. § 7 Abs. 1 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GV NRW), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. 07. 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GV. NRW. S. 759) hat der Rat der
Stadt Porta Westfalica diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 41,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Porta Westfalica, den .

Der Birgermeister

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaf § 13 a (2) BauGB in Verbindung mit § 4 (2) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 a (2) BauGB in Verbindung
mit § 3 (2) BauGB

Stand: 27.05.2019 1:500




B-Plan V 25 Ursprungsplan
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Anderungsbereich
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Erlauterung der Planzeichen

(Auszug aus der Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
1.1.3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

WA

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1  Geschossflachenzahl, Hochstmal}

GRZ 0.3 2.5 Grundflachenzahl

2.7  Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Dachneigun
28 -45° gung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

! 3.1.4 nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

3.5 Baugrenze

15.Sonstige Planzeichnungen

15.13 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

E 15.13 Grenze des Anderungsbereiches

30 Maflinie und Mafd in Meter

—l

Bestandsdarstellung

Flursticksgrenzen / Grenzpunkt
B

41 Flursticksnummer

@ Gebéaude (Bestand)

Allgemeines Wohngebiet — wa @9 —}—Geschossflichenzahl
Grundfldchenzahl (GRZ) —GRz 0,3 I ——— Anzahl der Vollgeschosse
Nur Einzel- und Doppelhéuser“_ﬁ

Dachneigung in ° C ® 145°




Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Wohngebaude gem. § 4 (2) Nr. 1 BauNVOzulassig. Unzulassig
sind die allgemein zulassigen Nutzungen gem. § 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO sowie die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten mit der Festsetzung I1* ist das zweite Vollgeschoss nur zulassig, wenn es
das das Dachgeschoss bildet.

2.2 Gemall § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der

- Garagen und Stellpldtzen mit lhren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

- baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird,
nur um bis zu 10 von Hundert Gberschritten werden.

- Garagen und Nebenanlagen sind auRerhalb der Baugrenzen nicht zuléssig.

3. Anzahl der Wohnungen je Gebaude
Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind je Wohngebaude héchstens 2 Wohnungen zuléssig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

4.1 Anlage einer Landschaftsgehdlzpflanzung
-Entféllt, da im Anderungsbereich nicht vorhanden.-

4.2 Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicken

Je angefangene 250 m? Grundsticksflache sind mindestens ein heimischer Obst- oder Laubbaum mit einem
Stammumfang von 10-12 cm, sowie 5 Straucher aus der nachstehenden Artenliste zu pflanzen. Die Anpflanzungen
sind spétestens 1 Jahr nach Fertigstellung der HochbaumafRnahme durchzufihren. Die Pflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang ist Ersatz zu leisten.

4.3 Baumpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache
-Entféllt, da im Anderungsbereich nicht vorhanden.-

4.4 Artenliste (Auswabhlliste)

Béaume: Straucher:
Bergahorn (Acer pseudplatanus) Apfelrose (Rosa rugosa)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Berberitze (Berberis vulgaris)
Feldahorn  (Acer campestre) Blutjohannisbeere (Ribes sanguineum)
Hainbuche (Carpinus betulus) Eibe (Taxus baccata)
Mehlbeere (Sorbus aria) Fingerkraut (Potentilla fruticosa)
Rotbuche  (Fagus sylvatica) Hartriegel (Cornus sanguinea)
Sandbirke (Betula verrucosa) Hasel (Corylus avellana)
Spitzahorn (Acer platanoides) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Stieleiche  (Quercus robur) Hundsrose (Rosa canina)
Vogelkirsche(Prunus avium) Kornelkirsche (Cornus mas)
oder hochstdmmige Obstgehdlze Liguster (Ligustrum vulgare)
Purpurweide (Salix purpurea)
Schlehe (Prunus spinosa)

Stechpalme (llex aquifolium)



Hinweise

Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfund oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
die Entdeckung unverzuglich der Stadt Porta Westfalica oder dem Landschaftsverband Westfalen Lippe,
Westfalisches Museum fiir Archaologie - Amt fiir Bodendenkmalpflege, Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld, Tel.
0521-5200250; Fax 0521-5200239 anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten.

Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen, ist der Beginn der Erdarbeiten der LWL-Archaologie
fur Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0521-52002-50, E-Mail:lwl-archarologie-bielefeld@lwl.org,
schriftlich, mindestens 2 Wochen im Voraus anzuzeigen.

Kampfmittelrdumdienst

Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aulergewdhnliche Verfarbungen auftreten,
ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und das Ordnungsamt der Stadt Porta Westfalica zu
benachrichtigen. (Tel. 0571/791-250 bzw. 254). Nach Dienstschluss ist die Kreisleitstelle unter 0571-83870 zu
erreichen.

Solarenergie
Gemal dem CO2-Minderungskonzept der Stadt Porta Westfalica sollen Gebdude so ausgerichtet werden, dass

eine passive oder aktive Solarenergienutzung erméglicht wird.

Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im
Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéater wieder einzubauen.

Artenschutz

Sollte die Bautatigkeit im Zeitraum von 01.03. bis 30.09. eines Jahres stattfinden, ist durch eine ©kologischen
Baubegleitung nachzuweisen, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung durch die Errichtung der Anlage keine
Beeintrachtigungen von Tieren auf der Flache erfolgt. Dies ware insbesondere dann der Fall, wenn im Jahr der
Vorhabenrealisierung im zu betrachtenden Gebiet keine durch die MalRnahmen betroffenen Brutvégel nachweisbar
sind oder durch ein spezifisches Management (z. B. angepasste Bauablaufplanung), Beeintrachtigungen von
Brutvégeln ausgeschlossen werden kdnnen. Der Nachweis ist kurzfristig vor dem beabsichtigen Baubeginn, gestitzt
auf gutachterliche Aussagen, zu erbringen und der Genehmigungsbehdrde zur Prifung und Bestétigung vorzulegen.



Ortliche Bauvorschriften liber Gestaltung
(gem. § 86 (4) BauO NW)

§ 1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften lber Gestaltung ist identisch mit dem Geltungsbereich des
Anderungsbereiches dieses Bebauungsplanes.

§ 2 Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung und -farbe

Es sind nur geneigte Ziegeldacher aus gebrannten Ton- oder Betonsteinpfannen in den Farbténen "rot", "braun” und
"schwarz" oder begriinte Dacher zuldssig. Fldchen fir erneuerbare Energien sind zulassig. Die Dachneigungen
mussen 28°- 45° betragen.

Garagen und sonstige Nebenanlagen sind auch mit Flachdach zulassig.

§ 3 Sockel- und Traufhohen

Sockel sind nur bis zu einer H6he von 0,80 m zuldssig. Bezugspunkt fur die Ermittiung der vorgenannten Hohen ist
jeweils die natirliche Geldndeoberflache im héchsten Punkt am Gebaude. Fir die Sockelhdhe ist die Oberkante des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss maRgebend.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 84 (1) Nr. 21 Landesbauordnung (BauO NW), wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Bauunternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumaflinahme durchfiihren lasst oder durchfihrt, die nicht
den Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschriften entspricht. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 84 (3) BauO

NW mit einer Geldbufle geahndet werden.



