TEIL A
PLANZEICHNUNG
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Bebauungsplanes nicht geltend
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TEIL B
PLANZEICHENERLAUTERUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)

Nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen
(gem. § 23 (5) BauNVO)

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen -Vorgarten-
Flachen mit Einschrankungen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(gem. § 14 (1) BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und

Baugrenzen
0,3 max. zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)
HoéchstmaB Geschossflachenzahl (GFZ) (gem. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO)
o offene Bauweise (gem. § 22 (2) BauNVO)

1l max. Zahl der Vollgeschosse (gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

T Baugrenze (gem. § 23 (1, 3, 5) BauNVO)
FH max. max. Firsthohe iber dem Bezugspunkt
TH max. max. Traufhéhe Uber dem Bezugspunkt
BP: 48,4 m NHN Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen in m NHN (gem. § 18 (1) BauNVO)
max. 2 WE max. Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

3. Verkehrsflachen gem. 59 (1)Nr. 11 Baucs)

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfliache

4. Sonstige Planzeichen

raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(gem. § 9 (7) BauGB)

vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

9

o——o0 Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
17350 7 BemaBung in Meter

5. Nachrichtliche Darstellungen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze, ohne Festsetzungscharakter

Fahrbahnbegrenzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Far den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Darin sind allgemein zulassig:
e Wohngebaude,
o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,
¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige, nicht stdrende Gewerbebetriebe und
e Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht zuldssig sind:
e Gartenbaubetriebe und
e Tankstellen.

§ 2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche, Nebenanlagen, Stellplatze (gemalt §§ 12 (1), 14 BauNVO)
(1) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO allgemein zulassig.

(2) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen mit Einschrankungen fir Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen -Vorgarten-, sind nur Stellplatze und offene Kleingaragen (Carports) einschl. ihrer Zufahrt
zulassig, wenn ihre Gesamtbreite max. 6 m betragt und offene Kleingaragen in einem Abstand von mind. 3 m
von der festgesetzten Stralenbegrenzungslinie errichtet werden.

§ 3 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 und § 18 (1) BauNVO)

(1) Innerhalb des Plangebietes wird die maximale Traufhdhe je Gebdude (THmax) auf 6,5 m, die Firsthéhe
(FHmax) auf 10,5 m tiber dem Bezugspunkt begrenzt.

(2) Ausgenommen von der Hohenbegrenzung sind Anlagen fur Heizungs- und Liftungsanlagen, Aufzlige oder
sonstige technische Anlagen, die fir die Gebaudetechnik erforderlich sind.

§4 Baugrenze

Ein Uberschreiten der Baugrenze bzw. Vortreten von Gebaudeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien, Balkonen
etc. kann gem. § 23 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch nur bis zu max. 1/3 der
jeweiligen Auflenwandflache und max. 1,50 m Tiefe.

§ 5 Griinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

(1) Die nicht Gberbauten Grundstlcksflachen sind innerhalb eines Jahres nach Schlussabnahme des
jeweiligen Gebaudes gartnerisch zu bepflanzen.

(2) Pro Grundstiick ist je angefangene 400 m? Grundstlicksgrofe mindestens ein heimischer,
standortgerechter Obst- oder Laubbaum mit einem Stammumfang 10-12 cm und mindestens 10 heimische,
standortgerechte Straucher aus nachfolgender Pflanzliste anzupflanzen.

Baume: Straucher:

Bergahorn (Acer pseudo-platanus) Kornelkirsche (Cornus mas)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Hartriegel (Cornus sanguinea)
Stieleiche (Quercus robur) Schlehe (Prunus spinosa)
Sandbirke (Betula verrucosa) Hundsrose (Rosa canina)
Hainbuche (Carpinus betulus) Purpurweide (Salix pururea)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Hasel (Corylus avellana)
alt. Eibe (Taxus baccata) Berberitze (Berberis vulgaris)
oder hochstammige Obstgeholze. Liguster (Ligustrum vulgare)

Ortliche Bauvorschriften ... s s

§1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung ist identisch mit dem Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes.

§ 2 Dachgestaltung

Innerhalb des Plangebietes sind Dachneigungen nur zwischen 30° bis 48° zulassig. Begriinte Dacher dirfen
auch mit Neigungen unter 30° ausgefihrt werden. Als Dachform sind nur Sattel-, Krippelwalm-, Walm-, Zelt-,
Mansard- und versetztes Pultdach zuldssig. Einhiftige Pultdacher sind unzulassig.

Garagen und Nebengebaude sind auch mit Flachdach zulassig.

Als Dacheindeckung sind nur Tonpfannen oder Betondachsteine in den Farbténen rot, braun, anthrazit und
schwarz zulassig. Glasierte (glanzende) Eindeckungen sind unzulassig. Flachen fir erneuerbare Energien
sind auch in anderen Farbtdnen zulassig.

Dachaufbauten (Gauben, Erker, Friesengiebel) dirfen mit Dachneigungen bis 60° ausgefuhrt werden. Die
max. Lange der Dachaufbauten darf 1/2 der Gebaudelange nicht tGiberschreiten (maRgebend ist die grolte
Lange bei schrager Auftenwand des Dachaufbaus). Von den AuRenwanden der Giebelseiten ist ein Abstand
von mind. 2 einzuhalten.

§ 3 Vorgarten

Als Vorgarten gelten die Flachen, die als ,Flachen mit Einschréankungen fur Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen* festgesetzt sind. Innerhalb der Vorgarten sind Flachen, welche nicht durch zulassige bauliche
Anlagen teil- bzw. versiegelt werden, gartnerisch als Rasen-, Gehdlz- und/oder Staudenflachen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Eine Anlage von sogenannten Kies-, Splitt,- oder Schottergarten sowie das damit
verbundene Abdecken des Erdreiches mit Kunststofffolien ist unzulassig.

HINWEISE

Bodendenkmalschutz

Im Plangebiet kdnnen nach den Erfahrungen der LWL - Archdologie fiir Westfalen archaologische Fundplatze
nicht ausgeschlossen werden. lhre Entdeckung bzw. Untersuchung erst zum Zeitpunkt der laufenden
ErschlieBungs- und Bebauungsarbeiten kénnen den weiteren Ausbau im Planungsgebiet erschweren,
verzogern oder mdglicherweise gar verhindern. Um dieser Situation vorzubeugen und um Planungssicherheit
zu schaffen, ist eine archaologische Untersuchung notwendig.

Hierzu ist in Abstimmung und in Anwesenheit der LWL - Arch&ologie fur Westfalen im Bereich der
Strallentrasse der Humus-/ Oberboden mit einem Bagger mit Grabenschaufel abzutragen. Die Baggerkosten
gehen zu Lasten des Bautragers.

Zur Vermeidung von Verzoégerungen bei der ErschlieBung sollte diese MalRnahme mind. 8 Wochen vor Beginn
der eigentlichen ErschlieBungsarbeiten durchgefiihrt werden. Der geplante Beginn der ErschlieBungsarbeiten
ist der LWL - Archdologie fir Westfalen, Aufienstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a in 33609 Bielefeld (Tel.:
0251/ 591-8961) rechtzeitig anzuzeigen.

Unabhangig davon ist die Entdeckung von Bodenfunden oder Befunden der Stadt Porta Westfalica und der
LWL - Archaologie fiir Westfalen, unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aul’ergewdhnliche Bodenverfarbungen
auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und das Ordnungsamt der Stadt Porta
Westfalica zu benachrichtigen (0571/791-250 bzw. -254). Nach Dienstschluss ist die Kreisleitstelle unter
0571-83870 zu erreichen.

Bergbau
Das Plangebiet befindet sich Uber dem Bergwerksfeld "Victoria". Inhaberin ist die Barbara Erzbergbau GmbH,
An der Erzgrube 9 in 32457 Porta Westfalica.

Klimaschutz

Gemal dem CO,-Minderungskonzept der Stadt Porta Westfalica sollen Gebaude so ausgerichtet werden,
dass eine passive oder aktive Solarenergienutzung ermdglicht wird.

Informationen und ein Flyer zur Dachbegriinung sind bei der Klimaschutzstelle der Stadt Porta Westfalica
(Frau Morschett, karina.morschett@portawestfalica.de, 0571/791-324) erhaltlich.

Stellplatze

Die Anzahl der auf den Baugrundsticken notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze ergibt sich aus der
Stellplatzsatzung der Stadt Porta Westfalica vom 28.06.2019. Die Satzung ist zu den Dienststunden im
Rathaus der Stadt Porta Westfalica einsehbar.

Stadt !
Porta Westfalica H

Bebauungsplan Nr. 89

"Hornacker IlI™
gem. § 13a BauGB

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB i.d.F. der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)) i.V.m. § 7 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW 8. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019
(GV. NRW. S. 202), hat der Rat der Stadt Porta Westfalica den Bebauungsplan Nr.
89 "Hornacker IlI", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Porta Westfalica, den __ .

Der Blrgermeister

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die
Planzeichnung (Teil A) und
die textlichen Festsetzungen (Teil B).

Beigefligt ist eine Begriindung (Teil C). stadtplanung
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