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1 ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
BGBI. | S. 3634),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

¢ Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.08.2018, in Kraft getreten am 04.08.2018
und zum 01.01.2019 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193), in Kraft getreten am
10.04.2019

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 11.04.2019 (GV. NRW. S. 202), in Kraft getreten am 24.04.2019

e Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist

2 ERFORDERNIS DER PLANANDERUNG / GRUNDLAGEN

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Lerbeck der Stadt Porta Westfalica. Bei dem Plangebiet
handelt es sich um eine am Siedlungsrand von Lerbeck liegende Flache mit Anschluss
an den vorhandenen Siedlungsbereich.

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 88 ,Ostlich Ba-
ckerstral3e“ sollen diese Flachen zu Wohnzwecken nutzbar gemacht werden, um der
anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland in der Stadt Porta Westfalica entsprechen
zu kénnen.

Seit der im Mai 2017 ergangenen Anderung des Baugesetzbuches (BauGB)* kénnen
gem. 8§ 13b BauGB auch an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieiende Au-
Renbereichsflachen ins beschleunigte Verfahren gem. 8§ 13a BauGB einbezogen wer-
den. Voraussetzung dafur ist, dass mit der Planung zukinftig eine Wohnnutzung mit
einer maximalen Grundflache von insgesamt weniger als 10.000 m2 ermdglicht wird?
und die zu Uberplanenden Flachen an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie-
Ben.

Mit der Lage des Plangebietes und den im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen zu Art und Mald der baulichen Nutzung (siehe Kap. 7.1./7.2.), werden
diese Anwendungsvoraussetzungen erfillt. Ansonsten gelten dieselben Anwendungs-
voraussetzungen wie bei der Anwendung des § 13a BauGB.

1 Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des
neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). Die Anwendungsmag-
lichkeit des § 13b BauGB ist gesetzlich befristet bis zum 31. Dezember 2019.

2 Zu bericksichtigen ist hier laut Mustereinfiihrungserlass des o0.g. Gesetzes die gem. § 19
Abs. 2 BauNVO zuléssige Grundflache. Eine mégliche Uberschreitung fiir Stellplatze, Nebenan-
lagen sowie unterirdische Anlagen von 50% gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bleibt unbericksichtigt.
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Eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird gem. § 13 Abs. 3 Satz 1i.V.m. § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB nicht durchgefihrt.

Da die gem. § 19 Abs. 2 BauNVO zulassige Grundflache im vorliegenden Fall weniger
als 10.000 m2 betragt, ist diese Voraussetzung fur die Anwendung des § 13b BauGB
erfullt.

Es liegen keine Anhaltspunkte vor, nach denen Europaische Vogelschutzgebiete i.S.d.
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB durch die Planung beeintrachtigt werden. Da sich
das nachstgelegene FFH-Gebiet (Flora-Fauna-Habitat) ,Walder bei Porta Westfalica*
nur rund 200 m vom Plangebiet entfernt befindet, wird eine FFH-Vorprifung durchge-
fahrt (vgl. Kap. 9.3).

Dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unfallen nach 850 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind, liegen ebenfalls keine An-
haltspunkte vor. Dem Trennungsgrundsatz wird damit entsprochen.

Auch werden mit der vorliegenden Bauleitplanung keine Vorhaben ermdglicht, die nach
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) oder Landesrecht (UVPG NRW) der
Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Anwendung des Verfahrens nach
§ 13b BauGB sind damit insgesamt erfiillt.

3 LAGEIM RAUM/BESTAND

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Lerbeck der Stadt Porta Westfalica auf einer dstlich der
BackerstralRe gelegenen Flache (Gemarkung Lerbeck, Flur 2). Es umfasst die Flursti-
cke 274 (komplett), 187/16, 182/16, 183/16 und 208/16 (alle tiw.).

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt rund 6.207 m2. Der raumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung verbindlich festgesetzt. Darstel-
lungen auRerhalb des Geltungsbereiches haben nur nachrichtlichen Charakter.

3.2 Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet wird gegenwartig bauakzessorisch als private Gartenflachen genutzt.
Es handelt sich um die rickwartig gelegenen Grundstiicksteile der nordlich gelegenen
Wohnbebauung. Das fir die ErschlieBung vorgesehene, derzeit stadteigene Flurstick
274 stellt sich zurzeit als Grunflache dar.

Umgeben wird das Plangebiet im Westen und Norden von Wohnbebauungen. Diese
sind vorwiegend in I- bis 1I- geschossiger, offener Bauweise. Ostlich grenzt ein privater
Nutzgarten an, sudgstlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen und in di-
rekter N&he eine ehemalige landwirtschaftliche Hofflache.
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o A b DR »_3
Abbildung 1: Luftbild, Lage des Plangebietes
(Quelle Luftbild: © Land NRW (2019), dI-de/by-2-0, www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

3.3 Immissionen / Altlasten

Vom Plangebiet selbst gehen keine wesentlichen Emissionen auf benachbarte Nut-
zungen aus. Von auf3en wirken umgekehrt aufgrund der Uberwiegend durch Wohnen
gepragten Umgebung ebenfalls keine wesentlichen Immissionen auf das Plangebiet
ein. Lediglich durch die benachbarten landwirtschaftlichen Flachen kdnnen zeitweise
Immissionen in Form von Staub, Larm und Geriichen auf die angrenzenden Wohnnut-
zungen einwirken, die nach dem Prinzip der gegenseitigen Riicksichtnahme als ortsiib-
lich hinzunehmen sind.

Altlasten oder Ablagerungen sind innerhalb des Plangebietes und in der ndheren Um-
gebung nicht bekannt.

4 BESTEHENDE PLANUNGEN

4.1 Regionalplan

Das Plangebiet liegt in einem Ubergangsbereich zwischen einem ,Allgemeinen Sied-
lungsbereich“ (ASB) und einem ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich. Eine Ab-
grenzung des ASB an topographischen Grenzen ist nicht erkennbar.

Im Flachennutzungsplan (FNP) ist das Plangebiet jedoch eindeutig als Wohnbauflache
gekennzeichnet (s. Kap. 4.2). Da der FNP aus dem Regionalplan entwickelt werden
muss, kann somit davon ausgegangen werden, dass die vorliegende Bauleitplanung
dem Anpassungsgebot gem. § 1 (4) BauGB entspricht.

Innerhalb von ASB sollen vorrangig Wohnsiedlungsfunktionen erfullt werden. Aus die-
sem Grund sind neben Wohnsiedlungsflachen auch Flachen fiur wohnvertragliches
Gewerbe und Dienstleistungen, Gemeinbedarfseinrichtungen, fur die 6ffentliche und
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private Versorgung sowie fir den Verkehr zulassig.® Des Weiteren enthalten die ASB
auch innerortliche Grun- und Freiflachen, Sport- und Freizeitflaichen sowie kleinere
Waldflachen.

Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan (Quelle: Bezirksregierung Detmold)

4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Porta Westfalica stellt fur das
Plangebiet eine Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar. Das Plangebiet
liegt im Sudwesten mit wenigen Quadratmetern in einer ,Flache, unter der der Bergbau
umgeht oder die fur den Abbau von Mineralien bestimmt ist“. Das ubrige Plangebiet
liegt in einem ,Bergbaureservegebiet®. Hinweise darauf, dass das Planvorhaben berg-
baurelevanten Belangen entgegensteht, sind nicht bekannt und wurden im Rahmen
der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange auch nicht vorgetragen.

Die angrenzenden Flachen im Westen, Norden und Osten sind ebenfalls als Wohnbau-
flache dargestellt. Stdlich sind Flachen fur die Landwirtschaft gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 9a
BauGB ausgewiesen. In der Nahe des Plangebietes ist westlich zudem der Verlauf
einer Richtfunktrasse dargestellt.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur das hier geplante Vorhaben sind durch
die Ausweisung von Wohnbauflachen somit grundsétzlich gegeben und dem Entwick-
lungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspléane aus den Darstellungen
des FNP zu entwickeln sind, wird entsprochen.

8 Bezirksregierung Detmold: Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan), Teilabschnitt
Oberbereich Bielefeld, Textliche Darstellung, S. 19f.
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Abbildung 3: Auszug aus dem wirksamen FNP der Stadt Porta Westfalica, Lage des
Plangebietes (Quelle: Stadt Porta Westfalica)

5 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
wohnungsbauliche Nutzung des Plangebietes entsprechend der Zielvorgaben des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Porta Westfalica.

Das Plangebiet liegt angrenzend an die bestehenden Siedlungsstrukturen des Ortsteils
Lerbeck. Daher kann das Plangebiet zu einer stadtebaulich sinnvollen Erganzung der
vorhandenen Wohnbebauung und Nachverdichtung in Lerbeck beitragen.

Die Inanspruchnahme von (landwirtschaftlichen) Flachen am Siedlungsrand bzw. im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft kann so vermieden werden, da das Plangebiet
bisher als Gartenflache bereits bauakzessorisch genutzt wird.

Der Ausschuss fur Planung und Umweltschutz der Stadt Porta Westfalica beschloss
am 11.11.2019, dass bei der Schaffung von Baurecht fur Wohnbauflachen ab einer
GroRRe von 10 Wohneinheiten ein Anteil von 20 % fir Flachen fur soziale Wohnraum-
foérderung (8 9 (1) Nr. 7 BauGB) oder preisginstigen Mietwohnraum festgesetzt werden
soll. Die Umsetzung des Beschlusses wird im stadtebaulichen Vertrag zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Porta Westfalica geregelt. Grundsétzlich ist der Bau von
Mehrfamilienhausern mit Mietwohnungen durch das im Bebauungsplan festgesetzte
Art und MaR3 der baulichen Nutzung (s. Kap. 7) méglich.

Um die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet gem. § 1 Abs. 3 BauGB zu gewabhrleis-
ten, soll daher ein Bebauungsplan aufgestellt werden, in dem insbesondere die Art und
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das Mal} der baulichen Nutzung, die Bauweise und die tberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sowie die zur ErschlieBung des Plangebietes erforderlichen Verkehrsflachen ver-
bindlich geregelt werden.

6 STADTEBAULICHER ENTWURF

Der stadtebauliche Entwurf sieht vor, dass das Plangebiet liber eine neu anzulegende
PlanstralRe erschlossen wird. Die ErschlieBung erfolgt Uber das stadtische Flurstiick
274, welches zu diesem Zwecke bislang bereits freigehalten wurde. Die Planstral3e
schlie3t an die BackerstralRe an. Die Planstral3e ist zwischen 6 m und 5 m breit und
endet mit einer Wendeanlage. Es ist vorgesehen, die Strafle als o&ffentliche
Verkehrsflache herzustellen. Fir den Fall einer spateren Bebauung des riickwartigen
Bereichs des Flurstiicks 209/16 wird ein Privatweg vorgesehen, um die ErschlielRung
hierflr zu sichern.

In dem Plangebiet kénnen ca. acht Baugrundstiicke entstehen, die Uber die neue
Planstralle erschlossen werden. Mdoglich ist auch der Bau von einzelnen
Mehrfamilienhdusern im Sinne des Ausschussbeschlusses vom 11.11.2019 (s. Kap. 5).

& — & P S : )| ] ] )i
\193 191 Zur - i °
_ _ / ur Porta
T/" ~ oy = — o
100 102 -
104 D
283 21 B\ —
—0 ‘:I e ] D
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Abbildung 2: Stadtebaulicher Entwurf (Quelle: 0.9 Stadtplanung)
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7 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

7.1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Allgemeines
Wohngebiet* (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen
vorwiegend dem Wohnen.

Darin sind allgemein zul&assig:
e Wohngebaude

o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige, nicht stdorende Gewerbebetriebe und
e Anlagen fur Verwaltungen.

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen werden in dem Allgemeinen Wohngebiet gem. § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO nicht
zugelassen, weil sich diese Nutzungen auf Grund ihres Flachenanspruches (Garten-
baubetriebe) und zu erwartenden Nutzungsintensitat und Verkehrsaufkommens, dass
sich z.T. bis in die Nachtstunden erstrecken kann (Tankstellen), stérend auf die vor-
handenen Nutzungsstrukturen auswirken kénnen, die vorwiegend durch Wohnen ge-
pragt werden. Fir diese Nutzungsanspriiche stellt die Stadt Porta Westfalica an ande-
ren Stellen ausreichend Bauflachen zur Verfiigung.

7.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird fur das WA-Gebiet eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 festgesetzt und damit die maximale GRZ fir Allgemeine Wohngebiete gem. §
17 Abs. 1 BauNVO ausgeschopft.

Die GRZ gibt den Anteil der Uberbaubaren Grundstiicksflache im Verhaltnis zur Grund-
sticksgréfRe (8 19 BauNVO) an. Die GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch Gara-
gen und Stellplatze mit ihren Zufahrten i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. §
14 BauNVO um bis zu 50 % uberschritten werden, so dass insgesamt eine Versiege-
lung des Baugrundstiicks von bis zu 60% zulassig ist.

Entsprechend der max. zuléassigen IlI-Geschossigkeit in dem WA-Gebiet wird die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) auf 0,8 begrenzt. Die GFZ gibt dabei an, wieviel Quadratme-
ter Geschossflache je Quadratmeter Grundsticksflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 3
BauNVO zulassig sind. Dabei ist die Geschossflache nach den AulRenmalRen des Ge-
b&audes in allen Vollgeschossen zu ermitteln (gem. 8 20 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauNVO).

Die ndhere Umgebung ist ebenfalls durch I- bis Il-geschossige Wohnh&user gepragt,
so dass sich das Plangebiet auch hinsichtlich der Hohenentwicklung an die vorhande-
nen Strukturen anpasst.
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Innerhalb des Plangebietes werden dartiber hinaus die max. First- und Traufh6hen
festgesetzt. Die max. Traufhéhe wird auf 7 m, die max. Firsthéhe auf 10,50 m Uber
dem malRgebenden Bezugspunkt begrenzt, um eine Anpassung der kinftigen Gebau-
dehohen an die im bestehenden Siedlungsbereich vorhandenen Gebaudehdhen zu
gewahrleisten. Als Firsthohe wird der hochste Punkt der Dachhaut bzw. die oberste
AuRenwandbegrenzung (bei geschlossener Umwehrung - z.B. Attika) definiert. Als
Traufhohe wird der angenommene Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der Ober-
kante der Dachhaut definiert.

Der Bezugspunkt i.S.d. 8 18 BauNVO fur die Ermittlung der angegebenen max. Trauf-
und Firsthéhen wird fir das nérdliche Plangebiet auf 62,2 m NHN und fur das sudliche
Plangebiet auf 64,7 m NHN festgesetzt, so dass sich eine an die vorhandene, nach
Norden abfallende Topographie angepasste Bebauung ergibt.

7.3 Bauweise

Es wird im gesamten Plangebiet eine offene Bauweise festgesetzt, wie sie auch in der
naheren Umgebung im Ortsteil Lerbeck lUberwiegend im baulichen Bestand vertreten
ist.

Bei der offenen Bauweise werden die Gebaude als Einzelhauser, Doppelhduser oder
Hausgruppen mit seitlichem Abstand zur Grundstiicksgrenze errichtet und dirfen eine
Lange von 50 m nicht Uberschreiten.

7.4 Baugrenzen

Die festgesetzten Baugrenzen halten innerhalb des Plangebietes einen Abstand von 3
m bzw. 5 m zur Stral3enbegrenzungslinie der neuen Planstrafl3e, um hier in Verbindung
mit den Festsetzungen zu Vorgartenflachen (vgl. Kap. 7.6) einen Beitrag zur Gestal-
tung des stadtebaulichen Raumes entlang der StraRenverkehrsflache zu leisten. Diese
stadtebaulichen Raume werden wesentlich gepréagt von den Verkehrsflachen und den
seitlich begrenzenden Geb&auden auf den privaten Grundstuicken.

Zu den angrenzenden Grundstiicken wird der bauordnungsrechtliche Mindestabstand
von 3 m zu den Nachbargrundstiicken festgesetzt.

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von Gebaudeteilen wie Vorbauten, Erker, Loggien,
Balkonen etc. kann gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden,
jedoch nur bis zu max. 1/3 der jeweiligen AulRenwandflache und max. 1,50 m Tiefe.

Unabhéangig von der Festsetzung der Baugrenzen im Bebauungsplan sind die Grenz-
abstéande des § 6 Bauordnung NRW zu bertcksichtigen.

7.5 Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb der festgesetzten nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache (Flachen auf3erhalb
der festgesetzten uberbaubaren Grundstiicksflache) sind Stellplatze und Garagen
i.S.d. 8 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO allgemein zul&ssig.

Hierdurch wird eine angemessene Grundstiicksnutzung auch in Bezug auf die Errich-
tung von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen ermdglicht.

11 0.9
stadtplanung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 88 ,Ostlich Backerstrake*

7.6 Vorgartenflachen

Im Plangebiet wird parallel zu den 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen eine 3 bzw. 5 m
breite ,Flache mit Einschrankungen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen® fest-
gesetzt. Innerhalb dieser Flache durfen Stellplatze und offene Garagen (Carports) nur
in einer Breite von max. 9 m errichtet werden. Offene Kleingaragen drfen in dieser
Flache keine geschlossenen Seitenwénde und missen mind. 3 m von der Stral3enbe-
grenzungslinie zurtickbleiben. Diese Regelung darf je Baugrundstick nur einmal in
Anspruch genommen werden.

Mit diesen Festsetzungen wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen eine einheitliche Gestaltung des wahrnehmbaren stadtebaulichen
Raumes zu gewahrleisten. Dieser stadtebauliche Raum und die visuelle Wirkung einer
Verkehrsflache bestehen wesentlich aus der flachenhaften Gestaltung und der Wirkung
der diesen Bereich begrenzenden Gebaude. In diesem Profil wirken Garagen und ge-
schlossene Wande von Carports stérend, weil sie den grof3ziigigen Eindruck des Stra-
Renbildes mindern.

Daruber hinaus wird durch diese Festsetzung gewahrleistet, dass von den Grundsti-
cken die freie Sicht auf die Verkehrsflachen gewahrt wird, so dass ein sicheres Ein-
und Ausfahren auf und von den Grundstiicken ermdglicht wird.

7.7 Verkehrsflachen

Die aul3ere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der westlich verlaufenden Stra-
Re ,Backerstrale”.

Innerhalb des Plangebietes wird eine 6ffentliche Verkehrsflache gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzt. Die Verkehrsflache ist an der Einmindung zur Backerstrale 6 m
breit, um Begegnungsverkehr zu ermdglichen und Wartesituationen im Bereich der
BéackerstraRe zu vermeiden. Im weiteren Verlauf wird sie auf 5 m verschmélert. Am
Ende der Stichstral3e wird eine Wendemdglichkeit geschaffen, die ein Wenden von
zwei- und dreiachsigen Entsorgungs- oder Rettungsfahrzeugen ermdglicht.

Fur den Fall einer spateren Bebauung des riickwartigen Bereichs des Flurstiicks
209/16 werden gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB vorsorglich Geh- Fahr- und Leitungs-
rechte (GFL) zugunsten der Anlieger, der Ver- und Entsorgungstrager und der Stadt
Porta Westfalica festgesetzt, um die Erschlie3ung hierfir zu sichern.

7.8 Grinordnerische Festsetzungen

Die privaten Freiflachen des Plangebietes (Hausgarten) sollen gértnerisch bepflanzt
werden. Um bei den neuanzulegenden nicht Gberbaubaren Flachen im Plangebiet eine
Grundbegrinung und —Struktur herzustellen, ist je angefangene 400 m2 Grundstiicks-
flache mind. 1 Obst- oder Laubbaum mit einem Stammumfang von 10-12 cm und 10
Straucher aus der nachfolgenden Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Baume:

Bergahorn  (Acer pseudo-platanus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)

Sandbirke (Betula verrucosa)
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Hainbuche  (Carpinus betulus)
Eberesche  (Sorbus aucuparia
alt. Eibe (Taxus baccata)

oder hochstammige Obstgehdlze (z.B. Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume).

Straucher:

Kornelkirsche (Cornus mas)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose  (Rosa canina)

Purpurweide (Salix purpurea)

Hasel (Corylus avellana)

Berberitze (Berberis vulgaris)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Angrenzend zu landwirtschaftlichen Flachen sind zudem die erhéhten Pflanzabstande

gem. den Nachbarrechtsgesetz NRW zu beachten (siehe Hinweise).

7.9 Ableitung von Niederschlagswasser

Das im Erschlie3ungsgebiet anfallende Niederschlagswasser ist nach § 48 LWG NRW
der Gemeinde zu Uberlassen. Die Gemeinde kann die Abwasseriberlassungspflicht
nach § 48 LWG NRW Ubertragen, wenn eine gemeinwohlvertragliche Niederschlags-
wasserbeseitigung nachgewiesen wird. Die Beseitigung des Niederschlagswassers
Uber die Kanalisation dient hierbei insbesondere dem Uberflutungsschutz der Nach-
bargrundsticke.

8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Um bestimmte stadtebauliche und baugestalterische Absichten zu verwirklichen oder
um die Eigenart oder den Eindruck von Baudenkmalen zu erhalten oder hervorzuhe-
ben, kdnnen die Stadte und Gemeinden durch 6rtliche Bauvorschriften besondere An-
forderungen an die Gestaltung von Gebauden, Werbeanlagen, Einfriedungen u. a. stel-
len. Rechtsgrundlage hierfir ist der 8§ 89 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW 2018).

8.1 Erforderlichkeit

Die Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften wird hier notwendig, um dem Wohnge-
biet durch gestalterische Festsetzungen ein einheitliches optisches Erscheinungsbild in
Bezug auf wichtige ortshildpragende Kriterien unter Berlcksichtigung der bereits vor-
handenen baulichen Umgebung zu geben. Zu diesen Kriterien zahlt auch die Schaf-
fung einer einheitlichen Raumwirkung.
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Um eine einheitliche Raumwirkung zu erzielen, die sowohl dem Plangebiet wie auch
der Umgebung gerecht wird, werden daher Festsetzungen getroffen, die der Schaffung
und Gestaltung dieses Raumes und seiner Wirkung dienen.

Neben den qualifizierten Festsetzungen des Bebauungsplanes, wie Art und Mal3 der
baulichen Nutzung und der Bauweise, haben auch die Gestaltung der Baukorper Wir-
kung auf diesen raumlichen Eindruck.

Daher werden auch Festsetzungen zur Dachgestaltung getroffen, um im Plangebiet
und der nédheren Umgebung eine einheitliche Dachlandschaft in Bezug auf Dachnei-
gungen und- formen sowie einer ortsuiblichen Farbgestaltung zu erzielen.

8.2 Dachgestaltung

Die Neigung der Dachflachen wird auf 20° bis 48° beschrénkt. Begriinte Dacher oder
Solardacher sind auch mit einer Neigung von weniger als 20° bis hin zum Flachdach
zulassig, um auch diese aus mikroklimatischer und 0Okologischer Sicht sinnvollen
Dachgestaltungen im Plangebiet zu ermdglichen.

Einhiftige Pultdacher sind nicht zuldssig, da hierdurch einseitig groR3flachige Fassa-
denflachen entstehen kdnnen, die den Eindruck einer Uber das ortstibliche Mal3 hin-
ausgehenden Geschossigkeit vermitteln kénnen. Eine Ausnahme ist méglich, wenn
das Gebaude mit dem einhiftigen Pultdach lediglich ein Vollgeschoss aufweist.

Als Dacheindeckung fur geneigte Dacher sind Dacheindeckungen aus Tonpfannen
oder Betondachsteinen in den Farbtonen ,rot“, ,braun®, ,anthrazit und ,schwarz“ zu-
l&ssig. Andere Materialien fur die Dacheindeckung, z.B. Blecheindeckungen, sind un-
zulassig. Dacheindeckungen mit glasierten bzw. glanzenden Pfannen sind nicht zulés-
sig, da hierdurch grof3flachige Reflexionen entstehen kénnen, die das Orts- und Land-
schaftsbild nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Matte Dacheindeckungen sind zulassig.

Die Dachaufbauten, wie Gauben, Erker oder Vorbauten dirfen in ihrer Breite zwei Drit-
tel der betreffenden Dachflachen nicht tUberschreiten. Maligebend ist hierbei deren
Unterkante bzw. die jeweils langste Ausdehnung. Zu den Giebelseiten muss mindes-
tens 2 m Abstand eingehalten werden. Die Dachaufbauten dirfen mit Dachneigungen
bis 60° ausgefuhrt werden.

Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien, z.B. Photovoltaikanlagen und Solarkolle-
ktoren sind auf den Dachflachen uneingeschrankt zulassig, um innerhalb des Plange-
bietes eine klimaschonende und energieeffiziente Bauweise zu ermdglichen und einen
Beitrag zur Reduzierung des CO; Ausstolies zu leisten.

Die Dacher von Nebenanlagen (z.B. Garagen und Carports) dirfen auch mit flachen
Dachneigungen bis hin zum Flachdach und mit anderen Materialen ausgefiihrt werden,
um den Bauwilligen eine kostensparende Bauweise zu ermdglichen.

8.3 Vorgarten

Die festgesetzten ,Flachen mit Einschrankung fur Stellplatze, Garagen und Nebenan-
lagen (Vorgarten)“ bilden den Ubergang vom offentlichen zum privaten Raum und sind
als eine gestalterische Einheit zu betrachten, durch die der 6ffentliche StralRenraum
(StralRenbild) gepréagt wird. Dieser Freiraum ist ein wichtiger Bestandteil des Stral3en-
bildes.

14 0.9
stadtplanung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 88 ,Ostlich Backerstrake*

Die Begrinung der Vorgarten Ubernimmt durch die Anlage von Rasen-, Gehdlz-
und/oder Staudenflachen eine wichtige Funktion fir das Stadtklima (kleinklimatische
Verbesserung) und tragt zur Erhaltung der 6kologischen Vielfalt bei. Eine Anlage von
sogenannten Kies-, Splitt,- oder Schottergarten sowie das damit verbundene Abdecken
des Erdreiches mit Kunststofffolien ist daher unzuléssig. Eine Gestaltung der Garten
mit diesen Materialien ist als Versiegelung zu bewerten, fihrt zu einer Verarmung des
Bodenhaushaltes und zu einem Verlust an Nahrungs- und Lebensraum fur die heimi-
sche Flora und Fauna. Dieses ist aus 0kologischer und klimatischer Sicht nicht sinnvoll
und sollte vermieden werden. Unabhangig davon ist auch bereits auf Grundlage des §
8 Abs. 1 BauO NRW eine Begriinung oder Bepflanzung nicht Gberbauter Flachen der
bebauten Grundstticke vorzunehmen.

9 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Da es sich um einen Bebauungsplan handelt, der im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt werden kann, gilt der Eingriff gem. 8 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Die Eingriffsregelung
gem. 8§ 1a Abs. 3 BauGB findet somit keine Anwendung.

Eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB wurde gem. § 13 Abs. 3 Satz 1 i.V.m.
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB nicht durchgefihrt.

Anwendungsvoraussetzung fir das beschleunigte Verfahren gem. § 13a bzw. 8§ 13b
BauGB ist weiter der Ausschluss von Beeintrachtigungen der in § 1la Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgtter (Natura 2000-Gebiete).

Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet liegt in einer Entfernung von rd. 6,8 km nord-
westlich des Plangebietes (DE-3618-401 ,Vogelschutzgebiet Bastauniederung®). Nega-
tive Auswirkungen durch die Planung auf dieses Vogelschutzgebiet sind auf Grund der
hohen Entfernung zu diesem Gebiet nicht zu erkennen.

Die nachstgelegenen FFH-Gebiete liegen sudlich des Plangebietes in einer Entfernung
von rd. 200 m (DE-3719-301, Walder bei Porta Westfalica) sowie rd. 1 km nordgstlich
(DE-3719-302, Unternammerholz).

Zur Ermittlung moglicher Auswirkungen auf das FFH-Gebiet ,Walder bei Porta West-
falica“ wurde auf Grund der geringen Entfernung eine FFH-Vorprufung erstellt*, die zu
dem Ergebnis kommt, dass mit der vorliegenden Planung keine Beeintrachtigung der
Schutzziele des FFH-Gebietes einhergeht (vgl. Kap. 8.3).

Ebenfalls liegen keine Anhaltspunkte daftr vor, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind. Insbe-
sondere befindet sich die vorliegende Planung — durch nicht vorhandene Storfallbetrie-
be im Plangebiet und in dessen néherer Umgebung — nicht im Anwendungsbereich des

4 Bebauungsplan Nr. 88 ,Ostlich BackerstraBe“ — FFH-Vorpriifung gem. § 34 (1) BNatSchG, 0.9
Landschaftsarchitekten Wolfgang Hanke, Minden, Februar 2019.
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Leitfadens ,KAS-18", sodass keine Achtungsabstande zu Storfallbetrieben beachtet
werden mussen.

Die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf die Belange von Natur und Land-
schaft und den Artenschutz sind nachfolgend schutzgutbezogen dargestellt.

9.1 Beschreibung des Umweltzustandes und Umweltauswirkungen

9.1.1 Schutzgut Mensch (8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Das Schutzgut Mensch wird anhand der Kriterien Leben, Gesundheit und Wohlbefin-
den beurteilt.

Das Baugebiet liegt in einer von Wohngebieten gepragten Umgebung. Besondere Be-
lastungsmerkmale wie hdhere Larmimmissionen sind nicht vorhanden. Auch die Belas-
tungen durch die angrenzende Landwirtschaft sind als ortsiblich zu bezeichnen.

Mdogliche Beeintrachtigungen treten in Form von Larm und Erschitterungen wéhrend
der Bauphase auf.

Diese sind temporar und werden daher als gering eingeschatzt.

9.1.2 Schutzgut Tiere (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet wird derzeit als Gartenflache genutzt. Das Plangebiet liegt angrenzend
an die freie Landschaft und landwirtschaftliche Flachen. Insofern hat die Flache nur
eine geringe Bedeutung fir Arten der Feldflur.

Durch die bereits stattfindende, intensive anthropogene Nutzung der Gartenflachen
konnen empfindliche Tierarten ausgeschlossen werden. Hier sind die typischen Arten
der Hausgarten wie Kohimeise, Blaumeise und Amsel zu erwarten.

Als Ergebnis der durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Priifung kann eine erhebliche
Beeintrachtigung planungsrelevanter Arten ausgeschlossen werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Tiere ist nicht zu erkennen.

9.1.3 Schutzgut Pflanzen (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Infolge der bestehenden Gartennutzung sind nur im geringen Umfang wildwachsende
Pflanzenarten vorhanden. Durch die Realisierung der Planung werden die bestehen-
den Anpflanzungen und Rasenflachen weitgehend zerstort, jedoch werden im Rahmen
der Neugestaltung der Grundstiicke neue, vergleichbare Gartenstrukturen angelegt
werden. Durch die Festsetzung der Anpflanzung von standortheimischen Laubb&umen
wird zu einer neuen Grundbegriinung des Plangebietes beigetragen. Seltene oder be-
sonders schiitzenswerte Biotopstrukturen sind nicht vorhanden.

Die Beeintrachtigung des Schutzguts Pflanzen ist als gering einzustufen.

9.1.4 Schutzgut Flache (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Gemal der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung, soll die Flachen-
neuinanspruchnahme in Deutschland auf taglich max. 30 ha begrenzt werden. Vor die-

5 Kommission fir Anlagensicherheit (KAS): Leitfaden — Empfehlungen fir Abstande zwischen
Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen
der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG
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sem Hintergrund wurde mit der letzten BauGB Novelle® das Schutzgut ,Flache” in den
Katalog des 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB aufgenommen.

Eine mit diesem Ziel in Zusammenhang stehende Flachenneuinanspruchnahme wird
mit der vorliegenden Bauleitplanung vorgenommen. So werden Flachen fir eine woh-
nungsbauliche Nutzung in einer PlangebietsgréfRe von ca. 5.377 m2 zuganglich ge-
macht, die maximal bis zu 60 % versiegelt werden durfen. Dartber hinaus werden Fla-
chen fir die ErschlieBung der Grundstiicke im Plangebiet in Anspruch genommen.

Das Plangebiet liegt jedoch angrenzend an den bestehenden Siedlungsbereich des
Ortsteils Lerbeck mit vorhandenen technischen und sozialen Infrastrukturen, so dass
das Plangebiet sinnvoll zur Auslastung dieser vorhandenen Strukturen beitragen kann.
Zudem befindet sich das Plangebiet Uberwiegend bereits in privater Nutzung. Eine In-
anspruchnahme am Siedlungsrand gelegener und noch nicht in die vorhandenen Infra-
strukturen integrierter Flachen kann so vermieden werden.

Auf Grund der gut integrierbaren Lage und vor dem Hintergrund der zu erreichenden
Planungsziele der Innenentwicklung, wird die Beeintrachtigung des Schutzguts Flache
insgesamt als gering bewertet.

9.1.5 Schutzgut Wasser (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Die genauen
Grundwasserstande des Plangebiets sind nicht bekannt. Bei der Untersuchung des
Ing.-Biiros Scheu’ im November 2018 wurde kein Grundwasserstand angetroffen, je-
doch kann auf Grund der Lage am Nordhang des Wesergebirges mit dem Auftreten
von Schichtwasser gerechnet werden.

Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet Minden-Meif3en liegt ca. 900 m ndrdlich des
Plangebietes.

Die mit der Uberbauung verbundene Versiegelung tragt zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet bei. Durch die getrennte Ableitung des
Niederschlagswassers vom Schmutzwasser kann das Niederschlagswasser direkt ei-
ner Vorflut zugeleitet werden, so dass es dem Naturhaushalt erhalten bleibt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser ist nicht erkennbar.

9.1.6 Schutzgut Boden (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Beim vorhandenen Boden handelt es sich um eine typische Parabraunerde. Die Boden
sind wegen ihrer sehr hohen Funktionserfillung als Regelungs- und Pufferfunktion so-
wie der natirlichen Bodenfruchtbarkeit als schutzwirdig eingestuft. Fir die Versicke-
rung im 2-Meter-Raum sind die Bdden ,ungeeignet”. 8 Im Baugrundgutachten wird fur

6 Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des
neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). Die Anwendungsmag-
lichkeit des § 13b BauGB ist gesetzlich befristet bis zum 31. Dezember 2019.

7 Baugrundgutachten — Baugrunderkundung, Baugrundbeurteilung, Versickerungsfahigkeit:
ErschlieBungsplanung bzw. Stadtebaulicher Entwurf ,Backerstrale“ in 32457 Porta Westfalica-
Lerbeck, Dipl.-Ing. Scheu & Co. GmbH, Libbecke, 28.11.2018

8 Geologischer Dienst NRW, Bodenkarte im Mafstab 1:50.000 von Nordrhein-Westfalen mit
Zusatzauswertungen, Krefeld, 2017
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die anstehenden lehmigen/kiesigen Béden aus Erfahrungswerten ein Wasserdurchlas-
sigkeitsbeiwert von ca. ki = 1*10° m/s bis 1*10”7 m/s angenommen.

Auf Grund der geringen Gréf3e des Plangebietes und der Lage angrenzend zum Sied-
lungsbereich hat die Flache jedoch nur eine geringe Bedeutung fiir die Landwirtschatft.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind daher nicht erkennbar.

9.1.7 Schutzgut Klima/Luft (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

GroRRraumig gesehen liegt das Plangebiet im atlantischen Klimabereich. Der Raum
Lerbeck weist als Teil des Norddeutschen Flachlandes alle klimatischen Merkmale
eines Gebietes in der Westwindzone der mittleren Breiten auf. Das Wetter ist wechsel-
haft und unbesténdig. Die Sommer sind nur maRig warm, die Winter bleiben meist
mild, damit ist die Jahresschwankung der Temperatur relativ gering.

Die Klimaverhéltnisse im Flachland zeichnen sich durch relativ hohe Temperaturen (10
°C), relativ warme Sommer und geringe Niederschlage (um 700 mm/a) aus. Zum We-
serbergland im Stiden nehmen die Niederschlage bis auf 920 mm/a zu.®

Stadtklimatisch betrachtet liegt das Plangebiet in einer Zone, die durch Wohnbebauung
und die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen gepragt ist. Letztere kdnnen als
Kaltluftentstehungsgebiet wirksam werden.

Die Grundstiicke im Plangebiet verfligen Uber groRe Garten. Die meso- und mikrokli-
matischen Bedingungen werden als gunstig fiir die Nutzung ,Wohnen* eingestuft.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Klima/Luft ist nicht erkennbar.

9.1.8 Schutzgut Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Gem. 8 1 BNatSchG sind im besiedelten aber auch im unbesiedelten Bereich die Viel-
falt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft zu schitzen. Fir den besiedel-
ten Bereich kann unter dem Landschaftsbild i.w.S somit auch das Ortsbild verstanden
werden.

Es handelt sich um eine locker bebaute Stadtlandschaft, die durch die umgebende
Wohnbebauung in einer offenen, meist I-ll-geschossigen Bauweise gepragt ist. Die
vorliegende Planung wird sich diesbeziglich mit einer max. ll-geschossigen, offenen
Bauweise in die vorhandene Siedlungsstruktur einfiigen. Da die Uberplanten Bereich
bereits heute als Gartenflachen genutzt werden, wird sich der erkennbare Siedlungs-
rand optisch nicht in die freie Landschaft ausbreiten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Landschaftsbild ist nicht erkennbar.

9.1.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter (8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Nach dem Denkmalschutzgesetz NRW haben die Gemeinden die Sicherung der Bo-
dendenkmaéler bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten.

Die topographische Geldndesituation und nahe gelegene archaologische Fundplatze
lassen archaologische Bodendenkmaler im Plangebiet vermuten, so dass eine Pros-
pektion mittels mehrerer Suchschnitte unumganglich ist. Daher ist in Abstimmung mit
der LWL — Archéologie fir Westfalen, Aul3enstelle Bielefeld, eine archaologische Fach-

9 Klimaatlas NRW, Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz,
http://www.klimaatlas.nrw.de/karte-klimaatlas, Zeitraum 1981-2010, abgerufen am 18.02.2019
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firma mit der Durchfihrung dieser Untersuchung zu beauftragen. Die Kosten gehen
entsprechend § 29 DSchG NRW zu Lasten des Bautragers.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Kultur- und sonstige Sachgiter kann
bei entsprechender Sicherung archéologischer Funde oder Befunde vermieden wer-
den.

9.1.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern (8 1 Abs. 6
Nr. 7i BauGB)

Es sind keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen untersuchten
Schutzgitern zu erkennen.

9.2 Artenschutz

Um die Belange des Artenschutzes prifen zu kénnen, wurde eine Artenschutzprifung
i.S.d. § 44 BNatSchG durchgefiihrt'®, Diese kam zu folgendem Ergebnis:

.Der Verlust der vorhandenen Strukturen bewirkt vor allem fur Gartenvogel eine
Verschlechterung der Lebensraumqualitat. Mit den grinordnerischen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans ist die Neuentstehung von o6kologisch wertvollen Ge-
holzstrukturen gesichert.

Um den Verlust von Lebensstatten geschitzter Arten zu vermeiden, sind die bau-
lichen Anlagen vor dem Abriss auf das Vorhandensein von Brut- und Le-
bensstitten (insbesondere von Fledermausen) zu priifen.

Im Rahmen der Planung ist die Fallung des gesamten Gehdlzbestandes vorgese-
hen. In diesem Zusammenhang ist das Fallverbot in der Brutzeit vom 1. Marz
bis zum 30. September (§ 39 BNatSchG) zu beriicksichtigen.

Eine Beeintrachtigung des Erhaltungszustands ist fur keine der hier untersuchten
Arten erkennbar.”

9.3 FFH-Vorprifung

Auf Grund der raumlichen Lage des Plangebietes in einer Entfernung von rd. 200 m
zum sudlich gelegenen Fauna-Flora-Habitat (FFH) ,Walder bei Porta Westfalica® wurde
eine FFH-Vorprufung gem. 8 31 BNatSchG i.V.m. der Verwaltungsvorschrift Habitat-
schutz (VV Habitatschutz vom 06.06.2016) des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW erstellt.!! Diese schliel3t eine Be-
eintrachtigung von Natura 2000-Gebieten (FFH- und Vogelschutzgebiete) u.a. aus,
wenn bauliche Anlagen i.S. v. § 2 Abs. 1 BauO NRW einen Mindestabstand von 300 m
zu diesen Gebieten halten.

Auf Grund der Unterschreitung dieses Abstands ist eine FFH-Vorprifung durchgefihrt
worden. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass mit der vorliegenden Planung keine Be-
eintrachtigung der Schutzziele des FFH-Gebietes einhergeht. Die Vorprifung ist der
Begriindung als Anlage beigefugt.

10 Bebauungsplan Nr. 88 ,Ostlich BackerstraRe* — Artenschutzprifung (ASP) nach § 44
BNatSchG, 0.9 Landschaftsarchitekten Wolfgang Hanke, Minden, 02.03.2020

11 Bebauungsplan Nr. 88 ,Ostlich BackerstraRe“ — FFH-Vorpriifung gem. § 34 (1) BNatSchG,
0.9 Landschaftsarchitekten Wolfgang Hanke, Minden, 02.03.2020
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10 BELANGE DES BODENSCHUTZES

Nach 8§ 1la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von FIla-
chen fir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal3 zu begrenzen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden bislang private Gartenflachen fir
eine bauliche Nutzung zugéanglich gemacht. Damit gehen Versiegelungen durch die
geplanten Wohngebaude mit Nebenanlagen und durch die notwendigen Verkehrsfla-
chen einher.

In den Uberbauten Bereichen gehen die Funktionen des Bodens als

o Lebensgrundlage und Lebensraum flr Menschen, Tiere, Pflanzen und Boden-
organismen,

¢ Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und N&hr-
stoffkreislaufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers (BBodSchG vom 17. Méarz 1998, LBodSchG
vom 9. Mai 2000).

Uiberwiegend verloren.

Da das Plangebiet jedoch grof3raumig betrachtet bereits am Rande des bestehenden
Siedlungsbereiches liegt, ist es fir eine Nachverdichtung der bestehenden Ortschaft
unter Inanspruchnahme bereits vorhandener Infrastruktureinrichtungen in besonderem
Malfe geeignet.

11 ERSCHLIERBUNG

111 Verkehr
Die auRRere ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die Stralte ,Backerstral3e” gewahr-
leistet. Fur die interne ErschlielBung des Plangebietes eine neue Planstral3e anzulegen.

Das Baugrundgutachten des Ing.-Blros Scheu (s. Kap. 13) enthélt Kennwerte fur Erd-
arbeiten im Stral3enbau.

An den Offentlichen Personennahverkehr ist das Plangebiet tiber die fuRlaufig erreich-
bare Haltestelle ,Lerbeck, Kirche* angebunden. Von hier verkehren mehrere Buslinien
u.a. in Richtung Hausberge und Minden.

11.2 Energieversorgung

Der fir das Vorhaben erforderliche Strombedarf wird durch den ortlichen Energiever-
sorger bereitgestellt.
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11.3 Abwasserbeseitigung

GemaR § 55 Abs. 2 WHG i.V.m. § 44 Abs. 1 LWG NRW soll Niederschlagswasser
ortsnah zur Versickerung gebracht werden oder ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser direkt oder Uber die Kanalisation in ein Gewasser eingeleitet werden. Dies gilt, so-
weit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung wird tiber ein neu herzustellendes
Trennsystem innerhalb der Planstrale gewdahrleistet. Die im Plangebiet neu entste-
henden Kandle kdnnen an das bestehende Kanalnetz im Bereich der BackerstralRe
angeschlossen werden.

Die Gemeinde kann die Abwassertberlassungspflicht nach § 48 LWG NRW ubertra-
gen, wenn eine gemeinwohlvertragliche Niederschlagswasserbeseitigung nachgewie-
sen wird.

11.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung von Abfallen wird durch die drtliche Mullabfuhr der Stadt Porta West-
falica sichergestellt.

11.5 Trink- und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet ist an die vorhandene Trinkwasserversorgung im Bereich der Backer-
stral3e angeschlossen.

Hiertber ist Uber die vorhandenen Wasserentnahmestellen (Hydranten) auch die Ver-
sorgung mit Loschwasser mit einer Enthahmeleistung von 48 m3/h Uiber einen Zeitraum
von 2 h gewahrleistet. Im Rahmen der Herstellung der Erschlielungsstral3e sind ggf.
zusatzliche Wasserentnahmestellen (Hydranten) gem. DVGW-Arbeitsblatt W 405 her-
zustellen.

12 HINWEISE

12.1 Bodendenkmalschutz

Die topographische Geladndesituation und nahe gelegene archaologische Fundplatze
lassen arché&ologische Bodendenkmaler im Plangebiet vermuten, so dass eine Pros-
pektion mittels mehrerer Suchschnitte unumganglich ist. Daher ist in Abstimmung mit
der LWL — Arch&ologie fir Westfalen, Aul3enstelle Bielefeld, eine archaologische Fach-
firma mit der Durchfihrung dieser Untersuchung zu beauftragen. Die Kosten gehen
entsprechend § 29 DSchG NRW zu Lasten des Bautragers.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW die Entdeckung un-
verzuglich der Stadt Porta Westfalica und dem LWL - Arch&ologie fur Westfalen, Au-
Renstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a in 33609 Bielefeld (Tel.: 0251/591-8961), anzu-
zeigen und die Entdeckung drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
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12.2 Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder auf3ergewohnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen
und das Ordnungsamt der Stadt Porta Westfalica zu benachrichtigen (0571/791-250
bzw. -254). Nach Dienstschluss ist die Kreisleitstelle unter 0571-83870 zu erreichen.

12.3 Klimaschutz

Gemall dem CO,-Minderungskonzept der Stadt Porta Westfalica sollen Gebaude so
ausgerichtet werden, dass eine passive oder aktive Solarenergienutzung ermoglicht
wird.

12.4 Abstand zu landwirtschaftlichen Flachen

Gem. 88 41-43 NachbG NRW sind folgende Abstéande zu angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen einzuhalten: Einfriedungen - 50 cm; Hecken bis 2 m Héhe - 1 m,
daruber - 2 m; Laubbaume je nach Art - 4-6 m; Obstb&ume je nach Art - 2-4 m.

12.5 Bergbau

Das Plangebiet befindet sich Gber dem Bergwerksfeld "Victoria". Inhaberin ist die Bar-
bara Erzbergbau GmbH, An der Erzgrube 9 in 32457 Porta Westfalica.

12.6 Gebaudeinterne Telekommunikationsanschliisse

Aus 8§ 77k Abs. 4 TKG ergibt sich, dass neu errichtete Gebaude, die Gber Anschlisse
fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfligen sollen, gebaudeintern
bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinf-
rastrukturen (Leerrohre, 83 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen pas-
siven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten sind.

Dies ist im Rahmen der Objekt-/ Gebaudeplanung zu bertcksichtigen.

13 FLACHENBILANZ

Art der Nutzung Bestand ca. Planung ca.
Private Nutzgartenflache 5.923 m2 0 m?
Grunflache 284 m? 0 m?
Allgemeines Wohngebiet 0 mz2 5.377 m2
Verkehrsflache 0om2 830 m?
Gesamt, ca. 6.207 m? 6.207 m?
14 KOSTEN

Der Stadt Porta Westfalica entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kei-
ne Kosten. Bodenordnende MafRnahmen sind nicht erforderlich.
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Fachgutachten:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 88 ,Ostlich BackerstraRe* wur-
den folgende gutachterliche Untersuchungen durchgefihrt:

e FFH-Vorpriifung nach § 34 (1) BNatSchG: Bebauungsplan Nr. 88 ,Ostlich Ba-
ckerstral’e” — 0.9 Landschaftsarchitekten Wolfgang Hanke, Minden, 02.03.2020

e Artenschutzprifung (ASP) nach § 44 BNatSchG: Bebauungsplan Nr. 88 ,Ost-
lich BackerstraBe® — 0.9 Landschaftsarchitekten Wolfgang Hanke, Minden,
02.03.2020

¢ Baugrundgutachten — Baugrunderkundung, Baugrundbeurteilung, Versicke-
rungsfahigkeit: ErschlieBungsplanung bzw. Stadtebaulicher Entwurf ,Backer-
straRe” in 32457 Porta Westfalica-Lerbeck — Dipl.-Ing. Scheu & Co. GmbH,
Lubbecke, 28.11.2018

Die Gutachten sind bei der Stadt Porta Westfalica, Kempstral3e 1, 32457 Porta West-
falica, Abteilung Stadtplanung, zu den Dienststunden einsehbar.
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