Stadt Porta
Westfalica

Bebauungsplan Nr. 87
"Zwischen Zur Porta und
BruchstraBRe"

gem. § 13a BauGB

Verfahrensstand:
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die

Planzeichnung (Teil A) und

die textlichen Festsetzungen (Teil B).

Beigefiigt ist eine Begriindung (Teil C). stadtplanung
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Teil A Planzeichnung
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Stadt Porta Westfalica

OT Lerbeck

Bebauungsplan Nr. 87
"Zwischen Zur Porta und Bruchstrale"

Planverfasser:

stadtplanung

olaf schramme
Opferstrafe 9, 32423 Minden
Tel: 0571 972695-96
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TEIL B

PLANZEICHENERLAUTERUNG
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)

Nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen
(gem. § 23 (5) BauNVO)

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen -Vorgarten-
Flachen mit Einschrankungen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(gem. § 14 (1) BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und
Baugrenzen

0,4 max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)
HoéchstmaB Geschossflachenzahl (GFZ) (gem. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO)
o offene Bauweise (gem. § 22 (2) BauNVO)

Il max. Zahl der Vollgeschosse (gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)
L Baugrenze (gem. § 23 (1, 3, 5) BauNVO)

FH max. Firsthéhe Gber dem Bezugspunkt

max.

TH max. Traufhdhe Uber dem Bezugspunkt

max.
BP: 51,7 Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen in m NHN
m NHN (gem. § 18 (1) BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen: MaB der baulichen Nutzung -
Bezugspunkt (gem. § 16 (5) BauNVO)

3. Verkehrsflachen gem. 59 (1) Nr. 11 Bau)

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache

4. Grunordnerische Festsetzungen

OO 00O Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
D00 g (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)
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5. Sonstige Planzeichen

raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(gem. § 9 (7) BauGB)

e mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger zu belastende
e Flachen (gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

o0 Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
T30 BemaBung in Meter

6. Nachrichtliche Darstellungen

——————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze, ohne Festsetzungscharakter

o H—H— Abgrenzung von Flachen, die durch gewerblichen Larm vorbelastet sind,
Larmbelastungen >40 - <=45 dB(A) bei Nacht in 5,2 m Hbéhe



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Darin sind allgemein zulassig:

e Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht

stérende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zulassig sind:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe und

e Anlagen fur Verwaltungen.
Nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

§ 2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche, Nebenanlagen, Stellplidtze (gem. §§ 12 (1), 14 BauNVO)
(1) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind Stellplatze und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO allgemein zulassig.

(2) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen mit Einschrankungen fiir Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen -Vorgarten-, sind nur Stellplatze und offene Kleingaragen (Carports) einschl. ihrer Zufahrt
zulassig, wenn ihre Gesamtbreite max. 6 m betragt und offene Kleingaragen in einem Abstand von mind. 3 m
von der festgesetzten Strallenbegrenzungslinie errichtet werden.

§ 3 Hohe baulicher Anlagen (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 und § 18 (1) BauNVO)
(1) Innerhalb des Plangebietes wird die maximale Traufhéhe je Gebaude (THmax) auf 6,5 m, die Firsthdhe
(FHmax) auf 10,5 m tGber dem Bezugspunkt begrenzt.

(2) Ausgenommen von der Héhenbegrenzung sind Anlagen fir Heizungs- und Liftungsanlagen, Aufziige oder
sonstige technische Anlagen, die fir die Gebdudetechnik erforderlich sind.

§4 Baugrenze

Ein Uberschreiten der Baugrenze bzw. Vortreten von Geb&udeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien, Balkonen
etc. kann gem. § 23 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch nur bis zu max. 1/3 der
jeweiligen Auflenwandflache und max. 1,50 m Tiefe.

§ 5 Grinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)
(1) Die nicht Gberbauten Grundstuicksflachen sind innerhalb eines Jahres nach Schlussabnahme des
jeweiligen Gebaudes gartnerisch zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Pro Grundstiick ist je angefangene 400 m? Grundstlicksgrof3e mindestens ein heimischer,
standortgerechter Obst- oder Laubbaum mit einem Stammumfang 10-12 cm und mindestens 10 heimische,
standortgerechte Straucher aus nachfolgender Pflanzliste anzupflanzen.

Baume: Straucher:

Bergahorn (Acer pseudo-platanus) Kornelkirsche (Cornus mas)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Hartriegel (Cornus sanguinea)
Stieleiche (Quercus robur) Schlehe (Prunus spinosa)
Sandbirke (Betula verrucosa) Hundsrose (Rosa canina)
Hainbuche (Carpinus betulus) Purpurweide (Salix pururea)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Hasel (Corylus avellana)
alt. Eibe (Taxus baccata) Berberitze (Berberis vulgaris)
oder hochstdammige Obstgehdlze. Liguster (Ligustrum vulgare)

(3) Auf der festgesetzten Flache fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist je angefangene 10 m
Grundstucksbreite ein hochstammiger Obstbaum, Stammumfang 14-16 cm, 3xv anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

Weiterhin ist an der Grundstiicksgrenze im Ubergangsbereich zur freien Landschaft eine mind. 1,2 m hohe
Schnitthecke aus standortheimischen Laubgehoélzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist
Ersatz zu pflanzen.

§ 6 Geh- Fahr und Leitungsrechte

Die im Plan eingetragenen, mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) zu belastenden Flachen sind nicht
lagegenau festgesetzt. lhre genaue Lage bestimmt sich durch die endgultigen Baugrundstiickszuschnitte.
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Ortliche Bauvorschriften

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung ist identisch mit dem Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes.

§ 2 Dachgestaltung

Innerhalb des Plangebietes sind Dachneigungen nur zwischen 20° bis 48° zulassig. Begriinte Dacher dirfen
auch mit Neigungen unter 20° ausgefiihrt werden. Als Dachform sind nur Sattel-, Krippelwalm-, Walm-, Zelt-,
Mansard- und versetztes Pultdach zulassig. Einhiiftige Pultdacher sind unzulassig.

Garagen und Nebengebaude sind auch mit Flachdach zulassig.

Als Dacheindeckung sind nur Tonpfannen oder Betondachsteine in den Farbténen rot, braun, anthrazit und
schwarz zulassig. Glasierte (glanzende) Eindeckungen sind unzulassig. Flachen fiir erneuerbare Energien
sind auch in anderen Farbténen zulassig.

Dachaufbauten (Gauben, Erker, Friesengiebel) diirfen mit Dachneigungen bis 60° ausgefihrt werden. Die
max. Lange der Dachaufbauten darf 1/2 der Gebaudelange nicht Gberschreiten (maRgebend ist die grolte
Lange bei schrager AuBenwand des Dachaufbaus). Von den Auflenwanden der Giebelseiten ist ein Abstand
von mind. 2 m einzuhalten.

§ 3 Vorgarten

Als Vorgarten gelten die Flachen, die als ,Flachen mit Einschrankungen fiir Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen® festgesetzt sind. Innerhalb der Vorgarten sind Flachen, welche nicht durch zulassige bauliche
Anlagen teil- bzw. versiegelt werden, gartnerisch als Rasen-, Gehdlz- und/oder Staudenflachen anzupflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Eine Anlage von sogenannten Kies-, Splitt,- oder Schottergarten sowie das
damit verbundene Abdecken des Erdreiches mit Kunststofffolien ist unzulassig.

HINWEISE

Bodendenkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes NRW die Entdeckung unverzlglich der Stadt Porta Westfalica und dem LWL -
Archéologie flir Westfalen, AulRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a in 33609 Bielefeld (Tel.: 0251/591-8961),
anzuzeigen und die Entdeckung drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aulRergewdhnliche Bodenverfarbungen
auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und das Ordnungsamt der Stadt Porta
Westfalica zu benachrichtigen (0571/791-250 bzw. -254). Nach Dienstschluss ist die Kreisleitstelle unter
0571-83870 zu erreichen.

Klimaschutz

Gemal dem CO, -Minderungskonzept der Stadt Porta Westfalica sollen Geb&ude so ausgerichtet werden,
dass eine passive oder aktive Solarenergienutzung ermdglicht wird.

Abstande zur landwirtschaftlichen Flache

Gem. §§ 41-43 NachbG NRW sind folgende Abstéande zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
einzuhalten: Einfriedungen - 50 cm; Hecken bis 2 m Héhe - 1 m, darlber - 2 m; Laubbdume je nach Art -
4-6 m; Obstbdume je nach Art - 2-4 m.

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich tiber dem Bergwerksfeld "Victoria". Inhaberin ist die Barbara Erzbergbau GmbH,
An der Erzgrube 9 in 32457 Porta Westfalica.

Gebaudeinterne Telekommunikationsanschliisse

Aus § 77k Abs. 4 TKG ergibt sich, dass neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse flir Endnutzer von
Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen sollen, gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit
hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem
Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten sind.

Dies ist im Rahmen der Objekt-/ Gebaudeplanung zu berlcksichtigen.
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Larmimmissionen

In Teilen des Plangebietes besteht eine Vorbelastung durch Gewerbeldarmimmissionen (s. Prognose von
Schallimmissionen, DEKRA Automobil GmbH, 19.06.2019). Die belasteten Flachen sind in der Planzeichnung
dargestellt.
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