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Rechtsgrundlagen

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit giiltigen Fassung

e das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in der zurzeit giiltigen Fassung

e die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der zurzeit giiltigen Fassung

e die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der zurzeit giiltigen Fassung
e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zurzeit glltigen Fassung

e das Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der zurzeit giiltigen Fassung

* das Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen ((WG NW) in der zurzeit giiltigen Fassung

e das Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der zurzeit gliltigen Fassung
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1. GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 80 ,Alte Schule Nammen” wird entsprechend des Gel-
tungsbereichs der Planzeichnung begrenzt und umfasst in der Gemarkung Nammen in der Flur 9
die Flurstiicke 39, 151, 163 und 366 ganz und 100, 133, 302, 323 und 364 jeweils teilweise. Wei-
terhin sind in der Flur 10 die Flurstiicke 49 und 132 teilweise einbezogen.

Der Geltungsbereich grenzt im Norden an die Verkehrsflichen ,Im Diekhoff” und ,Im Langenfeld”
und im Osten an die Verkehrsfliche Laurentiusstralle (L 764). Im Westen bildet die Fullverbindung
zwischen der Verkehrsflache ,Im Diekhoff” und der Kapelle die Grenze des Geltungsbereichs. Im
Nordwesten sowie im Siiden grenzen benachbarte private Wohngrundstiicke an. Die Einbeziehung
von Teilen der bisherigen Verkehrsflaichen (Fullweg und Stralenrdume) dient der gestalterischen
Aufwertung des Umfeldes und der Neuordnung der Grundstiicksverhaltnisse.

Das Plangebiet weist eine Gesamtgrofe von ca. 7.133 m? auf.

2. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ehemaliges stiadtisches Schulgrundstiick im alten Orts-
kern von Nammen. Dies ist nach Aufgabe des Lehrbetriebes in Besitz eines privaten Investors liber-
gegangen, der das Geldnde mit nachverdichtetem Wohnen, ortsnaher Versorgung und doérflich-so-
zialen Zwecken zu einem Dorfmittelpunkt entwickeln mochte.

Als erster Ansatz findet auf dem alten Schulhof wéchentlich ein privat organisierter Wochenmarkt
statt. Weiterhin sollen in dem ehemaligen Schulgebdude eine Arztpraxis, Café, Dorfladen, Ver-
sammlungsrdume sowie Mietwohnungen entstehen. Die bestehende Turnhalle soll in bisherigem
Umfang erhalten und weiter genutzt werden.

Nach den Vorstellungen des Investors soll weiterhin der Wochenmarkt in einer Markthalle unterge-
bracht werden, die bei Bedarf auch als grofSer Versammlungsraum fiir Veranstaltungen vorzugswei-
se der Dorfgemeinschaft zur Verfligung stehen soll. Im Sinne der Nachverdichtung ist im nordlichen
Bereich des Grundstiickes eine ergdnzende Wohnbebauung vorgesehen.

Im Rahmen des 2017 verabschiedeten Dorfinnenentwicklungskonzeptes Nammen liegt der Projekt-
fokus auf der Innenentwicklung und substanzieller Starkung der Dorfmitte. Das hier verfolgte Pro-
jekt leistet einen wertvollen Beitrag zu diesen beiden Leitzielen. Speziell ergibt sich eine Verzah-
nung mit den Entwicklungsprojekten ,Neue Mitte”, ,Dorfladen/Dorfcafé” und ,Birgernetzwerk/
Dorfbiiro”. Aufgrund seiner Ndhe zu der historischen Laurentiuskapelle und den dortigen Einzel-
handelsgeschédften werden positive Synergieeffekte erwartet. Die fullldufige Wegeverbindung zwi-
schen der Kapelle und ,Im Diekhoff” soll durch das Projekt aufgewertet und attraktiviert werden.

Das in den 1930er-Jahren erbaute Schulgebdude weist bereits aufgrund seiner urspriinglichen Bau-
masse und seinen Erweiterungen in den 1960er Jahren Kubaturen in Flache und Hohe auf, die sich
in der umgebenden Bebauung nicht widerspiegeln. Durch das Vorhaben soll einerseits die ortsbild-
pragende Kubatur des vorhandenen Gebdudebestandes einschliefSlich der Turnhalle gesichert wer-
den, andererseits bekommen die geplanten Anbauten, Erweiterungen und Neubauten die Funktion,
maBvolle Uberginge zum benachbarten baulichen Umfeld zu bilden. Da sich im Westen angren-
zend an das Plangebiet eine wertvolle denkmalgeschiitzte Hofanlage befindet, soll die Baufenster
und Gebdudehohen ein innen geschiitzter Freiraum geschaffen werden, so dass der denkmalge-
rechte Umfeldcharakter hier weitgehend gewdhrleistet ist.

ARGE Dorfentwicklung
Jung | Liideling & Partner GbR

IE
=(E
(e




(E
(e

(e

Bebauungsplan Nr. 80 ,Alte

Die zu schaffenden zusédtzlichen Stellpldtze sowie die Neu- und Umnutzungen werden so angeord-
net und ausgestaltet, dass laut vorliegendem Prognosegutachten die zuldssigen Schallemissionen
nicht Gberschritten werden.

Im Bereich des Gehweges westlich der Laurentiusstralse entlang der Stralle ,Im Langenfeld” und
dessen Kreuzungsbereich mit der Strafle ,Im Diekhoff” ist eine Neuordnung der Eigentumsverhalt-
nisse vorgesehen. Der Gebietscharakter entspricht einem Mischgebiet mit zuldssigen Nutzungen
nach § 6 (1) und (2) BauNVO. Vergniigungsstdtten, Tankstellen und Gartenbaubetriebe widerspre-
chen in diesem Bereich einer geordneten dorflichen Entwicklung und sollen ausgeschlossen wer-
den.

3. ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LAN-
DESPLANUNG

B o vl L B
|

_ | Die beabsichtigte Nutzung im Geltungsbereich
3 befindet sich im FEinklang mit den Zielen der
Raumordnung und der Landesplanung. Der giilti-
@ ge Regionalplan (Regierungsbezirk Detmold, Teil-
-/ abschnitt Oberbereich Bielefeld, Teilblatt 9) weist
| diesen Bereich als Allgemeinen Siedlungsbereich

el aus.

.| Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der
; Stadt Porta Westfalica (104. Fassung) stellt das
,, Plangebiet als Gemeinbedarfsfliche mit dem Si-
gnet ,Schule” innerhalb von Wohnfliachen gem. §
1 Abs. T Nr. 1 BauNVO dar.

Da die Nachnutzung des Geldndes kiinftig einem

Mischgebiet entspricht, soll der FNP im Wege der
| Berichtigung entsprechend § 13a (2) Nr. 2 BauGB
4 angepasst werden.

5. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG/ GRUNDLAGEN

Das Plangebiet liegt im Nord-Osten des historischen Kernbereichs von Nammen in der Stadt Porta
Westfalica. Eingefasst wird das Geldnde von den Strafen ,Im Langenfeld” und ,Im Diekhoff* und
der Ortsdurchfahrt der L 764, LaurentiusstraRe, sowie im Westen durch den FuBweg zwischen alter
Kapelle und ,Im Diekhoff”. Im Nordwesten und im Siiden grenzen eingeschossig bebaute Grund-
stiicke an.
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Schule Nammen*

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs der Innenbereichssatzung ,Dorf Nam-
men” aus dem Jahr 2007. Diese Satzung reduziert die Regelungsdichte im Wesentlichen auf Art und
Mafs der baulichen Nutzung entsprechend § 34 BauGB. Das in den 1930er-Jahren erbaute Schul-
gebdude weist bereits aufgrund seiner urspriinglichen Baumasse und seinen Erweiterungen in den
1960er Jahren Kubaturen in Flaiche und Hoéhe auf, die sich in der umgebenden Bebauung nicht wi-
derspiegeln. Stadtebaulich ist eine abgestufte Gebdudesituation jedoch wiinschenswert. Diese soll
im Rahmen weiterer Innenentwicklungen vorgenommen werden. Zusammen genommen geht da-
mit das Vorhaben iber die Abweichungstatbestdnde nach § 34 hinaus und so ist die Durchfihrung
eines Planverfahrens nach § 13a BauGB notwendig.

Die Schulnutzung der Gebaude ist mittlerweile aufgegeben und Flurstiicke und bauliche Anlagen
des Plangebiets befinden sich im Besitz des privaten Vorhabentrédgers. Dieser plant den Um- und
Ausbau des bestehenden Gebaudes und mochte sowohl im Dachgeschoss des Altbaues (Nordost-
trakt) als auch in dem an der Laurentiusstral’e gelegenen Bautrakt und einem Anbau im Oberge-
schoss sechs Wohnungen errichten. Zusétzlich ist eine Arztpraxis geplant. Im Erdgeschoss soll im
nordlichen Altbau ein Imbiss/Café mit Raumlichkeiten fiir einen Dorfladen entstehen, der sich ge-
staffelt beidseitig an den Nordtrakt des Altbaues anschlielst. Die vorhandenen Klassenraume im Erd-
geschoss des 6stlichen Gebdudefligels sollen zusammen mit einem Anbau als Versammlungsraume
fir Treffen der Dorfgemeinschaft/Vereine etc. umgenutzt werden.

Die Turnhalle im Stiden des Plangebietes soll auch weiterhin sportliche Zwecke zur Verfiigung ste-
hen. Hier ist lediglich zur Ostseite hin ein Teilabriss der Nebenrdume geplant, der durch einen ein-
geschossigen Anbau fiir Sport- und Fitnesszwecke ersetzt werden soll.

Auf dem jetzt asphaltierten Teil des ehemaligen Schulhof soll eine eingeschossige Markthalle er-
richtet werden. Diese dient der witterungsunabhdngigen Durchfiihrung des derzeit regelmaRig auf
dem Geldnde durchgefiihrten Nammer Wochenmarktes und als Versammlungsraum fir grolRere
Veranstaltungen. Um deren Nutzungen nach 22:00 Uhr emissionsvertraglich zu gestalten, wird
zum einen eine geschlossene und schallprdventive Bebauung zur Stidseite hin angestrebt, zum an-
deren erfolgt der Zu- und Abgang von Personen durch einen Verbindungstunnel zwischen Markt-
halle und Schulgebdude mit direktem Ausgang zur Laurentiusstrafe.

Fir Nammen wurde 2017 ein Dorfinnenentwicklungskonzept (DIEK) aufgestellt. Das hier beschrie-
bene Nutzungskonzept ist in den Grundziigen bereits in das Konzept (ibernommen worden und
entspricht in hohem Malle den baulichen, wirtschaftlichen und sozialen an ein zukunftsfahiges
Dorfzentrum.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Innenentwicklung nach § 13a BauGB sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzung zur Umsetzung des Vorhabens unter Beriicksichtigung der stad-
tebaulichen Anforderungen geschaffen werden.

6. UMWELTBERICHT

Mit einer Gesamtflache von 7.233m? wird die fir Umweltvertraglichkeitspriifungen (UVP) vorgege-
bene MindestgrofRe von 20.000m? weit unterschritten. Aus diesem Grund kann hier auf eine UVP
verzichtet werden. Es liegen des Weiteren keine Anhaltspunkte fiir eine Stérung oder Beeintrachti-
gung von FFH-Gebieten oder Europdischen Vogelschutzgebieten i.S.d. §1 Abs. 6 Nr 7 Buchstabe b

ARGE Dorfentwicklung
Jung | Liideling & Partner GbR

IE
=(E
(e




(E
(e
(e
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BauGB vor. Nach §13a BauGB kann deshalb auf einen Umweltbericht verzichtet werden. Die Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die jeweiligen Schutzgiiter werden in Kapitel 8 behandelt.

7. FESTSETZUNGEN

7.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (PLANZV NR. 1 UND NR. 4)

Innerhalb des Plangebietes wird die Art der baulichen Nutzung als ein Mischgebiet (M) gem. §
6 BauNVO festgesetzt. In Mischgebieten ist eine Wohnnutzung sowie eine gewerbliche Nutzung
nicht-stérenden Gewerbes zuldssig. Die Zulassung von Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Ver-
gniligungsstatten widerspricht den Zielen einer geordneten Innenentwicklung und wird deshalb aus-
geschlossen.

7.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (PLANZV NR. 2-3)

Grundflachenzahl

Obwohl eine Innenverdichtung angestrebt wird, soll der Charakter einer durchgriinten Dorfsiedlung
erhalten bleiben. Deshalb wird das Mal der baulichen Nutzung mit der im § 17 Abs 1 BauNVO
festgelegten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Die GRZ gibt den Wert der tiberbaubaren
Grundstiicksflache im Verhéltnis zur GrundstiicksgrofRe nach § 19 BauNVO vor. Nach Abs 4 darf
die GRZ durch Garagen und Stellpldtze mit ihrem Zufahrten i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanla-
gen i.S.d. § 14 BauNVO um bis zu 50%, maximal jedoch bis zu einer GRZ auf 0,8, tberschritten
werden. Angesichts der geplanten versickerungsfihigen Ausfiihrung der Stellplatzanlagen und de-
ren Eingriinung ist diese Uberschreitung vertretbar, ohne den Charakter des Freiraums iibermiRig
einzuschrdanken.

Gebdudehdhen

Aufgrund der umgebenden I-geschossigen Bebauung sowie dem II-1V geschossigen Gebdudekorper
der Alten Schule ist eine vermittelnde Hohenentwicklung wiinschenswert. Zur Vermittlung der Ge-
badudehdhen des bereits dominierenden Altbaus zu der Umgebungsbebauung werden fiir Neu- und
Anbauten Hohenstaffelungen innerhalb definierter Baugrenzen festgelegt, die mit maximal zulds-
sigen Gebdudehdhen gekennzeichnet sind. Als Gebdudehdhe wird die Héhe tber Normalnull des
hochsten Gebdudeteils festgesetzt, die sind die Dachfirste bei Steilddchern oder die Hohe der Atti-
ken bei Flachddchern.

Weiterhin befindet sich in 7 km Entfernung der Flugplatz Blickeburg und somit liegt das Plangebiet
innerhalb der lateralen Grenzen des Bauschutzbereiches gem. § 12(3) 2a LuftVG. Sollten unterge-
ordnete Bauteile eine Hohe von 15 m iiber Geldnde erreichen, ist eine Einzelfallpriifung des Bun-
desamtes fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr erforderlich.

Baugrenzen

Die Bestandsbauten im Plangebiet geben die Ausrichtung der Neu- und Erweiterungsbauten vor.
Dabei soll der bestehende Freiraum zur Laurentiusstralle hin nicht weiter eingeschrankt werden.
Im nérdlichen Bereich der Schule zur Stralle ,Im Langenfeld” soll sich die geplante Erweiterung in
zwei Staffelungen zeigen; das Untergeschoss orientiert sich an der jetzigen Natursteinstiitzmauer
und die Erweiterung des Cafés dariiber im Erdgeschoss zuriickgesetzt. Auf diese Weise wird die jet-
zige Eingangssituation an den Sichtbeziehungen der Ortsdurchfahrt dorfgerechter gestaltet werden
kénnen, unterstiitzt durch Baumpflanzungen auf einer Griinbeetanlage im offentlichen Strallen-
raum.

Im Bereich der Turnhalle orientieren sich die Baugrenzen an dem Gebdudebestand, lediglich zur
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Laurentiusstralle hin soll eine maRvolle Erweiterung des Bestandes ermdglichst werden.

Das Baufeld der Markthalle hilt einen Abstand von mindestens drei Metern zur stidlichen Grund-
stlicksgrenze ein, der Schutzstreifen soll - moglichst unter Erhalt des vorhandenen Baumbestandes
bepflanzt werden.

Der geplante Wohnbautrakt wird so angeordnet, dass zur nérdlichen Grundstiicksgrenze innerhalb
eines Streifens von 5,00 m eine Umfahrung moglich ist. Diese dient iberwiegend der Erschlieffung
der auf der Westseite geplanten Stellplitze.

Die Baugrenzen im Innenbereich resultieren aus den geplanten Nutzungen. Die dortigen Baugren-
zen wurden auf die Belange des Brandschutzes abgestimmt.

Bauweise

Fir das Plangebiet wird die in Nammen vorherrschende offene Bauweise aufgenommen. Diese soll
fir die geplante neue Wohnbebauung gelten.

Die anderen Bauflachen sind jedoch von den vorhandenen Baukorpern geprégt. Die alte Schu-
le tiberschreitet mit ihrem Anbau bereits eine Linge von 50 Metern. Weiterhin ist es notwendig,
zu den sidlich gelegenen Nachbargrundstiicken von der bestehenden Turnhalle mit dem Pausen-
hallenanbau und der geplanten Markthalle einen durchgdngigen Emissionsschutz zu erreichen. Es
wird deshalb fiir beide Baufelder eine abweichende Bauweise mit der Maligabe festgesetzt, dass
Uberschreitungen iiber 50 m zulassig sind.

7.3. FLACHEN FUR DEN VERKEHR (PLANZV NR. 5-6)

offentliche und private Verkehrsflachen

Im Plangebiet ist die im Inneren benétigte Verkehrsflache als private Verkehrsflache festzusetzen
und die Zugdnglichkeit fiir Feuerwehr und Rettungsdienste zu gewdhrleisten. Die private fuSldaufige
Ostanbindung tber das Treppenelement bleibt weiter bestehen, wird jedoch aufgrund einer bau-
lichen Erweiterung der Alten Schule verschmaélert. Die dort angrenzend bestehende Ampelanlage
an der LaurentiusstrafSe diente der damaligen Schulwegsicherung und wird nunmehr als entbehr-
lich angesehen.

Der FulBweg ,Bdhnenpatt” im Westen des Plangebietes sowie der Fullweg entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen LaurentiusstralSe, ,Im Langenfeld” sowie ,Im Diekhoff” sind mit einer Zweckbin-
dung fiir den Fulverkehr versehen. Die daflir notwendige Grundstiicksneuordnung und Klarung der
Verkehrssicherungspflicht wird in einer vertraglichen Vereinbarung geregelt.

Stellplatze

Abgeleitet aus dem geplanten Nutzungskonzept ergibt sich die Notwendigkeit von 47 Stellplatzen.
Von diesen sollen 35 innerhalb der im Plan dargestellten Flachen in versickerungsfahiger Form
errichtet werden. Zwei Stellpldtze sind im Untergeschoss des Schulanbaues geplant. Jeweils fiinf
Stellplatze sollen entlang der Laurentiusstrafe und an der Strale ,Im Diekhoff” auf bestehenden
Flachen ausgewiesen werden. Fir die Inanspruchnahme der 6ffentlichen Flachen soll eine entspre-
chende vertragliche Vereinbarung abgeschlossen werden.

Die im Plan mit St T gekennzeichnete Stellplatzflache darf aus Griinden des Larmschutzes nur tags-
tiber zwischen 6:00 und 22:00 Uhr genutzt werden.

Zur Foérderung des Fahrradverkehrs sind zwei entsprechende Stellplatzanlagen vorgesehen.

7.4. GRUNFLACHEN (PLANZV NR. 9)

An der sldlichen sowie westlichen Grenze des Plangebietes ist eine Flichenumgrenzung zur An-

ARGE Dorfentwicklung
Jung | Liideling & Partner GbR

IE
=(E
(e




(E
(e
(e

10

Bebauungsplan Nr. 8(

pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung gem. § 9 Abs 1 Nr. 25a BauGB fest-
gesetzt, um eine moglichst geringe Larmemission zu gewdhrleisten. Dabei soll der an der stidlichen
Grundstiicksgrenze vorhandene Baumbestand erhalten bleiben. Als Ersatz fiir zu fallende Baume
im Baufeld MI 5 sollen 5 standortgerechte Baume mit einem Stammumfang von 18 - 25 cm neu an-
gepflanzt werden.

Fir den mit einer Pflanzbindung versehenen Bereich zwischen Stellplatzen und Fullweg im Westen
soll eine dichte Bepflanzung in Form einer Schnitthecke fiir dorfgerechten Sichtschutz sorgen. Um
die Sicht auf den benachbarten denkmalgeschiitzten Hof nicht zu beeintrdachtigen, soll die Héhe
der Hecke zwischen 1,20 und maximal 1,50 m gehalten werden.

Die Griinflichen im Einmiindungsbereich ,Im Langenfeld“/Laurentiusstrafie haben eine grolle Be-
deutung aus Sicht des Dorfentwicklungskonzepts. Sie dienen nicht nur der dorfgemafen Entsiege-
lung, sondern Verbessern die Verkehrsfilhrung und werten vor allem die Sichtbeziehung am Orts-
eingang auf. Dazu leisten Baumpflanzungen auBerhalb der Sichtdreiecke einen wichtigen Beitrag.

Die Empfehlungsliste fiir die Bepflanzung orientiert sich an der bestehenden Innenbereichssatzung
von 2007:
Hochstimme fiir die Baumpflanzungen:

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudo-platanus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur

Traubeneiche
Sommerlinde
Winterlinde
Vogelkirsche
Esche

Aspe

Robinie

Kornelkirsche
Hartriegel
WeilRdorn
Stechpalme
Gem. Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Hundsrose
Salweide
Purpurweide
Gem. Schneeball
Schneebeere
Hasel

Liguster
Schwarzer Holunder
Besenginster
Farberginster
Elfenbeinginster
Sommerflieder
Hirschholunder
Berberitze
Felsenbirne

Jasmin

ARGE Dorfentwicklung
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Quercus petraea

Tilia platyphyllos
Tilia cordata

Prunus avium
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Robinia pseudoacacia

Geholze fiir Hecken- und Gebiischanpflanzungen:

Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Ilex aquifolium
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Salix caprea

Salix purpurea
Viburnum opulus
Symphoricarpos racemosus
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Sambucus nigra
Cytisus scoparius
Genista tinctoria
Cytisus praecox
Buddleja alternifolia, Buddleja davidii
Sambucus racemosa
Berberis vulgaris
Amelanchier lamarckii

Philadelphus corona
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7.5. FESTSETZUNGEN NACH LANDESBAUORDNUNG

Décher

Aus Griinden einer dorfgerechten Gestaltung sollen die im Ort verbreiteten Dachformen zugelas-
senen werden, das sind Sattelddcher, Walmdéacher, Kriippelwalmdacher, Zelt- und Mansarddacher
mit bis zu 45 Dachneigung. Einhiftige Pultdiacher werden als nicht gebietstypisch angesehen und
sollen ausgeschlossen werden. Zur passenden Gestaltung der Neu- und Anbauten, die in besonde-
rer Weise zwischen den bereits geschilderten unterschiedlichen Geschossigkeiten vermitteln sol-
len, werden Flachdicher als gestalterisches Mittel angesehen. Diese sollen begriint werden.

Die multifunktional nutzbare Markthalle soll aufgrund der besonderen Anforderungen ein flach
geneigtes Dach erhalten, verbunden mit einem mittig angeordneten Monitoraufsatz, der fir ent-
sprechend notwendige Innenbelichtung sorgt. Mit Hilfe dieser Sonderdachform wird die Einhaltung
einer dorfgerechten Gebdaudehthenbegrenzung ermoglicht und trotzdem die Anforderung an eine
blendfreie Tagesbelichtung erfiillt. Fiir den betreffenden Bereich, der mit Ml 4 bezeichnet ist, wird
deshalb auf eine gestalterische Festsetzung der Dachform verzichtet.

Eindeckungen

Auch die Dacheindeckungen sollen sich an der Umgebungssituation und dorftypischen Gegeben-
heiten ausrichten. Die sind ziegelrote bis schwarze Eindeckungen mit natiirlichen bis engobierten
Oberflichen. Ausgeschlossen werden untypische hochgldnzende Eindeckungen. Die Installation
von Anlagen zur Gewinnung von solaren Energien soll zuldssig sein.

Dachaufbauten
Um eine gestalterisch ungilinstige Dominanz der Dachaufbauten zu vermeiden, sollen diese be-
grenzt werden und mindestens 2,00 m zu den Giebelseiten hin Abstand halten.

Fassaden

Ortstypisch und vorherrschend sind in Nammen Backstein- und pastellartige Klinker- und Putz-
fassaden, auch in Fachwerkformen. Diese sollen im Plangebiet zugelassen werden. Zur Geb&dude-
gliederung konnen farbliche Akzente aus Naturstein- oder Volltonfarben zugelassen werden. Um
den Anforderungen natirlicher Belichtung und energetischen Belangen Rechnung zu tragen, sol-
len Glasfassaden und transparente Warmeddmmelemente zugelassen werden. Verspiegelte Glas-
elemente widersprechen allerdings diesen Grundsitzen und sollen ausgeschlossen werden. Ahn-
lich auch glasierte Klinker, bossierte Ziegelsteine oder kiinstliche Verkleidungen aus Bitumen oder
Kunststoffen und natiirliche Materialien nachahmende Bauelemente.

Holzflachen in Brettstrukturen sollen ebenfalls zuldssig sein.

Einfriedungen

Als Einfriedungen kdnnen neben den umgebenden dorftypischen Laubholzhecken auch Zdune aus
Stahldraht oder Holz verwendet werden. Grenzmauern und engmaschige Anlagen sollen nicht ver-
wendet werden, da aufgrund der Wanderung von Kleintieren wie Igeln oder Amphibien grundsatz-
lich Durchschlupféffnungen von mindestens 10 cm Durchmesser gewdhrleistet sein sollen.

Griinanlagen

Eine Anlage von sogenannten Kies-, Splitt,- oder Schottergérten sowie die damit verbundene Ab-
deckung des Erdreiches mit Kunststoffflies ist sowohl aus 6kologischer und klimatischer Sicht nicht
sinnvoll und sollte vermieden werden. Eine Gestaltung der Garten mit diesen Materialien ist als
Versiegelung zu bewerten. Diese Art der Gartengestaltung soll deshalb ausgeschlossen bzw. auf ein
untergeordnetes Mal% begrenzt werden.
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Werbeanlagen

UbergroRe Werbeanlagen wiirden den bestehenden Dorfcharakter ungiinstig verindern und sollen
ausgeschlossen bleiben. Deshalb sollen Anlagen der Aullenwerbung i.S.d. § 13 BauO NRW gem. §
86 Abs. 1 BauO NRW nur an der Stétte der Leistung und dort nur parallel zur Fassade des Gebdu-
des zuldssig sein. Die Hohe der Werbeanlagen am Gebdude darf maximal bis zur Unterkante der
Fenster im 1. Obergeschoss, héchstens jedoch bis 1,00m (iber den Fulboden im 1. OG reichen.
Die GrolRe der Werbeanlagen darf 2,00m? nicht tiberschreiten. Die Tiefe der Anlagen ist auf 0,20m
begrenzt. Im Vorgartenbereich sind nur Hinweisschilder oder Tafeln bis zu einer Grél3e von bis zu
1,20m? zuldssig. Fir jede wirtschaftliche Einheit ist jeweils nur eine Werbeanlage zuldssig.

Da die Dorfgemeinschaft auf zeitweilige bis regelmifige Veranstaltungen hinweisen mochte, sol-
len fir Werbebanner groere Formate zugelassen werden. Hier wird eine Maximalgrée von 2,50
x 6,00 m als angemessen angesehen.

ARGE Dorfentwicklung
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8. EINGRIFFSREGELUNG

Vorbemerkung

Das Planvorhaben befindet sich im bebauten Bereich innerhalb der Ortslage und betrifft Flachen,
die bereits einer intensiven Vornutzung unterliegen. Eingriffe im Sinne § 2 (4) BauGB liegen deshalb
nicht vor. Gleichwohl sollen die Belange des Umweltschutzes in Folgenden betrachtet werden.

Schutzgut Mensch

Nach den Kriterien Leben, Gesundheit und Wohlbefinden wird der Schutz des Menschen beurteilt.
Das Plangebiet liegt durch das Gebdude der Alten Schule zu den VerkehrsstraBen abgeschirmt und
vor deren Verkehrsimmissionen geschiitzt. Die vom Gebiet zusdtzlich ausgehenden Emissionen
fihren — gutachterlich prognostiziert — zu keinen Uberschreitungen der zuldssigen Immissionswer-
te. Im Gegenzug wird durch das Vorhaben die soziale und wirtschaftliche Nahversorgung gesichert.
Die unmittelbare Nahe zum Erholungsgebiet Wiehengebirge birgt eine besondere Qualitat.
Wiéhrend der Bauphase konnen Beeintrachtigungen durch die Entstehung von Larm auftreten. Die-
se sind jedoch tempordr und kénnen als gering beurteilt werden.

Schutzgut Tier

Das Plangebiet ist im innerortlichen Bestand durch anthropogene Nutzungen gepragt. Das Grund-
stlick wird zum Teil als Rasenfliche mit einem Spielplatz genutzt zum anderen befindet sich dort
ein hoher Anteil versiegelter Flache. Aufgrund der aktuellen Nutzungen sind keine Vorkommen
storempfindlicher und planungsrelevanter Tierarten zu erwarten.

Schutzgut Pflanze

Das Plangebiet wird neben der bestehenden Bebauung im Stiden durch eine Rasenflache im Innen-
hof gepragt. Im nérdlichen Bereich befinden sich vier Buchen und einer Eiche mit einem Stamm-
umfang von weniger als 150 cm, die im Zuge der Baumalinahmen gefdllt werden missen. Eine
weitere Baumreihe an der Stidgrenze des Plangebiets mit fiinf Buchen soll dagegen soweit moglich
erhalten bleiben.

Durch Festsetzungen von Anpflanzungen (Hecken und Straucher) wird eine Grundbegriinung ge-
wahrleistet und zudem auch zu Schallschutzzwecken genutzt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen ist nicht erkennbar. Zusatzliche Eingrif-
fe werden durch das Anlegen von Dachbegriinungen zum grofSen Teil kompensiert.

Schutzgut Wasser

Oberflichengewadsser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Genaue Grundwasserstan-
de sind den Planern nicht bekannt. Da die versiegelten Flachen nicht wesentlich zunehmen, wird
die Grundwasserneubildungsrate nahezu unverdndert bleiben. Die geplanten Gebdude und Ge-
baudeteile, die in bisher unversiegelte Flachen eingreifen, sollen retentionsorientierte Flachdach-
begriinungen erhalten, somit eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich im bereits bebauten Siedlungsgebiet. Demnach erfolgt keine neue Er-
schliefung von Baufeldern.

Im Plangebiet handelt es sich um Léssboden (Quelle: Online beim Geoportal NRW, Stand:
11.12.2017), welcher keinem besonderen Schutz unterliegt. Durch seinen Nahrstoffreichtum eig-
net er sich gut zur Anpflanzung von Gewdchsen. Die Versickerungsfahigkeit ist mittelmaRig ein-
zustufen, weshalb besonderer Wert auf eine moglichst geringe Versiegelung gelegt werden sollte.
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Bebauungsplan Nr. 8

Durch den geringen Grad an zusétzlicher Versiegelung ist die Verdnderung der Bodenoberflache als
nicht erheblich einzustufen.

Schutzgut Klima/ Luft
Siehe hierzu Ausfiihrungen zu Punkt 9. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/ Luft ist im Er-
gebnis nicht erkennbar.

Schutzgut Landschaft

Die ndhere Wohnumgebung charakterisiert sich tiberwiegend aus ein- bis zweigeschossigen Wohn-
gebduden. Diese gehen in ihrer Entstehungszeit zum Teil ins 19. Jahrhundert zurlick. Vorwiegend
sind sie jedoch in der Mitte bis Ende des 20. Jahrhunderts entstanden.

Das Bauvorhaben fiigt sich in die bestehenden Bebauungsstrukturen in der Umgebung ein. Zusétz-
liche Auswirkungen auf die freie Landschaft ergeben sich somit nicht.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

In der Nachbarschaft befindet sich das eingetragene Baudenkmal ,Im Diekhoff Nr. 7“. Dabei han-
delt es sich um einen Fachwerkhof mit Ziegelausfachung aus dem 19. Jh. Zusammen mit dem be-
nachbarten Baudenkmal ,Im Diekhoff Nr. 9“ von 1770 ergibt sich dort ein Ensemble, aus dem sich
die frithere Ortslage noch ablesen ldsst.

Durch Freihaltung bzw. Neuordnung der Sichtbeziehungen aus dem Plangebiet heraus ergeben
sich keine Einschrankungen. Die Einrichtung einer Stellplatzanlage erfolgt durch Abgrenzung eines
Schutzstreifens in ortstypisch angelegter Schnitthecke in Hohe der umliegenden Einfriedungen.
Nach dem Denkmalschutzgesetz NRW sind Gemeinden zur Sicherung der Bodendenkmaler in der
Bauleitplanung verpflichtet. Sollten bei Bauarbeiten entsprechende Bodenfunde gemacht werden,
sind diese der Stadt Porta Westfalica und der LWL-Ach&ologie fiir Westfalen sofort zu melden und
der Fundort i.S.d. § 15 und § 16 DSchG mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten.

Wechselwirkungen zwischen den vorhandenen Schutzgiitern
Es sind keine Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bekannt und aufgrund des
geringen Eingriffsumfang auch nicht zu erwarten.

9. KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der altlantischen Klimazone. Porta Westfalica weist klima-
tische Merkmale der Westwindzone mittlerer Breiten auf und ist Teil des Norddeutschen Flachlan-
des. Das Wetter ist als wechselhaft und unbestindig einzustufen. Im Sommer sind die Temperaturen
méalkig warm ebenso sind die Winter meist mild. Die klimatischen Verhéltnisse mit hohen Tempera-
turen, warmen Sommern und geringen Niederschldgen sind typisch im Flachland. Im Bereich des
Wiehengebirges im Siiden steigen die Niederschlage stetig an.

Das Kleinklima wird durch die Bebauung und Versiegelung beeinflusst. Aufgrund der landliche-
ren Lage Nammens kann man den Ortsteil als naturnah und durch grol3zligige Gartenanlagen be-
schreiben. Aufgrund der geplanten Innenverdichtung kann es mikroklimatischen Veranderungen
kommen. Da die Eingriffe der zusitzlichen Bebauung in die klimarelevante Verdunstungsrate durch
Anlegung von Griindachern weitgehend kompensiert wird, sind keine erheblichen Verdnderungen
zu erwarten.

Im Bereich des Plangebietes sind die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien
auf den Gebduden grundsatzlich gestattet, sodass eine Nutzung erneuerbarer Energien moglich ist.
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10. IMMISSIONSSCHUTZ

Durch die angrenzende LaurentiusstrafSe sowie die Strallen ,Im Langenfeld” und ,Im Diekhoff” ist
die vorhandene Wohnbebauung in gewissem Umfang vorbelastet.

Aufgrund der geplanten Nutzungsergdnzung, die auch eine Nutzung zur Nachtzeit beinhaltet, hat
der Antragsteller ein Schallschutzgutachten (SSG) in Auftrag gegeben. Diese Prognoseberechnung
kommt zu dem Ergebnis, dass die zuldssigen Belastungswerte an den als kritisch angesehenen Im-
missionspunkten auch zu den Nachtzeiten eingehalten werden und keine gesonderten Schutzmal$-
nahmen aullerhalb des Plangebiets erfordern. Die Einhaltung der Vorgaben und Grundlagen des
Schallschutzgutachtens ebenso wie der innergebdudliche Schallschutz unterliegt der bauordnungs-
rechtlichen Genehmigung und ist nicht Gegenstand der Ebene der Bebauungsplanung.

11. BODENSCHUTZ

Altlasten sowie Ablagerungen innerhalb des Plangebietes oder dessen ndherer Umgebung sind
nicht bekannt und aufgrund der bisher intensiven Vornutzung auch nicht zu erwarten.

12. DENKMALSCHUTZ

Der Bebauungsplan betrifft den Ortskern von Nammen, der an der Poggenbeeke gelegen, 1270 zu-
erst erwdhnt wird, aber weitaus dlter ist. Einen systematischen Aufschluss liber die Hofe des Dorfes
gibt das Visitationsprotokoll von 1680, das Informationen zu 49 Hofen zusammentragt und eine
Zihlung besitzt, die sich bis heute nachvollziehen ldsst. Uber den Standort der sog. Alten Schule,
der im Ubrigen iltere Schulbauten siidlich der Kapelle vorausgingen, ist bekannt, dass hier zuvor
der 1916 abgebrannte ,Mdnckhoff”, Statte Nr. 10, stand. Dieser 1568 erstmals nachweisbare Kot-
terhof wurde 1926 mit der Schule iiberbaut. Sein westlicher Nachbar mit der Stattennummer 36
war ein freier Kétterhof und fiel einer Erweiterung des Schulhofs zum Opfer.

In diesem Kontext ist fiir die nordwestlich angrenzende, noch erhaltene denkmalgeschiitzte Wohn-
bebauung innerhalb des Plangebietes eine angepasste Nutzung gewiinscht. Die geplanten Stellplat-
ze im Nordwesten des Plangebietes erfordern einen angemessenen Schutz vor Emissionen. Ferner
sollen die Neubauten so zu gestalten sein, dass sie sich von ihrer Oberflache, Form und Farbe in
den baulichen Kontext einfligen. Besonders sind dabei die Belange der verschiedenen Geschos-
sigkeiten zu beachten. Aufgrund der exponierten Hohe der Alten Schule sollen die Neubauten mit
einer vermittelnden Geschosshéhe so realisiert werden, dass dadurch keine Stérung zu dem an-
grenzenden Denkmalschutz entsteht.

13. ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Verkehrsanbindung

Die Anbindung des Plangebietes an das lokale und regionale Verkehrsnetz erfolgt tiber die Strallen
Laurentiusstral’e, ,Im Langenfeld” und ,Im Diekhoff”. Im Bereich ,Im Langenfeld” / ,Im Diekhoff”
befindet sich die Zufahrt zum Plangebietes, die fiir Pkw sowie die Marktwagen des Wochenmarktes
als auch fiir die Feuerwehr ausgelegt ist. Der im Westen verlaufende FulRgéangerweg ,Bohnenpatt”
wird als offentlicher Fullweg gesichert bleiben. Die dazu erforderlichen Grundstiicksverhaltnisse
sollen neu geordnet werden. Im Osten des Gebdudes der Alten Schule befindet sich eine private
Treppenanlage, die FuBgiangern Zugang gewdhrt.
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Die LaurentiusstralRe unterliegt als Ortsdurchfahrt der Landstrae L 764 der Strallenbaulast des Lan-
desbetriebs StraBen NRW. Die im Zuge des Vorhabens geplante Anlegung von 5 Stellpldtzen und
der aus der Dorferneuerung begriindete Anpassung des Einmiindungsbereiches ,Im Langenfeld”
missen den Belangen der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstralle 764 Rech-
nung tragen. Die dafiir im StraBenraum erforderlichen Mafnahmen werden von der Stadt bzw. dem
Vorhabentrdger im Benehmen mit dem Landesbetrieb durchgefiihrt und finanziert.

OPNV

Die an der Nordseite des Plangebiets vorhandenen Bushaltestellen dienten seinerzeit der siche-
ren Anbindung der Schule an den OPNV. Diese sollen — entsprechend den Vorschldgen im Dorfin-
nenentwicklungskonzept — im Zuge der Umgestaltung ortsnah verlegt werden. Die Anbindung des
Grundstiicks an den OPNV bleibt somit erhalten.

Trink- und Loschwasserversorgung

Das Plangebiet ist bereits und wird im Rahmen einer Neuplanung an das bestehende Trinkwasser-
netz angeschlossen. Darliber erfolgt die Entnahme und Versorgung mit Loschwasser an den vorhan-
denen Wasserentnahmestellen.

Fur das Vorhaben wird ein Léschwasserbedarf in Hohe von 96 m?/h vorzuhalten sein. Laut Auskunft
der Stadtwerke ist die Reserve fiir Loschwasserentnahme an den nachstgelegenen Entnahmestellen
dafiir ausreichend. Im Bereich der StralRen ,Im Diekhoff“ bis ,Laurentiusstralte” befinden sich fiinf
Unterflur-Hydranten, sodass ein Loschwassermenge von 96 m*/h sichergestellt werden kann.

Abwasserbeseitigung

Fur das anfallende Niederschlags- und Schmutzwasser ist eine Beseitigung lber die vorhandene
Kanalisation, die in der Laurentiusstrale, ,Im Langenfeld” und ,Im Diekhoff” verlduft, vorgesehen.
Die vorhandene Infrastruktur bietet hinsichtlich des zusétzlichen Abwassers genligend Kapazitat
und ist in ihrer Dimensionierung ausreichend.

Elektrizitatsversorgung
Fir die Versorgung mit Elektrizitat ist die Westfalen-Weser-Netz AG zustandig.

Abfallbeseitigung
Die Beseitigung des anfallenden Abfalls wird durch die 6rtliche Millabfuhr vorgenommen.

14. REALISIERUNG / KOSTEN

Die geplanten Vorhaben werden durch einen privaten Investor durchgefiihrt und sollen zeitnah
realisiert werden. Der Stadt Porta Westfalica entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
keine Kosten. Die Griinbeete im Bereich der Einmiindung ,Im Diekhoff” / ,Im Langenfeld” sollen
mit Hilfe von Dorferneuerungsmitteln umgesetzt werden, die der Stadt als Antragsteller zuflieBen.
Die notwendigen bodenordnenden Mallnahmen in den iiberplanten Randbereichen des Plange-
biets und die Gewahrleistung der Verkehrssicherungspflicht werden in gesonderten vertraglichen
Vereinbarungen geregelt.

15. KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

Bodenfunde
Die Ausflihrungen in Kapitel 12 machen deutlich, dass zumindest westlich der Schule mit den
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Uberresten mittelalterlich/friihneuzeitlicher Hofbebauung zu rechnen ist, moglicherweise auch im
Bereich der Schule. Um Uberreste &lterer Bebauung nicht undokumentiert zu zerstéren, ist es not-
wendig, die LWL-Archédologie fiir Westfalen, AuBenstelle Bielefeld, friihzeitig in die Planungen ein-
zubeziehen, damit eine baubegleitende Untersuchung eingeplant werden kann.

Kampfmittel

Es gibt keinerlei Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein verbliebener Kampfmittel. Sollten trotzdem
bei Arbeiten verddchtige Gegenstinde oder aullergewdhnliche Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, miissen die Arbeiten sofort eingestellt werden. Der staatliche Kampfmittelrdumdienst bei der
Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone 31, 58099 Hagen, Tel.: 02331-69273887 ist unmittelbar
zu informieren.

Bergbau

Der Anderungsbereich liegt iiber dem Erlaubnisfeld ,Minden” der BEB Erdgas und Erdél GmbH und
Mobil Erdgas-Erdél GmbH. Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berg-
bauberechtigung zur Aufsuchung von Erdél, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen. Diese Erlaub-
nis gewdhrt ein befristetes Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoffe” inner-
halb der festgelegten Feldgrenzen. Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei Malnahmen, wie
z.B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund
einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kdnnen. Konkrete Aufsuchungsmalinahmen sind erst
nach einem Genehmigungsverfahren erlaubt.

Geologie

Laut Auskunft des Geologischen Dienstes NRW stehen ,im Plangebiet Schluffe und Tone aus dem
Quartdr und Fein- und Mittelsande an. Darunter folgen Kalk-, Mergel- und Tonsteine. Nach den
vorliegenden Informationen sind keine fiir das Plangebiet relevanten Sulfatgesteinvorkommen vor-
handen. Den vorliegenden Unterlagen zu Folge, sind im Umfeld des Bauvorhabens keine Erdfélle
bekannt. Der Baugrund ist in jedem Fall objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten”.

Altlasten
Altlasten sowie schddliche Ablagerungen innerhalb des Plangebietes oder dessen niherer Umge-
bung sind nicht bekannt.
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Flachenbilanz

18

Art der Nutzung _

Flache des Plangebietes 7.133 m?
davon bereits versiegelt/ bebaut 4.926 m?
+ zusdtzliche Bebauung mit Griindachern 503 m?
+ zusdtzliche Gehwegflachen 42 m?
+ Stellpldtze und Zufahrten, versickerungsfahig ~ 770 m?
- abz. Entsiegelung fir Griinflachen 258 m?
Versiegelte Flache gemdR Planung 5.983 m?
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