STADT PORTA WESTFALICA

Bebauungsplan Nr. 75
»,Weinberg"
- Hausberge —
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Begrundung

Sachgebiet Stadtplanung



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 75
~Weinberg“

1. Geltungsbereich
Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Hausberge, Flur 10 und wird im Wesentli-
chen begrenzt

- im Suden durch die StraBe ,Am Weinberg®,

- im Westen durch die éstliche Grenze des Flurstlicks 371,

- im Norden durch den Weg ,Albersburg” und

- im Osten durch die westliche Grenze der Flurstiicke 82 und 89 der oben genannten

Gemarkung.

Die genauen Abgrenzungen ergeben sich aus der Planzeichnung.

Die GréBe des Plangebietes belauft sich auf ca. 3400 m=.

2. Ziel und Zweck der Planung

FOr die Flachen des sogenannten Weinbergs wurde 2005 ein vorhabenbezogener Be-
bauungsplan aufgestellt, der die Errichtung von zwei gréBeren Terrassenhausern zulasst.
Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde kontrovers diskutiert, einerseits
aufgrund der Inanspruchnahme des landschaftlich reizvollen Bereiches, andererseits auf-
grund der damit verbunden ErschlieBungsfrage, die Uber den ,Kiekenbrink* und die StraBe
~,Am Weinberg*“ fir ein Projekt in der damals geplanten GréBenordnung schwierig ist.

Die durch die Planung vorgesehen Bebauung wurde allerdings nicht realisiert.

Als ein neuer Vorhabentrédger an die Stadt Porta Westfalica herangetreten ist, der die Fla-
chen des sogenannten Weinbergs erwerben und mit zwei Mehrfamilienhdusern bebauen
wollte, wurde die grundsatzliche Planung erneut diskutiert. Im ersten Schritt wurde Uberlegt,
den Bebauungsplan aufzuheben, da eine Bebauung in der GrdéBenordnung als nicht mehr
zeitgeman erachtet wurde.

Mit der Aufhebung des Planes wirde es aber zu einer Regelungslicke fir dieses Grund-
stick kommen. Aus der umgebenden Bebauung lasst sich insbesondere aufgrund der Topo-
graphie fir ein neues Vorhaben kein eindeutiges MaB der baulichen Nutzung ableiten. Es
besteht somit ein Planungserfordernis flr dieses Grundstiick. Statt einer Aufhebung des Be-
bauungsplanes und einer dann anschlieBenden notwendigen Neulberplanung des Grund-
stlickes ist es effektiver, den Schritt der Aufhebung auszulassen und direkt einen Be-
bauungsplan aufzustellen. Mit der Aufstellung des Planes werden die MaBe der baulichen
Nutzung begrenzt.

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB kann durchgefiihrt werden, da die Uberpla-
nung eines Teilbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 32 ,Stidhangbe-
bauung Kiekenbrink® der Innenentwicklung dient. Vom Instrument des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wird Abstand genommen, da dieser nur dann aufgestellt werden kann,
wenn ein konkretes Vorhaben realisiert werden soll. Mit der jetzigen Planung werden dage-
gen die Grenzen einer méglichen Bebauung festgelegt, ohne dass ein konkretes Vorhaben
bekannt ist.

Die Nachfrage an weiteren Einfamilienhdusern im Planbereich ist verhalten, stattdessen be-
steht ein vermehrtes Interesse daran, Mehrfamilienhauser in dem Bereich zu errichten.

Der Bedarf an Wohnformen hat sich im Laufe der Jahre geédndert. Insbesondere in Hausber-
ge werden Ein- und Zweifamilienhduser weniger nachgefragt. Vielmehr ist in den letzten Jah-
ren ein gréBeres Interesse an Miet- und Eigentumswohnungen sowie auch an kleineren
Wohneinheiten zu verzeichnen. Dies hat vor Allem als Ursache, dass die Einwohnerzahlen
der Stadt Porta Westfalica riicklaufig sind und daher das Angebot von klassischen Einfamili-
enhdusern die Nachfrage Ubersteigt. Demgegenulber gibt es nur wenige Wohnformen fiir z.B.
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Paare ohne Kinder, Alleinerziehende oder auch fur Singles, die gerade in Hausberge auf
Grund der dort vorhandenen Infrastruktureinrichtungen und der guten Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr entsprechende Angebote suchen.

Der neu aufzustellende Bebauungsplan beinhaltet insbesondere folgende Punkte:

- Die Ausweisung eines Reinen Wohngebietes in zweigeschossiger Bauweise, wie sie
im Stadtteil Hausberge (blich ist und die auf die Topographie des Gebietes eingeht.

- Von den zunachst geplanten Gebauden mit 5 Wohn- und 2 Park-Ebenen wird nun
abgesehen. Stattdessen sollen aufgrund der gegebenen lokalen Topographie nicht
mehr als 2 Vollgeschosse mdglich sein.

- Die maximal zulassige Gebaudelange wird auf 18 m beschranki.

3. Ubergeordnete Planungen

Der wirksame Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Oberbereich Bielefeld stellt
den Planbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich dar. Der Bebauungsplan entspricht damit
den Darstellungen des Regionalplanes.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan stellt die Flache als Wohnbauflache dar, so dass sich die Planung
gem. § 8 (2) BauGB aus diesem entwickelt.

5. Umweltbericht )

Da durch die Aufstellung des Bebauungsplanes zur Uberplanung des bestehenden Bauge-
bietes keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt zu erwarten sind, wird geman § 13a
BauGB im beschleunigten Bebauungsplanverfahren von einer Umweltpriifung abgesehen.

6. Festsetzungen
6.1. Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

6.1.1. Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der innerdrtlichen Lage und der umgebenden Bebauung wird als Art
der baulichen Nutzung die Festsetzung eines Reinen Wohngebietes gem. § 3
der Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 gewahlt. Das Gebiet soll
lediglich nur dem Wohnen dienen. Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
gemal § 3 (3) BauNVO werden demzufolge nicht zugelassen. Diese sind

e Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes.

e Anlagen fir soziale Zwecke sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke

6.1.2. MaB der baulichen Nutzung

Analog zu der umgebenden Bebauung ist im Plangebiet eine offene Bebau-
ung gem. § 22 (2) BauNVO zulassig. Abweichend hiervon wird die maximal
zulassige Gebaudelange aber auf 18m beschrankt. Im Unterschied zum Vor-
haben- und ErschlieBungsplan Nr. 32 wird die Grundflachenzahl von 0,3 auf
0,25 begrenzt. Durch die zulassige Bebauung mit 2 Vollgeschossen ergibt sich
eine maximale Geschossflachenzahl von 0,5 (WR 1).
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GRZ und GFZ liegen unterhalb der gem. § 17 BauNVO zulédssigen Hochstwer-
te fir Reine Wohngebiete, um Einflisse auf das Landschaftsbild mit seiner
charakteristischen Topographie zu begrenzen.

Die Baugrenzen wurden aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 32
Ubernommen. Sie halten 5m Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache und ha-
ben eine Tiefe von bis zu 29m.

Die maximalen Traufhéhen Uber NN sind aus dem urspringlichen Vorhaben-
und ErschlieBungsplan tbernommen. Die Gebaudehdhe wird hangseitig auf
7m reduziert, um eine maBstabliche Bebauung fir den Kernbereich von
Hausberge zu gewahrleisten. Die maximale Gebaudehdhe ist westlich bis
102m Uber NN und 6stlich bis 103m Uber NN festgeschrieben. Bisher war im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan zwar eine Festsetzung zur maximalen Ge-
baudehéhe U. NN getroffen worden, nicht aber zur Traufhdhe.

Die Anzahl der je Gebaude hdchstens zuldssigen Wohneinheiten wird be-
schrankt. Zun&chst waren insgesamt 14 Wohneinheiten vorgesehen, im Rah-
men des neuen Bebauungsplans wird diese Zahl auf maximal 11 Wohneinhei-
ten reduziert, dartiber hinaus besteht die Einschrankung, dass max. 6 Wohn-
einheiten je Gebaude mdglich sind.

Bedingt durch die lokale Topographie und entsprechende Festsetzungen sind
nicht mehr als 2 Vollgeschosse mdglich. Diese Festsetzung stellt einen zentra-
len Bestandteil des geanderten Bebauungsplans dar, in seiner letzten Fas-
sung waren noch 5 Wohn- und 2 Park-Ebenen geplant. Die Geschossflache
darf 660 m? nicht Uberschreiten (einschlieBlich der Geschossflachen in nicht
Vollgeschossen). Zuvor war die maximale Geschossflache nicht geregelt. Au-
Berdem besteht mit der aktuellen Fassung des Bebauungsplans eine Begren-
zung der Grundflache mit maximal 220 m2. Auch diese Einschrankung war zu-
vor nicht festgeschrieben worden.

Die Festlegungen im Gebiet sind das Ergebnis einer intensiv geflihrten Dis-
kussion mit den Anwohnern des Plangebietes. Die Festsetzungen von Mehr-
familienh&usern in diesem Teilbereich beriicksichtigen auf der einen Seite die
o.a. Anforderungen an veranderte Wohnformen, insbesondere im Stadtteil
Hausberge, auf der anderen Seite kann der Charakter des Baugebietes ge-
wabhrt bleiben, indem durch die reduzierten Festsetzungen zum Maf der bauli-
chen Nutzung der MaBstéablichkeit Rechnung getragen wurde. Diese Reduzie-
rung hat eine aufgelockerte Bebauung im Ubergang zur Landschaft zum Ziel.

Die Begrenzungen der Grundflache und der Gebaudelange gelten gilt nicht fir
Gebaudeteile unterhalb der Gelandeoberflache (§ 19 (2) und 22(4) i.V.m § 16
(5) BauNVvO).

Es gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise, die Gebaudelange wird
jedoch begrenzt auf maximal 18m.

6.1.3. Hohe baulicher Anlagen in Meter

Die Traufhéhe gibt die Héhe des Schnittpunktes AuBenkante aufgehendes
Mauerwerk mit Oberkante Sparren an. Die Bezugshdhe fur die Traufhdhe ist
im Plangebiet der Schnittpunkt der hangseitigen Gebaudekante mit dem natr-
lichen Geldnde (gemessen in der Gebaudemitte), die maximal zuldssige
Traufhdéhe betragt 7m.
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Die Definition der Traufhdhe fir den Sonderfall Staffelgeschoss besagt, dass
fir Staffelgeschosse gemaB § 2(5) Satz 2 BauO NRW als Traufhéhe der
oberste Abschluss der GebaudeauBenwand der Vollgeschosse einschlieBlich
massiver BrlUstungsmauern als Fortsetzung der AuBenwénde (z.B. als Ab-
sturzsicherung bei Freisitzen) gilt. Gelander und zurlickgesetzte Brustungen
werden nicht angerechnet.

Die Gebaudehohe Uber NN darf 102m westlich bzw. 103m 6stlich nicht Uber-
schreiten.

Heizungs- und Liiftungsanlagen, Uberfahrten fiir Aufziige oder sonstige tech-
nische Anlagen sind von der maximal festgesetzten Hohe der baulichen Anla-
gen ausgenommen. Sie dirfen die erlaubte Gebaudehéhe um maximal 1m

Uberschreiten.

Im Folgenden werden die geplanten Festsetzungen mit den bestehenden Festsetzungen

verglichen:
Vorhabenbezogener Be- Bebauungsplan Nr. 75
bauungsplan Nr. 32
Nutzung Reines Wohngebiet Reines Wohngebiet
Baugrenzen Zwei aneinander gesetzte Baufens- | Zwei aneinander gesetzte Baufens-
ter mit bis zu 29m Tiefe und bis zu | ter mit bis zu 29m Tiefe und bis zu
31m Breite, die gréBtenteils ausge- | 31m Breite, die nur in Teilen aus-
nutzt worden waren genutzt werden kénnen
MaB der baul. GRZ 0,3, GFZ, 0,6 GRZ 0,25, GFZ, 0,5
Nutzung
Grundflache nicht geregelt max. 220m2
Geschossflache nicht geregelt max. 660m?2 (einschlieBlich der
Geschossflachen in nicht Vollge-
schossen)
Geschosse Vorhaben mit 5 Wohn- und 2 Park- Bedingt durch Topographie und

Ebenen Festsetzungen nicht mehr als 2
Vollgeschosse méglich
Wohneinheiten 14 Wohneinheiten max. 11 Wohneinheiten, max. 6 je
Gebaude
Bauweise max. 25m Lange max. 18m Lange
Traufhéhe nicht geregelt hangseitig 7m
Gebdudehdhe bis 102m 0.NN (westlich) bzw bis 102m 0.NN (westlich) bzw
103m 0.NN (6stlich) 103m 0.NN (6stlich)
Dach Tonnendach Geneigtes Dach bis 25° oder Staf-
felgeschoss mit begrintem Flach-
dach
Firstrichtung Nordwest-Sldost (parallel zum Nordwest-Sldost (parallel zum
Hang) Hang)
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6.1.4. Verkehrsflachen

Im sidlichen Bereich der Flurstiicke 377 und 376 sind 6ffentliche Flachen fir
den StraBenverkehr vorgesehen. Dadurch soll die bereits bestehende StraBe
ausgeweitet werden, um die verkehrstechnische Situation an der Zu- und Ab-
fahrt des Plangebietes zu entspannen.

6.1.5. MaBnahmen zum Schutz des Bodens

Die Stellplatze (ohne Zufahrten bzw. Fahrbahn) sind mit einer wasser- und
luftdurchlassigen Pflasterung zu befestigen, die keinen héheren Abflussbei-
wert als 0,8 haben, z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen sowie Betonver-
bundpflaster mit entsprechendem Prifzeugnis/Nachweis. Dies dient dem
Schutz der natirlichen Bodenfunktionen, hier

e Speicher-, Puffer-, Filter-, und Transformationsfunktion

Die wasserdurchlassigen Pflasterflachen missen dauerhaft eine Regenspen-
de von 270 I/s je ha versickern kénnen. Dies wird u.a. nur erreicht, wenn der
Fugenanteil mindestens 8 % betragt und die Dranfugen mit Splitt (Mindest-
korngréBe 2mm) verflllt werden.

6.1.6. Grunordnerische Festsetzungen

Um bei den neu anzulegenden Freiflachen eine Strukturvielfalt zu erlangen,
werden Anforderungen an die Durchgriinung gestellt. Es sind nur heimische
und standortgerechte Baume und Stréducher zu verwenden. In den griinordner-
ischen Festsetzungen werden geeignete, aber nicht bindende Arten benannt.
Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind innerhalb eines Jahres nach
Schlussabnahme des jeweiligen Gebaudes gartnerisch anzulegen und dauer-
haft zu erhalten. Je angefangene 250m?2 Grundstlcksflache sind mindestens
ein Obst- oder Laubbaum mit einem Stammumfang von 14/16cm sowie 10
Straucher zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, bei Ab-
gang ist Ersatz zu leisten.

6.2. Festsetzungen nach Landesbauordnung (BauO NRW)

Die Festsetzungen nach Landesbauordnung zur Gestaltung wurden getroffen,
damit sich das klnftige Erscheinungsbild des Plangebietes gut in die értliche
Umgebung einflgt.

GeméaB dem CO,-Minderungskonzept der Stadt Porta Westfalica sollen Ge-
baude so ausgerichtet werden, dass eine passive oder aktive Solarenergie-
nutzung erméglicht wird. Fir das Plangebiet ,Weinberg“ ist eine Firstrichtung
in Nordwest-Stdost-Richtung (parallel zum Hang) vorgesehen.

6.2.1. Dacher

Dacher dirfen Neigungen von 10° bis max. 25° aufweisen, ebenfalls zulassig
sind Gebaude mit Staffelgeschossen und begriinten Flachdachern. Dachein-
deckungen dirfen in den Farbténen ,rot* und ,rotbraun®, ,anthrazit® und
.Sschwarz” ausgeflihrt werden. Begrinte Dacher und Dacher fir Garagen dur-
fen Neigungen von 0° bis 30° aufweisen. Die Oberflache darf engobiert sein.
Sonstige Nebenanlagen sind auch mit Flachdach zulassig. Gauben, Erker so-
wie Vorbauten (z.B. Friesengiebel) sind zur Halfte der Gebaudelange, maBge-
bend dafir ist ihre Unterkante, zulassig. Zu den Giebelseiten ist ein Abstand
von 2,50 m einzuhalten. AuBerdem zuldssig sind Flachen flr erneuerbare
Energien.
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6.2.2.Fassadenmaterial

Als Verblendmauerwerk sind im Farbton ,rot*, ,weiB* und ,sandsteinfarben®,
Putz mit Anstrich in weiBer oder pastellfarbener Farbgebung, Holz in
Bretstruktur mit naturbelassenem Schutzanstrich oder mit Schutzanstrich in
weiBer oder pastellfarbener Farbgebung sowie Glas als AuBenwandabschluss
fir ganzverglaste Geb&audeteile oder fir transparente Warmedamm-Elemente
Materialien fir die AuBenwandflachen von Gebauden zulassig.

Nicht zuldssig sind hingegen verspiegelte Glaser sowie Klinker mit glasierter
Oberflache, bossierte Ziegelsteine, Fassadenverkleidungen aus Bitumen und
Kunststoffen, Fassaden, die Mauerwerk oder andere natlrlich gebrannte
Baumaterialien nachahmen (Imitate aus Bitumen und Kunststoffen).

Dies gilt nicht fir untergeordnete Bauteile, Garagen und Nebenanlagen.

Mit den getroffenen gestalterischen Festsetzungen wird einerseits eine gewis-
se Bandbreite an Gestaltungsmdglichkeiten eréffnet, andererseits werden
aber ortsuntypische Materialien und Farben ausgeschlossen.

6.2.3. Einfriedungen

Aus gestalterischen Grinden sind als Grundstiickseinfriedungen entlang der
offentlichen Verkehrsflachen nur lebende Hecken (ggf. mit Spanndraht),
Spriegelzaune oder Mauern bis zu einer Héhe von 1,00 m zulassig.

6.2.4. Abfallbeseitigung
Aus gestalterischen Grinden dirfen Abfallbehélter nicht unverdeckt in den
Vorgartenflachen aufgestellt werden.

6.2.5. Werbeanlagen

Um eine stérende Wirkung durch Anlagen zur AuBenwerbung im Sinne des §
13 BauO NRW zu vermeiden, sind diese gem. § 86 (1) BauO NRW nur an der
Statte der Leistung und dort nur parallel zur Fassade des Gebaudes zulassig.
Die Héhe der Werbeanlagen am Gebdude ist max. bis zur Unterkante der
Fenster des ersten Obergeschosses, héchstens jedoch bis 1,00 m Uber dem
FuBboden des ersten Obergeschosses zulassig. Zudem darf die GréBe der
Werbeanlagen 1 m? sowie eine Tiefe von 0,20 m nicht Uberschreiten. AuBer-
dem sind im Vorgartenbereich nur Hinweisschilder oder Tafeln bis zu einer
GréBe von 0,25 m? zulassig. Im Plangebiet sind Gewerbebetriebe zwar auf-
grund der textlichen Festsetzung ausgeschlossen, zulédssig sind jedoch ge-
maB § 13 BauNVO R&ume fur die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und
solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiiben, sodass
Regelungen zur Gestaltung dieser Anlagen getroffen werden.

7. Eingriffsregelung
Durch die hier geplante Uberplanung des durch bestehende Bebauungsplane abgesicherten
Baugebietes findet kein Eingriff in die Natur statt.

8. Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die Verpflichtung zur Begriinung neu zu bebauender Grundstliicke wird den Belangen
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung in Hinblick auf die Bindung von CO, und Staub
sowie Verbesserung des Mikroklimas voll Rechnung getragen.
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9. Artenschutz

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplans wurden Untersuchungen zum Artenschutz
durchgefiihrt. Demnach ist nicht davon auszugehen, dass Arten, fir die ein Schutz nach
Bundesnaturschutzgesetz, nach FFH-Richtlinie oder nach Bundesartenschutzgesetz besteht
sowie keine europaischen Vogelarten verletzt oder getdtet noch in ihrer Entwicklungsform
geschédigt werden und dass keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten beschadigt oder
zerstort werden. Es stehen bei Wegfall der momentan vorhandenen Grinflachen genligend
Ausweichmd@glichkeiten als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zur Verflgung.

10. Immissionsschutz

Aus dem Plangebiet heraus sind keine Immissionen zu erwarten, da es sich um ein Reines
Wohngebiet handelt. AuBerdem wirken von auBen keine Immissionen auf das Gebiet ein, da
sich umliegend ebenfalls Wohnbebauung befindet. Somit sind keine wesentlichen Immissio-
nen zu erwarten, die die gesunden Wohnverhaltnisse beeintrachtigen werden.

11. Bodenschutz

Nach § 1a (1) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen und vor Inanspruch-
nahme neuer Flachen zu prifen, ob nicht vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versie-
gelten, sanierten, baulich veréanderten oder bebauten Flachen mdglich ist. Bei dem Plange-
biet handelt es sich um die Inanspruchnahme planungsrechtlich gesicherter Flachen.

Die Stellplatze (ohne Zufahrten bzw. Fahrbahn) sind mit einer wasser- und luftdurchlassigen
Pflasterung zu befestigen.

Es ist zu beachten, dass auch bei wasserdurchlassig konzipierten Pflasterbefestigungen da-
von auszugehen ist, dass starke Regenspenden wie die Bemessungsregenspende von 270
I/s je ha nicht dauerhaft durch die Pflastersteine versickert werden kénnen. Daher sollte im
Hinblick auf derartige Regenereignisse eine Zufliihrung des Wassers in Entwasserungsein-
richtungen vorgesehen werden.

Gefahrdungen durch Kampfmittel sind im Geltungsbereich der Plananderung bisher nicht be-
kannt. Sollte dennoch bei BaumaBnahmen ein Verdacht auf Kampfmittelvorkommen (ver-
dachtige Gegenstande, Bodenverfarbungen o.A.) bestehen, sind aus Sicherheitsgriinden
samtliche Arbeiten sofort einzustellen. Der Kampfmittelrdumdienst ist umgehend zu verstan-
digen.

Altlastverdachtsflachen im Plangebiet oder dessen Nahe sind nicht bekannt.

Den Baugrund bilden fluvioglazial abgelagerte sandige, lehmig-sandige sowie Iéssreiche
Substrate, wechsellagernd mit Steinen und Kies (Kame/Quartar). Laut Geologischem Dienst
wird empfohlen, die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu untersuchen und zu bewer-
ten.

Weiterhin ist der Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB zu beachten. Baubedingte
mechanische Beeintrachtigungen des Oberbodens sind grundsétzlich durch fachgerechten
Umgang geman DIN 18915 zu minimieren.

12. Denkmalschutz

In der N&he zum Plangebiet befindet sich ein unter Denkmalschutz stehendes Geb&ude. Das
,Lindenhaus* besitzt die Adresse ,Kiekenbrink 21 und liegt stiddstlich des betrachteten Ge-
biets. Es handelt sich bei dem ,Lindenhaus® um ein kleines Vierstédnder — Langsdielen —
Durchgangshaus unter mit Ziegeln gedecktem Satteldach auf erneuertem Sockel, mitsamt
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bauzeitlich erhaltenen Strukturen im Inneren mit hoher Diele und Seitenschiffen. Das ur-
sprunglich nur drei Gefache tiefe Haus mit gebogenen FuBstreben zur Aussteifung der
Fachwerkkonstruktion wurde zu unbekannter Zeit um drei Gefache erweitert. 1984 wurde die
Fachwerkkonstruktion repariert und die Gefache neu verputzt. Zudem wurden die
Giebelverbretterungen sowie Fenster und Tlren erneuert, nur die riickwartige, zweiflligelige
Haustur ist historisch. Das unter Denkmalschutz stehende Gebaude liegt oberhalb des Plan-
gebietes, jedoch ist durch die Begrenzung der Gebaudehdhe auf 102m . NN (westlich) bzw.
103m 0. NN (6stlich) im Bebauungsplan eine negative Beeinflussung auf das ,Lindenhaus®
nicht zu beflrchten, da sich der hdchste Punkt des zu planenden Gebaudes niedriger als das
unter Denkmalschutz stehende Objekt befinden muss. Die Sicht auf das historische Gebau-
de wird durch die Neubauten am Weinberg folglich nicht beeintrachtigt.

13. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung erfolgt Gber die StraBe ,Am Weinberg“. Im stdlichen Bereich der Flursti-
cke 376 und 377 sind o6ffentliche StraBenverkehrsflachen vorgesehen, wodurch die beste-
hende StraBe ausgebaut werden soll. Diese Flachen dienen der verkehrsméaBigen Erschlie-
Bung Uber die StraBe ,Am Weinberg*.

Laut einer Verkehrszahlung vom 08.10.2014 nutzten zwischen 7:00 Uhr und 8:00 Uhr insge-
samt 17 Fahrzeuge den ,Kiekenbrink® zur Ein-und Ausfahrt in das Wohngebiet. Im Zeitraum
von 8:00 bis 9:00 Uhr lag diese Zahl mit 15 Fahrzeugen auf einem vergleichbaren Niveau.
Die maximale Verkehrsleistung ist fir den ,Kiekenbrink® mit 250 PKW festgesetzt. Folglich
kann die StraBe in ihrer Funktion als SammelstraBe den zu erwartenden zuséatzlichen Ver-
kehr aus dem Plangebiet problemlos aufnehmen, auBerdem entstehen bei der Trassenfih-
rung vom und zum Plangebiet keine Uberhdhten Neigungswinkel.

Die verkehrsmaBige ErschlieBung erfolgt tber die StraBe ,Am Weinberg®, die stdlich in den
~Kiekenbrink® miindet. Von dort ist der Anschluss Uber das innerértliche StraBennetz an die
klassifizierten StraBen zur Uberdrtlichen Anbindung gegeben.

Der OPNV-Anschluss erfolgt liber die Haltestelle ,Schalksburg®, die in ca. 375m Entfernung
in westlicher Richtung liegt. Diese Haltestelle wird durch zahlreiche Buslinien bedient, so
dass eine optimale Versorgung des Plangebietes durch den OPNV gegeben ist.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist sichergestellt, da alle Einrichtungen sich in
unmittelbarer Nahe befinden. Der Ausnutzungsgrad der vorhandenen Einrichtungen der
Frischwasser- und Abwasserinfrastruktur kann durch die Bebauung optimiert werden.

Das Bebauungsgebiet wird im Mischsystem entwassert, dabei wird das anfallende
Schmutzwasser und Regenwasser der 6ffentlichen Kanalisation zugefihrt.

Die fur den Grundschutz erforderliche Léschwassermenge fiir den ausgewiesenen Gel-
tungsbereich betragt 48m3/h tber 2 Stunden. Durch die néchst liegenden Hydranten in der
StraBe Am Weinberg kann die Léschwasserversorgung insgesamt sichergestellt werden.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 75
~Weinberg“

14. Realisierung/Kosten
Durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Weinberg“ entstehen keine Aufwen-
dungen fir die Stadt Porta Westfalica.

Diese Begriindung hat der Rat der Stadt Porta Westfalica am 20.02.2017 gemaB § 10
BauGB beschlossen.

Porta Westfalica, den 06.06.2017

Der Birgermeister
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