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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 73 ,Pfarrstralle” -Entwurf-

1 ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
BGBL. | S. 2414), zuletzt ge&andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2014 (BGBI. | S. 1748),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

e Bauordnung NRW (BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000, (GV. NRW. S. 256/SGV.NRW. 232), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 24.05.2014 (GV.NRW. S. 294),

e Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 19.12.2013 (GV. NRW. S. 878),

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

2 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG / GRUNDLAGEN

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Stadtbezirk Barkhausen
der Stadt Porta Westfalica innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches zwischen
der SteinstraBe im Siuden, der Blumenstral3e im Westen, der Pfarrstra3e im Norden
und der Portastral3e im Osten.

Fir den Bereich des Flurstiicks 442 soll auf dem riickwartig gelegenen Grundstticksbe-
reich die Mdéglichkeit geschaffen werden, ein Wohnhaus zu errichten.

Durch eine Verdichtung der Wohnbebauung in diesem Bereich kann ein Beitrag zur
Innenentwicklung in der Stadt Porta Westfalica geleistet werden, in dem vorhandene
und innenstadtnahe sowie verkehrsglinstig gelegene Wohngebiete sinnvoll erganzt
werden.

Die Stadt Porta Westfalica hat demnach nach § 1 (3) BauGB Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die staddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Da es Ziel dieser Bauleitplanung ist, die Innenentwicklung in der Stadt Porta Westfalica
zu starken, wird der Bebauungsplan als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ gem. §
13a BauGB aufgestellt.

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung (UP) gem. § 2 Abs. 4 BauGB und die Erstel-
lung eines Umweltberichtes wird nicht erforderlich, da die gem. § 19 Abs. 2 BauNVO
zulassige Grundflache weniger als 20.000 m?2 betrdgt (gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB). Ebenso liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von FFH-
Gebieten (Flora-Fauna-Habitat) oder Européischen Vogelschutzgebieten i.S.d. § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB vor, so dass die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB erfUllt sind.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 73 ,Pfarrstrae” -Entwurf-

3 LAGE IM RAUM /BESTAND

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Barkhausen, Flur 4 und umfasst das Flurstiick
442. Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 2.139 m2 und umfasst auch die vorhande-
nen Bestandsgebaude Pfarrstral3e 2 sowie Portastral3e 42.

Die rdumliche Grenze des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung verbindlich fest-
gesetzt. Darstellungen aufl3erhalb des Geltungsbereiches haben nur nachrichtlichen
Charakter.

3.2 Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet wird gegenwartig durch die vorhandenen Wohnhauser Pfarrstralle 2
und Portastralle 42 und den rickwartig gelegenen Gartenbereich gepragt. In den
rickwartigen Grundstticksbereichen befinden sich zudem ein Nebengeb&dude und 3
Fertiggaragen, die Uber die Portastral3e erreichbar sind.

Der grofdte Teil des Gartenbereiches wird im Wesentlichen durch eine Scherrasenfla-
che mit randlicher Eingriinung durch Gehdlze gepragt.

Die nahere Umgebung des Plangebietes wird durch Wohn- und Mischnutzungen in 1-
bis 2-geschossiger, offener Bauweise gepragt. Westlich des Plangebietes befinden
sich zudem ein Friedhof mit angeschlossener Kapelle, Kirche, Gemeindehaus und eine
Kindertagesstatte.

Dartber hinaus befinden sich in der naheren Umgebung des Plangebietes weitere
Dienstleistungsnutzungen (z.B. Arzte, Apotheke, Friseur) im Bereich der PortastraRe.

Abbildung 1: Zufahrtsbereich Portastral3e, Scherrasenflache
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 73 ,Pfarrstralle” -Entwurf-

Abbildung 2: Luftbild, Lage des Plangebietes

3.3 Immissionen / Altlasten

Vom Plangebiet gehen keine Emissionen aus.

Auf das Plangebiet konnen von aufen insbesondere Verkehrslarmimmissionen der
angrenzenden StralRen, insbesondere der Portastral3e einwirken.

In Bezug auf die Verkehrslarmimmissionen wird der Bereich des Bebauungsplanes von
den vorhandenen Bebauungen entlang der PfarrstralRe, Steinstral3e und Portastralie
abgeschirmt, so dass hier einerseits durch die Entfernung als auch die bauliche Ab-
schirmung nicht mit unzumutbaren Verkehrslarmimmissionen zu rechnen ist.

Eine Einzelfallprifung in Bezug auf ggf. erforderliche passive Schallschutzmaflinahmen
(z.B. Schallschutzfenster, Lage und Ausrichtung schutzbedurftiger RAume) ist auf Ebe-
ne der Vorhabenplanung vorzunehmen.

Altlasten oder Ablagerungen sind innerhalb des Plangebietes und in der naheren Um-
gebung nicht bekannt.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 73 ,Pfarrstralle” -Entwurf-

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Porta Westfalica stellt flr das
Plangebiet eine Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar.

Die angrenzenden Flachen sind ebenfalls als Wohnbauflache, die ostlich des Plange-
bietes verlaufende Portastraf3e als ,Straf3e fur den ortlichen und Uberortlichen Verkehr*
dargestellt.

Somit sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das hier geplante Vorhaben
grundséatzlich gegeben und dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach
Bebauungsplane aus den Darstellungen des FNP zu entwickeln sind, wird entspro-
chen.
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Abbildung 3: Auszug aus dem wirksamen FNP der Stadt Porta Westfalica

5 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur eine bauliche Nutzung der rickwartig gelegenen Grundsticksflache auf
dem Flurstiick 442 geschaffen werden. Dabei werden die bereits vorhandenen bauli-
chen Nutzungen auf diesem Flurstiick in den rdumlichen Geltungsbereich mit einbezo-
gen und entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung planungsrechtlich gesichert.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 73 ,Pfarrstralle” -Entwurf-

Bei dem betreffenden Flurstiick handelt es sich um ein tiefes und gleichmaRig ge-
schnittenes Grundstiick, dass ausreichend Platz fiir eine stadtebaulich sinnvolle Nach-
verdichtung der bestehenden Siedlungsstrukturen bietet.

Die Planung entspricht den Zielen des Wohnbauflachenmanagements der Stadt Porta
Westfalica, innenstadtnahe und verkehrsginstig gelegene Bauflachen zu maobilisieren
und so einen Beitrag zur Férderung des stadtebaulichen Leitbilds der ,Stadt der kurzen
Wege* zu leisten und gleichzeitig die Inanspruchnahme von bislang nicht baulich ge-
pragten Bereichen ,auf der griinen Wiese® zu vermeiden.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind bereits bauliche Nutzungen in ,zwei-
ter Reihe“ vorhanden, so dass sich das hier geplante Vorhaben auch in die bestehen-
den baulichen Strukturen eingliedert und wesentliche Beeintréchtigungen bestehender
Nutzungen vermieden werden kdénnen.

6 ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES

Die auBere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber die Portastral3e. Hierdurch ist
das Gebiet an das drtliche und tberértliche Verkehrsnetz angebunden.

Die innere ErschlieBung kann auf Grund der geringen Gro3e des Plangebietes Uber
die bereits vorhandene, private Zuwegung mit Anschluss an die PortastralRe erfolgen
und wird durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anwohner gesi-
chert. Um die Zufahrt zu der ruckwartigen Grundstiicksflache zu ermdglichen, ist ein
Abbruch bzw. Versetzung der gegenwartig vorhandenen Fertiggaragen vorgesehen.

Bauliche MalRnahmen im Bereich der PortastralRe sind fiir die ErschlieBung des Plan-
gebietes nicht erforderlich.

7 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

7.1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Allgemeines
Wohngebiet* (WA) gem. 8 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen
vorwiegend dem Wohnen.

Darin sind allgemein zulassig:

e Wohngebaude gem. 8 4 (2) Nr. 1 BauNVO

o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und

Tankstellen
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 73 ,Pfarrstralle” -Entwurf-

werden im allgemeinen Wohngebiet nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes, weil sich diese Nutzungen auf Grund ihres Flachenanspruches
(Gartenbaubetriebe) und zu erwartenden Nutzungsintensitat und Verkehrsaufkommen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltung, Tankstellen) dass sich z.T. sich bis in die Nachtstunden er-
strecken kann, stérend auf die vorhandenen Nutzungsstrukturen auswirken kénnen.

7.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Als Maf der baulichen Nutzung wird flr das WA-Gebiet eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 festgesetzt. Die GRZ gibt den Anteil der Uberbaubaren Grundsticksflache im
Verhaltnis zur Grundstiicksgrofie (8 19 BauNVO) an.

Die Zahl der Vollgeschosse wird innerhalb des WA-Gebietes auf 2 Geschosse be-
grenzt. Die ndhere Umgebung ist ebenfalls durch 1- bis 2-geschossige Wohnh&user
gepragt, so dass sich das Plangebiet auch hinsichtlich der Hohenentwicklung an die
vorhandenen Strukturen anpasst.

Die GRZ darf gem. 8 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. 8§ 14 BauNVO um bis zu 50 %
Uberschritten werden, so dass insgesamt eine Versiegelung des Baugrundstiicks von
bis zu 60% zul&ssig ist.

7.3 Begrenzung der Zahl der Wohnungen in den Wohngeb&uden

Im Plangebiet wird die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 Abs. 1 Nr.
6 BauGB auf max. 5 Wohnungen begrenzt. Dies soll zu einer stadtebaulich angepass-
ten Bebauungsstruktur innerhalb des Gebietes fuhren und gleichzeitig eine sinnvolle
bauliche Ausnutzung des Plangebietes auch fir den Mietwohnungsbau ermdglichen.

7.4 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, wie sie auch im Bereich der vorhandenen
Bebauung in der ndheren Umgebung Ublich ist.

Bei der offenen Bauweise werden die Gebaude als Einzelhauser, Doppelhduser oder
Hausgruppen mit seitlichem Abstand zur Grundstiicksgrenze errichtet und dirfen eine
Lange von 50 m nicht Gberschreiten. Im vorliegenden Fall ist die Lange der Gebaude
zudem durch die Festsetzung der Baugrenzen eingeschrankt.

7.5 Baugrenzen

Innerhalb des Plangebietes werden die tberbaubaren Grundstiucksflachen (bauliche
Hauptanlagen) durch die Festsetzung von Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen
halten zu den Nachbargrundstiicken den bauordnungsrechtlichen Mindestabstand von
3 m bzw. laufen im Westen bis auf die Plangebietsgrenze, da sich hier nach Realisie-
rung der Bebauung auf dem Flurstiick 442 grundsatzlich eine Bebauungsmoglichkeit
auch fur das Flurstiick 49 ergeben wird. Bei einer Neuordnung der Grundstiicke ist
somit eine zusammenhéangende Bebauungsmadglichkeit gegeben.

Die Bestandsgeb&ude Pfarrstral3e 2 und Portastral3e 42 liegen ebenfalls innerhalb die-
ser Uberbaubaren Grundsticksflachen, so dass diesen planungsrechtlich eine ange-
messene Entwicklungsmoglichkeit eingeraumt wird, wie sie auch bereits auf Grundlage
einer Beurteilung gem. 8 34 BauGB zul&ssig waren.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 73 ,Pfarrstralle” -Entwurf-

Die bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Abstande zu den Nachbargrundstiicken
gem. § 6 BauO NRW bleiben durch die Festsetzung der Baugrenzen unberihrt und
sind weiterhin zu beachten.

7.6 Private Verkehrsflache

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine rickwartige Bebauung ermdg-
licht werden. Um die verkehrliche und technische ErschlieBung dieses rickwartigen
Grundstticksbereiches planungsrechtlich zu sichern, wird hierfir gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB eine private Verkehrsflache mit einer Breite von 4 m festgesetzt.

7.7 Grinordnerische Festsetzungen

Die privaten Freiflachen des Plangebietes sollen gartnerisch angelegt werden. Um bei
den neuanzulegenden nicht Uberbaubaren Flachen im Plangebiet eine Grundbegri-
nung und —struktur herzustellen, ist je angefangene 400 m2 Grundstlcksflache mind. 1
Obst- oder Laubbaum mit einem Stammumfang von 10-12 cm und 10 Straucher aus
der nachfolgenden Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Baume:

Bergahorn  (Acer pseudo-platanus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Sandbirke (Betula verrucosa)
Hainbuche  (Carpinus betulus)
Eberesche  (Sorbus aucuparia

alt. Eibe (Taxus baccata)

oder hochstammige Obstgehdlze (z.B. Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume).

Straucher:

Kornelkirsche (Cornus mas)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose  (Rosa canina)
Purpurweide (Salix pururea)

Hasel (Corylus avellana)
Berberitze (Berberis vulgaris)
Liguster (Ligustrum vulgare)

8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Um bestimmte stadtebauliche und baugestalterische Absichten zu verwirklichen oder
um die Eigenart oder den Eindruck von Baudenkmalen zu erhalten oder hervorzuhe-
ben, kdnnen die Stadte und Gemeinden durch 6rtliche Bauvorschriften besondere An-
forderungen an die Gestaltung von Gebauden, Werbeanlagen, Einfriedungen u. a. stel-
len. Rechtsgrundlage hierfir ist der 8 86 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW).
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8.1 Erforderlichkeit

Die Festsetzung von o6rtlichen Bauvorschriften wird hier notwendig, um dem Wohnge-
biet durch gestalterische Festsetzungen ein einheitliches optisches Erscheinungsbild in
Bezug auf wichtige ortsbildpragende Kriterien unter Berticksichtigung der vorhandenen
baulichen Umgebung zu geben. Zu diesen Kriterien z&hlt auch die Schaffung einer
einheitlichen Raumwirkung.

Um eine einheitliche Raumwirkung zu erzielen, die sowohl dem Plangebiet wie auch
der Umgebung gerecht wird, werden daher Festsetzungen getroffen, die der Schaffung
und Gestaltung dieses Raumes und seiner Wirkung dienen.

Neben den qualifizierten Festsetzungen des Bebauungsplanes, wie Art und Maf3 der
baulichen Nutzung und der Bauweise, haben auch die Gestaltung der Baukdrper Wir-
kung auf diesen raumlichen Eindruck.

Daher werden auch Festsetzungen zur Kubatur der Baukdrper und deren Gestaltung
getroffen.

8.2 Dachgestaltung

Als Dachform sind neben Satteldach (auch mit Krippelwalm) und Walmdach auch
Zeltdach, Mansarddach und versetztes Pultdach zulassig. Einhiftige Pultdacher sind
nicht zulassig, da hierdurch einseitig gro3flachige Fassadenflachen entstehen kénnen,
die den Eindruck einer tber das ortsubliche MalR hinausgehenden Geschossigkeit
vermitteln kdnnen.

Die Neigung der Dachflachen soll zwischen 30° bis 45°liegen. Begriinte Dacher sind
auch mit einer Neigung von weniger als 30° bis hin zum Flachdach zulassig, um auch
diese aus mikroklimatischer und 6kologischer Sicht sinnvollen Dachgestaltungen im
Plangebiet zu ermdglichen.

Die Dachneigung von Nebengebduden muss mind. 15° betragen. Garagen und Car-
ports sind auch mit Flachdach zuldssig, um eine kostensparende Bauweise zu ermdg-
lichen.

Die Dachaufbauten, wie Gauben, Erker oder Vorbauten, durfen in ihrer Breite die Half-
te der betreffenden Dachflachen nicht Gberschreiten. MalRgebend ist hierbei deren Un-
terkante. Zu den Giebelseiten muss mindestens 2 m Abstand eingehalten werden.

Dacheindeckungen mit glasierten oder glanzenden Pfannen sind nicht zulassig, da
hierdurch groR¥flachige Reflexionen entstehen kdnnen, die das Orts- und Landschafts-
bild nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Als Dacheindeckung fur geneigte Dacher sind matt engobierte Dacheindeckungen aus
Tonpfannen oder Betondachsteinen in den Farbténen ,rot* und ,schwarz® zulassig.
Andere Materialien fir die Dacheindeckung, z.B. Blecheindeckungen, sind unzul&ssig.

Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien, z.B. Photovoltaikanlagen und Solarkolle-
ktoren sind auf den Dachflachen uneingeschrankt zulassig, um innerhalb des Plange-
bietes eine klimaschonende und energieeffiziente Bauweise zu ermdglichen und einen
Beitrag zur Reduzierung des Co2 Ausstol3es zu leisten.

8.3 Fassadengestaltung

Als Material fur die AuRenwandflachen sind nur Verblendmauerwerk in den Farbtonen
ofot, ,weil¥* und ,sandsteinfarben®, Putz mit Anstrich in weil3er oder pastellfarbener
Farbgebung sowie Fassaden aus Holz in Brettstruktur mit naturbelassenem Schutzan-
strich bzw. in wei3er oder pastellfarbener Farbgebung zuldssig. Des Weiteren ist Glas
als AuRenwandabschluss fir ganzverglaste Gebaudeteile sowie flr transparente War-
medamm-Elemente zulassig.
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Die Verwendung von Klinker mit glasierter Oberflache, bossierten Ziegelsteinen und
Fassadenverkleidungen aus Bitumen und Kunststoffen sowie Fassaden, die Mauer-
werk oder andere naturliche Baumaterialien nachahmen (Baustoffimitate) sind nicht
zulassig, da diese zu einer gebietsfremden und untypischen Gestaltung der Baukorper
fuhren wirden. Die Verwendung verspiegelter Glaser ist in diesem Zusammenhang
ebenfalls unzuléssig.

Der Ausschluss der v.g. Materialien gilt nicht flr untergeordnete Gebaudeteile, Gara-
gen und Nebenanlagen, so dass die individuelle Gestaltungsfreiheit der Bauwilligen
und die Verwendung marktiblicher Baumaterialien nicht zu stark eingeschréankt wer-
den.

8.4 Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen zu den 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen wird ab Ober-
kante Stral3enmitte gemessen und darf max. 0,90 m betragen. Mauern sind dabei nur
an den Grenzen zur oOffentlichen StralRenverkehrsflache zulassig. Zaune missen
transparent ausgefuhrt werden und Durchschlupfmdglichkeiten fir Kleintiere mit einer
Grof3e von mind. 10 cm aufweisen.

8.5 Werbeanlagen

Gemald § 86 Abs. 1 BauO NRW sind Anlagen der AuRenwerbung (im Sinne des § 13
BauO NRW) nur an der Statte der Leistung zulassig. Dort dirfen sie nur parallel zur
Fassade angebracht werden.

Die Werbeanlagen an Gebauden dirfen max. eine Hohe bis zur Unterkante der Fens-
ter des 1. Obergeschoss erreichen, dabei jedoch héchstens bis 1 m tiber dem FulR3bo-
den des 1. Obergeschosses. Werbeanlagen dirfen insgesamt nicht gréRer als 1 m?
sein und eine Tiefe von 0,20 m nicht Uberschreiten.

Im Vorgartenbereich sind nur Hinweisschilder oder Tafeln zuléssig, die eine Grof3e von
0,25 m? nicht Uiberschreiten.

9 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Da es sich um einen ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® handelt, gilt der Eingriff
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Die Eingriffsregelung gem. 8§ 1la Abs. 3 BauGB findet somit keine An-
wendung.

Eine Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB wurde nicht durchgefiihrt, da die gem.
§ 19 Abs. 2 BauNVO zulassige Grundflachenzahl weniger als 20.000 m2 betragt (gem.
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

In rund 300 m Entfernung liegt das FFH-Gebiet DE-3719-301 ,Walder bei Porta West-
falica“. Fur die Meldung des Gebietes waren folgende FFH-Lebensraume und FFH-
Arten ausschlaggebend:

e Hainsimsen-Buchenwald
e Waldmeister-Buchenwald
e Schlucht- und Hangmischwalder
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Teichfledermaus
Grof3es Mausohr
Mopsfledermaus
Hirschkéafer

Braunes Langohr
Wasserfledermaus
Zwergfledermaus
Fransenfledermaus

Die Schutzziele und MalRnahmen fir das Gebiet liegen im Schwerpunkt auf dem Erhalt
und der Entwicklung der Walder sowie auf dem Erhalt und der Férderung der Lebens-
raume und Jagdgebiete der Fledermausarten.

Durch die vorliegende Planung mit dem Inhalt ,Wohnbebauung® liegen gem. § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB (Flora-Fauna-Habitat) keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréachtigung
des o0.g. FFH-Gebietes vor und sind keine Uber die bestehenden Méglichkeiten hinaus-
gehenden Auswirkungen auf die Schutzziele des FFH-Gebietes zu erwarten.

Die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf die Belange von Natur und Land-
schaft sind nachfolgend schutzgutbezogen dargestellt.

9.1 Beschreibung des Umweltzustandes und Umweltauswirkungen

9.1.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird anhand der Kriterien Leben, Gesundheit und Wohlbefin-
den beurteilt.

Die Bauflache liegt an der Portastral3e im rickwartigen Bereich eines bereits bebauten
Grundstticks. Die neu geplante Wohnbebauung ist durch die umgebenden Hauser vor
direkten Verkehrsimmissionen der PortastraRe abgeschirmt. Durch die Nahe zum Wie-
hengebirge liegt es nah an einem Erholungsgebiet. Gleichzeitig ist das Plangebiet auf-
grund der verkehrsgiinstigen Lage gut an Versorgungseinrichtungen angebunden.

Mogliche Beeintrachtigungen treten in Form von Larm wahrend der Bauphase auf.
Diese sind temporar und werden daher als gering eingeschatzt.

Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen sind ggf. passive Schallschutzmaflinahmen
erforderlich.

9.1.2 Schutzgut Tiere

Das Plangebiet ist bereits durch anthropogene Nutzungen gepragt. Das Grundstick
wird vorrangig als Rasenflache genutzt. Im Randbereich des Gartens befinden sich
vorwiegend Straucher und Gehdlze sowie vereinzelte Baume. Es sind keine Vorkom-
men von stoérungsempfindlichen Arten zu erwarten.

Durch den naturfernen Charakter des Gartengrundstiicks sind die Auswirkungen auf
die Tierwelt als gering einzuschéatzen.

9.1.3 Schutzgut Pflanzen

Das Plangebiet wird neben der vorhandenen Bebauung durch Grin- und Rasenflachen
im rdckwartigen Bereich gepragt. GrolRere Baume sind innerhalb des festgesetzten
Baufensters nicht vorhanden. Es werden vorwiegend geringwertige Scherrasenflachen
fur eine Uberbauung in Anspruch genommen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Pflanzen ist nicht erkennbar.
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9.1.4 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Die genauen
Grundwasserstande des Plangebiets sind nicht bekannt, sie durften aber ca. 7-10 m
unter Flur liegen. In der Grundwassergleichenkarte vom April 1988 (Zeitraum mit sehr
hohen Wasserstanden) lag der GW-Stand bei ca. 45,00 m GNN*.

Durch die Zunahme der versiegelten Flache verringert sich die Grundwasserneubil-
dungsrate nur geringfiigig.
Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser ist nicht zu erwarten.

9.1.5 Schutzgut Boden

Die Boden im Plangebiet sind der Braunerde? zuzuordnen, die nicht als schutzwiirdig
einzustufen sind. Der Boden ist gut geeignet fir VersickerungsmalRhahmen, da eine
sehr hohe Wasserleitfahigkeit besteht®.

Die Veranderung der Bodenoberflache durch die Versiegelung des Bodens ist als er-
heblich einzustufen.
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Abbildung 4: Karte der shutzwijrdigen Boden

9.1.6 Schutzgut Klima/Luft

GroR3rAumig gesehen liegt das Plangebiet im atlantischen Klimabereich. Der Raum
Porta Westfalica weist als Teil des Norddeutschen Flachlandes alle klimatischen
Merkmale eines Gebietes in der Westwindzone der mittleren Breiten auf. Das Wetter
ist wechselhaft und unbesténdig. Die Sommer sind nur méafig warm, die Winter bleiben
meist mild, damit ist die Jahresschwankung der Temperatur relativ gering.

! LANUV: Grundwassergleichenkarte L 3718 Minden, April 1988
% Karte der schutzwirdigen Boden, Geologischer Dienst NRW, Krefeld, 2007
® ebenda
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Die Klimaverhdaltnisse im Flachland zeichnen sich durch relativ hohe Temperaturen
(Uber 8,5 °C), relativ warme Sommer und geringe Niederschlage (um 680 mm/a) aus.
Zum Wiehengebirge im Stden nehmen die Niederschlage bis auf 800 mm/a zu.

Stadtklimatisch betrachtet liegt das Plangebiet in einer Zone, die durch Wohnbebauung
gepragt ist. Die Grundstiicke verfigen Uber groRe Garten mit Baumanpflanzungen.
Aufgrund der Immissionen durch die Portastrale werden die meso- und mikroklimati-
schen Bedingungen fir die Nutzung ,Wohnen* als eingeschrankt eingestuft.

Die geplante Bebauung fuhrt durch Versiegelung zu einer Veréanderung der mikroklima-
tischen Verhdltnisse. Hinsichtlich des Meso- und Makroklimas sind aufgrund der Klein-
flachigkeit der MalBnahme keine signifikanten Veranderungen zu erwarten.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Errichtung von Anlagen
zur Nutzung erneuerbarer Energien als Nebenanlage an und auf den Geb&uden
grundsétzlich zulassig, so dass hier auch eine Nutzung erneuerbarer Energien maglich
ist.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Klima/Luft ist nicht erkennbar.

9.1.7 Schutzgut Landschaft

Das Wohnquartier besteht vorrangig aus 1- bis 2-geschossigen Wohnhausern mit da-
ran anschlieBenden Garten. Die Gebaude entstanden zumeist Mitte bis Ende des 20.
Jahrhunderts.

Das Bauvorhaben wird sich in die bestehenden Bebauungsstrukturen westlich der Por-
tastrale einfigen. Von offentlichen Verkehrsflachen aus wird das Bauvorhaben nur in
geringem Maf3e wahrnehmbar sein.

9.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Nach dem Denkmalschutzgesetz NRW haben die Gemeinden die Sicherung der Bo-
dendenkmaler bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten. Bodendenkméler gem. § 2
Abs. 5 DSchG NRW sowie Baudenkmaéler gem. § 2 Abs. 2 DSchG sind innerhalb des
Planbereiches nicht bekannt

In der Vergangenheit sind im Bereich Barkhausen jedoch auf Grund der besonderen
geographischen Lage zwischen Weser und Wiehengebirge in ndheren Umfeld — zuletzt
in unmittelbarer Nahe auf der Klinikumbaustelle und im Planbereich ,Auf der Lake® —
wiederholt germanische Siedlungsreste oder Funde aus der rémischen Kaiserzeit und
des Mittelalters gefunden worden. Im Zusammenhang mit der Wittekindsburg auf dem
Kammzug des Wiehengebirges haben die Siedlungen Barkhausen und Aulhausen be-
reits frih Bedeutung gehabt, so dass Funde aus dieser Zeit nicht unwahrscheinlich
sind. Zudem kénnte auch das erst vor kurzem entdeckte rémische Lager in Weserndhe
Auswirkung auf das Gebiet gehabt haben.

Daher werden vorbereitende oder baubegleitende Untersuchungen durch die Fachbe-
horde empfohlen.

9.1.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgttern

Es sind keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen untersuchten
Schutzgitern zu erkennen.
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9.2 Artenschutz

Um die Belange des Artenschutzes i.S.d. 8 44 BNatSchG bewerten zu kdnnen, wurde
eine Artenschutzrechtliche Priifung durchgefuihrt®.

Dabei wurden die im Messtischblatt MTB 37191 ,Minden, Quadrant 1“ aufgefiihrten
geschitzten Arten (Stand: November 2014) hinsichtlich der Auswirkungen des Bebau-
ungsplanes Pfarrstralle bewertet. Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung
konnte festgestellt werden, dass die Uberplanung des Gartengrundstiicks mit einem
allgemeinen Wohngebiet nicht zu Verschlechterungen der Erhaltungszustande pla-
nungsrelevanter Tierarten fuhrt.

Ein groRer Anteil der im 1. Quadranten des MTB 37191 aufgeflihrten Arten lasst sich
aufgrund vollig anderer Habitatanspriiche ausschlieen. Hierzu gehéren alle Arten der
freien Landschaft / Feldflur (Feldlerche, Feldschwirl, Rebhuhn, Kiebitz) und alle Arten
der Gewasser (Gansesanger).

GroRRere Baume, die Hohlen und Spalten aufweisen kdnnten und somit z.B. als Wo-
chenstuben oder Winterquartiere fur Flederméause dienen kénnten, sind im Plangebiet
kaum vorhanden. Es sind lediglich 2 mittelalte Fichten und eine ca. 40 Jahre alte Bu-
che innerhalb des Plangebietes vorhanden, die jedoch aufgrund ihres Alters und dem
Fehlen von Hohlraumen im Stamm als Quartier fir Fledermause ausgeschlossen wer-
den kann.

Eine Beeintrachtigung von planungsrelevanten Tierarten kann im Plangebiet somit
ausgeschlossen werden.

10 VER- UND ENTSORGUNG

10.1 Trink- und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet ist an die im Bereich der Portastral3e vorhandene Trinkwasserleitung
angeschlossen.

Hiertber ist Uber die vorhandenen Wasserentnahmestellen (Hydranten) auch die Ver-
sorgung mit Loschwasser mit einer Enthahmeleistung von 48 ms3/h Uiber einen Zeitraum
von 2 h gewabhrleistet.

10.2 Abwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlags- und Schmutzwasser wird tber den vor-
handenen Mischwasserkanal in der Portastralle beseitigt. Dieser ist fir die Aufnahme
des zusatzlich anfallenden Abwassers grundsatzlich geeignet und entsprechend di-
mensioniert.

10.3 Elektrizitatsversorgung

Der fur das Vorhaben erforderliche Strombedarf wird durch den zustéandigen Energie-
versorger E.ON Westfalen Weser AG bereitgestellt.

4 Artenschutzprifung (ASP) i.S.d. § 44 BNatSchG, 0.9 Hanke Landschaftsarchitekten und Inge-
nieure, Minden, November 2014
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10.4 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung wird durch die drtliche Mullabfuhr vorgenommen.

11 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 wird ein bereits durch bauliche
Nutzungen gepragter Bereich im Ortsteil Barkhausen lberplant. Die Flache war pla-
nungsrechtlich bislang als Innenbereich gem. § 34 BauGB zu definieren.

Im Innenbereich ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die Erschlie3ung gesichert ist.
Weiterhin missen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ge-
wabhrt bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Die geplante Errichtung eines Wohnhauses in zweiter Reihe ist auf Grundlage des § 34
BauGB nicht genehmigungsfahig, da sich in dem fir die Beurteilung maRgebenden
Bereich, der hier durch das StraRenviereck SteinstrafRe, BlumenstralRe, Pfarrstral3e
und Portastral3e gebildet wird, eine Bebauung in zweiter Reihe nicht in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt, da hier bislang eine solche Bebauung nicht vorhanden ist.

Insofern wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes in diesem Bereich erstmalig
eine 2. Bebauungstiefe planungsrechtlich erméglicht. Eine solche Grundstiicksnutzung
entspricht grundsatzlich dem stadtebaulichen Ziel der Nachverdichtung vorhandener
Siedlungsbereiche.

In Bezug auf die ebenfalls im Plangebiet liegenden Wohnh&user Pfarrstrale 2 und
PortastraRe 42 ergeben sich durch die Planaufstellung keine wesentlichen Verdnde-
rungen der Grundstiicksnutzung, da die Art und das Malf3 der im Bebauungsplan fest-
gesetzten baulichen Nutzung dem entspricht, was auch bereits gegenwartig auf Grund-
lage des § 34 BauGB zuldssig gewesen ist. Vorhandene Baurechte werden somit nicht
eingeschrankt.

Eine Beeintrachtigung der angrenzenden Grundstiicke ist durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes ebenfalls nicht erkennbar, da diese Nutzungen ebenfalls dem Cha-
rakter eines Allgemeinen Wohngebietes i.S.d. 8 4 BauNVO entsprechen und sich die
geplante Bebauung in diese Nutzungsstruktur einfligen wird.

12 HINWEISE

12.1 Bodendenkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde,
z.B. Bauspuren, Mauerreste, Tonscherben, Metallfunde, Veranderungen oder Ver-
farbungen der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Knochen, Fossilien etc. entdeckt
werden.

Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen, ist der Beginn der
Erdarbeiten der LWL-Arché&ologie fur Westfalen, Aul3enstelle Bielefeld, Am Stadt-
holz 24a in 33609 Bielefeld (Tel.: 0251/ 591-8961) schriftlich, mindestens 2 Wo-
chen im Voraus, anzuzeigen.

Unabhangig davon ist die Entdeckung von Bodenfunden oder Befunden der Stadt
Porta Westfalica und der LWL-Archaologie fur Westfalen, unverzuglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverédndertem Zustand zu
erhalten (8815 und 16 DSchG).
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12.2 Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstdnde oder aul3ergewdhnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen
und der staatliche Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung Arnsberg, In der
Krone 31, 58099 Hagen (Tel.: 02331/69273887) zu verstandigen.

12.3 Bergbau

Der Anderungsbereich liegt Uber dem Erlaubnisfeld ,Minden* der BEB Erdgas und
Erddl GmbH & Co. KG. Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene
Bergbauberechtigung (Konzession) zur Aufsuchung von Erddl, Erdgas und anderen
bitumindsen Stoffen. Diese Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des
Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoffe® innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Eine
erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MalRRnahmen, wie z.B. Untersu-
chungsbohrungen, so dass Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund
einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkrete Aufsuchungsmafnah-
men sind erst nach weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsver-
fahren, erlaubt.

13 FLACHENBILANZ

Art der Nutzung Flache in m2, ca.
Allgemeines Wohngebiet 2.059 m?
Private StralRenverkehrsflache 80 m2
Gesamt 2.139 m2
14 KOSTEN

Der Stadt Porta Westfalica entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kei-
ne Kosten.
Bodenordnende Maflinahmen sind nicht erforderlich.

ANLAGE

Artenschutzprifung (ASP) i.S.d. 8§ 44 BNatSchG
0.9 Hanke Landschaftsarchitekten + Ingenieure, Opferstral3e 9, 32423 Minden,
November 2014
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