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Anlagen:
- Artenschutzrechtliche Beurteilung

1 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

° das Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit glltigen Fassung

° Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in der zurzeit gliltigen Fassung

° Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der zurzeit glltigen Fassung

) die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der zurzeit glltigen
Fassung

° die Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der zurzeit
gultigen Fassung

° die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zurzeit giltigen Fassung

) das Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NW) in der zurzeit

glltigen Fassung
° das Landesbodenschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (LBodSchG NW) in
der zurzeit glltigen Fassung

2. Bestandteile des Bebauungsplanes

Dieser Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung im MaBstab M. 1: 500 mit den
darauf enthaltenen Festsetzungen und dieser Begriindung.
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3. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 72 ,KampstraBe® wird
entsprechend des Geltungsbereichs der Planzeichnung begrenzt und umfasst die
Flursticke 208 und 209 der Flur 4 in der Gemarkung Barkhausen mit einer
GesamtgréBe von 2.073 m2,

Es handelt sich um zwei jeweils mit einem Siedlungshaus bebaute
Wohnbaugrundstliicke nérdlich der KampstraBe, mit sehr langgestreckten
Gartengrundstlicken die bis an den Kapellenweg reichen.

Der einfache Bebauungsplan Nr. 72 enthdlt lediglich Mindestfestsetzungen
hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung, der ErschlieBung und der Bepflanzung mit
Hochstammen.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaB § 3 Abs. 2

BauGB vom 10.06. bis 11.07.2014 ist eine auf den 16.06.14 datierte Blirgereingabe
eingegangen, die sich mit der Frage des Zuschnitts des Geltungsbereichs befasst und
eine Miteinbeziehung der Flurstiicke 206 und 210 anregt.
Wohl sei die ,stadtplanerische Absicht, durch Nachverdichtung vorhandener Strukturen
Grundstlicke in heute Ublicher GréBenordnung fir Einfamilienhdauser zu entwickeln und
damit den Flachenverbrauch durch Neubaugebiete entgegen zu wirken ,ist Uberaus
positiv zu bewerten, zumal die betreffenden Grundstiicke einer Siedlung der
~Selbstversorger® aus dem Jahr 1935 angehoéren, die durch lange Garten
gekennzeichnet sind." Bedauerlicherweise beschranke ,sich dieser Ansatz jedoch auf
nur zwei Flursticke (208 und 209). Eine Ausdehnung auf die Flurstiicke 206 und 210
ware, im gleichen Sinne, wiinschenswert und vertraglich.™

Dem ist fachlich zunachst entgegenzuhalten, dass der Zuschnitt des Geltungsbereichs
des B-Plans Nr. 72 auf zwei bereits ausgesprochenen Einzelgenehmigungen auf dem
Flurstiick 209 (KampstraBe: Doppelhaus, Kapellenweg: Einzelhaus) basiert. Aufgrund
des genehmigten Doppelhauses mit vorgesehener Westterrasse schied die Uberlegung
aus, die private Grundstickszufahrt an die Parzellengrenze zum westlichen
Nachbargrundstlick (in der Eingabe erwdahntes Flurstiick 210) zu legen. Das ebenfalls
angesprochene Flurstlick 206 kdnnte seinerseits im Falle einer Miteinbeziehung in den
Bebauungsplan Uber die Flurstiicke 208/209 nicht sinnvoll erschlossen werden,
wohingegen eine eigene ErschlieBung von der 0Ostlichen DusterstraBe umstandslos
einzurichten ist.

Die Einbeziehung der Flurstiicke 206 und 210 ist auch deshalb nicht erforderlich, da
flr deren Bebauung eine Beurteilung nach § 34 BauGB schon zum heutigen Zeitpunkt
madglich ist, sofern diese von den angrenzenden AnliegerstraBen erschlossen wiirden.
Hingegen sieht der vorliegende Bebauungsplan fir die Flursticke 208 und 209 deshalb
eine SilderschlieBung von der KampstraBe vor, da sie anderenfalls vom Kapellenweg
nur Uber eine aufwandige und nicht behinderten-/altengerechte Treppen- oder
unwirtschaftliche Aufzugsanlage erschlossen werden kénnten.

> Zusammengefasst ist festzustellen, dass im Grundsatz eine Bebauung der
Flurstiicke 208 und 209 tatsachlich bereits zu heutigen Zeitpunkt zuldssig ist, die
jedoch aufgrund des erheblichen Gelandegefdlles (ca. 3,00 m) am Kapellenweg
schlecht zu erschlieBen ware. Daher wird, aus zuvor ausgeflhrten Grinden, der
vorliegenden Planung zugestimmt, die eine ErschlieBung der Neubebauung auch von
der KampstraBe aus ermdéglicht.



4. Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist es, auf den zwei hochrechteckigen Wohngrundstiicken
mit einer Ldngenausdehnung von i. M. 60 m die Mdglichkeit zur Errichtung von zwei
Einfamilienhdausern zu schaffen und dafir die private ErschlieBung festzusetzen.

Ein Planungserfordernis hat der Umstand ergeben, dass die Grundstlcksflachen
aufgrund eines erheblichen topographischen Héhenunterschieds zum Kapellenweg (ca.
3 m) von dort nicht wirtschaftlich zu erschlieBen sind. Zugleich bieten die sehr tiefen
Parzellen 208 und 209 die Mdoglichkeit, zwei zusatzliche Wohngrundstiicke zu
entwickeln, die stadtebaulich angemessene GréBenordnungen zur Bebauung mit zwei
Einfamilienhausern erhalten.

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Siedlungszusammenhang der Ortschaft
Barkhausen zwischen dem ansteigenden Wittekindsberg im Stden und der nérdlichen
KreistraBe L 876.

Es grenzt im Norden an den Kapellenweg und im Siden an die KampstraBe an,
beidseits im Westen und Osten schlieBen sich bebaute Wohngrundstliicke an. Ein
Bebauungsplan flir das Gebiet existiert nicht.

Die zusatzliche Bebauung der Flursticke 208 und 209 richtet sich im Wesentlichen
nach 8§34 BauGB, weshalb sich die vorgenommenen Festsetzungen des
Bebauungsplans vereinfacht auf den Geltungsbereich und die ErschlieBung der
Hinterliegergrundstiicke beschranken kénnen.

Da die MaBnahme zugleich eine weitere Verdichtung innerértlich geeigneter Flachen
im Siedlungszusammenhang zum Zwecke der baulichen Ausnutzung darstellt, kann in
Anwendung des Verfahrens gem. § 13a BauGB (Verfahren der Innenentwicklung) die
Erstellung von Umweltbericht und Eingriffsbilanzierung entfallen.

5. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalplan flr den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich
Bielefeld ist der Planbereich als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt, womit
sich der Bebauungsplan Nr. 72 in Ubereinstimmung mit den Darstellungen des
Regionalplans befindet.

6. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Porta Westfalica stellt den Geltungsbereich als
Wohnbauflache dar, sodass sich der Bebauungsplan Nr. 72 aus den Darstellungen des
rechtswirksamen Flachennutzungsplans entwickelt.

7. Grundzuge der Planung des einfachen Bebauungsplans

Das Plangebiet noérdlich der KampstraBe umfasst insgesamt eine Groe von 2.073 m?2
und ist zur Parzellierung und Nutzbarmachung von zwei Wohnbaugrundstiicken
ortsiiblichen Zuschnitts durch Teilung der Flurstlicke 208 und 209 vorgesehen. Eine
Bebaubarkeit der Parzellen war bereits gegeben, neu geregelt wird in diesem
Verfahren deren ErschlieBung: Sie sollen nun barrierefrei von der KampstraBe durch
einen gemeinsamen privaten Stichweg erschlossen werden, der beidseits der
gemeinsamen Grenze zwischen den Bestandshdausern Nr. 8 und 10 die neuen
Grundstlicke in einer Breite von 2 x 2,50 m ~ 5,00 m gen Norden verlauft:



Eine ErschlieBung der Neubauten von Norden ist aufgrund der hangigen Topographie
dagegen nicht vorgesehen, weshalb eine Vorgartenflaiche zum Kapellenweg nicht
notwendigerweise festgesetzt werden muss.

8. Umweltbelange

8.1 Zustand von Natur und Landschaft

Ausgangszustand des Geltungsbereiches sind zwei teilbebaute Gartengrundstlicke
mit nur wenigen Bestandspflanzungen. Das Plangebiet liegt 6kologisch unvernetzt im
Siedlungszusammenhang P. W. Barkhausens und weist keinen schitzenswerten
Grunbestand auf.

8.2 Artenschutz

Ein Umweltbericht gem. der Liste fir UVP- pflichtige Vorhaben (Bestandteil des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in seiner Fassung vom 27. Juli 2001)
ist fir den vorliegenden Bebauungsplan nicht erforderlich.

Aufgrund der geringen PlangroBe ist eine vereinfachte Prifung der Belange des
Artenschutzes vorgenommen und dieser Begrindung als Anlage beigefligt worden.
Beurteilungsgrundlage (Prognose) waren das Fachinformationssystem des LANUV
NRW, Recklinghausen: Geschitzte Arten in NRW, Online Recherche der planungs-
relevanten Arten anhand des Messtischblattes 3719 Minden, unter: www. lanuv.de.

Weiterhin fand eine Begehung der Flachen am 18.03.2014 durch den Verfasser
zusammen mit einem Mitarbeiter der Abt. Stadtplanung des Sachgebietes
Stadtplanung und Bauordnung der Stadt Porta Westfalica zur Bestimmung der
Lebensraumtypen und zur Untersuchungsnotwendigkeit auf Nistplatze von Vogelarten
und auf Quartiere von Fledermdusen.

Im Ergebnis der Gesamtbetrachtung (s. Anlage) konnte festgehalten werden, dass
Konfliktpotential hinsichtlich schitzenswerter Arten (Fledermause, Vdgel, Amphibien
und Reptilien) nicht festgestellt werden konnte.

Erganzende Arterfassungen und eine vertiefte Prifung der Verbotstatbestdande waren
daher, auch im Hinblick auf die geringe PlangebietsgréBe von nur 0,2 ha innerhalb des
innerdrtlichen Siedlungszusammenhangs, nicht erforderlich. Artenschutzrechtliche
Belange gem. § 44 BNatSchG sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 72
damit nicht berthrt:

Alle Arten, fur die ein Schutz auch nach FFH-Richtlinie und nach Bundesartenschutz
besteht, sowie alle europaischen Vogelarten werden durch die Planung voraussichtlich
nicht in ihren Entwicklungsformen gestért, da ihre jeweiligen artspezifischen Nist-,
Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten durch das Planvorhaben fast ausnahmslos nicht
berthrt und damit weder beschadigt noch zerstért werden.

8.3 FFH- Vertraglichkeitsuntersuchung
In rund 300m befindet sich das FFH-Gebiet DE-3719-301 ,Walder bei Porta

Westfalica'. Fur die Meldung des Gebietes waren folgende FFH-Lebensraume und FFH-
Arten ausschlaggebend:



. Hainsimsen Buchenwald Teichfledermaus
. Waldmeister-Buchenwald GrofBes Mausohr
o Schlucht- und Hangmischwalder Mopsfledermaus

Hirschkafer
Braunes Langohr
Wasserfledermaus
Zwergfledermaus
Fransenfledermaus

Die Schutzziele und MaBnahmen fiir das Gebiet liegen vorrangig auf der Erhaltung
und Entwicklung der Walder sowie der Sicherung und Férderung der Lebensraume
und Jagdgebiete der Fledermausarten.

Durch die hier vorliegende Planung mit dem Inhalt einer geanderten ErschlieBung fur
zwei Baufelder im Planbereich sind keine Uber die bestehenden Madglichkeiten
hinausgehenden Auswirkungen auf die Schutzziele des FFH-Gebietes zu erwarten.

9. Festsetzungen des Bebauungsplanes
9.1 Artund Mal der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird aufgrund der heterogenen Wohngebietsstruktur
des stadtebaulichen Umfelds im Quartier ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Das MafB3 der baulichen Nutzungen wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf
GRZ = 0,4 begrenzt.

9.2 Flachen fur den Verkehr

Das Baugebiet wird zentral einachsig von Sitden Uber eine private Wegeflache von 2
x 2,50 m ~ 5,00 m Breite erschlossen. Der Weg ist, da deutlich unter 50 m Lange und
ausreichend bemessen, auch vollumfanglich als Feuerwehrzufahrt nutzbar.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem&B § 3 Abs. 2
BauGB vom 10.06. bis 11.07.2014

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 BauGB vom 10.06. bis
11.07.2014 ist eine auf den 16.06.14 datierte Birgereingabe eingegangen, die sich
mit der Form der ErschlieBung des Geltungsbereichs befasst und flr eine
NorderschlieBung vom Kapellenweg pladiert:

- Auch wenn kein schitzenwerter Grinbestand im Plangebiets-Inneren aufzufinden
sei, zerstore ,jedoch die geplante Stichstrasse zur ErschlieBung der Grundstilicksteile
diesen grinen ,Anker". Unabhdngig von deren Anzahl liegt die zusatzliche Bebauung
der Flursticke am Kapellenweg und sollte von hier erschlossen werden um
Fahrverkehr inmitten der neuen Nachbarschaft und deren ,Garten™ zu vermeiden."

Hierzu ist auszuflihren, dass mit dem B-Plan Nr. 72 keine ,Stichstrasse", vielmehr
lediglich private Zufahrten zu den Flursticken 208 und 209 planungsrechtlich
ermdglicht, deren Ausfiihrung - gemeinsam oder getrennt - realisierbar, aber nicht
zwingend vorgeschrieben sind. Vergleichbare Zufahrten von der KampstraBe gen
Norden - Stellplatz / Garage / Carport - waren bauordnungsrechtlich bereits heute
genehmigungsfahig, selbst wenn keine Neubebauung am Kapellenweg geplant ware.



Die kulnftig erwartbaren Zu- und Abfahrten von der KampstraBe sind als in

Wohngebieten Ublich und zumutbar zu charakterisieren und auch daher konfliktlos,
weil — wie es in der Anregung selbst heit - schitzenswerter Griinbestand in keiner
Weise betroffen ist.
- Weiterhin heiBt es in der Eingabe, in der Entwurfsbegriindung habe es geheiB3en,
dass ,aufgrund des Hohenunterschiedes zum Kapellenweg eine ErschlieBung
unwirtschaftlich und daher nicht vorgesehen" sei, jedoch in der Stadt Porta Westfalica
.unzahlige Beispiele mit ahnlichen Topographien zu finden" seien, die ,die
vermeintliche ,Not' positiv" nutzten.

Zur Begriffsklarung ist zu erlautern, dass das Adjektiv ,unwirtschaftlich' sich auf eine

heutzutage sinnvollerweise vorzusehende Ausfihrung der GrundstickserschlieBung als
alten- bzw. behindertengerecht bezog, die mit einer - schon flr sich genommen
unkomfortablen — Treppenanlage allein nicht erreicht werden kann-
- SchlieBlich wird in o.g. Eingabe kirtisiert, es werde ,die geplante Stichstrasse aus der
Kampstral3e von Suden sowohl den Bestand als auch die Neubauten belasten. Carports,
Garagen und Wendeflachen fur PKWs missten dort platziert werden, wo Géarten und
Terrassen maglich sind.”

Dem ist entgegenzuhalten, dass eine Verkehrszunahme bei der Errichtung von
Neubauten zwar eine stets unvermeidliche Begleiterscheinung ist, die jedoch in flr
Wohngebiete zuldssigem Umfang von den Anliegern zu tolerieren ist. Im vorliegenden
Fall ist konkret lediglich eine Hinterliegerzufahrt zu einem neuen Einfamilienhaus
geplant, eine zweite durch den Bebauungsplan mdglich. Der Grad des daraus
erwartbaren Gerdauschaufkommens ist, gemessen am im Quartier befindlichen
Gesamtaufkommen als vernachlassigbare GréBe zu betrachten.

> In der Abwdgung der vorgetragenen Argumente zur Frage der ErschlieBung
verbleibt es bei der vorgelegten Planung, da insbesondere einer alten- bzw.
behindertengerechten Ausfihrung der neuen Hauszufahrt/en Vorrang vor einem
unangetasteten Erhalt der bestehenden, ehemaligen Nutzgarten gegeben werden soll.

9.3 Ver- und Entsorgung

Die Abfallbeseitigung wird durch die o&rtliche Millabfuhr vorgenommen, die
Stromversorgung durch die E.ON Westfalen Weser AG gewahrleistet, die
Gasversorgung erfolgt tber die ortlichen Stadtwerke. Der Anschluss des neuen zwei
Baufldachen im Plangebiet an die zentrale Wasserver- und Abwasserentsorgung ist
frihzeitig vorzusehen. Flr die Anschlusskandle sind ausreichend bemessene Korridore
im StraBenraum vorzusehen.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist es zur Koordination
des StraBenbaus mit BaumaBnahmen weiterer Leitungstrager notwendig, dass Beginn
und Ablauf der BaumaBnahmen im Planbereich dem Versorger so frih wie moéglich,
mgl. 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

9.4 Schmutz- und Regenwasser

Das Schmutz- und Regenwasser wird der angrenzenden offentlichen Kanalisation
zugeflhrt.



9.5 Griun- und Freiflachen
Bepflanzung

Als grinordnerische MaBnahme werden gesonderte Pflanzpflichten allein in Form des
Pflanzgebots von 1 Hochstamm je 400 gm Grundstiicksflache festgesetzt.

Einfriedungen

Auf den Grundstilicksflachen sind entlang der Grenzen zu 6ffentlichen und privaten
Verkehrsflachen nur Einfriedungen nur in Form von Zaunen ortsublicher Gestaltung
oder als lebende Hecken vorzusehen.

9.6 Gestaltung von Gebauden und Nebenanlagen

Fir das Allgemeine Wohngebiet werden gestalterische Festsetzungen im
Bebauungsplan nicht im Einzelnen festgeschrieben, da es sich um ein Verfahren gem.
§ 30 (3) BauGB handelt.

10. Immissionsschutz

Ein relevant erhdhtes Larmaufkommen im Plangebiet ist durch die zwei klnftigen
Einfamilienhausgrundstiicke nicht zu erwarten.

11. Umwelt und Bodenschutz

- § 14 Abs. 1 BNatSchG definiert den Begriff des Eingriffs in Natur und Landschaft,
worunter , ... Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen®.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die zukinftige
Bebauung sind aufgrund der geringen Grundstiicksausnutzungen nicht zu erwarten:

- Gem. § 1 des ,Gesetzes zum Schutz des Bodens" (BBodSchG) soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden, wobei Bodenversiegelungen auf
das notwendige MaB3 zu begrenzen sind. Der Grad der Bodenversiegelung wird durch
die sparsame Dimensionierung der privaten Verkehrsanlage und eine durch die
Umgebung vorgegebene Beschrankung der Grundflachenzahl auf das geforderte
~hotwendige MaB" reduziert.

- Eine geringere Ausnutzung der innerértlichen Bauflache wiirde einen libermaBigen
Siedlungsflachenbedarf pro Nutzungseinheit darstellen und widersprache damit der
Okologischen Forderung einer angemessenen Verdichtung zentral gelegener
Siedlungsgebiete. In der Abwagung werden die Belange des Bodenschutzes durch die
flachensparende Erganzung der vorhandenen Ortsbebauung als innerstadtische
Nachverdichtung im Sinne des Gesetzgebers beachtet.



12. Klimaschutz

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB, nach denen MaBnahmen fir den
Einsatz erneuerbarer Energien getroffen werden oder CO2- Emissionsgrenzwerte im
Plangebiet eingehalten werden miuissen, sieht der vorliegende Bebauungsplan nicht
vor. Die Umsetzung entsprechender MaBnahmen soll der Entscheidung der spateren
Bauherren vorbehalten bleiben.

13. Orts- und Landschaftsbild, Denkmalschutz

Im Plangebiet selbst ist keine denkmalgeschitzte Gebdudeanlage vorhanden, die
durch das Vorhaben in seiner Wirkung beeintrachtigt wirde.

Da aufgrund der besonderen geographischen Lage zwischen Weser und
Wiehengebirge im naheren Umfeld wiederholt germanische Siedlungsreste oder Funde
aus der réomischen Kaiserzeit und des Mittelalters gefunden worden sind, sind Funde
auch flr das Plangebiet nicht auszuschlieBen. Im Zusammenhang mit der
Wittekindsburg auf dem Kammzug des Wiehengebirges haben die Siedlungen
Barkhausen und Aulhausen bereits friih Bedeutung gehabt, so dass Funde aus dieser
Zeit nicht unwahrscheinlich sind. Zudem kdénnte auch das erst vor kurzem entdeckte
romische Lager in Wesernahe Auswirkung auf das Gebiet gehabt haben.

Daher sind vorbereitende oder baubegleitende Untersuchungen durch die
Fachbehoérde dringend angeraten.

14. Realisierung und Kosten

Die auBere ErschlieBung ist vorhanden und erfédhrt durch das neue Baugebiet eine
wirtschaftlichere Auslastung. Die innere ErschlieBung (private/r Stichweg/e) wird durch
die spateren Eigentliimer hergestellt. Ein gesonderter stadtebaulicher Vertrag hierfir
ist nicht erforderlich.

Aufgestellt: Porta Westfalica, im August 2014
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