Textliche Festsetzungen (geméafl BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB

1.1 Mischgebiet (8§ 6 BauNVO)
(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude

2. Geschafts- und Burogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

(8 1(5) i.V.m. 8 6 (2) BauNVO)

Folgende sonst allgemein bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind im
Mischgebiet nicht zulassig:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten

(81 (5)1.V.m. § 6 (2) BauNVO)

1.2 Sondergebiet Einzelhandel (§ 11 (3) BauNVO)

Das Sondergebiet Einzelhandel dient der Unterbringung eines grofR3flachigen
Lebensmittel- und Getrdnkemarktes und sonstiger Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungsrelevantem Kernsortiment.

Allgemein zulassig ist ein Einzelhandelsbetrieb mit
nahversorgungsrelevanten  Kernsortiment und mit  einer
Verkaufsflache (VK) von 1.000 mz2.

einem
maximalen

Liste der zulassigen nahversorgungsrelevanten Sortimente (gem. Einzelhandels-
und Zentrenkonzept fur die Stadt Porta Westfalica 2006):

WZ-Nr. 52.11.1; 52.2 Nahrungsmittel, Getrdnke und Tabakwaren,
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln

Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegeartikel
Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und
Pflanzenschutzmittel

Heim- und Kleintierfutter, u.a. fur Hunde, Katzen,

WZ-Nr. 52.33.1
aus WZ-Nr.52.33.2

aus WZ-Nr. 52.49.2

Kaninchen, Meerschweinchen, Hamster und
Ziervbgel (ohne  Futter far  Grolitiere in
Grol3gebinden)

Nachstehende zentrenrelevante Sortimente sind nur als Rand- und
Nebensortimente im Umfang von hdchstens 10 % der festgesetzten maximalen
Verkaufsflache zulassig:

WZ-Nr. 52.41 Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf,
Handarbeiten, Meterware fiur Bekleidung und
Wasche

WZ-Nr. 52.42 Bekleidung, Bekleidungszubehor, Kirschnerwaren

WZ-Nr. 52.43 Schuhe, Leder und Taschnerwaren

Wohnraumleuchten

Haushaltsgegenstande ohne Mobel fur Garten und
Camping

Keramische Erzeugnisse und Glaswaren
Heimtextilien

Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische
Erzeugnisse ohne Elektrogrol3gerate

Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor
Musikinstrumente und Musikalien

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel
ohne Burobedarf

aus WZ-Nr. 52.44.2
aus WZ-Nr. 52.44.3

WZ-Nr. 52.44.4
WZ-Nr. 52.44.7
aus WZ-Nr. 52.45.1

WZ-Nr. 52.45.2
WZ-Nr. 52.45.3
aus WZ-Nr. 52.47.1

WZ-Nr. 52.47.2 Bucher und Fachzeitschriften

WZ-Nr. 52.47.3 Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

WZ-Nr. 52.48.2 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche
Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und
Geschenkartikel

WZ-Nr. 52.48.5 Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

WZ-Nr. 52.48.6 Spielwaren

aus WZ-Nr. 52.49.1 Schnittblumen

WZ-Nr. 52.49.3; Augenoptiker, Foto- und optische Erzeugnisse

52.49.4

WZ-Nr. 52.49.5 Computer, Computerteile, periphere Einheiten,
Software

WZ-Nr.52.49.6 Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone

aus WZ-Nr. 52.49.7
aus WZ-Nr. 52.49.8
WZ-Nr. 52.50.1;
52.50.2

Fahrrader, Fahrradteile und Zubehor
Sportartikel
Antiquitaten, antike Teppiche, Antiquariate

Ausnahmsweise kénnen sonstige Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungsrelevantem Kernsortiment gemafll 8§ 31 BauGB zugelassen
werden, die die Hauptnutzung des Sondergebietes Einzelhandel ergdnzen
(mdgliche Konzessionare sind z.B. Metzger, Backer, Imbiss/Gastronomie).

Im Sondergebiet Einzelhandel sind weiterhin Nutzungen des
Dienstleistungsgewerbes zulassig.

(81(9)i.V.m. 8 11 (3) BauNVO)

2. MalR der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl

Im Sondergebiet Einzelhandel darf die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8
durch Stellpléatze und deren Zufahrten um 0,1 erhdht werden.

(8 19 (4) BauNVvO)

2.2 Hohe baulicher Anlagen
Die Gebaudehdhe (oberer Abschluss des Daches (First) bei baulichen Anlagen
mit geneigten Dachern malRgebend) darf die mit dem Planzeichen OK

festgesetzte hochstens zuldssige Hohe in Metern Uber Normalnull nicht
uberschreiten.

Die Hohenlinien des natlrlichen Gelandes sind im Plan gekennzeichnet.
Ausnahme: Heizungs- und Liftungsanlagen, Uberfahrten fiir Aufziige oder
sonstige technische Anlagen dirfen die festgesetzte Gebaudehéhe um maximal 1
m Uberschreiten.

(8 16 (6) i.V.m. § 18 (1) BauNVO)

2.3 Zu erhaltende Badume

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume sind zu erhalten. Die festgesetzten
Baume durfen nicht beseitigt, Uber das normale Mald gartnerischer Pflege
beschnitten oder durch Einschrankung ihrer Lebensbedingungen geschadigt
werden.

Ausnahmen kann die Baugenehmigungsbehorde gem. § 31 (1) BauGB zulassen.
In diesem Fall sind angemessene Ersatzpflanzungen zu leisten. Festsetzungen
nach dem Naturschutzrecht bleiben unberthrt.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

2.4 Private Grunflachen

Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflachen sind mit
einheimischen, standortgerechten Geholzen (Vorschlag siehe Artenliste) zu
bepflanzen. Je 1,5 m? Bepflanzungsflache ist ein Strauch zu pflanzen. Die
Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mindestens 3 Stiick je Art zu pflanzen.
Fur die Gesamtbepflanzungsflache sind mindestens 5 verschiedene Arten zu
pflanzen. Der Anteil der Baume muss mindestens 10% betragen.

Baume:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere
Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose
Corylus avellana Hasel
Ligustrum vulgare Liguster

Johannisbeere
Johannisbeere
Blutjohannisbeere
Fingerkraut

Ribes nigrum
Ribes alpinum
Ribes sanguineum
Potentilla fruticosa

(8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

3. Bauvorschriften Uiber Gestaltung _ (gem. 8 86 (4) BauO NRW)

3.1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung ist identisch
mit dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

3.2 Sudlich der Costedter Stralie:

3.2.1 Dachflachen

Es sind nur geneigte Dachflachen von 40 bis 48 Grad zulassig. Als Dachform sind
nur Satteldach, Walmdach und Zeltdach zuldssig. Mansard- und Pultdacher sind
unzulassig.

Als Dacheindeckungen sind nur Tonpfannen oder Betondachsteine im Farbton rot
zulassig. Die Oberflache darf engobiert (nicht glasiert) sein. Die Zulassigkeit von
Flachen fir erneuerbare Energien und Dachaufbauten Gauben, Erker, auch
Friesengiebel) ist nur im Benehmen mit der zustandigen Denkmalbehdrde
zulassig.

3.2.2 AulRenhaut
Als Materialien fur die AulRenwandflachen von Gebauden sind nur
Verblendmauerwerk im Farbton ,rot* und ,weil3er* Putzanstrich zulassig.

Ausnahmen fur untergeordnete Bauteile, Garagen und Nebenanlagen sind nur im
Benehmen mit der zustdndigen Denkmalbehdrde zulassig.

3.2.3 Werbeanlagen

Die Zulassigkeit von Werbeanlagen auf den jeweiligen Grundstiicken und an den
AuBenwénden der Gebaude ist nur im Benehmen mit der zustandigen
Denkmalbehorde zulassig.

3.3. Ubriges Plangebiet:

3.3.1 Dachflachen

Es sind nur geneigte Dachflachen von 30 bis 48 Grad zulassig. Im Sondergebiet
sind geneigte Dachflachen von 20 bis 48 Grad zuldssig. Dies gilt nicht fur
Garagen und Nebengebaude. Begriinte Dacher dirfen auch mit Neigungen unter
30 Grad ausgefihrt werden. Alternativ hierzu sind begriinte Flachdacher zuldssig.
Als Dachform sind nur Satteldach, auch mit Krippelwalm, Walmdach, Zeltdach,
Mansarddach und versetztes Pultdach zuldssig. Einhuftige Pultdacher sind
unzulassig.

Als Dacheindeckungen sind nur Tonpfannen oder Betondachsteine in den
Farbtonen rot, braun, anthrazit und schwarz zulassig. Die Oberflache darf
engobiert (nicht glasiert) sein. Flachen fir erneuerbare Energien sind auch in
anderen Farbtonen zuldssig. Dacheindeckungen mit anderen Materialien sind
nicht zulassig.

Dachaufbauten (Gauben, Erker, auch Friesengiebel) dirfen auch mit einer
Dachneigung bis 60 Grad ausgefuhrt werden. Die max. Lange der Dachaufbauten
darf die Halfte der Geb&audeldnge nicht tberschreiten (mafl3gebend ist die grofdte
Lange bei schrager AuRenwand des Dachaufbaus). Von den AuRenwanden der
Giebel ist ein Abstand von mind. 2,0m einzuhalten.

3.3.2 AuRenhaut

Als Materialien fur die Aulenwandflachen von Gebauden sind zulassig
Verblendmauerwerk im Farbton ,rot‘, ,weiR* und ,sandsteinfarben”, Putz mit
Anstrich in weilRer oder pastellfarbener Farbgebung, Holz in Brettstruktur mit
naturbelassenem Schutzanstrich oder mit Schutzanstrich in weier oder
pastellfarbener Farbgebung, Glas als AuRenwandabschluss fur ganzverglaste
Gebaudeteile oder fur transparente Warmedamm-Elemente. Verspiegelte Glaser
sind nicht zulassig sowie Klinker mit glasierter Oberflache, bossierte Ziegelsteine,
Fassadenverkleidungen aus Bitumen und Kunststoffen, Fassaden, die Mauerwerk
oder andere natirlich gebrannte Baumaterialien nachahmen (Imitate aus Bitumen
und Kunststoffen).

Dies gilt nicht fir untergeordnete Bauteile, Garagen und Nebenanlagen.

3.3.3 Werbeanlagen
Die Zulassigkeit von Werbeanlagen als Eigenwerbung fur die ansassigen Firmen
ist auf die jeweilige Statte der Leistung beschrankt und wie folgt geregelt:

Im Sondergebiet ist eine freistehende Werbeanlage im Einfahrtsbereich zulassig.
Die Werbeflache darf eine Breite von 2,00 m und eine Tiefe von 0,50 m nicht
tberschreiten. Die Gesamth6he der Werbeanlage darf nicht mehr als 4,00 m tber
Gelande betragen.

Im Mischgebiet ist je Grundstick eine freistehende Werbeanlage im
Einfahrtsbereich zulassig, wenn die Sicherheit des Verkehrs nicht gefahrdet wird.
Die Werbeflache darf eine Breite von 1,00 m und eine Tiefe von 0,50 m nicht
Uberschreiten. Die Gesamthdhe der Werbeanlage darf nicht mehr als 2,00 m tber
Gelande betragen.

Die Werbeanlagen durfen das Orts- und Stral3enbild sowie die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrdchtigen. Im Bereich des geplanten
Kreisverkehrsplatzes sind die erforderlichen Sichtdreiecke freizuhalten.

Zusatzlich ist an jeder Gebdudeseite max. 1 Werbeanlage parallel zur Fassade
zuldssig. Die Grol3e der Werbeanlagen darf 1 m2 nicht Uberschreiten, die Tiefe
0,20 m. HOohe der Werbeanlagen am Gebaude: maximal bis Unterkante der
Fenster im 1. Obergeschoss, hochstens jedoch bis 1,00 m tUber dem Ful3boden
im 1. OG. Bewegliche, laufend wechselnde oder durch wechselnde Beleuchtung
akzentuierte Werbeanlagen oder Firmenschilder sind unzulassig.

3.4 Begrinung und Bepflanzung
Die nicht Uberbauten Grundstticksflachen sind innerhalb eines Jahres nach
Schlussabnahme des jeweiligen Gebaudes gartnerisch anzulegen.

Im Sondergebiet Einzelhandel ist fir jeweils 6 angefangene Stellplatze einer
ebenerdigen Stellplatzanlage mindestens ein standortheimischer Laubbaum
(Hochstamm, Stammumfang mind. 16 — 18 cm) in Baumscheiben oder
Pflanzstreifen von je 1 Baum jeweils mindestens 4 m? Grol3e (Breite und Lange
jeweils mind. 1,5 m) fachgerecht zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwi

(L&rmschutz)

rkungen

Im Sondergebiet Einzelhandel werden folgende Festsetzungen zum Larmschutz
gemal 8 9 (1) Nr. 24 BauGB getroffen:
Die Anlagenteile eines Verbrauchermarktes oder eines sonstigen Einzelhandels-
betriebes sind auch in Verbindung mit dem betriebsbezogenen Fahrzeugverkehr
schalltechnisch so zu errichten und zu betreiben, dass die nachfolgenden
Immissionsrichtwerte, gemessen 0,5 m vor dem gedéffneten, vom Larm am
starksten betroffenen Fenster (von zum Aufenthalt von Menschen bestimmten
Raumen) der nachstehend genannten Gebaude nicht Uberschritten werden:
- an dem zu bebauenden Grundstiick Bruchmihlenweg 24

tagsiber 55 dB(A)

nachts 40 dB(A) sowie
- an dem bebauten Grundstiick Vlothoer Stral3e 121

tagsiber 60 dB(A)

nachts 45 dB(A)

Als Nachtzeit gilt die Zeit von 22.00 — 06.00 Uhr. Der Bezugszeitraum in der
Nacht ist die lauteste Stunde. Die Betriebszeit eines Verbrauchermarktes wird
festgelegt auf:

- werktags 06.00 — 21.30 Uhr (fur alle Nutzungen)

Die Anlieferung eines Verbrauchermarktes wird festgelegt auf:
- werktags 07.00 — 20.00 Uhr

Erfolgt die Warenanlieferung entlang der sidlichen Gebéaudeseite sind die
Auflagen zum aktiven Schallschutz gemald des schalltechnischen Gutachtens
zwingend zu beachten.

Hinweise:

1. Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder
auBergewohnliche  Verfarbungen  auftreten, ist die Arbeit aus
Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der Staatliche

KampfmittelrAumdienst zu benachrichtigen ( Tel: 05231 / 71-0).

2. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach den 88 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt Porta
Westfalica oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches
Museum fiur Archaologie — Amt fir Bodendenkmalpflege - , Kurze Stral3e 36,
33613 Bielefeld, Tel: 0521 / 5200250; Fax: 0521 / 5200239, anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

3. Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il B des
Wasserschutzgebietes ,Porta Westfalica-Holzhausen-Eisbergen® (WSGV 54.-
85.04.09/M der Bezirksregierung Detmold vom 05.11.1975 (ABl.Reg.Dt. 1975
S. 359).

4. Die Schalltechnische Untersuchung des Sachverstandigenbiros Goritzka und
Partner ist zu berucksichtigen.

Katasternachweis

Die Darstellungen des gegenwartigen Zustandes im Geltungsbereich
stimmen mit dem Katasternachweis, Stand Uberein.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

, den

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Porta Westfalica hat in seiner Sitzung am 13.09.
2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 64 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs.1 BauGB am
05.05.2011 ortsublich bekanntgemacht.

Porta Westfalica, den

Der Biurgermeister

Offentliche Auslegung

Fur den Bebauungsplan Nr. 64 ist gem. 8§ 1 des Baugesetzbuches
in der zur Zeit gultigen Fassung in der Zeit vom 09.01.

bis zum 10.02.2012 die Beteiligung der Blrger sowie der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8§ 3 (2) BauGB
durchgefuhrt worden.

Die erneute offentliche Auslegung gem. 8§ 4a (3) BauGB fand in der
Zeit vom 09.07.2012 bis zum 31.08.2012 statt.

Porta Westfalica, den

Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Porta Westfalica hat den Bebauungsplan nach Pri-
fung der Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
05.11.2012 als Satzung (8 10 BauGB) nebst Begriindung
beschlossen.

Porta Westfalica, den

Der Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluf} ist gemal § 10 BauGB am orts-
ublich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 64 ist
damit am rechtsverbindlich geworden.

Porta Westfalica, den

Der Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustan-
dekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Porta Westfalica, den

Der Biurgermeister

Méngel der Abwagung
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Porta Westfalica, den

Der Burgermeister
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6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)
6.1 Stralenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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PORTA WESTFALICA

Bebauungsplan Nr. 64

"Ortszentrum - Holzhausen"

Praambel

Auf Grund des 8§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07. 2009 (BGBI, | S.
2585) i.V.m. 8 7 Abs.1 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GV NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 17.12.2009 (GV NRW S. 950), hat der Rat der Stadt
Porta Westfalica diesen Bebauungsplan Nr. 64, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
als Satzung beschlossen.

Porta Westfalica, den

Der Biurgermeister
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