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1. Geltungsbereich
Der genaue Geltungsbereich ist dem beigefiigten Ubersichtsplan zu entnehmen.
2. Erfordernis der Plananderung

Der Bebauungsplan Nr. 62 ,Im Dickert* ist seit September 2009 rechtsverbindlich.
Hintergrund der Aufstellung war im Rahmen einer zukunftsorientierten
gesamtstadtischen Entwicklung die Ausweisung weiterer gewerblicher Bauflachen.
Die notwendigen Verfahrensschritte im Hinblick auf Grunderwerb, Planung,
ErschlieBung und Finanzierung sind seit geraumer Zeit abgeschlossen.
Die 1. Anderung dieses Plans bezieht sich auf die konkrete Ansiedlung eines
groBflachigen Logistik-Unternehmens.
Aktuell beabsichtigt ein in Porta Westfalica ansassiges Unternehmen sich zu
erweitern und plant aufgrund starker Expansionen eine Umsiedlung in dieses
Gewerbegebiet.
Der Anderungsbereich in der Gemarkung Holtrup, Flur 6, Flurstiick 442 tlw., umfasst
eine GréBe von ca. 9.900 m? und beinhaltet folgende Plananderungen:
- Verkirzung des als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzten Wendehammers
um ca. 40 m.
- Entsprechende Anpassung der Baugrenzen zwecks Verbesserung des
Grundstiickszuschnittes.

Der Betrieb beabsichtigt in diesem Zusammenhang ein Grundstiick von ca. 20.000
m2 zu erwerben, um dort eine Produktion und Verwaltung fir Bausysteme, eine
Aquakultur (Indoor-Edelfischproduktion) und die Bearbeitung von Metallerzeugnissen
unterzubringen. Aquakultur ist im vorliegenden Fall zu verstehen, als ein
Kreislaufanlagensystem zur Aufzucht und Mast (Fischproduktion) von Edelfischen
(z.B. Zander) in einem geschlossenen Gebaude.

Der Grundstlickskaufvertrag zwischen der Stadt Porta Westfalica und dem
Interessenten steht kurz vor dem Abschluss, so dass das Anderungsverfahren
schnellstméglich durchgefihrt werden soll. Der Aufstellungsbeschluss fir dieses
verbindliche Bauleitplanverfahren erfolgte am 01.09.2014 durch den Ausschuss fir
Planung, Umweltschutz und Bauwesen.

Darlber hinaus wird sich aktuell ein Logistik-Unternehmen (insbesondere flir den
Warenumschlag von SiBwaren) im Gewerbegebiet ,Im Dickert“ (Flache: siehe
Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergédnzung dieses Bebauungsplanes)
ansiedeln. Hier ist ein Grundstiickskaufvertrag bereits unterzeichnet worden.

Zur Optimierung der damit verbundenen Verkehrsstréme (insbesondere des
Schwerlastverkehrs) ist nunmehr im Bereich der SidstraBe, des Eschwegs und der
StraBe ,Im Dickert* die Anlage eines Kreisverkehrsplatzes notwendig. Ein Arm des
KVP's dient auch der ErschlieBung des Betriebsgrundstiickes des
Transportunternehmens.

Hierzu ist es erforderlich im Geltungsbereich dieser Plandnderung die daflr
notwendige o6ffentliche Verkehrsflache festzusetzen. Gem. § 4 a Abs. 3 BauGB ist es
geboten den Entwurf erneut auszulegen, da die Plananderung nach der Offenlage
erfolgt.

Die Ansiedlung zweier Unternehmen ist wichtig fir den Wirtschaftsstandort Porta
Westfalica, da zusatzliche Arbeitsplatze entstehen.



Da die genannten zu andernden Festsetzungen nicht die Grundzige der Planung
des Ursprungsbebauungsplanes bertihren, wird das Verfahren gemaB § 13 BauGB
durchgefihrt, die Erstellung eines neuen Umweltberichtes und einer
Eingriffsbilanzierung entfallen somit.
Die im Ursprungsbebauungsplan getroffenen Planungsziele hinsichtlich der
Entwicklung eines nutzungseingeschrankten Gewerbegebietes gelten flir diese
Anderung grundsatzlich weiter:
e Ausweisung eines gegliederten nutzungseingeschrankten Gewerbegebietes
unter besonderer Berlcksichtigung der angrenzenden Wohnbebauung
e Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung unter Bertcksichtigung der
Bestandsplanung und der Umgebungsbebauung, der topographischen und
der landschaftlichen Gegebenheiten
e MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Anderungsbereich wird im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, TA
Oberbereich Bielefeld als GIB (Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich)
dargestellt und entspricht somit der Ubergeordneten Planungsebene.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Porta Westfalica weist folgende Darstellung auf:
- Nutzungseingeschranktes Gewerbegebiet

5. Umweltbericht und Artenschutz

Die Plananderung erfolgt gemaB § 13 BauGB im vereinfachten bzw. beschleunigten
Verfahren. Entsprechend wird von der Umweltprifung, von der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, von der zusammenfassenden
Erklarung und der Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen abgesehen.
Grundsatzlich liegt ein Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan vor, der insgesamt
zu dem Ergebnis kommt, dass die relevanten Schutzglter nicht nachhaltig
beeintrachtigt werden. Die aktuelle Plananderung fuhrt weder zu einer Verbesserung
noch zu einer Verschlechterung der Umweltsituation im Plangebiet.

Im Rahmen der 1. Anderung und Erginzung dieses Plans ist ein Fachbeitrag
Artenschutz gutachterlich erstellt worden. Die Beurteilung ergab, dass unter
Berlcksichtigung der geplanten KompensationsmaBnahmen die Auswirkungen auf
die planungsrelevanten Arten als gering einzustufen ist. Auch hier gilt, dass die
Reduzierung der 6ffentlichen Verkehrsflache und die Anpassung der tberbaubaren
Flache keine Relevanz fir den Artenschutz haben.

6. Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung — Nutzungen auBlerhalb des
Anderungsbereiches

Die nachstgelegene Wohnbebauung besteht aus einzelnen Wohnhausern, in deren
Umfeld landwirtschaftliche Nutzung betrieben wird. Hier befindet sich die
AuBenbereichssatzung ,Holtrup, Im Twellsiek® (rechtsverbindlich seit dem



04.04.2000). Die Siedlung besteht aus 15 Wohngebauden, ca. 4 weitere
Wohngebaude werden mit dieser Satzung ermdglicht.

6.2 Nutzungen innerhalb des Plangebietes — Nutzungseingeschréanktes
Gewerbegebiet

Es wird ein nutzungseingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Ein Gewerbegebiet dient gem. § 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Nach Abs. 2 sind zulassig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6éffentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fUr sportliche Zwecke.

Die Planung eines GE-Gebiets hat sich immer auch mit der Immissionsproblematik
durch gewerbliche Nutzungen auseinanderzusetzen, d.h., die potenziellen Konflikte
sind im Rahmen des vorbeugenden Immissionsschutzes im Bebauungsplan zu
bericksichtigen und unter Verwendung des bauleitplanerischen
Festsetzungsinstrumentariums zu bewaltigen.

Da das Gewerbegebiet in der Nachbarschaft von einer Wohnbebauung im
AuBenbereich (s. 6.1) liegt, wird es hinsichtlich der Emissionen durch Larm, Gerlche,
Staube und Erschitterungen als nutzungseingeschranktes Gewerbegebiet (GEN)
festgesetzt. Somit kann auf eine Gliederung (gem. Abstandserlass 2007)
entsprechend § 1 (4) BauNVO nicht verzichtet werden, die den Stérungsgrad der
Betriebe und Anlagen berlcksichtigt.

6.3 Ausschluss von Nutzungen

Die unter § 8 (2) BauNVO zulassige Nutzungsart ,Einzelhandel® wird gemaB § 1 (5)
und (9) BauNVO fir unzulassig erklart. Dies entspricht dem vom Rat der Stadt Porta
Westfalica beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzept.

Als Ausnahmen sind lediglich méglich:

- Einzelhandel in untergeordnetem Umfang (max. 10 % der
Bruttogeschossflache), wenn er im  funktionalen und baulichen
Zusammenhang mit dem zugehérigen Betrieb steht und die jeweilige
Einzelhandelsnutzung 200 m?2 Verkaufsflache, bei zentrenrelevanten
Sortimenten 100 m2 nicht Gberschreitet.

- Einzelhandel mit Kfz und Kfz-Zubehorteilen.

Generell werden auch im Anderungsbereich Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

6.4 MaB der baulichen Nutzung und tiberbaubare Flachen

NutzungsmaBe und weitere Festsetzungen regeln sich nach dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 62, um Rechtssicherheit und einen einheitlichen Standard zu
gewabhrleisten:

e Die Grundflachenzahl wird aufgrund der flachenintensiven
Betriebserfordernisse auf 0,7 bzw. 0,8 festgesetzt.

e Die GroBe bzw. die Hohe der geplanten Baukdrper wird durch Festsetzung
der maximal zulassigen Gesamthdéhe unter Berlcksichtigung des
Landschaftsbildes und der Einsehbarkeit des gesamten stddstlichen Holtruper
Bereiches stadtebaulich vertraglich festgelegt. Die mittlere maximale



Gebaudehdhe wird in Metern Uber NN festgesetzt, um die Beziehung zum
natdrlichen Gelandeverlauf festzuschreiben. )
¢ Die festgesetzten Baugrenzen lassen eine weitgehende Uberbauung zu.

7. Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62 und seiner 1.
Planédnderung sind die mdglichen schalltechnischen Auswirkungen dieses
Gewerbegebietes gutachterlich untersucht worden Das beauftragte Planungsbiro
Lauterbach (Hameln) kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der berechneten und
festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel die Immissionsrichtwerte an
den maBgeblichen Immissionsorten eingehalten oder unterschritten werden.

8. Bodenschutz

Nach § 1a (1) BauGB ist Grund und Boden sparsam umzugehen und vor
Inanspruchnahme neuer Flachen zu prifen, ob nicht vorrangig eine Wiedernutzung
von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen
maglich ist. Dem wird durch die Planung Rechnung getragen.

Gefahrdungen durch Kampfmittel sind im Geltungsbereich bisher nicht bekannt.
Sollte dennoch bei BaumaBnahmen ein Verdacht auf Kampfmittelvorkommen
(verdachtige Gegenstdnde, Bodenverfarbungen 0.4.) bestehen, sind aus
Sicherheitsgriinden samtliche Arbeiten einzustellen. Der KampfmittelrAumdienst ist
umgehend zu benachrichtigen.

Altlastenverdachtsflachen sind im Anderungsbereich nicht bekannt.

9. Denkmalschutz

Bau- und Bodendenkmaler sind im Planbereich nicht bekannt. Im textlichen Teil der
Planzeichnung  wird unter den  Hinweisen auf die einschlagigen
denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen.

10. ErschlieBung, Verkehr- und Entsorgung

Das zusétzliche Verkehrsaufkommen kann Uber die SidstraBe durch das
benachbarte Gewerbegebiet in Richtung A 2 bzw. B 482 leistungsféahig abgewickelt
werden.

Angrenzende schitzenswerte Wohngebiete sind durch dieses Verkehrsaufkommen
nicht oder allenfalls nur geringfligig betroffen.

Die o6ffentlichen Verkehrsflachen missen auch als Feuerwehrzufahrt dienen. Sie
mussen deshalb mindestens der BauO NRW gendigen.

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Léschwasserentnahmestellen zu
installieren, deren Abstdnde das MaB von 100 m nicht Gberschreiten (gem. BauO
NRW).

Der OPNV-Anschluss erfolgt aus Richtung Norden (Minden, ZOB) kommend durch
die Buslinie 416 bis zur Endhaltestelle ,Hitzepohl® in PW-Holzhausen. Eine
Anschlussmdglichkeit ab hier ist per Taxi-Bus bis zur Haltestelle ,Rehwinkel® in PW-
Holtrup mdglich. Diese Haltestelle liegt in ca. 400 m Entfernung zum
Anderungsbereich.



Die Versorgung des Gebietes mit Trink- und Léschwasser sowie die Gasversorgung
kénnen durch die Stadtwerke Porta Westfalica GmbH (siehe Stellungnahme vom
16.12.2014) nach folgenden Kriterien erfolgen:

- die Versorgungsleitungen liegen erst ca. 50 m ins Plangebiet und ein weiterer
Ausbau ist derzeit nicht geplant.

- die Planung ist abhangig von der Lage und Zufahrt neu geplanter Gebaude,
da durch das Gebiet die Wasserversorgungsgrenze zwischen den
Stadtwerken PW und dem Wasserbeschaffungsverband Holtrup verlauft und
die Belieferung noch geklart werden muss;

- die Léschwasserversorgung ist in diesem Zusammenhang ebenfalls noch
abzustimmen

Grundsatzlich sind NetzerweiterungsmaBnahmen friihzeitig beim Versorgungstrager
bekanntzugeben um im zeitlichen Rahmen mit geplant werden zu kénnen.
Hinsichtlich der Stromversorgung ist eine Detailabstimmung mit dem zustandigen
Energieversorgungstrager notwendig.

Das Gewerbegebiet ,Im Dickert” wird im Trennsystem entwéassert. Aufgrund der
gewerblichen Nutzung ist keine Versickerung des Niederschlagswassers im Gebiet
beabsichtigt. Die spezielle Abwassersituation fir den Aquakulturbetrieb ist in einem
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren zu regeln.

Weitergehende Details sind dem Gutachten ,KanalbaumaBnahme ,Im Dickert* —
Baugrunduntersuchungen, Baugrund- und Grandungsbeurteilung,
Ingenieurgesellschaft Grundbauinstitut (IGH), Hannover 2008, zu entnehmen, das
Bestandteil des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62 gewesen
ist.

12. Griin- und Freiflachen

Die Anderungsflache wird als dstlicher Abschluss mit einer 15 m breiten Flache fir
das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (privat)
eingegrint, um die Auswirkungen der baulichen Nutzung auf das Landschaftsbild zu
mildern.

Die Eingrinung wird durch eine entsprechende Pflanzliste konkretisiert und als
textliche Festsetzung in den Plan aufgenommen.

Um weiterhin die Durchgrinung wie im Ursprungsplan sicherzustellen, sind
mindestens je angefangene 400 m?2 Grundsticksflache ein groBkroniger
standortheimischer Laubbaum und je 50 m?2 Grundsticksflache 1 Strauch
vorzusehen. Die Stellplatzanlagen sind mit einem Hochstamm pro 6 Stellplatze zu
begrinen.

13. Hinweise
Die Hinweise sind der Planzeichnung zu entnehmen und unterscheiden sich nicht

vom Ursprungsbebauungsplan.

Diese Begriindung ist dem Satzungsbeschluss am 15.06.2015 durch den Rat der
Stadt Porta Westfalica beigefligt worden.






