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Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

*

das Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit gultigen Fassung

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in der zurzeit
gultigen Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der zurzeit gultigen
Fassung

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in
der zurzeit gultigen Fassung

die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NW) in der zurzeit gultigen Fassung

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zurzeit
gultigen Fassung

das Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NW) in
der zurzeit gultigen Fassung



1 Grundlage der Aufstellung

Die Evangelische Kirchengemeinde Lerbeck ist im Besitz der sidlich ihres Gemeindehauses
gelegenen Freiflache mit den Flurstiicken 1002, 1088, 1102, 1104 (teilweise), 1421, 1903

der Flur 3 in der Gemarkung Lerbeck. Deren GesamtgréBe umfasst ca. 1,1 ha. Sie plant, die
innerdrtlichen gelegenen Parzellen tber ein Bauleitplanungsverfahren zu entwickeln und einer
Wohnbebauung zuzufihren.

Das Grundstuck ist eine aktuell nicht mehr intensiv genutzte Landwirtschaftsflache, die vom
beauftragten Fachbiiro K4 Planungsgesellschaft mbH — Stadtplaner Dipl.-Ing. EImar Kuhlmann —
gem. Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt Porta Westfailca in stadtebaulicher und
grunordnerischer Hinsicht Gberplant wird. Zu diesem Zweck ist ein Antrag zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes bei der Stadt Porta Westfalica eingereicht worden, um das vorliegende
ErschlieBungs- und Bebauungskonzept im Zuge des stadtebaulichen Verfahrens zu optimieren
und rechtswirksam festzuschreiben. Dazu wurde letztjahrig seitens der Kirchengemeinde eine
informelle Burgerinformation durchgefthrt und darin die Ziele und Zwecke der Planaufstellung
erlautert. Desweiteren fand zum Vorhaben am 12.12.06 ein Scoping-Termin der Stadtverwaltung
Porta Westfalica statt. Ebenso wurde die vorzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB
und der Behérden und sonstigen TOB gem. § 4 (1) sowie sowie die Offenlage des Planes gem.
§ 3 (2) bzw. § 4 (2) BauGB in der Zwischenzeit durchgefihrt.

2 Anlass und Begrindung der Aufstellung

Diese Plangebietsflache ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Porta Westfalica als
Wohnbauflache (W) dargestellt und soll zum Zwecke der baulichen Nutzung im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung zur Baureife entwickelt werden. Die Aufteilung des Areals fuhrt
voraussichtlich zur Schaffung von insgesamt ca. 15 Einfamilien- oder Doppelhausgrundstiicken
ortstiblichen Zuschnitts (min. 500 m?) und begriindet sich durch eine im Quartier auch umliegend
anzutreffende Wohnnutzung. Das Plangebiet stellt sich zur Zeit als unbewirtschaftete
landwirtschaftliche Flache in ,Insellage’ dar, die aufgrund ihrer geringen GréBe und direkt
angrenzender Wohngebaude emissionstechnisch nicht mehr sinnvoll bestellt werden kann.

3 Verhéltnis zum Flachennutzungsplan

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 wird die durch den F-Plan dargestellte stadte-
bauliche Zielsetzung der Stadt Porta Westfalica, im Bereich Lerbeck zusatzliche, ortsinnere
Wohnbauflachen zu schaffen, umgesetzt.

4 Einordnung des Plangebietes und Geltungsbereich

Das Plangebiet, Flurstiicke 1002, 1088, 1102, 1104 (teilweise), 1421 und 1903 (teilweise) sowie
die zum Ausbau der StraBe ,,Zur Egge” jeweils anteilig herangezogenen Flurstiicke 919, 1011,
1132, 1904, 1905 und 1906 der Flur 3 in der Gemarkung Lerbeck, befindet sich im innerértlichen
Bereich Lerbecks. Es wird zweiseitig von ErschlieBungssammelstraBen (6stlich: Zur Egge;
stdlich: BergstraBe) gefasst, im Norden grenzen Gemeinde- und Pfarrhaus, im Westen private
Wohngrundstiicke an.

Die zurzeit sich als regelmaBig geméhte Wiese darstellende Freiflache fallt nach Norden hin ab,
im Areal des Geltungsbereiches selbst existieren weder Bestandsgebaude noch geschiitzter
Grunbestand. Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 11.245 m? (s. Aufstellung Abschn. 7.1.1).

5 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich entspricht den eigentumsrechtlich verfligbaren Flachen des
ErschlieBungstragers und Grundstiicksanteilen des Anwohners ,Zur Egge Nr 2“. Weitere,
benachbart sinnvoll einbeziehbare Flachen existieren nicht.
6 Planungskonzept
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Der Planbereich befindet sich im innerdrtlichen Zusammenhang des Stadtteils Lerbeck und wird
jeweils zweiseitig durch bestehende Kirchen- und Wohngrundsticke bzw. ErschlieBungssammel-
straBen eingefasst. Der aufzustellende Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und beinhaltet insbesondere folgende Punkte:

- Die Ausweisung von Bauflachen eines Allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO;

- das ErschlieBungskonzept fir die Gesamtanlage;

- die Entwasserung des Plangebietes;

- Festsetzung eines privaten Grunstreifens und die kiinftige Bepflanzung im Plangebiet sowie die
Regelung des Eingriffs in Natur und Landschaft und des ggf. erforderlichen Ausgleichs.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Darstellung des Flachennutzungsplanes mit der vorgenommenen Kategorisierung des Be-
reiches als Wohnbauflache (W) ist Grundlage der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 57.
Generelle Zielsetzung des Planvorhabens ist die Ausweisung von Flachen fir ca. 15 Einfamilien-
oder Doppelhausgrundstlicke regional Ublicher und benachbart vorgefundener GréBe im
Geltungsbereich. Auf drei dieser Grundstiicke im Nordwesten des Plangebietes soll eine Anlage
fur Altengerechtes Wohnen entstehen.

Als Art der baulichen Nutzung wird far die Bauflachen ein Allgemeines Wohngebiet (WA) in
offener ein- bis zweigeschossiger Bauweise unter Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen
Nutzungsarten festgesetzt.

Aufgrund der vorgepragten Umfeldstruktur mit umliegend benachbarten Wohnansiedlungen sind
bei Umsetzung des B-Planes erforderliche Nutzungseinschrdnkungen vorzunehmen: Diese
betreffen die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen eines WA- Gebietes gem. Bau NVO, die zu
Unvertraglichkeiten mit den bestehenden und neuen Wohngrundsttcken fihren wirden.

6.2 MaB3 der baulichen Nutzung

GroBzligig bemessene Baufelder sollen nachfrageorientiert verschiedenartige Bebauungskon-
zepte zulassen. Erwartungsgeman werden hier vorwiegend Einfamilien- und Doppelhausgrund-
stlicke zwischen 500 und 600 m? bei einer festgesetzten Ausnutzungszahl von max. GRZ 0,3 und
einer konventionellen ein- bis zweigeschossigen Bebauung entstehen. Die Gebaude sollen nach
im Einzelnen festgesetztem, ortsiiblichem Materialkanon mit geneigten Sattel-, Walm-, oder Zelt-
dachern entstehen, wie dies auch in den umliegend bestehenden Wohnsiedlungen angetroffen
wird. Hintergrund einer zweigeschossigen Ausweisung fur die Baufenster ist die Zielsetzung, unter
Berucksichtigung der topografischen Gegebenheiten in der vertikalen Baukdrpergliederung die
mafBstablichen Vorgaben der umgebenden Bestandsbauten fortzuflihren. Durch — ent-sprechend
des Gelandeverlaufs — im Einzelnen festgesetzte First- und Traufhéhen wird dabei zugleich eine
unproportionierte Hohenentwicklung der Neubauten wirksam unterbunden.

6.3 Bauweise

Flr das gesamte Plangebiet wird aufgrund der umgebenden Bebauungsstruktur sowie deren Art
und MaB der baulichen Nutzung insgesamt offene Bauweise (0) festgesetzt. Zusatzlich wird zur
Gewdéhrleistung der MaBstablichkeit der dérflichen Gebaudekubaturen ein Langenbegrenzung von
max. 25 m fur die Neubauten im Plangebiet festgesetzt.



6.4 ErschlieBung

6.4.1 Verkehrsfuhrung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt zentral von Osten aus Uber eine PlanstraBe, die von
der StraBe ,Zur Egge” in das Baugebiet fihrt und als Abschluss einen Wendeplatz gem. EAE
85/95 (r= 6 m, zuz. Freihaltezone = 1 m), befahrbar fir dreiachsige Millfahrzeuge, erhalt. Hier
munden, im Fortgang zweier abgehender Verkehrsarme, auch die Strange des geplanten
FuBwegs auf, der, stdlich von der ,BergstraBe” kommend, nérdlich des Wendeplatzes fortgeflhrt
und an der Grundstiicksgrenze des Gemeindezentrums nach Westen verschwenkt, um parallel
zur PrivatstraBBe ,An der Wehme* Uber das Gemeindegrundstlick die StraBe ,Zur Porta® zu
erreichen. Alle Grundstiicke werden, teils tber private Stichwege, von der PlanstraBe oder der
StraBe ,Zur Egge*” erschlossen, sofern fur kiinftige Bauherrn am Westrand des neuen
Wohngebiets nicht eine andere Regelung in Form einer privatrechtlichen Vereinbarung mit den
Eigentimern der PrivatstraBe ,An der Wehme* getroffen werden wird.

Hinweis: Die urspringliche Fihrung des FuBweges zwischen altem und neuem Gemeindehaus
wurde zugunsten derjenigen auf Westseite des Gemeindehauses aufgegeben, da die
Kirchengemeinde nach interner Abwagung die Einschrankungen inmitten ihres Grundstiicks durch
einen 6ffentlichen Weg vermeiden méchte.

6.4.2 Anlagen fur die Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann sichergestellt werden, da sich alle Einrichtungen
(Kanal-, Wasser-, Gas- und Stromanschllsse) in dessen unmittelbarer Nahe (StraBen ,.Zur Egge”
bzw. ,Zur Porta“) befinden und lediglich in das Gebiet verlegt und dort unterverteilt werden
mussen. Der Ausnutzungsgrad der vorhandenen Einrichtungen wird durch die Neuplanung
optimiert, wobei es selbst wirtschaftlich erschlossen werden kann.

6.5 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Entwasserungseinrichtungen gehen nach Fertigstellung und Abnahme in den Besitz des
Wirtschaftsbetriebes der Stadt Porta Westfalica tber.

6.5.1 Schmutzwasser

Aufgrund der Topografie wird das anfallende Schmutzwasser unter den Verkehrstrassen der
PlanstraBe bzw. des geplanten FuBweges dem Topfschacht der vorhandenen 6ffentlichen
Schmutzwasserkanalisation der StraBe ,Zur Porta“ zugefihrt (gem. StraBenbauplanung Blro
Steinbrecher & Gohlke parallel zur Regenwasserkanalisation, Querschnitt DN 200).

6.5.2 Regenwasser

Das Oberflachenwasser im Plangebiet soll It. Landeswassergesetz NW im Falle ausreichend
durchlassiger Boden Gber die belebte Bodenzone versickert werden.

Uber die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist ein Fachgutachten vom Ingenieurburo
Steinbrecher & Gohlke erarbeitet worden, demzufolge ,, aufgrund der sehr schlechten bzw. nicht
messbaren Versickerungsrate an den (...) Versuchsstandpunkten (...) eine Versickerung des
Oberflachenwassers nicht moglich* ist.

Daher wird das Oberflachenwasser aus den StraBenflachen sowie den Dach- und Hofflachen,
sofern nicht als Brauchwasser auf den Grundstlcken verwandt, im Korridor der Verkehrstrassen
der PlanstraBe sowie des geplanten FuBweges ebenfalls der éffentlichen Regenwasser-
kanalisation der StraBe ,Zur Porta“ zugeflhrt (gem. StraBenbauplanung Biro Steinbrecher &
Gohlke parallel zur Schmutzwasserkanalisation, Querschnitt DN 300).



6.6 Verkehrsflachen

Fir eine in Teilen erforderliche Aufweitung der 6ffentlichen StraBBe ,Zur Egge’ auf eine Regelbreite
von 5,25 m wird die Flache der bendtigten Ausbaubreite vom ErschlieBungstrager bzw. dem
Anlieger des Grundstlcks ,Zur Egge Nr. 2° zur Verfigung gestellt (s. hierzu getrennte
Vereinbarung). Auslegung: PKW-LKW Begegnungsverkehr (bs= 4,75 m, Radius zur StraBe ,Zur
Porta“r = 10 m) gem. EAE 85/95.

Hinweis: Fir den Ausbau der StraBe ,Zur Egge” wurde zwischen der PlanstraBe und der
,BergstraBe” ein erforderlicher 2,00m breiter Boschungsstreifen mit dem Planzeichen
L2Aufschittung zur Herstellung von StraBenflachen, privat® gem. § 9, Nr. 26 BauGB festgesetzt.
Dieser Festsetzung wurden in der Abwagung derjenigen nach § 9 Abs. 11 BauGB Vorrang
gegeben, um eine weitestgehende Nutzung und Pflege dieser Grundsticksflachen durch die
spateren Grundstiickseigner zu gewahrleisten.

Die o6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen werden beziglich ihrer Querschnitte und
Ausgestaltung so hergestellt, dass ausreichend bemessene Zu- und Abfahrtskorridore
gewahrleistet sind (Regelbreiten: PlanstraBe 5,50 m, Privatweg 4,00 m, FuBweg 2,00 m). Fir die
Befestigung und Entwasserung der Wohnwege liegt eine entsprechende Tiefbauplanung (Blro
Steinbrecher & Gohlke) vor, die mit den beteiligten kommunalen Fachstellen, etwa hinsichtlich der
Deckenaufbauten von Verkehrswegen, der Lage und Dimensionierung der Kanale sowie der Art
und Anzahl der StraBenbeleuchtungskdrper, abgestimmt wurde und deren Vorgaben im
ErschlieBungsvertrag zu regeln sind.

6.7 Garagen und Stellplatze

Aufgrund der durch eine Grundflachenzahl von max. 0,3 relativ beschréankten Ausnutzung der
Baufelder werden auf den privaten Grundsticken ausreichende Flachen zur Aufnahme des
ruhenden Verkehrs vorgehalten. Zusatzlich werden im 6ffentlichen StraBenraum (PlanstraBe und
StraBe ,Zur Egge”) 10 Stellplatze neu geschaffen.

6.8 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Durch die vorgenommenen Festsetzungen ein- bis zweigeschossiger Bauweise mit ortspragen-
den Baumaterialien sowie regionaltypischen Dachneigungen, -formen und -farben wird den
baulichen Vorgaben des Ortsbildes Rechnung getragen. Der in Form der festgesetzten privaten
Grunflache geschiitzte Bewuchsstreifen entlang der ,,BergstraBe” im Siiden des Baugebietes tragt
daneben gliedernd zum Erhalt des vorhandenen Landschaftsbildes bei.

6.9 Freiflachen

Die Festsetzungen von Pflanzauflagen fir private Wohngrundsticken (gartnerische Anlage
innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des jeweiligen Gebaudes mit Pflanzgebot eines
Hochstammes und 10 Strauchern pro 250 gm Grundstiicksflache) im Plangebiet besitzen folgende
Funktionen:

- Ausgleich fir versiegelte Flachen;

- Gliederung des Plangebietes und

- Durchgriinung der Wohnbauflachen.

6.10 Private Grinflache

Im Siden des Baugebietes entlang der ,BergstraBe® wird eine private Griinflache festgesetzt,
die einfach durch den Anschluss des abgehenden FuBweges unterbrochen wird.

In diesem Bereich aufgewachsenes Bestandsgrin (Straucher) ist auf den betroffenen Privat-
grundstiicken dauerhaft zu erhalten.



6.11 Belange des Bodenschutzes

Das ,Gesetz zum Schutz des Bodens” (BBodSchG) dient dem Zweck, ,(...) nachhaltig die
Funktionen des Bodens (obere Schicht der Erdkruste einschl. der flissigen und gasférmigen
Bestandteile) zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen
abzuwehren, der Boden sowie Altlasten (...) zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen” (§ 1). Das Gesetz findet (...) Anwendung, soweit (...)
Vorschriften des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts (...) Einwirkungen auf den Boden nicht
regeln.“(§ 3).

Im Rahmen der Bauleitplanungsverfahren ist die geforderte Regelung indessen gegeben: Das
Landesbodenschutzgesetz fiir das Land-Nordrhein (LbodSchG), verdffentlicht innerhalb des
Gesetzes zur Ausfiihrung und Erganzung des BbodSchG), liefert mit ,§ 1 Vorsorgegrundséatze*®
entsprechende Anforderungen: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen.®

Weiterhin sind ,VorsorgemaBnahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen,
insbesondere durch den Eintrag von schadlichen Stoffen (...) zu treffen” (§ 1, Abs 2 (1)) und ,die
Béden vor Erosion, vor Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen zu schitzen®

(§ 1, Abs 2 (2)). SchlieBlich sind ,Béden, welche die Bodenfunktionen (...) im besonderen Maf3e
erflllen (...) besonders zu schitzen® (§ 1, Abs 1) :

- Besondere Schutzwiirdigkeit des Bodens

Die zuvor genannte ,besondere” Schutzwirdigkeit des Bodens kann flr das Plangebiet nur
eingeschrankt festgestellt werden, da es sich bei dem Flurstiick um eine herkémmliche, lange Zeit
landwirtschaftlich genutzte Freiflache handelt, die aufgrund der unvernetzten ,Insellage” innerhalb
umgebender Wohnbau- und Verkehrsflachen nur bedingte ,natirliche Funktionen® gem.
BBodSchG aufweist. Die Bodenqualitat selbst wird durch die PlanungsmaBnahme nicht
beeintrachtigt, da der wahrend der Bauphase abgeschobene und seitlich gelagerte Mutterboden
im Plangebiet verbleiben soll.

- Begrenzung der Bodenversiegelung

Der Grad der Bodenversiegelung wird durch die sparsame Dimensionierung der Verkehrsanlagen
und eine Beschrankung der Grundflachenzahl auf 0,3 auf das geforderte ,notwendige MaB*
reduziert. Eine geringere Ausnutzung der innerdrtlichen Bauflache wirde einen GbermaBigen
Siedlungsflachenbedarf pro Nutzungseinheit darstellen und widerspréache damit der ékologischen
Forderung einer angemessenen Verdichtung zentral gelegener Neubaugebiete.

- Vorrang der Wiedernutzung von Brachflachen

Im betreffenden Stadtbezirk Porta Westfalicas sind hinsichtlich potenzieller Neubebauung keine
gleichgearteten Brachflachen bekannt bzw. eigentumsrechtlich verflugbar.

- Schutz des Bodens wahrend der BaumaBnahmen

Grundsatzlich liegt der Schutz des Bodens gleichermaBen im Interesse des ErschlieBungstragers
wie der spateren Grundstlicksbesitzer: Im Sinne der spateren gartnerischen Anlage auf den
privaten Grundstiicken muss auf minimale Verdichtung des Bodens geachtet werden. Die im
Baurecht geforderte, amtliche Prifung und Zulassung von Baustoffen und -materialien schlie3t
zudem den Einsatz giftiger und das Grundwasser verunreinigender Stoffe aus. Die Befestigung
der BaustraBe wird aus 6konomischen Griinden ebendort erfolgen, wo sich der spatere
Verkehrsweg befindet: Sie wird von der StraBe ,Zur Egge“ kommend in das Baugebiet gefihrt und
nach Beendigung der BaumaBnahmen mit entsprechendem Endausbau versehen.

Insgesamt werden die Belange, eine sinnvolle Erganzung zur vorhandenen Bebauung und damit
eine innerstadtische Nachverdichtung zu erreichen,



- da die Bodenfruchtbarkeit durch die BaumaBnahme nicht generell abnimmt und der
Mutterboden im Plangebiet verbleibt,

- da ein Rickgriff auf nicht schutzwirdige Béden im Quartier nicht méglich ist und

- durch die Anlage von Hausgéarten die nattrlichen Bodenfunktionen gegenlber der bisherigen
Flache in Teilen planungsrechtlich dauerhaft gesichert werden,

Uber den Einzelbelang des Bodenschutzes gestellt.
6.12 Umweltprifung

Laut des durch Art. 1 des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau vom 24.06.2004 geanderten
Baugesetzbuches (BauGB) wird fiir alle Bauleitplane eine Umweltprifung durchgefihrt, die in
einem Umweltbericht dokumentiert wird (s. getrennte Anlage).

7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz sind ,die zu erwartenden Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes auf den Grundstlcken, auf
denen die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich" auszugleichen, wobei
die Belange von Natur und Landschaft mit weiteren ,6ffentlichen und privaten Belangen
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen" sind.

7.1 Bewertung des Eingriffs im Sinne von § 8a Bundesnaturschutzgesetz und der
erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die Bewertung des Bestandes und ggf. erforderlicher Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird
nach der von der Landesregierung NW verdffentlichten "Arbeitshilfe fur Bauleitplanung" zur
"Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft" wiefolgt vorgenommen:

7.1.1  Ermittlung des Ausgangszustandes des Untersuchungs-
raumes (Darstellung s. Anlage 1.1)

7.1.2 Bewertung des Zustandes des Untersuchungsraumes
gem. Festsetzungen im B- Plan (Darstellung s. Anlage 1.2)

7.1.3  Ermittlung der Gesamtbilanz bei Gegenliberstellung
von 7.1.2und 7.1.1

7.1.4  Festlegung von ggf. erforderlichen Griinordnungs- und
Pflanzauflagen
Anhang Zeichnerische Darstellung der Bilanzierung von
Bestandes und Neuplanung und externe Ausgleichsflache

7.1.1 Bewertung des Ausgangszustandes des Untersuchungsraumes

Der Untersuchungsraum umfasst die Flurstiicke 1002, 1088, 1102, 1104 (teilweise), 1421, 1903
(teilweise) sowie die zum Ausbau der StraBBe ,Zur Egge” jeweils anteilig herangezogenen
Flursticke 919, 1011, 1132, 1904, 1905 und 1906 der Flur 3 in der Gemarkung Lerbeck mit einer
GréBenordnung von insgesamt 11.293 m2

Anmerkung: Durch den Wegfall der Versickerungsanlagen und Umlegung des FuBweges haben
sich gegentber der urspriinglichen Berechnung einige GréBenordnungen und Wertpunktveran-
lagungen geédndert. Bestandsgehdlze wurden gem. Anregungen aus dem Beteiligungsverfahren in
die Bilanzierung aufgenommen.



Der Ausgangszustand des zu untersuchenden Bereiches wird in Tab. 7.1.1 beschrieben.
Es handelt sich bei dem vorliegenden Plangrundstiick um unbebaute, langjéahrig landwirtschaftlich
genutzte Nutzflachen (akt.: Intensivgrinland) in ,Insellage’, jeweils zweiseitig zwischen privaten
Wohngrundstiicken und StraBenflachen gelegen. Das Plangebiet weist keinen geschiitzten
Grlinbestand auf. Der Grinaufwuchs (Straucher) an der Gelandekante im Stiden und der im
Osten des Plangebietes soll (bis auf den FuBweganschluss zur BergstraBe) erhalten bleiben.
Folgend eine Ubersicht der komplizierten Einbeziehung von z. T. anteiligen Flurstiicken:

Bestand qm | Neuplanung aqm
Fussweg mit Hecke im Nordosten des Plangebietes
Flursticke | 1903 (ant.)
Nutzungen | Zier- und Nutzgarten 99 | FuBweg 93
Hecke 42 | Hecke 48
141 141
Ausbau Strasse zur Egge
Flurstiicke | 919(ant.), 1011 (ant.), 1132 (ant.), 1903 (ant.), 1904 (ant.), 1905 (ant.), 1906 (ant.)
Nutzungen | Offentliche Verkehrsflache 44 | Stellplatze im Strassenraum 44
Zier- und Nutzgarten 73 | Offentliche Verkehrsflache 73
117 117
Griinstreifen im Siuiden des Plangebietes
Flursticke | 1102 (ant.)
Nutzungen | Grinstreifen 549 | Griinstreifen 514
FuBweg 10
Zufahrt 25
549 549
Bauflache
Flurstiicke | 1002, 1088, 1102 (ant.), 1104, 1421, 1903 (ant.)
Nutzungen | Zier und Nutzgarten 2058 | Offentliche Verkehrsflache 750
Intensivgrinland 8223 | Private Verkehrsflache 125
Hecke 205 | Stellplatze 115
FuBwege 98
Bauflache 9398
10.486 10.486
Gesamt 11.293 | Gesamt 11.293

Tabelle 7.1.1

Flachen- Nr. Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt Einzel-
(gm) wert korrek- wert flachen
turfaktor wert
Flurstiick 1903
A1 41 Zier- und Nutzgart., 99 2 - 2 198
Bestandsgarten strukturarm
(anteilig FuBweg)
A2
WeiBdornhecke (Ersatzpflanzung 42
neu entlang des
FuBweges, keine
wes. Veranderung)
Flurstiicke 1011 (ant.), 1132 (ant.), 1903 (ant.), 1904 (ant.), 1905 (ant.), 1906 (ant.)
A3 41 Zier- und Nutzgart., 73 2 --- 2 146
Bestandsgarten an strukturarm

StraBe Zur Egge
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Flachen- Nr. Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt Einzel-

(gm) wert korrek- wert fldchen
turfaktor wert
Flurstiicke 1104 (ant.), 1903 (ant.)
A4 Gartenflachen 41 Zier- und Nutzgart.,, 2.058 2 --- 2 4.116
strukturarm

darin:

A4A 8.2 Einzelbaum (25) 8 8 200

Einzelbaum

(Kastanie)

Tabelle 7.1.1

Flurstiick 919

A5 1.1 Vers. Flache ohne 4 0 --- 0 0

StraBenflache nachgesch. Versicker.

Flurstiick 1102 (ant.)

A 6.1 8.1 Hecken, Geblsche, 549 6 --- 6

3.294

Bestandsgriin Feldgehdlze

(Suden)

AB6.2 8.1 Hecken, Gebusche, 205 6 --- 6

1.230

Bestandsgriin Feldgehdlze

(Norden, im neuen

Baufeld)

AB.3 (unverandert)

Bestandsgrin

(Osten)

Flurstiicke 1002, 1102 (ant.), 1421, 1088

A6 3.2 Intensivgriinland 8.223 3" --- 3 24.669

Ehem. Landwirtsch.

Nutzflachen * Gem. Pachtvertrag inkl. Verlangerung einjahrige

widerrufliche Brache, Bewertung deshalb nach d.
Broschiire des Landesamtes fiir Okologie, Boden-
ordnung und Forsten NRW “Numerische Bewertung
von Biotoptypen fir die Eingriffsregelung in NRW”,
S.11 als “Wirtschaftsgrinland, Intensivwiese /
-(méah)weide, artenarm” (3 Wertpunkte)

Gesamtflachenwert A 11.293 qm

7.1.2 Bewertung des Zustandes des Untersuchungsraumes gem
(s. Plandarstellung)

Tabelle 7.1.2

Flachen- Nr. Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt-
(gm) wert korrek-
turfaktor

33.853 P

. Festsetzungen im VB- Plan

Gesamt- Einzel-
wert flachen
wert

Flurstiick 1903

B1 1.2 Offenporiges 99 0,5 ---
FuBweg auf dem Pflaster

Kirchengrundstuck

(offener Abfluss d.

Regenwassers)

B2

WeiBdornhecke (Ersatzpflanzung 42
neu entlang des
FuBweges, keine
wes. Verénderung)

11
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Tabelle 7.1.2

Flachen- Nr. Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-

(gm) wert korrek- wert fldchen
turfaktor wert

Flurstiicke 1011 (ant.), 1132 (ant.), 1903 (ant.), 1904 (ant.), 1905 (ant.), 1906 (ant.)

B3 1.1 Versiegelte Flache 73 0 .- 0 0

Offentliche ohne nachgesch.

Verkehrsflache Versickerung

(Ausbau StraBe

Zur Egge)

Flurstiick 919

B4 1.4 Rasenfugenpfl. 44 1 --- 1 44

Stellplatze im Rasengitterst.

StraBenraum

darin

B 4.1

Baumpflanzung 8.2 Einzelbaum (112) 6 6 6 672

4 Stiick x 28 gm

Flurstiick 1102 (ant.)

B 5.1.1 (unverandert)

Bestandsgriin

(Einzelgeh. Osten)

B5.1.2 8.1 Hecken, GebUsche, 514 6 ---

3.084

Bestandsgriin Feldgehdlze

(Suden)

B5.2 1.2 Offenporiges 10 0,5 --- 0,5 5

FuBweg Pflaster

B 5.3 1.1 Versiegelte Flache 25 0 --- 0 0

Zugang ohne nachgesch.

Westgrundstiick Versickerung

B 6.1 (ehem. A5) 1.1 Versiegelte FI. 92 0 --- 0 0

Bauflache ohne nachgesch.

ohne nachgesch. Versickerung

Versickerung

205 gm x 0,45

(GRZ 0,3 + 50%)

=92 gm

B 6.2 (ehem. A5)

Verbl. Private 1.1 Ziergarten, 113 2 --- 2 226

Grundstucksfl. strukturarm

205 gm —-92 gm

=113 gm

darin:

B 6.3

Baumpflanzung 8.2 Einzelbaum (28) 6 6 168

1 Hochstamm je
250 m? Grund-
stiicksflache*
=1 Stck x 28 gm
=28 gm

Flurstiicke 1002, 1102 (ant.), 1104 (ant.), 1421, 1088

Gesamtflache

davon:

(10.281)
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Tabelle 7.1.2 (Forts.)

Flachen- Nr. Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt- Einzel-

(gm) wert korrek- wert fldchen
turfaktor wert

B7 1.1 Versiegelte Flache 73 0 --- 0 0

Offentliche ohne nachgesch.

Verkehrsflache Versickerung

(Ausbau StraBe

Zur Egge)

B7 1.1 Versiegelte Flache 750 0 --- 0 0

Offentliche ohne nachgesch.

Verkehrsflache Versickerung

(PlanstraBe)

dazu:

B7.1 1.4 Rasenfugenpfl. 115 1 --- 1 115

Stellplatze im Rasengitterst.

StraBenraum

B7.2

Baumpflanzung 8.2 Einzelbaum (168) 6 6 1.008

Im StraBenraum

6 Stiick x 28 gm

B7.3 1.2 Offenporiges 98 0,5 --- 0,5 49

FuBweg Pflaster

B7.4 1.1 Versiegelte Flache 125 0 --- 0 0

Private ohne nachgesch.

Verkehrsflache Versickerung

(Stichweg)

B6

Private Grundstiicks- (9.120)

flache (Gesamtfl. abz.

B5-B7)

darin:

B 6.3

Baumpflanzung 8.2 Einzelbaum (1.036) 6 6 6.216

1 Hochstamm je

250 m? Grund-

stlicksflache*

= 37 Stck x 28 gm

=1.036 gm

davon:

B 6.1 1.1 Versiegelte Fl. 4.104 0 --- 0 0

Bauflache ohne nachgesch.

ohne nachgesch. Versickerung

Versickerung

9.120 gm x 0,45

(GRZ 0,3 + 50%)

=4.104 gm

B6.2°

Verbl. Private 4.1 Ziergarten, 5.016 2 --- 2 10.032

Grundstucksfl. strukturarm

B 3abz. B3.2

(9.120 — 4.104 gm)

Gesamtflachenwert B 11.293 qm 21.669 P
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7.1.3 A Ermittlung der Gesamtbilanz C bei Gegeniberstellung von 7.1.2 (Gesamtflachenwert
B) und 7.1.1 (Gesamtflachenwert A)

Flachenbilanz C (21.669 P - 33.853 P) -12.184 P

7.1.4 Festlegung von erforderlichen Griinordnungs- und Pflanzauflagen

Gem. Bilanz von -12.184 P aus der GegenUberstellung von Bestand und Neuplanung sind neben
den Festsetzungen zu beschrénkten Grundstlicksausnutzungen und der privaten Griinfache
sowie Pflanzauflagen fir private Grundstlicke zusatzliche AusgleichsmaBnahmen erforderlich.
Eine externe AusgleichsmaBnahme gem. der "Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung/ Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft" wird sich wie folgt darstellen:

MaBnahme : Neuanlage einer Obstwiese in einer GréBe von 3.050 m?, extern
auf dem in Kirchenbesitz befindlichen Flurstiick 32/2 (teilweise)
der Flur 3 in der Gemarkung Lerbeck (s. Plandarstellung der Anlage)

Es ist ein Hochstamm je angefangene 100 m2 Obstwiesenflache,
hochstammiger Obstbaum ,alter Sorten®, Stammumfang 12/ 14 cm, Abstand
der Badume min. 8,00 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Hinweis: Das Grinland der Obstwiese ist nicht vor dem 15. Juni eines jeden
Jahres zu mahen und auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und
Dlnger in diesem Bereich zu verzichten.

Tabelle 7.1.4

Flachen- Nr. Code Biotoptyp Flache Grund- Gesamt- Gesamt Einzel-
(gm) wert korrek- wert fldchen
turfaktor wert

Externes Flurstiick

Anlage 3.6 Obstwiese 3.050 7 0,7* 4* 12.200 P
einer
Obstwiese * Anmerkung: Der Gesamtwert ergibt sich bei

Zugrundelegung der Aufwertung einer Intensiv-

wiese / -(méh)weide, artenarm, gem. ,Numerische

Bewertung von Biotoptypen flr die
Eingriffsregelung

in NRW* mit einem Grundwert von 3 P

Folgende Sorten sind méglich:

Apfel Birnen SuBkirschen Pflaumen/Zwetschgen
Biesterfelder Renette Doppelte Philippsbirne GroBe Schwarze GroBe Grine Reneklode
Dilmener Rosenapfel Gellerts Butterbirne Knorpelkirsche Hauszwetschge
Grahams Jubildumsapfel Gute Graue Hedelfing. Riesenkirsche Wangenheims

Jacob Lebel Kostl. aus Charneu Schneiders Spéate Frihzwetschge

7.1.3 B Ermittlung der Gesamtbilanz bei Gegenlberstellung von 7.1.2 (Gesamtflachenwert
B, neu) und 7.1.1 (Gesamtflachenwert A) nach Einrechnung der externen Ausgleichs-
maBnahme (7.1.4)

Gesamtbilanz C (21.669 P + 12.200 P ) - 33.853 P +16 P
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Hinweis:

Zwischen dem ErschlieBungstrager und der Stadt Porta Westfalica ist ein stadtebaulicher Vertrag
abzuschlieBen, in dem insbesondere die Handlungs- und Kostenpflichten des ErschlieBungs-
tragers geregelt werden. Die Anlage der externen Ausgleichsflache ist im ErschlieBungsvertrag
mit der Stadt Porta im Einzelnen zu regeln.

Hierzu ist ein Bestatigungsschreiben der Kirchengemeinde Lerbeck, oder, wenn nétig, der
kreiskirchlichen Verwaltung vorzulegen, welches bestatigt, dass das Flurstick 32/2 (teilweise,
gem. Darstellung der) der Flur 3 in der Gemarkung Lerbeck (s. Plandarstellung des Anhangs 1.3)
als Erweiterungsflache fir den benachbarten Friedhof gem. Darstellung im Flachennutzungsplan
nicht mehr bendtigt wird.

Aufgestellt: Porta Westfalica / Minden, Januar 2008

qonm

Planung
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Anhang 1.1

Bewertung des Ausgangszustandes des Untersuchungsraumes

Zur Porta

fo——m——m—————

113

1132

1o11

FLACHEN-
SIGNATUR

FLACHEN- CODE BIOTOPTYP

R,

A4l

4.1 TER- UND NUTZGARTEN
STRUKTURARM
8.1 HECKEN, GEBUSCHE, FELDGEHOLZE
11 VERSIEGELTE FLACHEN
OHNE NACHGESCH. VERSICKERUNG
8.2 INTENSIVGRUNLAND

8.2 ENZELBAUM BESTAND

8.1 ERHALT ENZELGEHOLZE

16

KREIS MINDEN -

LUBBECKE

STADT PORTA WESTFALICA

BEBAUUNGSPLAN NR. 57

"ZUR EGGE"

PORTA WESTFALICA / LERBECK

ANLAGE ZUR FLACHENBILANZIERUNG
BESTAND M. 1: 1000

DATUM:
GEMARKUNG:
FLUR:
FLURSTUCK:

23.07.2007
LERBECK
3

919 (TELWEISE), 1002, 1011 (TEILWEISE), 1088
1102, 1104 (TEILWEISE), 1132 (TEILWEISE),
1421, 1903 (TEILWEISE), 1904 (TEILWEISE),
1905, 1906, 2219 (TEILWEISE)

ELMAR KUHLMANN
ARCHITEKT AKNW
MARIENWALL 31
32423 MINDEN

TEL: 0571/8290070
FAX.: 0571/8290080
IN

K4 KUHLMANN
PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH
PANORAMASTRASSE 43
32457 PORTA WESTFAUCA
TEL:  05722/306870

FAX: 05722/27860



Anhang 1.2 Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft

? o Zur Porta
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8.2 EINZELBAUM

O |t 72

wioet- ot aorene KREIS MINDEN — LUBBECKE
I ——— STADT PORTA WESTFALICA
T NAGHESH, BSCERNG BEBAUUNGSPLAN NR. 57
81 HECKDY, GBUSCHE, FELOGEHOLTE "ZUR EGGE"
PORTA WESTFALICA / LERBECK
et ANLAGE ZUR FLACHENBILANZIERUNG
OHNE NACHEESOH, VERSCAERNG NEUPLANUNG M 1: 1000
DATUM: 23.07.2007
1.4 RASENFUGENPFLASTER GEMARKUNG: LERBECK
RASENGITTERSTENE FLUR: 3
FLURSTUCK;: 919 (TEILWEISE), 1002, 1011 (TEILWEISE), 1088,

1102, 1104 (TEILWEISE), 1132 (TEILWEISE),
1421, 1903 (TEILWEISE), 1904 (TEILWEISE),
1905, 1906, 2219 (TEILWEISE)

B 511 B.1 ERHALT EINZELGEHOLZE

@)
(7 B61 12 VERSEGELTE FLACHEN
/ B 62 OHNE NACHGESCH, VERSICKERUNG
A B63 41 DERGARTEN, STRUKTURARM

8.2 ENZELBAUM

Anhang 1.3  Externe Ausgleichsflache, Flurstiick 32/2 te|Iw.), Flur 3,
17

ELMAR KUHLMANN
ARCHITEKT AKNW
MARIENWALL 31
32423 MINDEN

TEL: 0571/8280070
FAX.: 0571/8290080
IN

K4 KUHLMANN
PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH
PANORAMASTRASSE 43
32457 PORTA WESTFALICA
TEL:  05722/306870

FAX.:  05722/27880

Gem. Lerbeck 313



M. ca. 1:2000
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