STADT PORTA WESTFALICA

Bebauungsplan Nr. 50

,Platte Weide*

Begrundung

Sachgebiet Stadtplanung



1. Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Hausberge, Flur 8 und wird im wesentli-
chen

- im Norden durch die Flachen der BundesstraB3e 61 (Weserbrlcke),

- im Osten durch die Flachen der BundesstraBe 482 (inklusive Béschung),

- im Sdden durch die nérdliche Flurstliicksgrenze des Flurstlickes 484 der Ge-
markung Hausberge, Flur 8,

- im Westen durch die 6stlichen Flurstlicksgrenzen der Flurstlicke 82 — 84 sowie
240 westlich der StraBe ,Platte Weide“ und

- im Nordwesten durch die Flachen der Bundesbahn auf der Strecke Porta
Westfalica — Bad Oeynhausen.

begrenzt. Die genauen Abgrenzungen ergeben sich aus dem beigefligten Lage-
plan.

Die Gr6Be des Plangebietes belauft sich auf etwa 3,3 ha. Der stidwestliche Teil ist
als Innenbereich nach § 34 BauGB zu beurteilen, der nordéstliche Teil als Au-
Benbereich nach § 35 BauGB.

2. Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 50 dient dazu, die bauliche Entwicklung angrenzend an
das Gewerbegebiet ,Im Werder” (Bebauungsplan Nr. 25) zu steuern. Die Ansied-
lung des ALDI-Marktes im Bebauungsplan Nr. 25 kdnnte eine Agglomeration von
Einzelhandelsbetrieben auch im Plangebiet ,Platte Weide® nach sich ziehen. Un-
erwlnschte Auswirkungen auf die Infrastruktur, die Versorgung der Bevélkerung
und den Verkehr der Stadt Porta Westfalica waren die Folge, so dass ein Aus-
schluss von Einzelhandelsnutzungen notwendig ist. Eine Ausnahme ist flr den
Verkauf von gewerbetypischen, nicht innenstadtrelevanten Sortimenten festge-
setzt, da solche Betriebe in den bestehenden Bereichen ,Im Werder“ und ,Platte
Weide* bereits vorhanden sind und die Eigenart des Planbereiches wesentlich mit
pragen. Da es sich um flachenextensive und wenig kundenfrequentierte Betriebs-
formen handelt, sind stadtebauliche negative Auswirkungen nicht zu erwarten.

Das Gebiet ist etwa zur Halfte bebaut. Hier befinden sich einige Gewerbebetriebe.
Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zu Art und MaB der zulassigen bau-
lichen Nutzung sind durch den Bestand und den angrenzenden Plan vorgegeben.
In erster Linie wird ein nutzungseingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, des-
sen zulassige Betriebsformen aufgrund der von ihnen ausgehenden Emissionen
sich aus der Liste zum Abstandserlass flr Nordrhein-Westfalen ergeben.

Mit der geplanten gewerblichen Bebauung ist es mdglich, die Deponie entspre-
chend der Vorschriften der LAGA (Landesarbeitsgemeinschaft Abfall) zu versie-
geln.

Weite Bereiche des Plangebietes befinden sich innerhalb der Grenzen des natr-
lichen Uberschwemmungsgebietes, dessen Belange zu berticksichtigen sind.



3. Ubergeordnete Planungen
Der Planbereich grenzt an die BundesstraBe 482 (Viotho — Minden) und die Bri-
cke der BundesstraBe 61 (Bad Oeynhausen — Minden), von denen keine Zufahr-
ten zu den angrenzenden Grundstiicken mdglich sind.

Das Staatliche Umweltamt Minden hat 1996 das Uber_jschwemmungsgebiet der
Weser neu festgesetzt. Die Grenzen des natlrlichen Uberschwemmungsgebie-
tes, die den Planbereich berthren, sind im Bebauungsplan gekennzeichnet.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Der am 30. September 1976 vom Regierungspréasidenten in Detmold genehmigte
Flachennutzungsplan der Stadt Porta Westfalica in seiner Uberarbeiteten Fas-
sung von 1996 stellt nordéstlich der B 482 eine nutzungseingeschrankte Gewer-
beflache dar, auf dessen Grundlage der Bebauungsplan ein nutzungseinge-
schranktes Gewerbegebiet festsetzt, dessen Betriebsformen sich nach der Liste
des Abstandserlasses fiur Nordrhein-Westfalen richten.

Auf dem Teil, der als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt ist, befindet sich
ein Parkplatz, der im Bebauungsplan festgesetzt wird.

Die norddstlichen Gewerbeflachen sind als Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, im Flachennutzungsplan gekenn-
zeichnet. Diese Kennzeichnung wird noch groBraumiger in den Bebauungsplan
Ubernommen, da es sich bei den gesamten Flachen um eine ehemalige gewerbli-
che Nutzung handelt, die grundsatzlich als Altlastenverdachtsflache zu behandeln
ist.

Die Grenzen des natiirlichen Uberschwemmungsgebietes wurden an die neu
festgesetzten Grenzen angepasst.

Die im Flachennutzungsplan gekennzeichnete Fernleitung am Rande des Gel-
tungsbereiches wurde in den Plan Gbernommen.

5. Grundzige der Planung (Planungskonzept)

Art und MaB der baulichen Nutzungen im Bebauungsplan orientieren sich am Be-
stand und dem angrenzenden Bebauungsplan Nr. 25 ,Im Werder“. Damit sich das
Gewerbegebiet nicht negativ auf das Landschaftsbild der naheliegenden Wese-
raue auswirkt, ist eine Héhenbegrenzung flur alle baulichen Anlagen festgesetzt.
Wesentlicher Bestandteil des Planes ist der Ausschluss von Einzelhandel im Ge-
werbegebiet, um nach der Ansiedlung des ALDI-Marktes im benachbarten Be-
bauungsplan eine Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben und damit negative
stadtebauliche Auswirkungen zu verhindern.

Als Abgrenzung des Gewerbegebietes zur BundesstraBe dienen die Flachen des
Mittelgrabens. Dort wo der Mittelgraben verschwenkt, ist ein privater Grinstreifen
vorgesehen. Die Flurstiicke 461 und 462 der Gemarkung Hausberge, Flur 8 sind
von einem Gehdlzstreifen umgeben, der zu erhalten ist. Ebenso ist auf dem Flur-
stlick 471 ein zu erhaltender Griinstreifen festgesetzt.



Die ErschlieBung erfolgt tGber die vorhandene StraBe ,Platte Weide®, fiir die vor
der Weserbrlicke eine Wendeschleife vorgesehen wird, da von dort keine Zufahrt
zum norddstlich gelegenen Bahnhof mdglich ist (EinbahnstraBe).

. Umweltvertraglichkeitspriifung

Nach § 1a (2) Nr. 3 BauGB besteht eine Verpflichtung zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung dann, wenn erstmalig ein Vorhaben zulassig ge-
macht wird, dass die im Anhang zum Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz
(UVPG) angegebenen Schwellenwerte Ubersteigt. In diesem Sinne werden im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 15.000m? erstmalig Uberplant. Davon
fallen ca. 9.700m2 auf das Gewerbegebiet mit den Grinstreifen, ca. 4.500m? auf
den Parkplatz und ca. 800m? auf die neu zu errichtende Wendeschleife. Der vor-
handene Parkplatz wird nur sporadisch wahrend des Betriebes der Diskothek
weiter nérdlich genutzt. Die Flachen sind befestigt, aber nicht versiegelt. Ein Aus-
bau des Parkplatzes sowie eine Ausweitung des Besucherverkehrs ist nicht zu
erwarten.

Der Schwellenwert fir Stadtebauprojekte, (UVPG Anlage 1, Nr. 18.7 ) unter die
auch die Ausweisung von Gewerbegebieten fallt, liegt im bisherigen AuBenbe-
reich im Sinne des § 35 BauGB bei 10 ha, eine Vorprifung ist ab 2 ha erforder-
lich. Der Schwellenwert flir den Bau eines Parkplatzes (UVPG Anlage 1, Nr. 18.4)
im bisherigen AuBenbereich nach § 35 BauGB liegt bei 1 ha, eine Vorprifung ist
ab 0,5 ha erforderlich. Da die Ausweisung des Gewerbegebietes von 0,97 ha und
der Parkplatz mit 0,45 ha unter den hier vorliegenden GréBenwerten liegt, und
negative Umweltauswirkungen durch die Vorhaben nicht zu erwarten sind, ist ei-
ne Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erforderlich.

. Festsetzungen

7.1. Art der baulichen Nutzung

Es wird hauptsachlich ein Gewerbegebiet festgesetzt, da dies der tatsachlichen
Nutzung norddstlich der BundesstraBBe entspricht. Anlagen fir kirchliche, kulturel-
le, soziale und gesundheitliche Zwecke sind ausgeschlossen, da sie der durch
Gewerbebetriebe im eigentlichen Sinne gepragten Eigenart des Gebietes wider-
sprechen. AuBerdem sind Vergnigungsstatten und Einzelhandelsnutzungen aus-
geschlossen. Der Ausschluss dieser stark kundenfrequentierten Einrichtungen
dient dazu, die bereits angespannte Verkehrssituation an der Kreuzung B
482/Fahranger als Hauptzufahrt nicht noch mehr zu belasten. Der Ausschluss
von Einzelhandel vermeidet zudem eine Schwachung des benachbarten Ortsker-
nes von Hausberge. Ziel der Stadtentwicklung ist es, die kundenintensiven Ein-
zelhandelsnutzungen auf die stadtintegrierten Standorte zu konzentrieren.



Folgende Ausnahmen sind aber zulassig:

- Handelsbetriebe fir den Verkauf von Kraftfahrzeugen und Kraftradern, sowie
fir deren Zubehor,

- Handelsbetriebe fir den Verkauf von Holz- und Metallwaren, Farben und
Baustoffen,

- Handelsbetriebe fir den Verkauf von Maschinen.

Voraussetzung fur die Zulassigkeit der Handelsbetriebe ist der durch ein Gutach-
ten nachzubringende Nachweis, dass analog zum Abstandserlass NRW diese
Betriebe aufgrund der von ihnen ausgehenden Emissionen (Larm, Staub, Geruch
und Erschatterung) in der Abstandsklasse VIl (Abstand bis 200m) zulassig sind.

Die genannten Betriebsformen sind gréBtenteils im angrenzenden Planbereich
vorhanden und haben dieses wesentlich mit gepragt. Durch eine raumlich enge
Bindelung sind positive Synergieeffekte zu erwarten.

Die sonstigen Nutzungen des Gewerbegebietes orientieren sich an der Abstands-
liste zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirt-
schaft ,Abstinde zwischen Industrie bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten
im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz bedeut-
same Abstande® vom 02.04.1998.

Die 6stlich der B 482 liegenden Wohngebiete halten einen Abstand unter 100m
zu den Gewerbegebieten im Geltungsbereich. Innerhalb aller Gewerbegebiete
sind also solche Betriebe zulassig, die in einem Abstand unter 100m zur Wohn-
bebauung zulassig sind. Der Abstandserlass gibt auch vor, dass die Abstéande
von Betrieben, die nur aufgrund ihrer La&rmemissionen einen Abstand halten
muassen, bei allgemeinen Wohngebieten um eine Abstandsklasse, bei Mischge-
bieten um zwei Abstandsklassen verringert werden dirfen. Da das im Flache-
nnutzungsplan als allgemeines Wohngebiet dargestellte Gebiet in der Nahe zur B
482 und der Eisenbahnstrecke Minden — Bad Oeynhausen durch Emissionen be-
reits vorbelastet ist, andererseits durch einen Larmschutzwall aber geschitzt
wird, wird dieses wie ein Mischgebiet gewertet, was dazu flhrt, dass Betriebe, die
einen Mindestabstand von 100m einhalten missen generell zuladssig gemacht
werden, und die Liste der zuldssigen Betriebe um eine Klasse erweitert wird. (Gilt
nur flr Betriebe, die aufgrund ihrer La&rmemissionen einen Abstand halten mis-
sen; durch (*) gekennzeichnet)

Ausgenommen von der Liste der nach Abstandserlass zulassigen Betriebsformen
werden die Nummern 165 (Muhlen far Nahrungs- und Futtermittel), 181
(Pressereien oder Stanzereien), 187 (Anlagen zum Trocknen von Getreide oder
Tabak), 192 (Be- und Verarbeiten von Asbesterzeugnissen) sowie 194 (Anlagen
zur Lagerung oder Behandlungen von Autowracks). Da von der Weserbriicke als
Einfahrt in den Stadtteil Hausberge dieses Gewerbegebiet gut sichtbar ist, sind
einerseits ein Teil der Anlagen gestalterisch hier nicht erwlinscht. Zudem befindet
sich das Gewerbegebiet in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt von Hausberge, so
dass Betriebe, die besonders durch lhre Emissionen von Staub, Geriichen oder
Erschitterungen Beeintrachtigungen hervorrufen kénne, ausgeschlossen wer-
den.

Im Zweifelsfall sind Uber neu zu errichtenden Anlagen Gutachten Uber die zu er-
wartenden Emissionen von Larm, Staub, Geruch und Erschiitterung zu bringen.



AuBerdem wird die Nummer 192 (Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbei-
ten von Asbesterzeugnissen auf Maschinen) von der Liste der zuldssigen Be-
triebsformen ausgenommen. GemaB des Anhangs zu § 1 der Chemikalien-
Verbotsverordnung (ChemVerbotsV) dirfen ,Stoffe mit Faserstruktur, Zubereitun-
gen, die diese Stoffe mit einem Massengehalt von insgesamt mehr als 0,1% ent-
halten, und Erzeugnisse, die Stoffe nach Spalte 1 oder die genannten Zuberei-
tungen enthalten, nicht in den Verkehr gebracht werden®. Aus diesem Grunde
werden entsprechende Anlagen zur Verarbeitung von Asbest im Plangebiet nicht
zulassig gemacht.

7.2.MaB der baulichen Nutzungen

Das MaRB der baulichen Nutzung der Gewerbegebiete in Bezug auf die Grundfla-
chen- und Geschossflachenzahl orientiert sich am Bestand. Die bebauten Grund-
stlicke sind im hohen MaB versiegelt und in der Regel mit zweigeschossigen
Baukorpern besetzt, so dass eine GRZ von 0,8 und eine Geschossflachenzahl
von 1,2 festgesetzt ist. Die noch unbebauten Grundstiicke sollen nicht in diesem
MaBe versiegelt werden, so dass die GRZ hier nur 0,6 betragt. Allerdings ist die
nach BauNVO zulassige Uberschreitung der GRZ fur Garagen, Stellplatze und
deren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 generell mdglich. Auf eine Geschoss-
festsetzung im Gewerbegebiet wird verzichtet, da mit Festsetzung der absoluten
Hoéhen Ober NN. eine ausreichende Festlegung getroffen wurde, die den Betrie-
ben gestalterischen Entwicklungsspielraum lasst.

Die festgesetzten Baugrenzen halten 5,0m Abstand zu den éffentlichen Verkehrs-
flachen, ebenso zu den Pflanzsteifen. Auf den noch unbebauten Grundstiickstei-
len ist die Anbauverbotszone von 20m zur BundesstraBe B 482 berlcksichtigt.
Dort, wo vorhandene Gebaudeteile diese Grenzen bereits Uberschreiten, ist der
Bestand geschuitzt. Bei neuen Gebauden ist der Abstand von 20m zum Fahr-
bahnrand einzuhalten.

7.3.Hohe baulicher Anlagen

Um das Landschaftsbild der naheliegenden Weseraue nicht zu beeintrachtigen ist
eine Héhenbegrenzung fir bauliche Anlagen bestimmt worden. Das Gelande ist
relativ eben auf eine Héhe von 43,8m . NN. Wenn man davon ausgeht, dass in
der Regel zweigeschossige Gewerbebauten H6hen von 12,00m nicht Uberschrei-
ten werden, ist eine maximale Geschosshdhe von 56m . NN festgesetzt worden.
MaBgebend ist dabei die Oberkante samtlicher baulicher Anlagen (First, Attika,
...). Ausnahmen werden flr technische, untergeordnete Bauteile, wie Antennen,
Entliftungsanlagen, Uberfahrten far Aufzlige, etc. zugelassen.

Der Planbereich befindet sich im Bauschutzbereich des Heeresflugplatzes Bi-
ckeburg-Achum. Sollten bei BaumaBnahmen (auch voribergehend) Bauhdhen
von Uber 20m Uber Grund erreicht werden, so ist die Wehrbereichsverwaltung
West in DUsseldorf zu beteiligen. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Plan
aufgenommen.

7.4. Flachen fiir den Verkehr

Die vorhandene értliche Verkehrsflache der StraBe ,Platte Weide® ist festgesetzt
und wird auf einen Querschnitt von 8,50m erweitert. Da von Siiden kommend ei-
ne Zufahrt zum nérdlich gelegenen Bahnhof nicht mdglich ist und eine Wende-
mdglichkeit bisher fehlt, wird auf den Flachen des jetzigen Parkplatzes ein Wen-



dehammer mit einem Radius von 28m (inkl. benétigtem Uberhang) festgesetzt,
der zum Wenden flr den Schwerlastverkehr geeignet ist.

Die Flache des Parkplatzes ist entsprechend als Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,Parkplatz“ festgesetzt.

Ein Ubergang von der BundesstraBe zu den Gewerbeflachen ist nicht méglich,
daher ist seitlich der BundesstraBe ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festge-
setzt.

7.5.Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Am Rande des Plangebietes verlauft eine unterirdische Ruhrgas-Leitung, deren
Lage einschlieBlich des Sicherheitsstreifens in den Plan Gbernommen wurde. In
den Plan wurden auBerdem Hinweise zur ,Bericksichtigung unterirdischer Fern-
gasleitungen“ aufgenommen.

7.6.Richtfunktrassen

Das Plangebiet verlauft unterhalb der Richtfunktrassen 522 302/004 und 573
100/002. Die Trassen verlaufen in einer H6he von etwa 265m bzw. 230m . NN,
so dass eine Beeintrachtigung durch die Bebauung nicht zu erwarten ist.

7.7.Grinflachen

Als Abgrenzung des Gewerbegebietes zur BundessstraBe dienen die Flachen
des Mittelgrabens, der um das Gebaude der Flursticke 462 und 463
verschwenkt. An dieser Stelle ist ein privat anzulegender Grinstreifen in einer
ungeféahren Breite von 10m festgesetzt, wie es im benachbarten Planbereich
gréBtenteils auch realisiert wird. Durch den Grlinstreifen wird das vorhandene
Gebaude Uberplant. Fur die Grunflachen auf den privaten Grundstlicken sind
griinordnerische Festsetzungen gemaR § 9 (1a) BauGB getroffen worden, indem
ein Pflanzschema sowie zu pflanzende Arten genannt werden.

Falls von der Breite des Grinstreifens aus betrieblichen Grinden abgewichen
werden soll, mindestens aber 5m Breite erhalten bleiben, kann eine Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes in Aussicht gestellt werden. Der
Antragsteller hat dazu den Nachweis einer geeigneten Ersatzflache auf dem
Grundstick selbst oder auf einer mit der Stadt Porta Westfalica abgestimmten
externen Flache zu erbringen.

AuBerdem wird der Gehdlzstreifen um die Flurstiicke 461 und 462 als zu erhal-
tende Flachen festgesetzt. Dieser wird noch an den zur StraBe ,Platte Weide*®
und zum Parkplatz zugewandten Seiten um 5m durch einen neu anzulegenden
Grinstreifen erganzt. Beim Verkauf des vormals stadtischen Flurstiicks 471 wur-
de vertraglich vereinbart, dass kuinftige Besitzer den vorhanden Grilnstreifen auf
diesem Grundstiick dauerhaft erhalten und diese Pflicht auf ihre Rechtsnachfol-
ger Ubertragen. Daher ist auch auf diesem Grundstlck eine zu erhaltende Flache
festgesetzt.

7.8.Festsetzungen nach Landesbauordnung
Fir das gesamte Plangebiet sind gestalterische Festsetzungen getroffen worden,
um ein einheitliches Bild im Gewerbegebiet zu erhalten.



Werbeanlagen auf den Grundstiicken sind nur in zwei unterschiedlichen Formen
allgemein zulassig. Zum einen Schriftziige, Logos 0.4. die auf der Fassade mon-
tiert werden. AuBerdem dirfen Schilder, Skulpturen oder Hinweistafeln im Ein-
fahrtsbereich des jeweiligen Geldndes aufgestellt werden. Beide Formen
derWerbeanlagen sind auf die jeweilige Statte der Leistung beschrankt und hin-
sichtlich ihrer Anzahl und GréBe Uber die textlichen Festsetzungen eingegrenzt.

Ausnahmsweise sind maximal 5 Fahnenmasten auf den relativ groBen Grundsti-
cken zulassig. Diese Form der Werbung hat sich in der letzten Zeit immer mehr
etabliert.

Um das Gewerbegebiet in einem vertraglichen MaBe zu durchgriinen ist auch ei-
ne Festsetzung getroffen worden, pro Grundstlick je angefangene 6 Stellplatze
einen Hochstamm der Arten Stieleiche, Winterlinde, Esche, Spitz- oder Berg-
ahorn zu pflanzen.

. Eingriffsregelung

Die Planung stellt teilweise einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaB § 1a
BauGB dar. GrdBtenteils ist eine Bebauung in der geplanten Art und Weise nach
§ 34 BauGB auch vor Aufstellung dieses Bebauungsplanes zulassig. Der Versie-
gelungsgrad entspricht der festgesetzten Grundflachenzahl. Das Landschaftsbild
wird durch die festgesetzten Geschosshéhen und Héhenbegrenzungen nicht ver-
andert. Naturschutzgebiete oder besondere Biotope sind nicht betroffen.

In dem bisher dem AuBenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnenden Bereich er-
folgt ein Eingriff. Allerdings wird bereits auf schon in Anspruch genommene Fla-
chen, (zudem mit einer Altlast belegt ist) zurtickgegriffen, die aufgrund der Lage-
gunst und der vorhandenen ErschlieBung die Kriterien nach § 1a (1) BauGB er-
flllen, demnach mit Grund und Boden sparsam umzugehen ist und vor Inan-
spruchnahme neuer Flachen zu prifen ist, ob nicht vorrangig eine Wiedernutzung
von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen
maoglich ist. Die ErschlieBung ist vorhanden.

Indem die Erhaltung der fir das Gebiet bedeutenden Gehdlzstreifen festgesetzt
ist, wird ein Eingriff teilweise vermieden.

Ein Kompensationsansatz zur Verringerung der Beeintrachtigungen ist die Be-
grinung und Bepflanzung der verbleibenden Flachen.

Far die Berechnung des zukunftigen Zustandes wurde der Versiegelungsgrad der
Gewerbeflachen geméaB der festgesetzten GRZ von 0,8 (inkl. der Uberschreitung
fir Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten) berechnet. Die Flachenaufteilungen
lassen sich aus den unten abgebildeten Skizzen ersehen.



Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

GréBe Grund- | Korrek- Ge- Flachen-
Flache | Code Biotoptyp (m?) wert A | turfaktor | samtwe | wert (WE)
rt
A 8.1 | Hecken, Geblische, Feldgehdl- 201 7 -/- 7 1.407
ze
B1 1.1 | Versiegelte Flache 10.874 0 -/- 0 0
B2 4.3 | Grinflache in Industrie- und 2.718 2 -/- 2 5.436
Gewerbegebieten
C 7.1 | Naturfremde FlieBgewdasser 1.938 3 -/- 3 5.814
D1 1.1 | Versiegelte Flache 1.621 0 -/- 0 0
D2 5.2 |Brache <5 Jahren 6.123 4 -/- 4 24.492
E 8.1 | Hecken, Geblische, Feldgehdl- 1.755 7 -/- 7 12.285
ze
F1 1.3 | Wassergebundene Decke 4.607 1 -/ 1 4.607
F2 1.1 | Versiegelte Flache 700 0 -/- 0 0
(Skateranlage)
G 1.1 | Versiegelte Flache (StraB3e) 2.471 0 -/- 0 0
Gesamtflache 33.008 Gesamtflachenwert 54.041
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Zustand des Untersuchungsraumes gemaB den Festsetzungen

GréBe Grund- | Korrek- Ge- Flachen-
Flache | Code Biotoptyp (m?) wert A | turfaktor | samtwe | wert (WE)
rt
A 8.1 | Hecken, Geblische, Feldgehdl- 201 7 -/- 7 1407
ze
B1 1.1 | Versiegelte Flache 10.368 0 -/- 0 0
B2 4.3 | Grinflache in Industrie- und 2.592 2 -/- 2 5.184
Gewerbegebieten
C 7.1 | Naturfremde FlieBgewasser 1.938 3 -/- 3 5.814
D1.1 1.1 | Versiegelte Flache 5.352 0 -/- 0 0
D1.2 4.3 | Grinflache in Industrie- und 1.338 2 -/- 2 2.676
Gewerbegebieten
D2 8.1 | Hecken, Geblsche, Feldgehdl- 1.503 6 -/- 6 9.018
ze
E 8.1 | Hecken, Geblsche, Feldgehdl- 1.555 7 -/- 7 10.885
ze
F1 1.3 | Wassergebundene Decke 4.472 1 -/- 1 4.472
F2 1.1 | Versiegelte Flache (Wende- 835 0 -/- 0 0
hammer)
G 1.1 | Versiegelte Flache (StraB3e) 2.854 0 -/- 0 0
Gesamtflache 33.008 Gesamtflachenwert 39.456
Gesamtbilanz -14.585
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Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von etwa 27%. Nicht eingerechnet wurden
die durch die grinordnerischen Festsetzungen zu pflanzenden Einzelbdume, so
dass sich das Kompensationsdefizit noch verringert. Aufgrund der Tatsache, dass
mit Ausweisung der Gewerbeflache an dieser Stelle, ein im Sinne des Gesetzes
schonender Umgang mit Grund und Boden erreicht wird, da die Uberplanung un-
ter anderem dazu dienen kann, die kontaminierten Flachen abzudecken und da-
mit die vorhandene Altlast entsprechend der Vorschriften der LAGA zu versiegeln,
und da ein Gewerbegebiet in bevorzugter infrastruktureller Lage ausgewiesen
wird, werden diese Belange Uber den Belang einer 100%igen Kompensation des
Eingriffs in Natur und Landschaft gestellt.

Immissionsschutz

Da sich das Gewerbegebiet in unmittelbarer Nahe der Wohnbebauung befindet,
wird es hinsichtlich der Emission von Larm, Gerichen, Stduben und Erschitte-
rungen als nutzungseingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Grundlage fir
die Gliederung ist der sogenannte Abstandserlass vom 02.04.1998.

Der Erlass regelt den Konflikt zwischen der schutzwiirdigen Wohnbebauung auf
der einen Seite und einer wirtschaftlichen Entwicklung der Gewerbeflachen auf
der anderen Seite. Eine Beeintrachtigung der Wohngebiete durch die 0.g. Emis-
sionen kann nicht vollends ausgeschlossen werden. Eine Vorbelastung durch
Larmemissionen der BundesstraBe und Eisenbahn ist bereits gegeben. Die
raumliche Nahe der beiden konflikttrachtigen Nutzungen ist aber in diesem Fall
einer Trennung der Gewerbe- und Wohngebiete vorzuziehen. Die Belange einer
konzentrierten und verdichteten Siedlungsentwicklung, die auf bestehende Infra-
struktureinrichtungen zurtckgreift, stehen hier Uber den Belangen des Immissi-
onsschutzes, da dennoch gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet
werden kdnnen.

Bodenschutz

Nach § 1a (1) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Der grdBte
Teil des festgesetzten Baugebietes im Planbereich ist bereits Gberbaut. Nur ein
geringer Teil konnte in einem hoheren MaBe als bisher versiegelt werden. Auf
dieser Flache ist die Altlast bekannt, die mit einer Uberbauung verschlossen
bleibt.

Es handelt sich hierbei um eine ehemalige Abfallsbeseitigungsanlage fir Schla-
cke und Formsande auf den Flurstiicken Nr. 461, 462 und 463 der Gemarkung
Hausberge, Flur 8. Da auch auf den Ubrigen Grundstlicken eine gewerbliche Nut-
zung bereits vorhanden war und Bodenbelastungen demnach nicht auszuschlie-
Ben sind, werden auf Anregung des Kreises Minden-Libbecke die gesamten Fla-
chen als Bdden, die erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind, ge-
kennzeichnet. Das orientierende Altlastengutachten BoG 215/99/3911 des Inge-
nieurbtiros Urbanski vom 22.12.1999 sowie die geotechnischen Berichte BoG
08/00/023 dieses Biiros vom 14.01.2000 und BoG 35/00/298 vom 16.02.2000
haben zu einer Uberbauung mit einem Park- und Lagerplatz sowie einer gewerb-
lichen Bebauung im Planbereich folgende Aussagen gemacht:

22.12.1999: ,[...] Aufgrund der flachig verbreiteten Schluffe an der Basis der De-
ponie und der Lage der Aufflllungen oberhalb des Grundwassers liegt 6rtlich ein
hydrogeologisch glinstiger Standort vor. GemaB der LAGA sind vorsorglich Si-
cherungsmaBnahmen erforderlich z.B. eine Abdeckung durch bindige B6den (mi-
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neralische Oberflachenabdeckung) mit dartberliegender Rekultivierungsschicht
oder die Abdeckung durch Verkehrsflachen mit wasserundurchldssigen Deck-
schichten (Beton, Asphalt, Pflaster) oder wenig durchlassiger Deckschicht (Pflas-
ter, Platten). Durch die vorgesehene Uberbauung mit einem Park- und Lagerplatz
wird die Deponie entsprechend der Vorschriften der LAGA versiegelt. Eine im jet-
zigen Zustand ggf. mégliche Elution von Schadstoffen mit nicht ausschlieBbarer
Gefahrdung des Grundwassers wird dadurch verhindert. [...]°

16.02.2000: ,[...] Die Auswertung der Baugrundaufschlisse fuhrt zu dem Ergeb-
nis, dass unterkellerte Gebaude flach — bei in Teilbereichen durchzuflihrenden
Fundamentvertiefungen — gegrindet werden kénnen. Bei nichtunterkellerten Ge-
bauden sind als GriindungsmaBnahmen eine Brunnengriindung, ein Druckpolster
bzw. ein Bodenaustausch auszufiihren. Die entsprechenden Angaben Uber
Grindung, zulassige Bodenpressungen, Wasserhaltung usw. sind dem Geotech-
nischen Bericht zu entnehmen. [...]¢

Aus dem Gutachten folgend, das von einer Nutzung des aufgeflllten Gelandes
als Park- oder Lagerplatz ausgeht, ist eine Abdeckung der Aufflillung mittels einer
bitumindésen Deckschicht mit Asphalttragschicht oder mit einem Betonsteinpflas-
ter vorgesehen. Das Oberflachenwasser der versiegelten Flache ist Gber einen
Kanalanschluss abzufihren oder gedrosselt in den Vorfluter abzuleiten.

Die Gutachten kénnen beim Sachgebiet Griinflachen und Umwelt der Stadt Porta
Westfalica eingesehen werden.

Daraus folgend bestehen keine Bedenken gegen eine gewerbliche Nutzung der
Grundstlcke im Planbereich.

Eine Versiegelung der Fldchen kann nicht eine Auswaschung der Altlasten durch
mit einem Weserhochwasser korrespondierenden Grundwasseranstieg verhin-
dert, werden.

.Denkmalschutz

Es sind weder im Plangebiet selbst noch in dessen Nahe Bau- und Bodendenk-
maler bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt wirden. Fir den Fall, dass
dennoch bei BaumaBnahmen Denkmaler zum Vorschein kommen sollten, ist ein
entsprechender Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufgenommen worden.

12.ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Uberértliche ErschlieBung erfolgt Gber die B 482 (BAB 2 — Minden) und die
FindelstraBe / K25 (Hausberge/Holzhausen — Méllbergen). Das Gewerbegebiet
wird Uber die von der Bundestrasse abzweigende StraBe ,Fahranger, und nach-
folgend von der StraBe ,Platte Weide“ erschlossen.

Der Knoten B482 / Fahranger ist bereits jetzt am Rande der méglichen Verkehrs-
belastung, so dass eine Zunahme des Verkehrs durch die Ansiedlung von stark
besucherfrequentierten Betrieben (insbesondere Einzelhandelsbetrieben) ausge-
schlossen ist.

An der Ecke FindelstraBe/Vlothoer StraBe befinden sich unweit des Gewerbege-
bietes zwei Bushaltestellen, die von zwei Buslinien angefahren werden. Eine Bus-
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linie verkehrt werktags zwischen 6.00 Uhr und 20.30 Uhr halbstindlich von Vlotho
Uber Hausberge und Neesen nach Minden. Samstags und Sonntags verkehrt
diese Linie zwischen 7.00 Uhr (Sonntags 8.30 Uhr) und 20.30 Uhr stlindlich. Die
zweite Linie verkehrt werktags zwischen 6.30 Uhr und 19.00 Uhr im Zweistunden-
takt, samstags nur zwischen 8.00 Uhr und 14.00 Uhr, im Ringverkehr von Haus-
berge Uber Veltheim und Méllbergen zurlick nach Hausberge. Weitere Bushalte-
stellen befinden sich an der Schalksburg, der Sparkasse und am Bahnhof. Hier
verkehren zuséatzlich noch Linien von Minden Uber Barkhausen nach Lohfeld,
Eisbergen und Rinteln, von Minden Uber Barkhausen nach Hausberge (jeweils
werktags sttindlich zw. 5.00 Uhr und 19.00 Uhr, samstags zw. 8.00 Uhr und 14.00
Uhr) sowie eine Linie werktags unregelmaBig zwischen 7.30 Uhr und 17.00 Uhr
von Kleinenbremen-Selliendorf iber Nammen und Lerbeck nach Hausberge.

Der Bahnhof Porta Westfalica liegt fuBlaufig im Mittel 800m vom geplanten Ge-
werbegebiet entfernt. Dieser wird taglich in der Zeit von 5.00 Uhr und 24.00 Uhr
mit 5 Zigen pro Stunde bedient, die zwischen Braunschweig bzw. Minden und
Bielefeld bzw. Dusseldorf und Rheine verkehren.

Eine leistungsfahige lokale und regionale Anbindung des Gewerbegebietes an
den OPNV ist somit wahrend der Hauptbetriebszeiten, eine Uberdértliche Anbin-
dung auch darlber hinaus, fir Berufspendler gewéhrleistet.

Die vorhandene Bebauung im Bebauungsplangebiet ist an die Mischwasserkana-
lisation ,Platte Weide" angeschlossen. Die Kanalisation endet am Flurstiick 155
und ist dort nur noch ca. 0,75m tief verlegt. Parallel 1auft durch das Gebiet der Mit-
telgraben.

Eine konkrete Planung zur EntwésserungserschlieBung ist erst dann sinnvoll,
wenn Uber die Art der Gewerbe- oder Industrieansiedlung Naheres bekannt ist.
Die unterschiedlichen Entwasserungsmoéglichkeiten und Erfordernisse fihren zu
erheblich unterschiedlichen Kosten. Da im gesamten Plangebiet Altlasten vorhan-
den sind, sind diese sind zu versiegeln und im Grundsatz ist das Oberflachen-
wasser gedrosselt zum Mittelgraben zu leiten.

Bei einer dezentralen Ableitung des aus dem Entwasserungsgebietes anfallenden
Niederschlagswassers in das oberirdische Gewasser, sind auf den jeweiligen
Grundstiickenentsprechende Flachen fiir die Errichtung von Regenrlickhaltungen
bzw. Behandlungsanlagen vorzusehen. Sofern jedoch eine direkte Ableitung des
Niederschlagswassers in der 0.g. Art und Weise in den ,Mittelgraben® nicht még-
lich ist und eine ortsnahe Versickerung auf dem Grundstiick aufgrund der vorhan-
denen Altlasten wasserwirtschaftlich ausgeschlossen werden muss, ist das Nie-
derschlagswasser in eine zu erstellende stadtische Kanalisation einzuleiten.

13.Realisierung / Kosten
Alle nétigen ErschlieBungsmaBnahmen sind realisiert, das Baugebiet wurde wei-
testgehend entwickelt. Bei Realisierung des geplanten Wendehammers kdmen
auf die Stadt Porta Westfalica Kosten in Héhe von etwa 40.000 € zu.
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14.Kennzeichnungen
Gekennzeichnet sind im Plangebiet:

- die vom Staatlichen Umweltamt Minden 1996 festgesetzten Grenzen der natirli-
chen Uberschwemmungsgebiete der Weser,

- die Flachen der ehemaligen GieBerei Schénebeck als Altlastenstandort,
- Ferngasleitung der Ruhrgas-AG

Diese Begriindung hat der Rat der Stadt Porta Westfalica am 26.09.2005 geman
§ 10 BauGB beschlossen.

Porta Westfalica, den 17.10.2005

Der Blrgermeister



