eich

Kiesloch

Griinanlage

Auf'n Dronen

Tennisplatz

A UNLAND

\ .e‘b
; S
/ X

/ QOO"‘
l\

\

\

3
J
o
/ Ofb(\
AY ﬁ )
O
. 5
Yol S

616 \- 252
=2

“409

120

386

ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466, 479)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1.3 Allgemeine Wohngebiete
Bereich, in dem Garagen und Nebenanlagen nicht
zul&ssig sind

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Geschol¥flachenzahl GFZ
als Héchstmalf} 0,3
2.5 Grundflachenzahl GRZ

2.7 Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR) I

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
3.1.4 nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

3.5Baugrenze ~ rurrzuwn

6. Verkehrsflachen

6.1 StralRenverkehrsflachen S
6.2 StralRenbegrenzungslinie —
6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung S
6.4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt a aaa

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

7. Versorgungsanlagen: Elektrizitat D

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

8.x Gasfernleitung einschl. Schutzstreifen

9. Griinflachen

9. Private Griinflachen S

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses

10.1 Wasserflachen ]

10.2 Umgrenzung der Flachen fiir den Hochwasserschutz — cscscacaa

Uberschwemmungsgebiet

12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

12.2 Flachen fur Wald E

15. Sonstige Planzeichen

15.6 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Alilgemeine Wohngebiete

Folgende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
(§ 1 (9) BauNVO)

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Innerhalb der mit einem Punktraster gesondert gekennzeichneten Flachen der nicht Giberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig.

(§ 23 (5) BauNVO)

3. Passive SchallschutzmaBnahmen

Es sind passive SchallschutzmafRnahmen als "Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen”
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes vorzusehen. Fir die im zeichnerischen Teil festgesetzten Schutz-
zonen sind folgendende bewertete Schallddmmmalie als Mindestanforderungen einzuhalten:

Schutz- | La&rmpegelbereich Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Uber- Blrordume
zone (DIN 4109) nachtungsrdume in Beherbergungsstéatten, | und ahnliches
Unterrichtsrdume und &hnliches

erf. R'w,res des AuRenbauteils in dB

1 Il

30 30

2 11

35 30

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

VORSCHRIFTEN NACH LANDESBAUORDNUNG NRW sowie
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG
(gemaR § 86 (4) BauO NW)

§1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften iber Gestaltung ist identisch mit dem Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes "Im Ellerkamp”.

§2 Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung und -farbe

Es sind nur geneigte Ziegeldédcher aus gebrannten Ton- oder Betonsteinpfannen in den Farbténen "rot" und "schwarz"
oder begriinte Dacher zuldssig. Flachen fir erneuerbare Energien sind zuldssig. Dachneigungen missen 15° - 48°
betragen. Garagen und sonstige Nebenanlagen sind auch mit Flachdach zulassig.

§3 Sockelhéhen

Die FuBbodenhdhe (Oberkante Rohbaudecke) des untersten Wohngeschosse muss mindestens auf 45,90m . NN

liegen

§4 Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstlicke haben mindestens alle 5m Durchschlupfmdglichkeiten fir Kleintiere von mindes-

tens 10cm Durchmesser aufzuweisen.

§5 Entwasserung der Grundstiicke

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist Uber Einzelrlickhaltungen mit einem
Mindestvolumen von 3m? gedrosselt in den Vorfluter "Mittelgraben" abzuleiten. Fiir die Gewasserbenutzung
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde des Kreises Minden-Libbecke Gber den

Abwasserbetrieb der Stadt Porta Westfalica zu beantragen

HINWEISE

1. Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder auRergewdhnliche Verfarbungen auftreten, ist
die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

(Tel: 05231/ 71-0)

2. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Ent-
deckung unverziiglich der Stadt Porta Westfalica oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfélisches Museum
fur Archdologie -Amt fiir Bodendenkmalpflege-, Kurze StralRe 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521 / 5200-250; Fax: 0521 / 5200-
239, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
(gemaR §§ 1a und 9 (1a) BauGB)

Die nachfolgend genannten Anpflanzungen sind spétestens 1 Jahr nach Baubeginn durchzufiihren. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksfldchen sind géartnerisch anzulegen. Je 250 m? Grundsticksflache sind
mindestens ein heimischer Obstbaum bzw. Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von 10-
12cm sowie 5 heimische Straucher zu pflanzen:

A Geeignete Hochstamme fiir die Baumpflanzungen

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudo-platanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium
Moorbirke Betula pubescens
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Silberweide Salix alba

Eibe Taxus baccata

B Geeignete Gehdlze fir Hecken- und Geblschanpflanzungen

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Weilkdorn Crataegus monogyna
Stechpalme llex aquifolium
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Purpurweide Salix purpurea
Schneebeere Symphoricarpos racemosus
Hasel Corylus avellana
Liguster Ligustrum vulgare

Innerhalb der Verkehrsflache entlang des Gewassers sind Traubenkirschen - Prunus padus - als Hoch-
stdmme zu pflanzen.

Schutz vor Grund- und Hochwassser - Empfehlung

Das Plangebiet liegt, auch auBerhalb der Grenzen des natiirlichen Uberschwemmungsgebie-
tes, im Einflussbereich der Weser. Beim Bau von Kellern ist ein hoher Grundwasserstand, be-
einflusst durch zeitweiliges Hochwasser der Weser, zu berlcksichtigen.

Es wird die Ausbildung des Kellergeschosses als geschlossenens System (z.B. Grundwasser-
wanne) empfohlen.

(siehe auch § 3 Sockelhdhen)

Das 100-jahrliche Hochwasser ist in einer Hohe von 45,50m U.NN zu erwarten
Das 200-jahrliche Hochwasser ist in einer Hohe von 45,90m U.NN zu erwarten
Das 1000-jéhrliche Hochwasser ist in einer Hohe von 46,80m U.NN zu erwarten

Gebdudestellung - Empfehlung

Gemal der vom Rat der Stadt Porta Westfalica vom 16.12.2002 beschlossenen Leitbilder
der lokalen Agenda 21 sind die Gebaude so auszurichten, dass eine passive und aktive
Sonnenenergienutzung mdglich wird.

459 wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzges. 3. Bt_arrUcksicht_igung u_nterirdischer Ferngasleit_ungen: _ _ _
L _ Nicht zuldssig sind innerhalb des Schutzstreifens: die Errichtung von Gebaduden aller Art, sowie von Mauern parallel Gber
. 15.13 raumlicher Geltungsbereich O —— bzw. unmittelbar neben den Ferngasleitungen, die Einleitung aggressiver Abwésser, sowie sonstige Einwirkungen, die den
Pad 15.14 Nutzungsabgrenzung o—o—o Bestar_1d oder den Betriep der Leitung gefahrden od_er beeintréchtiggn kénnen. _ _ _ ) _
\¢Z \& . Nur mit besonderer Zustimmung der Ruhrgas AG sind statthaft: Freilegung der Leitung, Sprengung in Leitungsnahe sowie
e * 15.x vorgeschlagene Grundstiicksgrenze ~ ————- Niveaudnderung im Schutzstreifen. Zur Vermeidung unzuléssiger Einwirkungen ist auerdem rechtzeitig mit der Ruhgars
_ AG abzustimmen: Die Anlage von kreuzenden oder parallel fihrenden Straflen, Wegen, Kanélen, Rohrleitungen, Kabeln,
15.x Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen 0600000000000 Hochspannungsfreileitungen und Gleichstromleitungen, sofern eine Leitungsbeeinflussung nicht ausgeschlossen werden
3 Anforderungen an den Larmschutz kann, sowie Ausschachtungsarbeiten im Leitungsbereich, sowie die voriibergehende oder dauernde Lagerung von Erdaus-
- hub, Baumaterial oder sonstigen Stoffen im Schutzstreifen. Vor Baumafinahmen in Leitungsnahe - auch auf3erhalb des
Schutzstreifens - ist die Ruhrgas AG in jedem Fall zu benachrichtigen, damit erforderlichenfalls die Lage der Leitung bzw.
die mit der Leitung verbundenen oberirdischen Armaturen durch diese in der Ortlichkeit markiert werden kénnen. (Beson-
ders wichtig bei Einsatz von schweren Bau- und Kettenfahrzeugen).
A Ein Streifen in Breite von je 2m rechts und links neben der Leitung muss frei von Bdumen und tiefwurzelnden Strauchern
AT bleiben. Kronenschluss ist zul&ssig.
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STADT
PORTA WESTFALICA

Bebauungsplan Nr. 49
"Im Ellerkamp”

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.

der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

i.V.m. § 7 Abs.1 der Gemeindeordnung fiir das Land

Nordrhein-Westfalen (GV NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NW S. 666), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.06.1999

(GV NW S. 386), hat der Rat der Stadt Porta Westfalica

diesen Bebauungsplan Nr. 49, bestehend aus der Planzeichnung

und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Porta Westfalica, den

Der Biirgermeister
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Sachgebiet Stadtplanung M 1:1.000




