Katasternachweis Textliche Festsetzungen ZEICHENERKLARUNG

Die Darstellungen des gegenwartigen Zustandes im Geltungsbereich

stimmen mit dem Katasternachweis, Stand 01.01.2012 {iberein. 1. Allgemeine Wohngebiete

Innerhalb der Gebiete WA 3 — WA 4 sind folgende Nutzung nach § 4 (2) BauNVO 1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11

Es wird bescheinigt, dal’ die Festlegung der stadtebaulichen Planung : NN BauNVO)
geometrisch eindeutig ist. allg\‘?v”;i':gzlé'gjzg
den - die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften @ 1.1.3 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO)
’ sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fUr soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 BauNVO)
2.1 Geschossflachenzahl, )
Aufstellungsbeschluss Folgende nach § 4 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind in den agsﬁésr?;rﬁ;ge;? ’@ GRZ 0,3 | 2.5 Grundflachenzahl
Der Ausschuss fiir Planung, Umweltschutz und Bauwesen der Gebieten WA 3 — WA 4 nicht zulassig: 2.7 Zahl der Vollgeschosse i
Stadt Porta Westfalica hat in seiner Sitzung am 04.10.2011 die - Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke als HéchstmaR z.B.
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 be- . -
schlossen. Folgende nach § 4 (3) BauNVO zulassigen Nutzungen sind in den Allgemeinen gaﬁiw'g;'se’ Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23
Der AufstellungsbeschluB wurde geman § 2 Abs.1 BauGB am Wohngebieten (WA 3 — WA 4) ausnahmsweise zulassig: _
30.12.2011 ortsiiblich bekanntgemacht. - Betriebe des Beherbergungsgewerbes o 3.1 Offene Bauweise
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe 3.5 Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Porta Westfalica, den ____ - Anlagen flr Verwaltungen 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Glitern und Dienstleistungen
. . . des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fur Gemeinbedarf, Sport-
Folgende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind in - y ’
Der Blirgermeister den Allgemeinen Wohngebieten (WA 3 — WA 4) nicht zulassig: und Spielanlagen (§ 5 (2) Nr. 2 und (4), § 9 (1) Nr 5 und (6) BauGB)
- Gartenbaubetriebe T | 4.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1
- Tankstellen . !l Nr.5und Abs. 6 BauGB)
Offentliche Auslegung Zusatzlich zu den o.g. Nutzungen sind im Gebiet WA 3 folgende nach § 4 (2) 'F | 4.1 Feuerwehr
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 30.12.2011 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen zulassig: )
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan und die Begriin- - Die der Versorgung des Gebietes dienende Laden. 6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)
dung haben vom 09.01. bis 10.02.2012 gemaR § 3 Abs.2 BauGB (§ 1 (5), (6) und (9) BauNVO)

8ffentlich ausgelegen 6.1 StralRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Porta Westfalica, den 2. Uberbaubare Grundstiicksflichen
Innerhalb der mit einem Punktraster gesondert gekennzeichneten Flachen der
nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen sind Garagen und Nebenanlagen im

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 (2)
Nr. 10 und (4), § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

(§ 23 (5) BauNVO) @ 13.2 Bindungen fir die Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
Im Gebiet WA 3 und innerhalb der Gemeinbedarfsflache darf die festgesetzte )
Satzungsbeschluss GRZ fiir Stellplatze und deren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 iiberschritten GODEE®  13.1 Anpflanzung von Straucher (§ 9
Der Rat der Stadt Porta Westfalica hat den Bebauungsplan nach Prii- werden. Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
fung der Anregungen gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17 (2) BauNVO) @SD@®D@®D 13.2 Bindungen fiir die Erhaltung von Strauchern (§ 9
als Satzung (§ 10 BauGB) nebst Begrindung Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
beschlossen. Immissionsschutz ) 15. Sonstige Planzeichen
Porta Westfalica. den Im Bebauungsplanbereich sind Einzelhandelseinrichtungen sowie Stellplatze, die
’ im Zusammenhang mit dieser Nutzung stehen, schalltechnisch so zu errichten, [ Roooooy 15.5a Mit Geh- Fahr und Leit ht belastende Flich
dass die von der Anlage einschlieBlich aller Einrichtungen — wie z.B. Maschinen, I b a Wit -oeh-Fanr und Leffungsrechien 24 belastende Fachen
Der Birgermeister Gerate und Luftungsanlagen — und dem betriebsbezogenen Fahrzeugverkehr PE=E =
verursachten Gerauschimmissionen (unter Hinzurechnung aller Larmquellen == == mmu 1513 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7
Inkrafttreten innerhalb und auRerhalb des Planbereiches) BauGB)
Der Satzungsbeschlul} ist gemaly § 10 BauGB am orts- . . . oo 1514 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten
ublich beka?mtgemacht wo?den. Dgr Bebauungsplan Nr. st n der Ze!t von 6.00 Uhr b's. 22.00 Uhr 55 dB(A) (z.B.§ 1gAbs. 4 §g16 Abs. 5 BauGB) ) )
damit am rechtsverbindlich geworden. in der Zeit von 22.00 Unr bis 6.00 Uhr a0dB(A o 15 o - 4 ccin ai
— TEUILVEIVIIMILI GEWOIMeL. e X Bereich, in dem Garagen und Nebenanlagen nicht zuldssig sind

- gemessen jeweils 0,5m vor geodffneten Fenster schutzbedurftiger Raume der | L

Porta Westfalica, den

nachstgelegenen  Wohnungen -  nicht  Uberschreiten.  Vorgenannte .
Immissionsrichtwerte sind durch ein Gutachten nachzuweisen. Ortliche BaU\{orschriﬂen uber Gestaltung
Der Burgermeister (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) (gemdft §86 (4) Bau® NW)
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften 4. Private Grunflachen / Obstwiese §1.Ge|tungsbereich_ s : - :
innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes st Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume und Stréucher sind zu erhalten. Die Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Eormvorschriften beim Zustan- festgesetzten Baume und Straucher diirfen nicht beseitigt, iiber das normale MaR identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
9 , gartnerischer  Pflege  beschnitten oder durch  Einschrankung ihrer ,Schillerstraie/Lindenstralle”.
dekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. L ) v e
ebensbedingungen geschadigt werden.
Porta Westfalica. den Ausnahmen kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Stadt §2.Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung und -farbe
’ Porta Westfalica gem. § 31 (1) BauGB =zulassen. In diesem Fall sind Es sind nur geneigte Ziegeldacher aus gebrannten Ton- oder
angemessene Ersatzpflanzungen zu leisten. Festsetzungen nach dem Betonsteinpfannen in den Farbtonen ,rot", ,braun® und ,schwarz® oder
- . Naturschutzrecht bleiben unberuhrt. begrinte Dacher zulassig. Flachen fur erneuerbare Energien sind zulassig.
Der Burgermeister Festgesetzte Straucher dirfen je Grundstiick einmal in einer Breite von 6m fiir Dachneigungen mussen 15° — 48° betragen. Garagen und sonstige
Mangel der Abwagung Zufahrten unterbrochen werden. Nebenanlagen sind auch mit Flachdach zulassig.
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungspla- (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)
nes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden. §3.Drempelhchen
ah Aesculus hippocastanum Rosskastanie Der Drempel ist die senkrechte Ebene der Auldenflache von der Oberkante
Porta Westfalica, den bp Betula pendula Hangebirke Rohdecke bis zur Oberkante Sparren. Uber dem Il. Vollgeschoss ist kein
’ . cb Carpinus bet_ulus Hainbuche Drempel mehr zul3ssig.
fs Fagus sylvatica Rotbuche
Iv Ligustrum vulgare Liguster "
Der Biirgermeister mf Malus floribunda Apfel §4.Stellplatze
pa Prunus avium Kirsche Fir Einzelhandelsnutzungen im Gebiet WA 3 sind pro angefangene 15m?
pc Pyrus communis Wildbirne Verkaufsflache innerhalb des Gebietes WA 3 mindestens je 1 PKW-Stellplatz
rp Robinia pseudoacacia Robinie Zu errichten.
uc Ulmus carpinifolia Ulme

Pro angefangene 10 Stellplatze ist ein Baum mit einem Stammumfang von
mindestens 12cm (in 1m Hohe) zu pflanzen.
Grunordnerische Festsetzungen

Ubersicht 1:25.000 (gemaR §§ 1a und 9 (1a) BauGB) Hinweise:
Fiir neu zu bebauende Grundstiicke sind die nicht {iberbauten Grundstiicksfléchen 1. Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder
gartnerisch anzulegen. Je angefangene 250 m? Grundstiicksflache sind mindestens aullergewohnliche Verfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden
ein Obstbaum bzw. heimischer Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu
von 10-12cm sowie 5 heimische Straucher zu pflanzen. benachrichtigen. (Tel: 05231/ 71-0)
Die nachfolgend genannten Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Baubeginn
durchzufiihren. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, bei Abgang ist 2. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
entsprechender Ersatz zu pflanzen: (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die
A Geeignete Hochstamme B Geeignete Gehdlze fiir Hecken- und Entdeckung  unverziglich der Stadt Porta Westfalica oder dem
fur die Baumpflanzungen Gebiischanpflanzungen Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fur Archaologie —
Amt fur Bodendenkmalpflege —, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 /
Feldahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas 5200250; Fax: 0521 / 5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei
Spitzahorn Acer platanoides Hartriegel Cornus sanguinea Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. Aufgrund des naheliegenden
Ei';gigﬁ;” ﬁggzgssi’/ﬁ’\f’aﬁi'g;atanus \é\{gﬁudpc;rl?ne ﬁéit:ggi‘]ﬂi“?rznogy”a unter Schutz stehenden Bereiches des Urnengraberfeldes DKZ 3719, 21 ist das
Stieleiche Quercus robur Schiehe Prunus spinosa Amt fur Bodendenkr_nalpflege .fruhzeltlg vor Beglnn der .Erdarbelllten zu
Traubeneiche Quercus petraea Hundsrose Rosa canina benachrichtigen, um die Erdarbeiten bauarchaologischen begleiten zu konnen.
Sommerlinde Tilia platyphyllos Salweide Salix caprea
s Vogelkirsche Prunus avium Purpurweide Salix purpurea 3. Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
e ﬁi?ndbbllgﬁee CB;ZtrL;)'ii verruoasa Schneebeere rsalggg]zostiarpos Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
/ ,, Eberesche Sorbus aucuparia Hasel Corylus avellana vor__handenen Te!ekommunlkatlonsl_!nlen vermieden werqen und aus betrieblichen
i Silberweide Salix alba Liguster Ligustrum vulgare Grinden (ZB m Ea.”e von St_orur?_ge.n) .der Un_gehmderte ZUQang_ zu den
%’4{,’;} Eibe Taxus baccata Besenginster Cytisus scoparius Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass
iy Hainbuche Carpinus betulus sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum

Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Gemarkung Lerbeck, Flur 1 und Flur 3
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0 %7 N Sop R ~ 1 § 7 Abs.1 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen

(GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.12.2011 (GV NRW S. 685),
157 hat der Rat der Stadt Porta Westfalica diesen Bebauungsplan Nr. 48 (1),

1 TRy SR o : :

& % 2120 4 eI T /S

f 201 B @ N ps
153 N/ 4

3, 2 : .
/eg 211 7 »>\21 2 A5y . 5 J bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
PN 2197 21 + g / & Y R 155 Festsetzungen als Satzung beschlossen.
1 b 156 E ! e - £ 158 | % Horn .
2 2114 21 ’ Oh 149, " Porta Westfalica, den
2357 O 5 ) B\ 2154 I @ e I 5 - —
3 215 —71‘9 1 / 0 154 L ]
235 < ;C? 21 21 18 S Re I " :
s 2 B P Y ¥ ] 156 150 Der Birgermeister
TN Z| 2014 211 7 NN - I x o iﬂ\% Weg
g Q Q J@S 57 B I ° 2
21 % @ i 2159 ) —————-—_ 153 - T
) S 2157 ;s 233 o)
21 D riinanlag {\é e — < — 3 o
S 8 ) S 160
2109/ 2160 s ; x , S 3
21 & 2158 /: 152 [ [ x] _ 174
212 212 ‘ ° o7 Q & [x]
+ + / S 460 173 No
2165 13 466 o ®
> 2126 2162 ) 2161 @ 3 / "« 172 N
’ —===1
: 2164 : / L 165 <] ] _
910 4 2166 o7 458 a 120 = . N Sachgebiet Stadtplanung 1:1.000




