Stadt
Porta Westfalica

1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 44
"Zwischen Portastrale und Alte
Poststralie"

OT Barkhausen
gem. § 13a BauGB

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB i.d.F. der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)) i.V.m. § 7 Abs. 1 der Gemeindeordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW S. 666), zuletzt geandert am 15.11.2016 (GV. NRW S. 966), hat der Rat
der Stadt Porta Westfalica die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 "Zwischen
PortastralRe und Alte Poststralle", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Porta Westfalica, den .

Der Birgermeister

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die

Planzeichnung (Teil A) und

die textlichen Festsetzungen (Teil B). D g
Beigefligt ist eine Begriindung (Teil C). Stadtplan-l_lrlg
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TEIL B

PLANZEICHENERLAUTERUNG
1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (5) BauNVO)

--------------- Flache mit Einschrankungen fir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

''''''''''''''''''''''''''''' (Vorgaérten) (gem. §§ 12 (6) und 14 (1) Satz 3 i.V.m. 23 (5) BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und

Baugrenzen
0,6 max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)
@ max. zulissige Geschossflichenzahl (GFZ) (gem. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO)

1} max. Zahl der Vollgeschosse (gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

i -1 min. und max. Zahl der Vollgeschosse (gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)
SRS A Baugrenze (gem. § 23 (1, 3, 5) BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen: MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 16 (5) BauNVO )

3. Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie (gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

w w w w °  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)
4. Grunordnerische Festsetzungen
Bindung fiir die Erhaltung von Baumen
(gem. § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

5. Immissionsschutz (gem. 59 (1) Nr. 24 BaucB)

Abgrenzung der Larmpegelbereiche

Il. - V. Kennzeichnung der Larmpegelbereiche gem. DIN 4109-1:2016-07

6. Sonstige Planzeichen, Bestand und Festsetzungen

raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes (gem. § 9 (7) BauGB)

§XXXXXXX>>§ Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von
X X Mineralien bestimmt sind (gem. § 9 (5) Nr. 2 BauGB)
XXXXXXX X
E vorhandenes Gebdude mit Hausnummer
oo Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
T3 BemaRBung in Meter

- s ¢ e Grenze der Flur
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)

(1) Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
festgesetzt.

Darin sind gem. § 6 (2) Nr. 1-5 BauNVO allgemein zulassig:
e Wohngebaude,

e Geschafts- und Birogebaude,

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, -

e sonstige Gewerbebetriebe,

e Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(2) Folgende allgemein zuldssige Nutzungen sind unzulassig (§ 6 (2) Nr. 6-8 i.V.m. § 1 (5) BauNVO):

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen,

e Vergnligungsstatten i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzung gepragt sind.

(3) Die folgende gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung ist gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht
zulassig:

e Vergnligungsstatten i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aulerhalb der in § 6 (2) Nr. 8 bezeichneten Teile des
Gebietes

§ 2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche, Nebenanlagen, Stellplatze (gem. § 23 (5) BauNVO)

(1) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache sind Stellplatze und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO und
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO allgemein zuldssig.

(2) Innerhalb der Flache mit Einschréankungen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (Vorgarten), sind nur
Stellplatze zulassig. Garagen, Carports und Nebenanlagen sind unzulassig.

§ 3 Baugrenzen (gem. § 9 (1) Nr. 2 und § 23 (1,3) BauNVO)

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien, Balkone
etc. Uber die festgesetzten Baugrenzen kann gem. § 23 (3) Satz 2 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden,
jedoch nur bis zu max. 1/3 der jeweiligen Gebaudeldange und max. 1,50 m Tiefe zul&ssig.

§ 4 Griinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

(1) Die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang ist
Ersatz zu pflanzen.

(2) Auf den privaten Grundstuicken ist je angefangene 400 m? Grundstlcksflache ein Laubbaum aus
standortheimischen Gehdlzen, Stammumfang 14-16 cm, 3xv anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
ist Ersatz zu pflanzen. Bereits bestehende Baume kénnen auf diese Regelung angewendet werden.

§ 5 Immissionsschutz (gem. § 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch StraRenverkehrslarm vorbelastet. Bei der
Errichtung von Gebauden sind die Anforderungen an die Luftschalldammung von Gebauden zwischen Auf3en und
Raumen in Gebauden gem. der Tabelle 7 der DIN 4109-1:2016.07 unter Beachtung der in der Planzeichnung
gekennzeichneten Larmpegelbereiche zu beachten (s. Hinweise). Fir die Auslegung der Schallddmmung
einzelner Fassadenelemente ist die DIN 4109-2:2016.07 zu beachten.

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den I&rmbelasteten Bereichen der der
PortastralRe zugewandten Fassaden Uber 50 dB(A) in der Nacht sind schallgeddammte Liiftungen vorzusehen.
Eine schallgedammte Luftung ist nicht erforderlich, wenn zuséatzliche Fenster in den Fassaden vorgesehen sind,
die keine nachtliche Uberschreitung der Orientierungswerte, geman DIN 18005 —Schallschutz im Stadtebau-,
aufweisen.



Auszug DIN 4109-1:2016.07, Anforderungen an die Luftschalldammung
Larmpegel- m:uﬁ[?:n?gf:ff erforderl. R'w.res der AuRenbauteile, jeweils fiir
bereich
pegel Aufenthaltsrdume in Wohnungen Blrordume u.a.
l. bis 55 dB(A) 30dB
Il. 56-60 dB(A) 30 dB 30dB
M. 61-65 dB(A) 35dB 30dB
\YA 66-70 dB(A) 40 dB 35dB
V. 71-75 dB(A) 45 dB 40 dB

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB)

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung ist identisch mit dem Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes.

§ 2 Fassadenmaterial

(1) Als Materialien fiir die AuRenwandflachen von Gebauden sind zulassig:
e Verblendmauerwerk im Farbton ,rot*, ,rotbraun®, ,rotblau®, ,weill* und ,sandsteinfarben®;
e Putz mit Anstrich in weiler, roter, grauer oder pastellfarbener Farbgebung;

e Holz in Brettstruktur mit naturbelassenem Schutzanstrich oder mit Schutzanstrich in weiller, roter, grauer
oder pastellfarbener Farbgebung;

e Glas als Aulenwandabschluss fur ganzverglaste Gebaudeteile oder fir transparente
Warmedamm-Elemente. Verspiegelte Glaser sind nicht zulassig.

(2) Unzulassig sind:
o Klinker mit glasierter Oberflache, bossierte Ziegelsteine
e Fassadenverkleidungen aus Bitumen und Kunststoffen
e Fassaden, die Mauerwerk oder andere naturliche Baumaterialien nachahmen.

Dies gilt nicht fir untergeordnete Bauteile, Garagen und Nebenanlagen.

§ 3 Dachgestaltung

(1) Geneigte Dacher sind mit Eindeckungen aus Tonpfannen oder Betondachsteinen in den Farbténen rot, braun,
anthrazit oder schwarz zu versehen. Flachdacher kénnen auch mit anderen Materialien ausgefihrt werden. Die
Verwendung von reflektierenden Dacheindeckungen ist bei allen Dachern nicht zulassig.

(2) Dachaufbauten (Gauben, Erker, auch Friesengiebel) sind mit einer Dachneigung bis max. 60° zulassig. Die
max. Lange der Dachaufbauten darf 2 der Gebaudelange nicht tiberschreiten (maRgebend ist die grolte Lange
bei schrager AulRenwand des Dachaufbaus). Von den Aulenwanden der Giebel ist ein Abstand von mind. 2,00 m
einzuhalten.

(3) Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien sind allgemein zulassig.
(4) Einhlftige Pultdacher sind unzulassig.

§ 4 Einfriedungen

Die HOhe der Einfriedungen zu den 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen darf, gemessen ab Oberkante
StralRenmitte (gem. fertiggestelltem Endausbau), maximal 1 m betragen. Mauern sind nur an den Grenzen zur
offentlichen StralRenverkehrsflache zuldssig. Zaune sind transparent auszufiihren und haben
Durchschlupfmdglichkeiten fiir Kleintiere von mindestens 10 cm Durchmesser aufzuweisen.



§ 5 Werbeanlagen
Die Zulassigkeit von Werbeanlagen im Sinne des § 13 BauO NRW ist gem. § 86 (1) BauO NRW auf die jeweilige
der Statte der Leistung beschrankt und wie folgt geregelt:

o Auf jedem Grundstlck ist eine freistehende Werbeanlage, auch als Sammelwerbeanlage, im
Einfahrtsbereich zulédssig. Die Werbeflache darf eine Breite von 1,50 m und eine Tiefe von 0,50 m nicht
Uberschreiten. Die Gesamththe der Werbeanlage darf nicht mehr als 2,50 m betragen.

e An den Aulienseiten der Baukdrper sind unterhalb der Bristung des 1. OG Werbeanlagen zulassig. Die
Werbeflache darf eine Lange von 5 m und eine von 1,20 m nicht Uberschreiten.

e Bewegliche, laufend wechselnde oder durch wechselnde Beleuchtung akzentuierte Werbeanlagen oder
Firmenschilder sind unzulassig.

e Werbetafeln mit wechselnden Plakatanschlag sind unzuldssig.

§ 6 Freiflachengestaltung

Auf den Flachen der Baugrundstiicke, welche nicht durch bauliche Haupt- oder Nebenanlagen Uberbaut sind
(Garten), sind Freiflachengestaltungen durch Stein-, Kies- oder Schotterflachen unzulassig.

HINWEISE

Bodendenkmalschutz

Wenn bei Eradarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt Porta Westfalica und dem LWL - Archaologie fur
Westfalen, Aul3enstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24 in 33609 Bielefeld (Tel.: 0251/591-8961), anzuzeigen und die
Entdeckung drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittelbeseitigung

Kampfmittelfunde kénnen im Plangebiet nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Zukunftige Tiefbauarbeiten
sollten daher mit der gebotenen Vorsicht und unter Anwendung der Anlage 1 der Technischen
Verwaltungsvorschrift fir die Kampfmittelbeseitigung (TVV Kampfmittelbeseitigung NRW) ausgefihrt werden.
Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf3ergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die drtliche Ordnungsbehdrde oder die Polizei (Tel:
0571/7984600) zu verstandigen.

Bergbau

Sudlich auf3erhalb des Plangebietes befindet sich ein verlassener Stollen, bei dessen Zubruchgehen eine
Auswirkung auf den gekennzeichneten Bereich des Plangebietes nicht ausgeschlossen ist. Baumallnahmen in
Nahe des gekennzeichneten Bereiches sind durch gutachterliche Stellungnahmen im Baugenehmigungsverfahren
zu begleiten.

Immissionsschutz / DIN-Normen

Die DIN 4109-1:2016.07 und DIN 4109-2:2016.07 "Schallschutz im Hochbau" kann zusammen mit dem
Bebauungsplan und dem der Festsetzung zu Grunde liegendem "Fachbeitrag Schallschutz - Verkehrslarm", RP
Schalltechnik v. 13.11.2017, bei der Stadt Porta Westfalica, Bauamt - Abteilung Stadtplanung, Kempstral3e 1,
32457 Porta Westfalica, zu den Dienststunden eingesehen werden.
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