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1 ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
BGBL. | S. 3634),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBL. | S. 3786),

e Bauordnung NRW (BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000, (GV. NRW. S. 256/SGV.NRW. 232), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 15.12.2016 (GV.NRW. S. 1162),

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966),

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

2 ERFORDERNIS DER PLANANDERUNG / GRUNDLAGEN

Der derzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 44 ,Zwischen Portastralle und Alte
PoststraRe® aus dem Jahr 2002 setzt fir das gesamte Plangebiet ein Mischgebiet
(gem. § 6 BauNVO) fest. Hierfur sind eine Grundflachenzahl von 0,6, eine Geschoss-
flachenzahl von 1,2 und eine offene Bauweise festgesetzt. Des Weiteren wird die Hohe
der baulichen Anlagen auf maximal Il Geschosse beschrankt. Im stdlichen Teil sind
korrespondierend zur stadtebaulich markanten Lage und zur Bildung einer klaren
Raumkante Il bis IV Geschosse vorgesehen.

Aktuell befindet sich im Plangebiet ein ehemaliges Gasthaus und Hotel, welches nun
aber samt Umgebungsflachen brachliegt. Die aktuelle Vorhabenplanung sieht dieses
im Plangebiet liegende Gebaude fir den Abbruch vor. Als Neuplanung ist im Plange-
biet eine Mischnutzung aus Mehrfamilienhdusern und diversen gewerblichen Nutzun-
gen vorgesehen.

Der Realisierung dieser Vorhaben stehen die derzeitigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes teilweise entgegen. Eine gewerbliche Nutzung im westlichen Teil des
Plangebietes ist im Rahmen des bereits geltenden Baurechts zwar moglich. Gegen-
wartig liel3e sich jedoch die ebenfalls geplante Wohnnutzung — zur insgesamten Etab-
lierung einer Mischnutzung — in einer dichteren Bauweise aufgrund der festgesetzten
Baugrenzen nicht bzw. nur teilweise verwirklichen.

Die Gemeinden stellen gem. 8 1 Abs. 3 BauGB Bauleitpl&ne auf, sobald und soweit es
fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Auch Anderungen sind
hiervon nicht ausgenommen. Ein solches Plan- bzw. Anderungserfordernis ist hier ge-
geben, denn mit dem geplanten Vorhaben werden die Entwicklungsziele der Stadt Por-
ta Westfalica aufgegriffen (Kap. 5).
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 "Zwischen PortalstraRe und Alte PoststraRe"

So ist seit 2002 v.a. der Wohnungsbedarf deutlich gestiegen. Insbesondere ist eine
erhohte Nachfrage auch nach kleineren Wohneinheiten zu verzeichnen. Daher soll der
bestehende Bebauungsplan geéndert und z.B. grof3ere Uberbaubare Grundstiicksfla-
chen festgesetzt werden.

Bei der vorliegenden Anderungsplanung ist es daher legitim, Vorstellungen eines priva-
ten Vorhabentragers als Anstol’ fiir die kommunale Planung zu nehmen, da damit zu-
gleich stadtebauliche Interessen verfolgt werden®.

Da es sich bei der Planung um eine kleinrAumige Nachverdichtung des bestehenden
Siedlungsbereiches im Ortsteil Barkhausen und damit um eine Innenentwicklungs-
mafRnahme handelt, kann die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 im beschleunig-
ten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB erfolgen.

Eine Umweltprifung gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB wird gem. § 13 Abs. 3 Satz 1i.V.m. § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB nicht durchgefiihrt. Eine Vorpriifung des Einzelfalls wird ebenfalls
nicht notwendig, da die § 19 Abs. 2 BauNVO zulassige Grundflachenzahl im vorliegen-
den Fall weniger als 20.000 m? betragt (gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Ebenso liegen keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von FFH-Gebieten (Flora-
Fauna-Habitat), genauer des ca. 200 m entfernten Natura 2000 Gebietes ,Walder bei
Porta Westfalica* (Objektkennung: DE-3719-301 oder von Européischen Vogelschutz-
gebieten i.S.d. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (siehe Kapitel 8 / 8.3) vor.

Dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unfallen nach 850 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind, liegen ebenfalls nicht vor.
Dem Trennungsgrundsatz wird damit entsprochen. Auch werden mit der vorliegenden
Bauleitplanung keine Vorhaben ermdglicht, die nach Umweltvertraglichkeitsprifungs-
gesetz (UVPG) oder Landesrecht (UVPG NRW) der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Anwendung des Verfahrens nach
§ 13a BauGB sind damit insgesamt erfiillt.

3 LAGE IM RAUM/BESTAND

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Barkhausen der Stadt Porta Westfalica und wird west-
lich durch die Portastraf3e sowie 6stlich durch die Alte Poststral3e begrenzt. Es umfasst
in der Gemarkung Barkhausen, Flur 3 die Flurstiicke 463, 465 und 466 mit einer Plan-
gebietsgrofie von ca. 6.271 m2,

Die raumliche Grenze der Bebauungsplanédnderung ist in der Planzeichnung verbind-
lich festgesetzt. Darstellungen au3erhalb des Geltungsbereiches haben nur nachricht-
lichen Charakter.

! vgl. OVG Rheinland-Pfalz, Beschluss vom 01.08.2016, Az. 8B 10637/16.0VG, Rn. 19
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 "Zwischen PortalstraRe und Alte PoststraRe"

3.2 Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet wird derzeit im Osten durch ein dreigeschossiges Bestandgebaude
(ehemaliges Hotel ,Friedenstal®) mit zugehorigen auBBengastronomischen Flachen,
sowie Flachen, die derzeit zum PKW-Parken genutzt werden, gepragt. Der westliche
und sudliche Teil wird momentan durch eine extensive Rasenflache sowie von einzel-
nen gréReren Grunstrukturen und Einzelbaumen gepragt.

Abbildung 1: Luftbild, Lage des Plangebietes
(Quelle Luftbild: © Land NRW (2017), dI-de/by-2-0, www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

In der weiteren, fu3laufigen Umgebung des Plangebietes finden sich vorwiegend
Wohnnutzung sowie eine gemischte Nutzung mit diversen Einzelhandels- und Dienst-
leistungsfunktionen im Bereich der Portastral3e.

Die ndhere Umgebung des Plangebietes wird hinsichtlich der Bauweise und der Ge-
schossigkeit durch Ein- und Zweifamilienhduser — vorwiegend 1- bis 2-geschossig —

gepragt.

3.3 Immissionen / Altlasten
VVom Plangebiet selbst gehen keine Emissionen auf benachbarte Flachen aus.

Durch die Lage an der L 876 ,Portastralie” ist das Plangebiet aber durch Verkehrslarm
vorbelastet. Der diesbezlglich eingeholte ,Fachbeitrag Schallschutz* kommt zu dem
Ergebnis, dass durch die genannte Vorpragung Festsetzungen zum passiven Schall-
schutz notwendig werden (siehe Kapitel 6.6).
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 "Zwischen PortalstraRe und Alte PoststraRe"

Nach dem beim Kreis Minden-LUbbecke gefiihrten Altlastenkataster sind keine Altlas-
ten oder Altlastenverdachtsflachen innerhalb oder in der ndheren Umgebung des Plan-
gebietes bekannt.

34 Bergbau

Sidlich auR3erhalb des Plangebietes befindet sich ein verlassener Stollen. Bei Zu-
bruchgehen dieses Stollens sind negative Auswirkungen auf den sudlichen (in der
Planzeichnung gekennzeichneten) Teil des Plangebietes nicht auszuschlieRen (siehe
dazu naher Kap. 6.3 und 11.3).

4 BESTEHENDE PLANUNGEN

4.1 Regionalplan

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld
stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Die vorliegende
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 der Stadt Porta Westfalica wird damit dem
Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnung (gem. 8§ 1 Abs. 4 BauGB) gerecht.

4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Porta Westfalica stellt fir den
Anderungsbereich eine ,Gemischte Bauflache* gem. § 5 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dar. Die an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen sind als
Wohnbauflache gem. 8 5 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.

Da die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 fur das gesamte Plangebiet ein
Mischgebiet festsetzt, wird den Aussagen des FNP entsprochen und damit das Ent-
wicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB eingehalten.

== == Geltungsbereich 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 44

Gemischte Bauflache
|:| Wohnbauflache
I:I Flachen fur den Gemeinbedarf

\:| Uberértliche und értliche HauptverkehrsstraRen

Abbildung 2: Auszug aus dem wirksamen FNP der Stadt Porta Westfalica
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4.3 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 44 ,Zwischen Portastral’e und Alte Post-
stralRe” der Stadt Porta Westfalica setzt fir das Plangebiet ein ,Mischgebiet* (gem. § 6
BauNVO) fest.

Innerhalb dieses Mischgebietes ermdglicht der Bebauungsplan eine maximal llI-
geschossige, offene Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer Ge-
schossflachenzahl von 1,2. Fir das sidliche Baufenster ist eine mindestens IlI- bis
maximal 1V-geschossige, offene Bauweise festgesetzt.

Der Ursprungsbebauungsplan beinhaltet zudem konkrete Griinfestsetzungen zum Er-
halt von Einzelbdumen bzw. Geholzgruppen.

5 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Ziel der Anderungsplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine sinnvolle Nachnutzung des Plangebietes unter dem Leitbild der Innenentwick-
lung sowie unter der Verfolgung der Entwicklungsziele der Stadt Porta Westfalica. So
soll auf der Flache des ehemaligen Gasthauses “Friedenstal“ und der sich anschlie-
Renden Brachflache im 6stlichen und sudlichen Plangebiet die Errichtung von Mehrfa-
milienwohnhausern zur Deckung des Wohnflachenbedarfs abgesichert werden, wah-
rend im westlichen Bereich des Plangebietes eine gewerbliche Nutzung realisiert wer-
den soll.

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 soll somit insgesamt
eine Nachverdichtung des vorhandenen Siedlungsbereiches erzielt werden, indem die
durch die nicht mehr vorhandene gastronomische Nutzung entstandene Brachflache
Uberplant und stadtebaulich neu geordnet wird. Zudem werden die Voraussetzungen
dafur geschaffen die insgesamt stadtebaulich bedeutsame Lage durch eine neue, mar-
kante bauliche Nutzung zu arrondieren.

6 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

6.1 Art der baulichen Nutzung

6.1.1 Mischgebiet

Innerhalb des Plangebietes wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Mischgebiet* (MI)
gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich storen.

Darin sind gem. 8 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&ssig:

¢ Wohngebaude,

e Geschafts- und Birogebaude,

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

e Sonstige (nicht stérende) Gewerbebetriebe,

8 0.9
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 "Zwischen PortalstraRe und Alte PoststraRe"

¢ Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

Folgende allgemein zulassige Nutzungen werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes:

e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.

Auch Vergnlgungsstatten aller Art, sowohl die allgemein zulassigen gem. § 6 Abs. 2
Nr. 8 BauNVO (Vergnligungsstatten i.S.d. 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauGB in den Teilen, des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind), als auch die
ausnahmsweise zulassigen gem. 8 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnigungsstatten i.S.d. § 4a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile) werden
gem. 8§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zugelassen, um nachteilige Auswir-
kungen auf die sensiblere Wohnnutzung im Plangebiet und dariiber hinaus zu vermei-
den.

Zu den in 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zahlenden Nutzungen gehdren Vergniigungsstat-
ten, die wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfeldes nur in Kerngebieten all-
gemein zulassig sind. Mit dem Ausschluss der Vergnigungsstatten soll einem maogli-
chen ,Trading-Down-Effekt* im Plangebiet vorgebeugt werden, der mit der Etablierung
solcher Nutzungen haufig einhergeht.

6.2 Malf3 der baulichen Nutzung

6.2.1 Grundflachenzahl

Als Malf3 der baulichen Nutzung wird fur die Ml 1 und Ml 2 Gebiete eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Die GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch Gara-
gen und Stellplatze mit ihren Zufahrten i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. §
14 BauNVO um bis zu 50 % uberschritten werden, sodass — bei Beachtung der
Hochstgrenze des § 19 Abs. 4 BauNVO - insgesamt eine Versiegelung der Baugrund-
stiicke von bis zu 80% (5.017 m2) innerhalb des MI-Gebietes zuléssig ist. Gegentiber
der Ursprungsplanung wird diese Uberschreitungsméglichkeit zugelassen, um eine
effektivere Ausnutzung von Grund und Boden zu gewdhrleisten und einen Beitrag zur
stadtebaulich gewollten Verdichtung zu leisten; insbesondere auch, um eine ausrei-
chende Zahl an PKW-Stellplatzen im Plangebiet zu ermdglichen.

Die GRZ gibt den Anteil der Uberbaubaren Grundstiicksflache im Verhaltnis zur Grund-
stiicksgrofRe (8 19 BauNVvO) an.

Die gemaf § 17 BauNVO zulassige Obergrenze fir die Festsetzung der GRZ von 0,6
in Mischgebieten wird im vorliegenden Fall ausgeschopft, um eine effektive Ausnut-
zung der entstehenden Baugrundstiicke im Plangebiet zu ermdglichen und zu einer
Verdichtung der Bebauungsstrukturen beizutragen.

6.2.2 Geschossflachenzahl

Es wird in Ml 1 und MI 2 eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt und so-
mit die im Mischgebiet max. zulassige GFZ gem. 8§ 17 Abs. 1 BauNVO ausgeschopft,
um i.V.m. der festgesetzten GRZ eine effektive und flachensparende Bauweise zu er-
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 "Zwischen PortalstraRe und Alte PoststraRe"

mdglichen. Die GFZ gibt den Anteil der zuldssigen Geschossflache im Verhaltnis zur
Grundstticksgrof3e an.

6.2.3 HOoOhe baulicher Anlagen/ Geschossigkeit

Das Plangebiet liegt zentral im Ortsteil Barkhausen, weshalb eine stadtebauliche Do-
minante durch die Planung erméglicht werden soll. Dies soll durch das Aufgreifen und
Fortfihren der bisher im Plangebiet vorhandenen Geschossigkeit von 3 Vollgeschos-
sen im MI 1 gewahrleistet werden.

Dass damit Uber die in der Umgebung des Plangebietes maximal vorherrschende Ge-
schossigkeit von 1-2 Vollgeschossen hinausgegangen wird, ist zum einen durch die
genannte stadtebaulich attraktive Lage und zum andern durch den hohen Bedarf an
kleinem bzw. mittelgroiem Wohnraum in der Stadt Porta Westfalica zu begrtinden.
Somit wird die Anzahl der Vollgeschosse auf max. 3 in Ml 1 bzw. in Ml 2 auf mind. 3
bis max. 4 Vollgeschosse zur Bildung einer stadtebaulichen Dominante am Eckgrund-
stiick zur Fahrstral3e hin festgelegt. In diesem Belang wird dem Ursprungsbebauungs-
plan entsprochen, sodass die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes diesbe-
ziglich nicht zu einer wesentlichen Anderung des ZulassigkeitsmafRstabs im Plange-
biet fuhrt.

6.2.4 Baugrenzen

Innerhalb der Mischgebiete wird zu den angrenzenden Flurstiicken der bauordnungs-
rechtliche Mindestabstand von mindestens 3 m durch die gem. § 23 Abs. 1 BauNVO
festgesetzten Baugrenzen eingehalten und i.V.m. den anderen Festsetzungen zum
Mal3 der baulichen Nutzung (s.0.) ein Einfligen in die bestehenden Bebauungsstruktu-
ren ermdglicht.

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen, wie Vorbauten,
Erker, Loggien, Balkone etc. Uber die festgesetzten Baugrenzen kann ausnahmsweise
zugelassen werden, um die Gestaltungsfreiheit der Bauwilligen nicht zu stark einzu-
schranken und eine individuelle Gestaltung der Baukorper zu ermdglichen. Diese
Uberschreitung der Baugrenzen ist jedoch nur bis zu max. 1/3 der jeweiligen Geb&ude-
lAnge und max. 1,50 m Tiefe zuldssig.

Die bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Abstdnde zu den Nachbargrundstiicken
gem. § 6 BauO NRW bleiben durch die Festsetzung der Baugrenzen unberihrt und
sind weiterhin zu beachten.

6.3 Nicht Uberbaubare Grundstiucksflachen, Stellplatze,
Nebenanlagen / Vorgarten

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO werden folgende Festsetzungen getroffen: Innerhalb der
festgesetzten nicht Uberbaubaren Grundstucksflache (Flachen auf3erhalb der tGberbau-
baren Grundsticksflache) sind Stellplatze und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO und Ne-
benanlagen i.S.d. § 14 BauNVO allgemein zulassig. Innerhalb der Flachen mit Ein-
schrankungen fiur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (Vorgéarten), sind hingegen
nur Stellplatze zulassig. Garagen und Carports sowie Nebenanlagen sind nicht zulas-

sig.
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Mit diesen Festsetzungen wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, im Plangebiet eine ein-
heitliche Gestaltung des wahrnehmbaren stadtebaulichen Raumes an der Alten Post-
stral3e zu gewahrleisten. Dieser stadtebauliche Raum und die visuelle Wirkung einer
Verkehrsflache bestehen aus der flachenhaften Gestaltung und der Wirkung der diesen
Bereich begrenzenden Gebaude. In diesem Profil wirken Garagen, Carports und Ne-
benanlagen stérend, weil sie den grof3ziigigen Eindruck des StraRenbildes mindern.

Dartber hinaus wird durch diese Festsetzungen gewahrleistet, dass von den Grund-
stucken die freie Sicht auf die Verkehrsflachen gewahrt wird, sodass ein sicheres Ein-
und Ausfahren auf und von den Grundstiicken erméglicht wird.

Besondere Auflagen gelten flr die im Ml 2 festgesetzte Flache, unter der Bergbau um-
geht oder die fur den Abbau von Mineralien bestimmt ist. Fir diesen Bereich gilt der
Hinweis in Kap. 11.3.

6.4 Verkehrsflachen

Der Anschluss des Plangebietes an die ,Portastrake“ und die ,Alte Poststralle” wird
durch die Festsetzung der Stralenbegrenzungslinie gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
planungsrechtlich gesichert, um die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes zu
gewahrleisten.

Aufgrund der topographischen Verhaltnisse und der verkehrlichen Situation an der Por-
tastrafle sowie im Kreuzungsbereich FahrstralRe/Alte PoststraRe/Portastral3e wurde ein
Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Die Anlage von Grundstiickszufahrten
Uber diese Bereiche ist nicht zulassig.

6.5 Grinordnerische Festsetzungen

Gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB wird innerhalb des Plangebietes werden zwei alte
und schutzwiirdige Baume (Linde und Birke) zum Erhalt festgesetzt. Diese sind dauer-
haft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz anzupflanzen. Gegeniber des
Ursprungbebauungsplanes werden damit weniger griinerhaltende Festsetzungen ge-
troffen. So sind andere noch vorhandene Grinstrukturen planungsrechtlich nicht
(mehr) gesichert, da sie zum Teil nicht mehr vorhanden oder abgangig sind. Bei einer
mdglichen Rodung von nicht festgesetzten Einzelbdumen sind die artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen zu beachten (Kap. 8.2/8.3).

Daruber hinaus ist, um einen Beitrag zur Durchgriinung des Plangebietes zu erzielen,
je angefangene 400 m2 private Grundsticksflache ein Laubbaum aus standortheimi-
schen Geholzen, Stammumfang 14-16 cm, 3xv anzupflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen. Da bereits Bd&ume im Plangebiet vorhanden
sind, kann diese Regelung auf bestehende Baume angewendet werden.

6.6 Immissionsschutz

Durch den auf der Portastral3e flieRenden Verkehr wirken Verkehrslarmimmissionen
auf das Plangebiet ein. Zur Beurteilung dieser Immissionen wurde ein schallschutz-
technischer Fachbeitrag zum Verkehrslarm? erstellt.

Der Gutachter kommt diesbezlglich zu folgenden Ergebnissen:

% Fachbeitrag Schallschutz - Verkehrslarm, RP Schalltechnik, Osnabriick, 13. November 2017
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e ,Die Berechnung hat ergeben, dass mit Uberschreitungen der Orientierungs-
werte [gem. DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau] am Tag und in der Nacht
zu rechnen ist.

e Zum Schutz der Wohngeb&ude sind Festsetzungen entsprechend der DIN 4109
[Schallschutz im Hochbau] notwendig. Im Bebauungsplan sind die Larmpegel-
bereiche Il bis V auf den betroffenen lberbaubaren Bereichen festzusetzen.“

o In den liberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den
larmbelasteten Bereichen tUber 50 dB(A) in der Nacht sind schallgedammte LUf-
tungen vorzusehen.”

Zur Bewadltigung dieser vorhandenen, auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm-
immissionen werden somit passive Schallschutzmaflinahmen in Form von Mindest-
schalldammwerten fur Aul3enbauteile erforderlich. Die erforderlichen Schalldammmalfie
ergeben sich aus den ermittelten und im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbe-
reichen i.S.d. DIN 4109-1/2:2016-07 (siehe Abb. 3) mit einer Erhéhung der ermittelten
und in diesem Fall malRgebenden sensibleren Nachtwerte um 10 dB(A).

Durch die Berticksichtigung dieser Schalldammwerte im Rahmen der Hochbauplanung
kann den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen begegnet wer-
den, sodass innerhalb der entstehenden (Wohn-) Gebaude gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB gewahrleistet werden kdnnen.

Im Rahmen der architektonischen Selbsthilfe kann zudem z.B. durch die Anordnung
schutzbedurftiger (Schlaf-) Rdume auf der schallabgewandten Geb&audeseite, den er-
mittelten Larmimmissionen begegnet werden. Dartber hinaus ist in dem am starksten
mit Schall belasteten Bereichen eine gewerbliche Nutzung vorgesehen.

Larmpegel-

bereiche
nach DIN 4109

1 < 55

155 - 60

6o - 65
Al 65 - 70

A 70 - 75

Vi >=75
1

Fahrstralle

463 \

481

478

479

Abbildung 3: Isophonenkarte mit Larmpegelbereichen gem. DIN 4109 (ohne Mal3stab)
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7 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Um bestimmte stadtebauliche und baugestalterische Absichten zu verwirklichen oder
um die Eigenart oder den Eindruck von Baudenkmalen zu erhalten oder hervorzuhe-
ben, kdnnen die Stadte und Gemeinden durch ortliche Bauvorschriften besondere An-
forderungen an die Gestaltung von Gebauden, Werbeanlagen, Einfriedungen u. &. stel-
len. Rechtsgrundlage hierfir ist der 8 86 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW).

7.1 Erforderlichkeit

Die Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften wird hier notwendig, um im Plangebiet
durch gestalterische Festsetzungen ein einheitliches optisches Erscheinungsbild in
Bezug auf wichtige ortsbildpragende Kriterien unter Berticksichtigung der vorhandenen
baulichen Umgebung zu geben. Zu diesen Kriterien zahlt auch die Schaffung einer
einheitlichen Raumwirkung.

Um eine einheitliche Raumwirkung zu erzielen, die sowohl dem Plangebiet wie auch
der Umgebung gerecht wird, werden daher Festsetzungen getroffen, die der Schaffung
und Gestaltung dieses Raumes und seiner Wirkung dienen.

Neben den qualifizierten Festsetzungen des Bebauungsplanes, wie Dimensionierung,
Lage und Art der Verkehrsflachen, Art und Mal3 der baulichen Nutzung und der Bau-
weise, haben auch die Gestaltung der Baukorper Wirkung auf diesen raumlichen Ein-
druck.

7.2 Fassadenmaterial

Als Material fur die AuRenwandflachen sind nur Verblendmauerwerk in den Farbténen
Jrot‘, ,rotbraun®, ,rotblau®, ,weil’* und ,sandsteinfarben®, Putz mit Anstrich in weil3er,
roter, grauer oder pastellfarbener Farbgebung sowie Fassaden aus Holz in Brettstruk-
tur mit naturbelassenem Schutzanstrich bzw. in der fir Putz zuldssigen Farbgebung
zulassig.

Des Weiteren ist Glas als AuRenwandabschluss fir ganzverglaste Gebaudeteile sowie
fur transparente Warmedamme-Elemente zuldssig. Verspiegelte Glaser sind dabei auf-
grund ihrer Blendwirkung unzulassig.

Die Verwendung von Klinker mit glasierter Oberflache, bossierten Ziegelsteinen und
Fassadenverkleidungen aus Bitumen und Kunststoffen sowie Fassaden, die Mauer-
werk oder andere naturliche Baumaterialien nachahmen (Baustoffimitate) sind nicht
zulassig, da diese zu einer gebietsfremden und untypischen Gestaltung der Baukdrper
fuhren wirden.

Der Ausschluss der 0.g. Materialien gilt nicht fur untergeordnete Gebaudeteile, Gara-
gen und Nebenanlagen, sodass die individuelle Gestaltungsfreiheit der Bauwilligen und
die Verwendung marktiblicher Baumaterialien nicht zu stark eingeschrankt werden.

7.3 Dachgestaltung

Aufgrund der héheren Geschossigkeiten sind neben geneigten Dachern auch Flachda-
cher zulassig. Einhiftige Pultdacher sind nicht zuldssig, da sie in der ndheren Umge-

13 0.9
stadtplanung



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 "Zwischen PortalstraRe und Alte PoststraRe"

bung untypisch sind. So sollen durch den Ausschluss von einhftigen Pultdachern lan-
ge einseitige und stadtebaulich unvertragliche Dachflachen bzw. hohe Fassadenfla-
chen vermieden werden.

Dacheindeckungen geneigter Dacher sind nur mit Tonpfannen und Betondachsteinen
in den Farbtbnen von rot, braun, anthrazit und schwarz zuléassig. Hierdurch soll eine
Verwendung ortsuntypischer Dachgestaltungen (z.B. die Verwendung gelber, blauer,
weilder oder griiner Dacheindeckungen) vermieden werden. Flachdéacher kénnen auch
mit anderen Materialien eingedeckt werden, da die Eindeckungen bei dieser Dachart
im Stral3enbild nicht erkennbar werden.

Bei der Eindeckung aller Dacharten sind reflektierende - d.h. glasierte und spiegelnde
Reflektionen ausldsende - Materialien unzuléassig, um Blendwirkungen zu vermeiden.
Engobierte oder mattglasierte Materialien bleiben zulassig.

Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien, z.B. Photovoltaikanlagen und Solarkolle-
ktoren sind innerhalb des Plangebietes allgemein zuldssig, um eine klimaschonende
und energieeffiziente Bauweise zu ermdglichen.

7.4 Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen innerhalb der festgesetzten Vorgartenbereiche zu den
offentlichen StraRBenverkehrsflachen wird ab Oberkante der fertig hergestellten Stra-
Benmitte gemessen und darf max. 1 m betragen. Mauern sind dabei nur an den Gren-
zen zur Offentlichen StralRenverkehrsflache zuldssig. Zaune missen transparent aus-
gefuhrt werden (z.B. Holzstakettenzaune) und sind so anzulegen, dass Durch-
schlupfméglichkeiten fir Kleintiere (mind. 10 cm Durchmesser) vorhanden sind.

Durch die Festsetzung soll zu einer einheitlichen Gestaltung der Vorgartenbereiche im
Ubergangsbereich zwischen offentlichem und privatem Raum beigetragen werden.

Neben der (optischen) Gestaltung des o6ffentlichen Raumes entlang der Verkehrsfla-
chen tragen die Festsetzungen auch dazu bei, eine soziale Kontrolle dieses 6ffentli-
chen Raumes und des Ubergangsbereiches zu den privaten Nutzungen zu gewahrleis-
ten, in dem die Sichtbeziehungen zwischen Wohnhdusern und Strae nicht durch
durchgéngig hohe Einfriedungen unterbunden werden.

Dies wirkt insbesondere auch der Bildung von Angstraumen, die insbesondere in un-
einsehbaren oder schlecht beleuchteten Bereichen entstehen kdnnen, entgegen.

7.5 Werbeanlagen

Die ortlichen Bauvorschriften zu den Werbeanlagen erfolgen, da in dem festgesetzten
Mischgebiet neben der Wohnnutzung auch nicht-stérendes Gewerbe wie Kkleinere
Handwerksbetriebe sowie auch Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke allgemein zulassig sind.

Gemal § 86 Abs. 1 BauO NRW sind Anlagen der AuRenwerbung (im Sinne des 8§ 13
BauO NRW) nur an der Statte der Leistung zulassig.

Auf jedem Grundstiick ist dabei je eine freistehende Werbeanlage, auch als Sammel-
werbeanlage, im Einfahrtsbereich zulassig. Die Werbeflache darf eine Breite von 1,50
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m und eine Tiefe von 0,50 m nicht Uberschreiten. Die Gesamththe der Werbeanlage
darf nicht mehr als 2,50 m betragen.

An den AuRRenseiten der Baukoérper sind unterhalb der Bristung des 1. OG Werbean-
lagen zuldssig. Die Werbeflache darf eine Lange von 5 m und eine von 1,20 m nicht
Uberschreiten.

Die Beschrankungen der Anzahl und der Grol3e der Werbeanlagen erfolgt, um ein im
StralRenbild stdrendes und stadtebaulich unvertragliches Vorhandensein von grof3en
Werbefronten an den Auf3enseiten der Baukdrper bzw. im Einfahrtsbereich zu vermei-
den.

Bewegliche und mit wechselnder Beleuchtung ausgestattete Werbeanlagen oder Fir-
menschilder sind nicht zulassig, um die Nachtruhe in der sensibleren Wohnnutzung
nicht zu stéren und den nachtlichen Verkehr durch Blendungen und Reflektionen nicht
zu beeintrachtigen. Werbetafeln mit wechselnden Plakatanschlag sind ebenfalls unzu-
lassig.

7.6 Freiflachengestaltung

Die Freiflachengestaltung der nicht durch bauliche Haupt- oder Nebenanlagen Uber-
bauten Bereiche der Baugrundstiicke (Garten) soll durch gartnerische Gestaltung, z.B.
durch das Anlegen von Rasen und Pflanzbeeten sowie der Pflanzung von Baumen und
Geholzen erfolgen, um zu einer fir den Ortsteil typischen Freiflachengestaltung und
Vielfalt von Flora und Fauna beizutragen.

Daher werden inshesondere Gestaltungen durch Anlage von Steinschiittungen (Stein-,
Kies- oder Schotterbeete) im Plangebiet ausgeschlossen, da diese auf Grund der feh-
lenden belebten Bodenschicht und Vegetationsdecke nur eine sehr geringe ©kologi-
sche Wertigkeit besitzen (eingeschrénkte Pufferfunktion/ biologische Reinigungsfunkti-
on/ Verdunstung). Zudem fiihren sie zu einer Verschlechterung des Mikroklimas, z.B.
durch Aufheizungseffekte im Sommer.

8 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Da es sich um einen ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® handelt, gilt der Eingriff
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Die Eingriffsregelung gem. § 1la Abs. 3 BauGB findet somit keine An-
wendung.

Eine Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB wurde gem. § 13 Abs. 3 Satz 1 i.V.m.
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB nicht durchgefiihrt. Eine Vorprifung des Einzelfalls wurde
ebenfalls nicht notwendig, da die 8 19 Abs. 2 BauNVO zulassige Grundflachenzahl
weniger als 20.000 m? betragt (gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Anwendungsvoraussetzung flr das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB ist der
Ausschluss von Beeintrachtigungen der in 8 1a Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzguter (Natura 2000-Gebiete). Insgesamt liegen keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB (Flora-Fauna-
Habitat) oder europdischen Vogelschutzgebieten vor:
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¢ Das néachstgelegene Vogelschutzgebiet liegt in einer Entfernung von rd. 5,0 km
westlich des Plangebietes (DE-3618-401 ,Vogelschutzgebiet Bastauniede-
rung“). Negative Auswirkungen durch die Planung auf dieses Vogelschutzgebiet
sind auf Grund der hohen Entfernung zu diesem Gebiet nicht zu erkennen.

e Das nachstgelegene FFH-Gebiet liegt im Bereich des Kaiser Wilhelm Denkmals
nur rd. 200 m sudwestlich des Plangebietes (DE-3719-301 ,Walder bei Porta
Westfalica®). Auf Grund der raumlichen Nahe zum genannten FFH-Gebiet
~Walder bei Porta Westfalica“ wurde auf Grundlage der nordrhein-westfélischen
~verwaltungsvorschrift Habitatschutz*®, die keine erhebliche Beeintrachtigung
erst ab einem Mindestabstand von 300 m vermutet, eine FFH-
Vertraglichkeitspriifung durchgefiihrt, um die Auswirkungen der Planung auf
das FFH-Gebiet beurteilen zu konnen (siehe Kapitel 8.3).

Ebenfalls liegen keine Anhaltspunkte daftr vor, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind. Insbe-
sondere befindet sich die vorliegende Planung — durch nicht vorhandene Storfallbetrie-
be im Plangebiet und in dessen néherer Umgebung — nicht im Anwendungsbereich des
Leitfadens ,KAS-18“, sodass keine Achtungsabstiande zu Storfallbetrieben beachtet
werden missen.

Die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf die Belange von Natur und Land-
schaft sowie Artenschutz und FFH-Vertraglichkeit sind nachfolgend (schutzgutbezo-
gen) dargestellt.

8.1 Beschreibung des Umweltzustandes und Umweltauswirkungen

8.1.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird anhand der Kriterien Leben, Gesundheit und Wohlbefin-
den beurteilt.

Das Plangebiet ist auf Grund der Lage an der Alten Poststral’e und insbesondere der
Portastral3e, die eine StralRe des Uberdrtlichen Verkehrs darstellt, erheblich durch Ver-
kehrslarmimmissionen vorbelastet. Durch die Festsetzung von passiven Schallschutz-
maflnahmen kénnen jedoch innerhalb der entstehenden Gebaude gesunde Wohnver-
haltnisse gewéhrleistet werden. Die Planung selbst leistet aufgrund der Kleinraumigkeit
keinen wesentlichen Beitrag zu der bestehenden Immissionsbelastung.

Ebenfalls durch die Lage an der PortastralRe bedingt, ist das Plangebiet verkehrlich gut
an die bestehenden Versorgungseinrichtungen ,Porta Markt® und ,Hausberge® ange-
bunden. Diese sind innerhalb von ca. 5 Minuten mit dem PKW erreichbar. Auch im
direkten, fuBlaufigen Nahbereich entlang der Portastral3e befinden sich Einzelhandels-
und Dienstleistungsnutzungen.

® vgl. Verwaltungsvorschrift (NRW) zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung
der FFH-RL und V-RL zum Habitatschutz (VV-Habitatschutz) i.d.F. vom 06.06.2016, S. 21.

* Kommission firr Anlagensicherheit (KAS): Leitfaden — Empfehlungen fir Abstande zwischen
Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen
der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG
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Bezuglich der Naherholung liegt das Plangebiet in glnstiger Entfernung zum Kaiser-
Wilhelm-Denkmal bzw. der Walder bei Porta Westfalica (Wiehengebirge). In geringer
Entfernung schlief3t sich Ostlich des Plangebietes zudem die Weseraue an, die zur
Naherholung (Radfahren auf dem Weser-Radweg, Spazieren gehen, Laufen, etc.) die-
nen kann.

Mdgliche Beeintrachtigungen treten in Form von Larm und Erschitterungen wahrend
der Bauphase auf. Diese sind temporar und werden daher als gering eingeschatzt.

8.1.2 Schutzgut Tiere

Das Plangebiet ist bereits Giberwiegend von intensiven anthropogenen Nutzungen um-
geben.

Fur einige Arten kann durch die ermdglichten Vorhaben ein potenzielles Nahrungshabi-
tat verloren gehen, die Anbindung an gleichartige Flachen in der n&dheren Umgebung
ermdglicht jedoch ein Ausweichen betroffener Arten in diese Bereiche. Inshesondere
derer, die die vorhandenen Grlinstrukturen nutzen.

In der durchgefiihrten Artenschutzpriifung (Kap. 8.2) wurden keine erheblichen Beein-
trachtigungen auf planungsrelevante oder sonstige Arten ermittelt, wenn die Fallung
von Baumen aul3erhalb der Brutzeiten erfolgt. Auch eine FFH-Vorprifung kam zu dem
Ergebnis, dass keine negativen Auswirkungen auf FFH-Bestdnde zu erkennen sind
(Kap. 8.3).

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Tiere ist nicht zu erkennen.

8.1.3 Schutzgut Pflanzen

Das Plangebiet wird durch ein leer stehendes Gebaude gepragt. Fir das Plangebiet
bestehen bereits Baurechte auf Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 44 und einem damit verbundenen Versiegelungspotential. Bereits vorhandene
Baume und Straucher kénnen zum Grof3teil im Rahmen der Neubebauung geféllt wer-
den, da diese aufgrund der Uberwiegend deutlichen Schadigungen planungsrechtlich
nicht gesichert werden. Eine Linde und eine Birke wurden als erhaltenswert eingestuft
und daher im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt (gem. 8 9 Abs.1 Nr. 25 b
BauGB).

Die Beeintrachtigung des Schutzguts Pflanzen ist als gering einzustufen.

8.1.4 Schutzgut Flache

Das Plangebiet liegt innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches und wird auch
bereits teilweise baulich genutzt. Dementsprechend besteht auch bereits eine verkehr-
liche ErschlieBung, sodass hierfur keine weitere Flacheninanspruchnahme iber das
bereits zulassige Mal3 hinaus erforderlich wird.

Im Plangebiet wird die zur Verfliigung stehende Flache, die derzeit noch grolitenteils
einer Brachflache entspricht, durch die Anderung des Bebauungsplanes einer neuen
Mischnutzung aus Wohnungsbau und Gewerbe zugéanglich gemacht. Dadurch kann
innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches eine sinnvolle Nachverdichtung der
vorhandenen baulichen Strukturen und eine stadtebauliche Arrondierung erzielt wer-
den. Mit dem groRRer gefassten Baufenster wird im Vergleich zum derzeit rechtskrafti-
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gen Bebauungsplan keine héhere Flachenversiegelung ermdglicht, da das Mald der
baulichen Nutzung tbernommen wird, jedoch eine effektivere Flachennutzung mdglich
gemacht wird.

Insgesamt kann durch die vorliegende InnenentwicklungsmafRnahme eine Inanspruch-
nahme von unbebauten Flachen z.B. im Aul3enbereich vermieden werden.

Eine Beeintrachtigung des Schutzguts Flache ist nicht erkennbar.

8.1.5 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Die genauen
Grundwasserstande des Plangebiets sind nicht bekannt. Gemaf der Grundwasserglei-
chenkarte NRW° mit landesweiten Hoéchststanden des Grundwasserspiegels (April
1988) liegt der Hochststand bei ca. 48 m i.N.N und somit ca. 3 m unter der Flur.

Das Plangebiet liegt weder in einem Wasserschutzgebiet, noch in einem Uber-
schwemmungsgebiet der nahegelegenen Weser.

Da sich die zulassige GRZ im Bereich des Plangebietes gegeniber dem rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan nicht verandert, ist keine Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate gegenuber der bisherigen rechtsverbindlichen Planung zu erkennen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser ist nicht erkennbar.

8.1.6 Schutzgut Boden

Der Boden im Plangebiet ist als ,Typische Braunerde, zum Teil tiefreichend humos
vereinzelt Pseudogley-Braunerde, zum Teil tiefreichend humos®, anzusprechen und ist
grundsatzlich fir die Niederschlagsversickerung im 2-Meter-Raum geeignet.

Die anstehenden Bdden sind beziiglich ihrer Schutzwirdigkeit nicht bewertet. Aufgrund
der Lage und geringen Gro3e des Plangebietes innerhalb des Siedlungsbereiches be-
steht ebenfalls keine Bedeutung fiir die Landwirtschaft.

Aufgrund der vorhandenen baulichen Nutzungen sind die natirlichen Bodenhorizonte
bereits gestort oder nicht mehr vorhanden.

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 fiihren im Vergleich
zum derzeit rechtswirksamen Bebauungsplanes zu einer zuséatzlichen Versiegelung
von Boden, da die gem. § 19 Abs. 4 BauNVO mogliche Uberschreitung der GRZ durch
Nebenanlagen und Stellplatze auf bis zu 80% gegenuber der Ursprungsplanung zuge-
lassen wird. Die Uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb der Baugrenzen wird zu-
dem weiter gefasst. Jedoch handelt es sich hierbei aufgrund der kleinmaf3stabigen
Planung um eine geringfugig ermoglichte Mehrversiegelung zugunsten der Nachver-
dichtung und der effektiven Bodennutzung.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind daher nicht erkennbar.

® Landesumweltamt NRW, Grundwassergleichen in Nordrhein-Westfalen April 1988, Essen
1995
® Geodatenportal NRW, Geologischer Dienst NRW, 10/2017
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8.1.7 Schutzgut Klima/Luft

GroRRraumig gesehen liegt das Plangebiet im atlantischen Klimabereich. Der Raum
Porta Westfalica weist als Teil des Norddeutschen Flachlandes alle klimatischen
Merkmale eines Gebietes in der Westwindzone der mittleren Breiten auf. Das Wetter
ist wechselhaft und unbestandig. Die Sommer sind nur mafiig warm, die Winter bleiben
meist mild, damit ist die Jahresschwankung der Temperatur relativ gering.

Die Klimaverhaltnisse im Flachland zeichnen sich durch relativ hohe Temperaturen
(Uber 8,5 °C), relativ warme Sommer und geringe Niederschlage (um 680 mm/a) aus,
die zum Wesergebirge hinauf bis zu 800 mm/a zunehmen.

Stadtklimatisch betrachtet liegt das Plangebiet in einer Zone, die durch Wohnbebauung
gepragt ist.

Es bestehen keine klimatischen Vorbelastungen. Die Nahe zu den Waldflachen des
Wesergebirges wirkt sich positiv auf die Luftqualitat (Bindung von Feinstaub, Frisch-
luftproduktion) aus.

Die geplante Bebauung fuhrt durch Versiegelung zu einer Veranderung der mikroklima-
tischen Verhaltnisse. Hinsichtlich des Meso- und Makroklimas sind aufgrund der Klein-
flachigkeit der Maf3nahme keine signifikanten Veranderungen zu erwarten.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Errichtung von Anlagen
zur Nutzung erneuerbarer Energien als Nebenanlage an und auf den Geb&uden
grundsétzlich zuldssig, sodass hier auch eine Nutzung erneuerbarer Energien mdglich
ist.

Die durch die geplante Bebauung zu erwartende Versiegelung flihrt gegeniber den
bereits heute zuldassigen Nutzungen zu keiner Veranderung der mikroklimatischen Ver-
héaltnisse. Hinsichtlich des Meso- und Makroklimas sind aufgrund der Kleinflachigkeit
der Mallnahme keine signifikanten Veranderungen zu erwarten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Klima/Luft ist nicht erkennbar.

8.1.8 Schutzgut Landschaft

Gem. § 1 BNatSchG sind im unbesiedelten aber auch im unbesiedelten Bereich die
Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft zu schiitzen. Fur den besie-
delten Bereich kann unter dem Landschaftsbild i.w.S somit auch das Ortsbild verstan-
den werden.

So werden die das Plangebiet umgebenden Flachen vorrangig durch 1- bis 2-
geschossige Wohnhauser mit daran anschlieBenden Garten gepragt. Die Gebaude
entstanden zumeist Mitte bis Ende des 20. Jahrhunderts.

Insgesamt wird mit der Planung ermdglicht, eine stéadtebauliche Dominante an histo-
risch bedeutsamer Stelle zu entwickeln, sodass daher Uber die Umgebungsgeschos-
sigkeit von I-Il Geschossen hinausgegangen, jedoch die aktuelle im Plangebiet zul&s-
sige Bebauungsstruktur mit 11l-IV Geschossen aufgegriffen wird. So wird insgesamt die
derzeit vakante Flache in innerstadtische Lage attraktiviert sowie bedarfsgerecht wie-
dergenutzt.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind somit nicht erkennbar.
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8.1.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter / Denkmalschutz

Nach dem Denkmalschutzgesetz NRW haben die Gemeinden die Sicherung der Bo-
dendenkmaler bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten.

Beeintrachtigungen der Fern- oder Sichtbeziehungen zu auf3erhalb des Plangebietes
gelegenen Denkmalern wie dem Kaiser-Wilhelm-Denkmal oder dem denkmalgeschitz-
ten ehemaligen Hotel ,Kaiserhof®, welches nach dem Tod von Kaiser Wilhelm als Be-
herbergungsstatte fir Pilger zum Denkmal diente, werden nicht erkennbar.

Bodendenkmaler gem. 8§ 2 Abs. 5 DSchG NRW sowie Baudenkmaler gem. § 2 Abs. 2
DSchG NRW sind innerhalb des Planbereiches nicht bekannt. Jedoch muss mit dem
Vorkommen von arch&ologischen Funden und Befunden aus der Zeit des romischen
Kaiserreichs zu Zeiten des Kaisers Augustus (Romerlager Barkhausen) gerechnet
werden.

Sofern bei Funden oder Befunden der Hinweis aus Kap. 11.1 befolgt wird, sind erhebli-
che Auswirkungen auf das Schutzgut nicht erkennbar.

8.1.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgttern

Es sind keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen untersuchten
Schutzgitern zu erkennen.

8.2 Artenschutz

Um die Belange des Artenschutzes prufen zu kdnnen, wurde eine Artenschutzprifung
i.S.d. § 44 BNatSchG durchgefiihrt’. Diese kam zu folgendem Ergebnis:

.Im Folgenden wurden die im Messtischblatt 3719 ,Minden®, Quadrant 1 und 3
aufgefuihrten geschuitzten Arten hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens
L1, Anderung Bebauungsplan Nr. 44, Zwischen Portastralle und Alte Poststra-
Re“ bewertet.

Viele der gelisteten Arten kénnen durch abweichende Anspriiche an Brut- oder
Vermehrungshabitate im Bereich der Untersuchungsflache ausgeschlossen
werden. Hierzu gehoren reine Waldarten, wie der Waldlaubsénger, Arten der
Gewasser und Feuchtgebiete wie z. B. Ganseséger, Goldregenpfeifer und
Waldwasserlaufer oder Arten der Offenlandschaft, wie z. B. Wachtel, Wachtel-
konig, Rebhuhn und Kiebitz. Das Plangebiet bietet potenzielle Vermehrungsha-
bitate fir Mehlschwalbe, Feldsperling und Gebaudefledermause, wie z. B.
Zwerg-, Teich- oder Breitfliigelfledermaus. Bei der Bestandsaufnahme im No-
vember 2017 wurden am Gebaude keine Nester vorgefunden. Das vorhandene
Gebaude weist jedoch im Bereich des Anbaus Spalten und Offnungen auf, in
die Fledermause oder gebaudebriitende Vdgel, eindringen kénnen, daher soll-
ten die baulichen Anlagen vor dem Abriss auf das Vorhandensein von Brut- und
Lebensstatten tUberprift werden.

Die Geholzstrukturen in Kombination mit den extensiv gepflegten Grinflachen

" 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Zwischen Portastrafe und Alte Poststrae“- Arten-
schutzprifung (ASP) nach § 44 BNatSchG, 0.9 Landschaftsarchitekten Wolfgang Hanke, Min-
den, 14. Marz 2018.
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sind grundsatzlich wertvoll als Brut- und Nahrungshabitat fur Gartenvogel, wie
z.B. Meisen, Monchsgrasmiicken, Gimpel, Rotkehlchen und die im Bestand
stark dezimierten Haussperlinge. Auch der Feldsperling ist aufgrund der Nahe
zur Weser mit ihren Grinland- und Gehdlzstrukturen nicht vollkommen auszu-
schlieen. Im Rahmen der Planung ist, bis auf den Erhalt zweier Einzelbdume,
die Fallung des gesamten Gehdlzbestandes vorgesehen. In diesem Zusam-
menhang ist das Fallverbot in der Brutzeit vom 1. Marz bis zum 30. September
(8 39 BNatSchG) zu berticksichtigen.

In erster Linie hat das Plangebiet Bedeutung als Nahrungshabitat. Insbesonde-
re Arten, die ihre Vermehrungshabitate im oder am Rand von Siedlungsberei-
chen haben, kénnen die Griin- und Ruderalflachen als Nahrungshabitat nutzen.
Das betrifft bei den planungsrelevanten Arten z. B. Mehl- und Rauchschwalbe,
Eulenarten, wie z. B. Uhu, Waldkauz oder Schleiereule, den Turmfalken und ei-
nige Fledermausarten.

Aufgrund der Lage zwischen dem FFH-Waldgebiet des Wiehengebirges und
der Weser ist davon auszugehen, dass das Plangebiet u. a. von Fledermausen,
Eulen und Greifvdgeln Uberflogen wird, um in die Weseraue zu gelangen, die
als Nahrungshabitat aufgesucht wird. Eine erhéhte Gefahrdung der querenden
Arten durch das Entfernen des Gehdlzbestandes im Plangebiet ist nicht zu er-
warten, da eine stralRenbegleitende Baumreihe entlang der Portastral3e eine
Mindestflughdhe weitestgehend vorgibt.

Einzige fur diesen Bereich gelistete Amphibienart ist die Zauneidechse. Auf-
grund der verinselten Lage im Siedlungsbereich ist mit Vorkommen dieser Art
nicht zu rechnen. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes ist fiir keine
der flur diesen Bereich relevanten geschitzten Arten erkennbar, da eine Anbin-
dung an gleichartige Flachen in der ndheren Umgebung besteht und ein Aus-
weichen betroffener Arten in diese Bereiche ermdglicht.”

8.3 FFH-Vertraglichkeit

Da sich in ca. 200 m Entfernung zum Plangebiet ein FFH-Gebiet befindet, wurde im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine FFH-Vorprifung® durchgefiihrt, um die Aus-
wirkungen der Planung auf dieses Gebiet zu untersuchen. Die Vorprifung kam zu fol-
genden Ergebnissen:

,ourch die Lage des Plangebietes aulRerhalb des FFH-Gebietes ,Walder bei
Porta Westfalica“ (Objektkennung DE-3719-301) sowie die geplante umweltver-
tragliche Nutzung als Mischgebiet, ist eine Beeintrdchtigung der Schutz- und
Erhaltungsziele des FFH-Gebietes auszuschliel3en.

Das Plangebiet ist durch die Lage im Siedlungsbereich sowie umliegende Ver-
kehrswege verinselt und von den wertvollen Lebensstatten im Wiehengebirge

81, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Zwischen PortastraRe und Alte Poststralie“- FFH-
Vorprufung nach § 34 (1) BNatSchG, 0.9 Landschaftsarchitekten Wolfgang Hanke, Minden, 12.
Marz 2018.
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abgeschnitten. Die Ausstattung des Plangebietes mit potenziellen Brut- oder
Vermehrungshabitaten oder auch Nahrungshabitaten steht nicht in Konkurrenz
zu den hochwertigen Strukturen des FFH-Gebietes, sowie den Gehdlzberei-
chen in der nahe gelegenen Weseraue. Eine, wenn auch nur zeitweise Ansied-
lung von Anhang Il Arten auf der Untersuchungsflache ist daher nahezu voll-
standig auszuschlieBen. Um weitere planungsrelevante Arten, wie z. B. die
Zwerg- oder Breitflligelfledermaus vor einer mdoglichen Beeintrachtigung zu
schitzen, ist die Vermeidungsmaflnahme 1: ,Kontrolle von Baumen und Ge-
bauden auf mdgliche Brut- und Vermehrungsstatten® durchzufthren.

Die stérungsintensive Bauphase ist durch planvolles Arbeiten auf einen mog-
lichst kurzen Zeitraum zu beschranken. Dammerungsaktive Arten wie Fleder-
mause und Eulen, werden durch die Vermeidungsmal3nahme 2: ,Einhaltung
des Nachtarbeitsverbots” geschiitzt.

Die Vorhabenflache hat Bedeutung fur Arten, die den Siedlungsraum als Jagd-
gebiet bzw. als Nahrungshabitat nutzen kénnen. Darunter fallen Gartenvogel,
wie Meisen, Amseln, und Haussperling sowie auch planungsrelevante Arten,
wie Mehl- und Rauchschwalbe, Eulenarten, wie z. B. Schleiereule, Waldkauz,
Waldohreule und Greifvogel, wie Sperber und Turmfalke. Fir diese Arten ver-
kleinert sich ein potenzielles Nahrungshabitat. Durch das Vorhandensein hoch-
wertiger Lebensrdume im Nahbereich der Vorhabenflache ist eine Verschlech-
terung der Lebensraumqualitat nicht gegeben.”

9 BELANGE DES BODENSCHUTZES

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Mafnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mald zu begrenzen.

Durch die Uberplanung eines bereits bestehenden und z.T. baulich genutzten Bauge-
bietes wird keine zusatzliche Versiegelung ermdglicht, da hier bereits teilweise eine
bauliche Nutzung besteht bzw. auf Basis des bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes
im gesamten Plangebiet zulassig ist. Die vorhandene, nicht mehr benétigte Bebauung
im oOstlichen Teil des Plangebietes soll abgebrochen und durch eine zeitgemalle
Wohnbebauung ersetzt werden.

In den Uberbauten Bereichen gehen die Funktionen des Bodens als

e Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Boden-
organismen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen,

o Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
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zum Schutz des Grundwassers (BBodSchG vom 17. Marz 1998, LBodSchG
vom 9. Mai 2000).

Uberwiegend verloren.

10 ERSCHLIERUNG

10.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die Alte Poststral3e und die
PortastraRe gewahrleistet. Uber die PortastraRe ist das Plangebiet an das ortliche und
Uberortliche Verkehrsnetz angebunden (B 61, B 65, B 482).

An den Offentlichen Personennahverkehr ist das Plangebiet tiber die fuRlaufig erreich-
bare Haltestellen ,Porta“ und ,Kaiserstralte“ angebunden. Von hier verkehren die Bus-
linien 24, 414 und 461 in Richtung Minden, Bad Oeynhausen, Hausberge und Holz-
hausen.

10.2 Energieversorgung

Der fur das Vorhaben erforderliche Strombedarf wird durch den 6rtlichen Energiever-
sorger bereitgestellt.

10.3 Abwasserbeseitigung

Gemal § 55 Abs. 2 WHG i.V.m. 8§ 44 Abs. 1 LWG NRW soll Niederschlagswasser
ortsnah zur Versickerung gebracht werden oder ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser direkt oder Uber die Kanalisation in ein Gewasser eingeleitet werden. Dies gilt so-
weit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Zwar ist der im Plangebiet vorhandene Boden grundsatzlich fir eine Niederschlagsver-
sickerung geeignet. Mit der durch die vorliegende Planung bedingten max. Versiege-
lung von bis zu 80% ist eine Versickerung jedoch nicht mehr sachgerecht moglich. Zu-
dem ist in der naheren Umgebung kein (Vor-)Fluter, der wirtschaftlich vertretbar zu
erreichen ware, vorhanden.

Daher wird das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser zusammen mit dem
Schmutzwasser Uber den vorhandenen Mischwasserkanal in der Alten Poststral3e be-
seitigt. Dieser ist fur die Aufnahme des anfallenden Abwassers grundsatzlich geeignet
und entsprechend dimensioniert. Eine erhebliche Mehrbelastung wird durch die
Plananderung nicht hervorgerufen, da bereits eine bauliche Nutzung im Plangebiet
vorhanden ist.

10.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung von Abfallen wird durch die o6rtliche Mullabfuhr der Stadt Porta West-
falica sichergestellt.

10.5 Trink- und Loschwasserversorgung

Das Plangebiet ist an die vorhandene Trinkwasserversorgung im Bereich der Alten
PoststralRe angeschlossen.
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Hiertber ist Uber die vorhandenen Wasserenthahmestellen (Hydranten) auch die Ver-
sorgung mit Loschwasser mit einer Entnahmeleistung von 48 m3/h Uber einen Zeitraum
von 2 h gewabhrleistet.

11 HINWEISE

11.1 Bodendenkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziig-
lich der Stadt Porta Westfalica und dem LWL - Archaologie fir Westfalen, Aul3enstelle
Bielefeld, Am Stadtholz 24 in 33609 Bielefeld (Tel.: 0251/591-8961), anzuzeigen und
die Entdeckung drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

11.2 Kampfmittelbeseitigung

Kampfmittelfunde kénnen im Plangebiet nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Zu-
kunftige Tiefbauarbeiten sollten daher mit der gebotenen Vorsicht und unter Anwen-
dung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift flr die Kampfmittelbeseiti-
gung (TVV Kampfmittelbeseitigung NRW) ausgefiihrt werden.

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf3ergewohnlich verfarbt
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch
die ortliche Ordnungsbehérde oder Polizei (Tel: 0571/7984600) zu verstandigen.

11.3 Bergbau

Sudlich des Plangebietes befindet sich ein verlassener Stollen, bei dessen Zubruchge-
hen eine Auswirkung auf den gekennzeichneten Bereich des Plangebietes nicht aus-
geschlossen ist. Baumafinahmen in Nahe des gekennzeichneten Bereiches sind durch
gutachterliche Stellungnahmen im Baugenehmigungsverfahren zu begleiten.

In Bezug auf den v.g. Stollen weist die Bezirksregierung Arnsberg als zustandige
Bergbaubehdrde auf Folgendes hin:
,Die PlanmalRnahme befindet sich Gber dem auf Eisenstein verliehenen Berg-
werksfeld ,Porta I*. Eigentiimerin ist die Barbara Rohstoffbetriebe GmbH.
Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Plan-
verfahrens kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Danach ist mit bergbauli-
chen Einwirkungen nicht zu rechnen.
Am sudlichen Rand des Plangebietes befindet sich jedoch eine verlassene Ta-
geso6ffnung des Bergbaus:
Stollenmundloch, Bergwerk Georg, R *94099 H °'90360, Lagegenauigkeit: ca.
+ 10m, Uberdeckung: ca. 10 m..

Nach der allgemeinen Lehrmeinung wirkt ein Stollen auf die Tagesoberflache
ein, wenn die Festgesteinsiiberdeckung die drei- bis finffache Hohe des Stol-
lens unterschreitet. Daher kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Tages-
oberflache im Bereich des Stollens sich absenkt und/oder einsturzt.
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Hinsichtlich einer gutachterlichen Bewertung empfehle ich lhnen einen Sach-
verstandigen einzuschalten und soweit eine entsprechende Abstimmung nicht
bereits erfolgt ist, dem Bergwerksunternehmer / Feldeseigentimer Gelegenheit
zur Stellungnahme zu geben in Bezug auf mdgliche zukinftige bergbauliche
Planungen, zu bergbaulichen Einwirkungen aus bereits umgegangenem Berg-
bau, zu dort vorliegenden weiteren Informationen bzgl. bergschadensrelevanter
Fragestellungen sowie zum Erfordernis von Anpassungs- oder Sicherungs-
mafnahmen.

Die letztgenannte Fragestellung ist grundsétzlich privatrechtlich zwischen
Grundeigentumer / Vorhabentrager und Bergwerksunternehmer / Feldeseigen-
timer zu regeln.

Ferner besteht im Rahmen dieses Verfahrens oder nachgeordneter Planungs-
maflnahmen und vor der Durchfiihrung von Baumalnahmen die Mdéglichkeit,
die hier vorliegenden Unterlagen einzusehen und sich selbst tiber die bergbau-
lichen Verhaltnisse zu unterrichten.

Diese Einsichtnahme sollte schriftlich beantragt werden und kann auch durch
einen beauftragten Sachverstandigen durchgefuhrt werden.”

11.4 Immissionsschutz / DIN Normen

Die DIN 4109-1:2016.07 und DIN 4109-2:2016.07 "Schallschutz im Hochbau" kann
zusammen mit dem Bebauungsplan und dem der Festsetzung zu Grunde liegendem
"Fachbeitrag Schallschutz - Verkehrslarm”, RP Schalltechnik v. 13.11.2017, bei der
Stadt Porta Westfalica, Bauamt - Abteilung Stadtplanung, KempstralRe 1, 32457 Porta
Westfalica, zu den Dienststunden eingesehen werden.

115 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge

Nach Empfehlung des Bezirksausschusses Barkhausen soll fur die Errichtung von
Wohnnutzungen im Plangebiet ein Stellplatznachweis von 1,5 Stellplatzen je Wohnung
vorgesehen werden.

12 FLACHENBILANZ

Art der Nutzung 1. Anderung Bestand B 44
Mischgebiet 6271 m?2 6271 m2
13 KOSTEN

Der Stadt Porta Westfalica entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kei-
ne Kosten. Bodenordnende Mal3nahmen sind nicht erforderlich.

Minden, 22.02.2019

O. Schramme, Dipl.-Ing.
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Fachgutachten:

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Zwischen Portastralle und
Alte Poststralte” wurden folgende gutachterlichen Untersuchungen durchgefihrt:

e Fachbeitrag Schallschutz - Verkehrslarm: Bebauungsplan Nr. 44 Zwischen
PortastralRe und Alte PoststraRe* (1. Anderung), RP Schalltechnik, Osnabriick,
13. November 2017.

e Artenschutzprifung (ASP) nach § 44 BNatSchG: 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 44 ,Zwischen Portastrale und Alte Poststral3e” - 0.9 Landschaftsar-
chitekten Wolfgang Hanke, Minden, 14. Marz 2018.

e FFH-Vorprifung: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Zwischen Porta-
stralle und Alte Poststralle” - 0.9 Landschaftsarchitekten Wolfgang Hanke,
Minden, 12. Marz 2018.

Die Gutachten sind bei der Stadt Porta Westfalica, Kempstral3e 1, 32457 Porta West-
falica, Abteilung Stadtplanung, zu den Dienststunden einsehbar.
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