Stadt
Porta Westfalica

Bebauungsplan Nr. 41

"Gewerbegebiet Oehrk”

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB i.d.F. der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)) i.V.m. § 7 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert am 15.11.2016 (GV. NRW S. 966), hat der Rat
der Stadt Porta Westfalica diesen Bebauungsplan Nr. 41 "Gewerbegbiet Oehrk",
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Porta Westfalica, den .

Der Blrgermeister

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die
Planzeichnung (Teil A) und
die textlichen Festsetzungen (Teil B). 0 g

Beigefligt ist eine Begriindung (Teil C). stadtplanung
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TEIL B

PLANZEICHENERLAUTERUNG
1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (5) BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und
Baugrenzen

0,8 max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)

max. zuldssige Gebaudehohe liber dem Bezugspunkt

zB. GH1Zm o s5 16 (2) Nr. 4 und 18 BauNVO)

z.B. Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen in m iGiber Normalhéhe Null
BP: 60 m NHN (gem. § 18 BauNVO)

L Baugrenze (gem. § 23 (1, 3, 5) BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen: MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 16 (5) BauNVO )

3. Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsfliche (gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie (gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

4. Grunordnerische Festsetzungen

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

P Private Griinflache (gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB)
(") Offentliche Griinfliche (gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB)
' Anpflanzen von Einzelbaumen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

5. Sonstige Planzeichen, Bestand und Festsetzungen

Flachen fiir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Larmschutzwall) (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)



Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (Werbeanlagen)
JAVAVAVAVAYAVAN (gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB i.V.m. § 28 StrWG NRW)

I I . raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes (gem. § 9 (7) BauGB)

Bereich, indem zeitlich befristete Festsetzungen gelten (gem. § 9 (2) BauGB)

D vorhandenes Gebdude mit Hausnummer

o—o Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
- BemaRBung in Meter
Grenze der Flur

s Neuer Gewasserverlauf (Festlegung der raumlichen Lage im Laufe der
Ausbauplanung)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)

(1) Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
festgesetzt.

Darin sind gem. § 8 (2) BauNVO allgemein zulassig:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,

Geschafts-, Buro-, und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen,

Anlagen fir sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise sind gem. § 8 (3) BauNVO zulassig:

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Die gem. § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung:

e Vergnugungsstatten
ist gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

(2) Innerhalb des Gewerbegebietes sind Bordelle und bordellartige Betriebe als Gewerbebetriebe eigener Ar t
sowie Einzelhandelsnutzungen nicht zulassig.

(3) Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten ist in untergeordnetem Umfang (max. 10 % der
Bruttogeschossflache) zulassig, wenn er in einem funktionalen und baulichen Zusammenhang mit dem
zugehorigen Betrieb steht und die jeweilige Einzelhandelsnutzung 200 m? Verkaufsflache je Betrieb nicht
Uberschreitet. Der Verkauf von zentrenrelevanten Sortimenten ist unzuldssig. Bei Tankstellen kann gem. § 31
(1) BauGB ausnahmsweise der Verkauf von zentrenrelevanten Sortimenten (Reisebedarf) zugelassen
werden. Als zentrenrelevante Sortimente gelten die Sortimente gemaR Liste des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts der Stadt Porta Westfalica vom 15.07.2013:

Liste der zentrenrelevanten Sortimente:
e medizinische und orthopadische Artikel
e Augenoptik (Brillen, Kontaktlinsen, Pflegemittel etc.)
e Akustische Erzeugnisse und Horgerate
e Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel (inkl. Organisationsmittel)
e Zeitschriften und Zeitungen
e Bucher
e Antiquariate
e Damen- / Herren- / Kinderbekleidung und -wasche
e Pelz- / Kiurschnerwaren, Miederwaren



e Schuhe (ohne Sportschuhe)

e Lederwaren und Reisegepack (inkl. Taschen, Koffer, Regenschirme)

e Uhren und Schmuck (inkl. Edelmetallwaren)

e Spielwaren (ohne Videospielkonsolen)

e Sportartikel und -gerate (ohne SportgroR3gerate); Sportbekleidung und -schuhe
e Musikinstrumente und Musikalien

e Hobbyartikel, Kiinstler- und Bastelbedarf, Pokale, Vereinsbedarf

e keramische Erzeugnisse und Glaswaren (Glas, Porzellan, Keramik)

e Haushaltsgegenstande (Hausrat, Haushaltswaren- und artikel, Schneidwaren, Bestecke)
e Holz-, Kork- , Flecht- und Korbwaren

e Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel

e Textilien (Heim- und Haushaltstextilien, Kurzwaren, Haus- und Tischwéasche / Bettwasche,
Schneidereibedarf, Handarbeitswaren, Stoffe, Dekorations- / Mdbelstoffe, Meterwaren, Wolle)

¢ Vorhange und Gardinen

o Kunstgegenstande, Bilder und Bilderrahmen, kunstgewerbliche Erzeugnisse
¢ Antiquitaten und antike Teppiche

¢ clektrische Haushaltsgerate (Kleingerate)

e Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate, Zubehoér und Software

e Telekommunikationsgerate, Mobiltelefone und Zubehér

e Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehoér (inkl. Videospielkonsolen)
e bespielte Ton- und Bildtrager

e Foto- und optische Erzeugnisse (Fotokameras, Fernglaser, Mikroskope etc.
inkl. Zubehor (ohne Augenoptik)

e Blumen (Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen), Floristik

§2 Nebenanlagen (gem. § 14 und 23 (5) BauNVO, § 9 FStrG, § 9 (1) Nr. 10, (6) BauGB)

(1) Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind innerhalb der festgesetzten "Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind" unzulassig.

§ 3 Hohe baulicher Anlagen (gem. § 16 (2) Nr. 4 BauGB u. § 18 BauNVO))

(1) Die Hohen der baulichen Anlagen durfen die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehéhen (GH)
Uber den festgelegten Bezugspunkten (BP) in m NHN nicht Giberschreiten.

(2) Als Gebaudehdhe wird der héchste Punkt der Dachhaut definiert. Bei der Berechnung der Gebaudehdhen
ist bei Flachdachern der oberste Abschluss der Aussenwande (Attika) maf3gebend.

(3) Die festgesetzten Gebaudehdhen dirfen ausnahmsweise durch Anlagen fir Heizungs- und
Luftungsanlagen, Aufziige oder sonstige technische Anlagen, die fur die Gebaudetechnik erforderlich sind,
um das notwendige Maf} Uberschritten werden.

§4 Zeitlich befristete Festsetzungen (gem. § 9 (2) BauGB)

(1) Fur den "Bereich, in dem zeitlich befristete Festsetzungen gelten", ist bis zur Rechtskraft eines
Bebauungsplanes, mit dem das Flurstlick 1 der Gemarkung Holtrup, Flur 6, ganz oder teilweise tUberplant wird
und dessen Plangebiet tber die in diesem Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen
erschlossen wird, Teil A - 1 der Planzeichnung dieses Bebauungsplanes rechtsverbindlich. Durch einen
entsprechenden Bebauungsplan muss eine anderweitige Wendemaoglichkeit fur LKW (Wendeschleife oder
Erschlielung tber eine weitere 6ffentliche Strale) vorgesehen sein.

(2) Ab Rechtskraft eines Bebauungsplanes entsprechend der Voraussetzungen nach (1) ist f tir den "Bereich,
in dem zeitlich befristete Festsetzungen gelten" Teil A - 2 dieses Bebauungsplans rechtsverbindlich.

§ 5 Griunordnerische Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

(1) Je angefangene 400 m? private Grundstiicksflache und je angefangene 6 Pkw-Stellplatze ist im Plangebiet
jeweils ein standortheimischer Laubbaum, Stammumfang 12-14 cm, 3xv, anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen. Die gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB zum Anpflanzen festgesetzten
Einzelbaume kdnnen hierauf angerechnet werden.



(2) Uber die 6ffentliche Griinflache (O1) ist der Anschluss des neu entstehenden Gewassers an das
vorhandene Gewasser zu bewerkstelligen.

(3) Die festgesetzte 6ffentliche Griinflache (O2) ist mit einer extensiven Rasenansaat zu versehen. Es sind
hier 8 standortheimische Laubbdume, Stammumfang 14-16 cm, 3xv, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

(4) Die Boschung und die Krone des festgesetzten Larmschutzwalls sind mit einer Rasenansaat und einer
mehrreihigen standortheimischen Gehdlzpflanzung zu versehen. Die Gehdlze sind in Gruppen von mind. 5-7
Stiick einer Gehdlzart zu pflanzen. Die im Ubrigen festgesetzten privaten Griinflachen sind mit einer
extensiven Rasenansaat zu versehen.

(5) Extensiv angelegte Rasenflachen sind friihestens ab dem 30.06. eines Jahres mit Abfuhr des Mahdgutes
zu mahen.

§ 6 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) und 6ffentliche Griinflichen (gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

(1) Innerhalb der "Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" sowie innerhalb der 6ffentlichen Griinflache (O1) ist der Verlauf des bisher auf den Flurstiicken
299 und 352 verlaufenden Gewassers im Rahmen einer Verlegung naturnah herzustellen, dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen.

(2) Die Uferbéschungen des neuen Gewassers sind wechselnd einerseits in einem Pflanzabstand von 1,5 x
1,5 m mit standtortheimischen Geholzen zu bepflanzen und andererseits als Saum-, Ruderal- und
Hochstaudenfluren zu entwickeln. Der Baumartenanteil (Uberhélter) muss mindestens 50 % betragen und es
sind dabei Gruppen von mind. 5-7 Stlick einer Gehdlzart zu pflanzen. Der Auenbereich zwischen Wasserlauf
und Bdschungsunterkante ist als extensive Bachvegetation herzustellen.

(3) Die Herstellung von unversiegelten Wegen mit extensiver Pflege ausschlieBlich fur die
Gewasserunterhaltung sind auf den "Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft" in einer Breite bis max. 3 m zulassig.

(4) Die AuBenbeleuchtungsanlagen im gesamten Plangebiet sind mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln
auszustatten.

§7 Immissionsschutz (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der "Flachen flir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen" ist ein 4 m
hoher Larmschutzwall herzustellen.

§ 8 Werbeanlagen (gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB u. § 86 (4) BauO NRW)

(1) Innerhalb der "Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind", sind Werbeanlagen gem. § 28 (1) StrWWG
NRW nicht zulassig.

(2) Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches ist die Aufstellung von Werbeanlagen mit wechselndem
Plakatanschlag nicht zuldssig. Die Zulassigkeit von Werbeanlagen als Eigenwerbung flr die ansassigen
Firmen ist auf die jeweilige Statte der Leistung beschrankt und wie folgt geregelt:

» Auf dem Baugrundstiick ist eine freistehende Werbeanlage im Einfahrtsbereich zulassig, wenn die
Sicherheit des Verkehrs nicht gefahrdet wird. Die Werbeflache darf eine Breite von 2,00 m und eine Tiefe
von 0,50 m nicht Gberschreiten. Die Gesamthdhe der Werbeanlage darf nicht mehr als 4,00 m Uber Gelénde
betragen.

* An jeder Aulienseite des Baukérpers ist im oberen Drittel der Wandflache eine Werbeanlage zulassig. Die
Werbeflache darf eine Lange von 15 m und eine Héhe von einem Flnftel der Gebaudehdhe nicht
Uberschreiten.

» Bewegliche, laufend wechselnde oder durch wechselnde Beleuchtung akzentuierte Werbeanlagen oder
Firmenschilder sind unzulassig.

Ausnahmsweise kénnen je Baugrundstiick max. 5 Fahnenmasten zugelassen werden.



HINWEISE

Bodendenkmalschutz

Bei Erdarbeiten kdnnen kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde, z.B. Bauspuren,
Mauerreste, Tonscherben, Metallfunde, Veranderungen oder Verfarbungen der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Knochen, Fossilien etc. entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodenfunden oder Befunden ist der Stadt Porta Westfalica und der LWL-Archaologie fiir
Westfalen unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte ist mindestens 3 Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§15 und 16 DSchG).

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aulRergewdhnliche Bodenverfarbungen
auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelraumdienst
bei der Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone 31, 58099 Hagen (Meldekopf nichtpolizeiliche
Gefahrenabwehr, Tel: 02931/82-2281) zu verstandigen.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Porta Westfalica mit der Definition der zentrenrelevanten,
der nicht-zentrenrelevanten kann bei der Stadtverwaltung Porta Westfalica, Kempstra3e 1, 32457 Porta
Westfalica, Abteilung Stadtplanung, zu den Dienststunden oder nach Terminvereinbarung eingesehen
werden.

Abstande zu landwirtschaftlichen Flachen

Gem. §§ 41-43 NachbG NRW sind folgende Abstande zu landwirtschaftlichen Flachen einzuhalten:
Einfriedungen - 50 cm; Hecken bis 2 m Héhe - 1 m, darlber - 2 m; Laubbaume je nach Art - 4-6 m;
Obstbaume je nach Art - 2-4 m.

Bergbau

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Toneisenstein verliehenen Distriktsfeld ,Friedrich der Grof3e“. Eigentiimerin
des Distriktfeldes ist die Barbara Erzbau GmbH, An der Erzgrube 9 in 32457 Porta Westfalica.

Ein Abbau von Mineralien ist im Bereich des Plangebietes nicht dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen
Einwirkungen nicht zu rechnen.

Werbeanlagen/ Baubeschrankungszone

Werbeanlagen in der Anbaubeschrankungszone (40 bis 100 Meter vom befestigten Fahrbahnrand) bedurfen
gemal § 9 Abs. 2 FStrG der Zustimmung der obersten Landesstrallenbaubehérde. Jede einzelne
Werbeanlage ist daher gesondert zu beantragen. Uber die Anbaubeschrankungszone des FStrG hinaus, d. h.
auch in einem Abstand von mehr als 100 Meter vom befestigten Fahrbahnrand, kann eine Werbeanlage nach
den strallenverkehrsrechtlichen Vorschriften des § 33 StVO unzuldssig sein. Daher ist die Beteiligung der
zustandigen Bezirksregierung auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens erforderlich.

Gewasserverlegung

Die in der Planung vorgesehene Gewasserverlegung ist gem. § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durch die
Unteren Wasserbehdérde genehmigungspflichtig. Konkretisierende Details z. B. zur Sohllage bzw. zum Gefalle
aufgrund hydraulischer Erfordernisse sowie die Lage der Gehélzpflanzungen im Gewasserbereich und die
Flachen fur die Unterhaltung des Gewassers bleiben der Genehmigungsplanung vorbehalten.



