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1.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Sudwesten der Stadt Porta Westfalica, in der
Gemarkung Vennebeck, Flur 4. Es liegt nordlich der A2 / E30, ca. 600 m ostlich
des Knotens mit der B482. Der Geltungsbereich wird im Wesentlichen

- im Norden durch die Flachen des Bakenweg,

- im Osten durch die Flurstiicke 102, 105 und 106,

- im Siden durch das Flurstiick 334

- im Westen durch die Ostliche Gebaudekante des Gebaudes Bakenweg 16-20

begrenzt. Die Grofle des Plangebietes belauft sich auf etwa 2,4 ha und umfasst
die Flurstiicke 102, 103, 105 und 106, 191, 251 tlw., 333 sowie 336 tlw., Flur 4,
Gemarkung Vennebeck. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem Lageplan
(Abbildung 1).

Abbildung 1: Lageplan (ohne Mal3stab)

Das Plangebiet weist in seinem o6stlichen Teil landwirtschaftlich genutzte Flache
auf. Sie ist im Osten und Stden von Gehdlzbestanden umrahmt. An Westrand er-
streckt sich — durch einen Wall mit einer schmalen Strale von der landwirtschaft-
lichen Flache getrennt — die Stellplatzanlage des angrenzenden Gewerbebetrie-
bes. An der stidlichen Grenze des Areals befindet sich ein Werbepylon.

Das Plangebiet wird vom nérdlich angrenzenden Bakenweg aus erschlossen. In
Hohe des Plangebietes ist er nur teilweise ausgebaut.



Das Umfeld des Plangebietes ist im Norden und Osten im Wesentlichen durch
landwirtschaftliche Nutzungen gepragt. Stdliche des Areals befindet sich eine Fla-
che zur Regenrtckhaltung. Westlich schlie3t die groRflachige Halle des Gewerbe-
betriebes an. Stdwestlich des Plangebietes existiert ein kleiner Wohnsiedlungsbe-
reich. Ein einzelnes Wohngebaude ist in einer Entfernung von ca. 70 m sudlich
des Plangebietes zu finden. Nordlich entlang des Bakenwegs verlauft der
Vennebach und 6stlich des Plangebietes ein Graben.

Die Bebauungsplandnderung / -erweiterung umfasst in wesentlichen Teilen Fla-
chen des Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 31
~Gewerbegebiet Vennebeck — Ost“. Weitere rechtsverbindliche Bebauungspléne
sind nicht betroffen.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Bei dem am Bakenweg ansassigen Gewerbebetrieb (Zentrallager und Verwaltung)
besteht ein aktueller Erweiterungsbedarf. Hier soll unmittelbar im Anschluss an
den bestehenden Betrieb angebaut und die hier vorhandene Stellplatzanlage in
Teilen verlegt und erweitert werden.

Fur die vorhandenen gewerblichen Nutzungen (Gebaude Bakenweg 16-20) be-
steht kein Bebauungsplan.

Im Anschluss an die bestehenden Nutzungen wurde der Bebauungsplan Nr. 31
»~Gewerbegebiet Vennebeck Ost* aufgestellt, der seit 1997 rechtsverbindlich ist.
Dieser Bebauungsplan sollte die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine Erweite-
rung der bestehenden gewerblichen Nutzungen bilden. Aufgrund des vorhande-
nen Gewerbeansatzes sowie der gunstigen Verkehrslage sind die Flachen beson-
ders fur eine gewerbliche Nutzung geeignet.

Die geplante Erweiterung des Gewerbebetriebes wirde unter Berucksichtigung
des bestehenden Planungsrechtes teilweise innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 31 und in Teilen aullerhalb liegen. Um fir das konkrete
Vorhaben ein einheitliches Planungsrecht zu schaffen, soll der bestehende rechts-
verbindliche Bebauungsplan in Teilen geandert sowie erweitert werden.

Ubergeordnete Planungen

Der wirksame Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Oberbereich Biele-
feld stellt den Planbereich als Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB) dar.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen nicht entgegen.



4.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Porta Westfalica stellt fir den Gel-
tungsbereich Gewerbeflache dar.

Die Bebauungsplananderung /-erweiterung ist somit aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab)
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Quelle: Stadt Porta Westfalica

Grundzuge der Planung (Planungskonzept)

Ostlich im Anschluss an die bestehende gewerbliche Bebauung soll ein
Gewerbegebiet gemaRl § 8 BauNVO entstehen.

Aufgrund der Nahe zu den vorhandenen Gewerbebetrieben, der Lage in einem
bestehenden Gewerbegebiet sowie der rdumlichen Nahe zu den vorhandenen
Verkehrsachsen der Bundesstralie B482 und der Bundesautobahn A2 kdnnen die
vorhandenen infrastrukturellen Ausstattungen genutzt werden.

Durch die N&he zu diesen uberdrtlichen Verkehrswegen wird der zusatzlich
anfallende Verkehr von den umliegenden Siedlungsbereichen weitestgehend fern
gehalten.

Aufgrund der Nahe der geplanten gewerblichen Nutzungen zu einzelnen im
Umfeld vorhandenen Wohnhausern soll die gewerbliche Nutzung eingeschrankt
werden (nutzungseingeschranktes Gewerbegebiet). Analog des rechtsverbind-



lichen Bebauungsplanes erfolgen die Einschrankungen gemaR der Gliederung
nach der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Abstande zwischen Indu-
strie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande“ (Abstandserlass
vom 06.06. 2007 — MBI. NRW 2007, S. 659).

Die ErschlieBung der gewerblichen Nutzungen soll vom Bakenweg aus erfolgen.
Zu- und Abfahrten nach Suden zur Ellernstralie sollen nicht erfolgen.

Zur verkehrsgerechten Erschlielung der gewerblichen Nutzflaichen soll der
Bakenweg in 6stlicher Richtung weiter ausgebaut werden. Ebenso soll eine dem
gewerblichen Verkehr gerechte Wendeanlage geschaffen werden, da der
Bakenweg derzeit fiir den gewerblichen Verkehr nicht durchgéngig befahrbar ist.

Die Wendeanlage soll im Bebauungsplan gemal 8§ 9 (2) BauGB zeitlich befristet
festgesetzt werden, da sie nur so lange eine Verkehrsbedeutung hat bis das
gesamte Gewebegebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31
erschlossen und die dort geplante Wendeanlage errichtet worden ist. Nach Entfall
der Nutzung sollen die dann nicht mehr notwendigen Verkehrsflachen ebenfalls
gewerblich genutzt werden.

Abb. 3: Darstellung der Festsetzungen nach Riickbau der Wendeanlage

Die sonstigen Festsetzungen innerhalb des Anderungs- / Erweiterungsbereiches
des Bebauungsplanes orientieren sich weitestgehend an den Festsetzungen des
rechtsverbindlichen B-Planes.



6.

Festsetzungen

6.1. Art der baulichen Nutzung

Wie bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan soll im Anderungs- und
Erweiterungsplan ein Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen festgesetzt
werden.

Es erfolgen Nutzungseinschrankungen hinsichtlich der Art und Eigenschaften der
zulassigen Betriebe. Die Gliederung des Gewerbegebietes orientiert sich an den
Betriebsarten der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Abstdnde zwischen Indu-
strie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Abstande® (Abstandserlass
vom 06.06.2007 — MBI. NRW 2007, S. 659).

Zum Schutz der Zentralen Versorgungsbereiche sollen, wie Dbereits im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan auch, Einzelhandelsnutzungen nur unter
bestimmten Voraussetzungen ausnahmsweise zulassig sein.

Grundlage fur die Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen im Gewerbegebiet
bildet das aktuelle Einzelhandels- und Zentrenkonzept'. Demnach sind nicht
zentrenrelevante Sortimente in untergeordnetem Umfang zulassig, wenn diese im
funktionalen und baulichen Zusammenhang mit dem zugehdrigen Betrieb stehen
und deren Verkaufsflache einen Umfang von 200 m2 nicht Gberschreitet. Die Liste
der zentrenrelevanten Sortimente wurde in die textlichen Festsetzungen auf-
genommen.

6.2. Mal der baulichen Nutzungen

Das MaR der baulichen Nutzungen wird fir den Bereich des Gewerbegebietes
Uber die Festsetzungen einer maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ),
Geschossflachenzahl (GFZ), die Anzahl der Vollgeschosse und eine maximale
Gebaudehohe reglementiert.

Die Grundflachen- und Geschossflachenzahl orientiert sich an den bislang im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten Werten. Diese liegen mit GRZ
0,7 und GFZ 2,1 geringfiigig unterhalb der gemal 8 17 BauNVO héchstzulassigen
Werte.

Im rechtsverbindlichen B-Plan war eine maximal zulassige Gebaudehdhe von
72 m Uber N.N. (entspricht Bauhohen von ca. 18-20 m) sowie eine maximal
viergeschossige Bauweise festgesetzt. Im Anderungs- und Erweiterungsbereich
soll eine um 0,5 m hoéhere Gebaudehdhe festgesetzt werden, d. h. eine maximale
Gebaudehdhe von 72,5 m dber N.N. Die geringfugige Erhéhung der maximal
zulassigen Gebaudehohe ist notwendig, um dem geplanten Erweiterungsvorhaben

1

Aktualisierung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Porta Westfalica. BBE —
Standort- und Kommunalberatung Minster. Mai 2013.



des Gewerbebetriebes Rechnung zu tragen. Die HoOhenlage des Bestands-
geb&audes und die geplanten niveaugleichen Ubergénge von Alt- und Neubau er-
fordern die Erhdhung.

Die Anzahl der hochstzulassigen Vollgeschosse soll auf maximal finf Geschosse
heraufgesetzt werden, um eine wirtschaftliche Ausnutzung der Gewerbegebiets-
flachen zu ermdglichen.

Der festgesetzte uberbaubare Bereich hélt den gemall 8 9 FStrG notwendigen
Abstand von 40 bzw. 100 m zur Bundesautobahn (anbaufreier Bereich) ein.

In die textlichen Festsetzungen wird zudem ein Hinweis aufgenommen, dass
bauliche Anlagen (z.B. Werbeanlagen) in einer Entfernung bis zu 100 m zur
Autobahn, der Zustimmung des Landesbetriebes StraBenbau NRW beddirfen.

Fur das Gewerbegebiet wird, wie bislang im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
auch, keine Bauweise festgesetzt, um-eine flexible Entwicklung der Betriebe zu
ermdglichen.

6.3. Verkehrsflachen

Das Gewerbegebiet wird ausschliel3lich vom Bakenweg erschlossen. Die o6ffent-
liche Verkehrsflache des Bakenweges soll in der im westlichen Abschnitt vorhan-
denen Breite nach Osten verlangert werden.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist eine Wendeanlage an der 06stlichen
Grenze des Plangebietes vorgesehen, die jedoch bislang noch nicht realisiert
worden ist.

Um eine verkehrsgerechte ErschlieRung des Anderungs- / Erweiterungsbereiches
zu ermoglichen, ist beabsichtigt, eine LKW-gerechte Wendeanlage an der
Ostlichen Grenze des Plangebietes zu errichten. Hierdurch soll erreicht werden,
dass im ersten Bauabschnitt des Gewerbegebietes ein Wenden von LKW
innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache ermdglicht wird.

Gemal § 9 (2) BauGB besteht die Mdglichkeit Festsetzungen zeitlich zu befristen.
Sofern die gewerblichen Flachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 31 er-
schlossen und der Bakenweg vollstandig nebst der Wendeanlage ausgebaut
worden ist, besteht fur die im Anderungs- / Erweiterungsbereich festgesetzte
zusatzliche Wendeanlage kein Bedarf mehr. Daher soll sie zu einem spateren
Zeitpunkt in Teilen zuriick gebaut werden. Anstelle der Festsetzung als offentliche
Verkehrsflache soll fir die betroffenen Teilflachen dann die Festsetzung als
Gewerbegebiet in Kraft treten.

Die Anbindung des Plangebietes an das regionale und Uberregionale
Strallenverkehrsnetz erfolgt Uber die K 26 (“Ellernstral’e™), die K 40 ("Vlothoer
Stral3e"), die B 482 und die BAB A 2 (Richtung Hannover und Dortmund).



6.4. OPNV-ErschlieRung / Ver- und Entsorgung

An der Haltestelle Lehmanger verbindet die Buslinie 416 stundlich das
Gewerbegebiet mit dem Bahnhof Porta.

In den das Plangebiet umgebenden Stralen sind Versorgungsleitungen mit Gas
und Wasser der Stadtwerke Porta Westfalica vorhanden.

Entlang des Bakenweges bis zum Porta-Zentrallager verlauft ein stadtischer
Schmutzwasserkanal, an den das Gewerbegebiet angeschlossen werden kann.
Das anfallende Niederschlagswasser soll durch Regenrickhaltung auf den
Grundsticken gespeichert werden, so dass nur die naturliche Abflussspende in
den nahegelegenen Vennebach abgefiihrt wird. Eine Versickerung ist wegen der
Bodenverhaltnisse nicht moglich.

6.5. Grunflachen

Zur Begrinung des Gewerbegebietes werden gemall § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a
BauGB grunordnerische Festsetzungen getroffen.

Private Grunflachen

Das Gewerbegebiet soll gegentber der oOffentlichen Verkehrsflache des Baken-
weges eingegrint werden. Hierzu wird im Bebauungsplan ein 5 m breiter Streifen
als private Grinflache gemal § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. Innerhalb der
Grunflache sollen hochstdmmige, heimische und standortgerechte Baume
angepflanzt werden. Die Lage der Baume ist auf die betriebsnotwendigen Zu- und
Abfahrten abzustimmen.

Neben der Anpflanzung von Baumen, ist die Flache dartber hinaus mit
heimischen und standortgerechten Strauchern in aufgelockerter, gruppenartiger
Anordnung einzugriinen.

Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

Die entsprechend der Festsetzung zum Mal} der baulichen Nutzung (GRZ 0,7)
nicht Uberbaubaren Flachen im Umfang von 30 % des Grundstickes sind
innerhalb eines Jahres nach Schlussabnahme des jeweiligen Gebaudes gartne-
risch anzulegen.

Zudem wird eine Festsetzung zur Begrinung der Stellplatze getroffen. Diese sind
im Verhdaltnis 6:1 zu begrinen, d.h. pro 6 Stellplatze ist mindestens ein
heimischer, standortgerechter Baum zu pflanzen. Die in der Pflanzliste
aufgefiihrten Arten sind bei der Begriinung zu verwenden.

Fur die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird darlber hinaus festgesetzt,
dass diese mit mindestens einem heimischen, standortgerechten Baum und 10
heimischen, standortgerechten Strduchern pro 400 m2 Grundsticksflache
einzugrinen sind.




6.6. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Innerhalb des Plangebietes befindet sich auf den Flurstiicken 102, 103, 105 und
106 eine in weiten Teilen mit Baumen und Strauchern bestandene Flache. Ziel der
Bebauungsplananderung ist es - entgegen der Festsetzungen des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes — die Flache in ihrer heutigen Qualitat zu erhalten und
die Begrunung zu erganzen. Hierdurch sollen Eingriffe in Natur und Landschaft
vermieden werden. Daher wird sie im Anderungs- und Ergéanzungsplan als Flache
fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft im Sinne des § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt.

6.7. Festsetzungen nach Landesbauordnung

Da im Gewerbegebiet keine Festsetzung der zuldssigen Dachform erfolgt, soll
zumindest Uber die Festsetzung einer maximalen Neigung der Dachflachen von
30° ein einheitliches Bild der Dachlandschaft gewahrleistet werden. So sind z.B.
sowohl Flachdéacher, als auch flach geneigte oder auch Sheddéacher planungs-
rechtlich zulassig.

Fur den gesamten Planbereich sollen folgende gestalterische Festsetzungen zur
Errichtung von Werbeanlagen getroffen werden, um ein einheitliches Bild im
Gewerbegebiet zu erhalten:

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches ist die Aufstellung von Werbetafeln
mit wechselndem Plakatanschlag nicht zuldssig. Die Zulassigkeit von Werbe-
anlagen als Eigenwerbung fur die ansassigen Firmen ist auf die jeweilige Statte
der Leistung beschrankt und wie folgt geregelt:

e Auf dem Grundstuick ist eine freistehende Werbeanlage im Einfahrtsbereich
zuldssig, wenn die Sicherheit des Verkehrs nicht gefahrdet wird. Die
Werbeflache darf eine Breite von 2,00 m und eine Tiefe von 0,50 m nicht
Uberschreiten. Die Gesamthohe der Werbeanlage darf nicht mehr als 4,00
m Uber Gelande betragen.

e An jeder AulRenseite des Baukdrpers ist im oberen Drittel der Wandflache
eine Werbeanlage zulassig. Die Werbeflache darf eine Lange von 15 m und
eine HOhe von einem Funftel der Gebaudehdhe nicht tberschreiten.

e Bewegliche, laufend wechselnde oder durch wechselnde Beleuchtung
akzentuierte Werbeanlagen oder Firmenschilder sind unzulassig.

Ausnahmsweise koénnen je Baugrundstiick max. 5 Fahnenmaste zugelassen
werden.

7. Umweltprifung

Den Belangen des Umweltschutzes und den gesetzlichen Regelungen zur
Umweltprifung wird im Rahmen der Bebauungsplandnderung / -erweiterung
Rechnung getragen. Hierzu erfolgte eine Umweltprifung gemal 8§ 2 Abs. 4
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BauGB und die Erarbeitung eines Umweltberichts als gesonderter Teil der
Begriindung (vgl. Anlage A).2

Alle abwagungsrelevanten Gesichtspunkte der stadtebaulichen Planung in Bezug
auf die Schutzguter Menschen, Tiere und Pflanzen, die verschiedenen Um-
weltmedien (Boden, Wasser, Luft und Klima), Landschaft sowie Kultur- und
sonstigen Sachguter wurden dabei im Bebauungsplanverfahren ermittelt, um die
Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu beurteilen.

Die Umweltprifung kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass von dem
geplanten Vorhaben primar Wirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und
Bdden ausgehen. Im geringen Umfang sind Wirkungen auf das Landschaftsbild
sowie Klima und Luft zu erwarten. Relevante Auswirkungen auf die Schutzguter
Mensch und menschliche Gesundheit, Wasser, Kultur- und sonstige Sachgtter
sowie biologische Vielfalt und Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

Eingriffsregelung

Gemal § la des Baugesetzbuches sind Eingriffe in Natur und Landschaft auf das
notwendige Mal3 zu reduzieren (Minderung des Eingriffs) und die unvermeidbaren
Eingriffe durch geeignete MalBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege (KompensationsmaRnahmen) auszugleichen.

Im Zuge der Aufstellung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 31 ,Ge-
werbegebiet Vennbeck Ost* wurde bereits eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung erstellt und erforderliche Kompensationsmalinahmen definiert. Im vorliegen-
den Planverfahren wurde geprift, ob durch das geplante Vorhaben ein dartber
hinaus gehender Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt.

Die Eingriffshilanzierung und die Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs®
zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Gewerbegebiet
Vennebeck Ost“ erbrachte folgendes Ergebnis:
e Fir den Erweiterungsbereich ergibt sich ein Kompensationsbedarf von
12.011 Biotoppunkten,
e Aufgrund der Erhaltung des Feldgehdlzes ergibt sich gegeniber dem
rechtsverbindlichen Stand des Bebauungsplanes eine Aufwertung um
17.632 Biotoppunkte.

Somit ergibt sich einer Aufwertung um 5.621 Biotoppunkte fir die 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Gewerbegebiet Vennebeck Ost“,
d. h. es besteht kein Kompensationsbedarf.

2

Umweltbericht zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Gewerbegebiet
Vennebeck Ost“, Stadt Porta Westfalica. Bertram Mestermann - Biro fur Landschaftsplanung, April
2014.

Vgl. Umweltbericht zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Gewerbegebiet
Vennebeck Ost“, Stadt Porta Westfalica. Bertram Mestermann - Biiro fiir Landschaftsplanung, April
2014. S. 38ff.
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9. Artenschutz

Bei Bauleitplanverfahren sind Artenschutzbelange zu beachten. Dies erfolgt im
Rahmen einer Artenschutzprifung, in der die in § 7 BNatSchG definierten beson-
ders geschitzten und streng geschitzten Arten einschliellich des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie dahingehend betrachtet werden, ob und ggf. bei welchen Arten ar-
ten-schutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen.

Die Artenschutzpriifung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 31 ,Gewerbegebiet Vennebeck Ost“* (vgl. Anlage B) wurde fiir die planungs-
relevanten Arten durchgefuhrt, die laut Fachinformationssystem des LANUV ,,Ge-
schitzte Arten in Nordrhein-Westfalen* vorkommen. Zusatzliche Informationen
zum Artenvorkommen im Untersuchungsgebiet wurden in der Landschafts- und
Informationssammlung des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz Nordrhein-Westfalens (LINFOS) abgefragt. Durch eine Ortsbegehung er-
folgte am 10.03.2014 im Geléande noch eine Plausibilitatskontrolle.

Nach Auswertung des o. a. Fachinformationssystems gab es Hinweise auf ein
Vorkommen von 16 Saugetier-, 39 Vogel-, 2 Amphibienarten und 1 Reptilienart.
Die Artenrecherche beim LINFOS ergab keine Hinweise auf das Vorkommen pla-
nungsrelevanter Arten im Plangebiet und der weiteren Umgebung (mindestens
1.300 m). Besonders geschutzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet
nicht vor.

Fur alle Pflanzen- und die meisten Tierarten konnten erhebliche Beeintrachtigun-
gen mit nachteiligen Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation durch das geplante Vorhaben ausgeschlossen werden, nur fur Nachtigall
und Waldohreule nicht. Fur diese wurde eine vertiefende Prifung der Verbotstat-
bestande durchgefuhrt. Diese ergab, dass eine Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Population und somit Stérungen im Sinne des § 44
BNatSchG Abs. 1 Nr. 2, auch unter Bericksichtigung der ausreichend vorhande-
nen potenziellen Brutstandorte im Umfeld des Plangebietes, flr Nachtigall und
Waldohreule nicht zu erwarten sind.

Insgesamt kommt die Artenschutzprifung zu dem Ergebnis, dass keine Verbots-
tatbestdande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeltst werden, wenn folgende Ver-
meidungsmalinahme berucksichtigt wird: Begrenzung der Inanspruchnahme von
Vegetationsbestanden auf Zeiten auRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.);
Durchfuhrung von Rodungs- und Raumungsmafnahmen von Vegetationsflachen
nur in der Zeit vom 01.10. und 28.02.

Dieser artenschutzrechtliche Hinweis wird in den Bebauungsplan unter ,Hinweise*
aufgenommen.

4 Artenschutzpriifung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,,Gewerbegebiet

Vennebeck Ost“, Stadt Porta Westfalica. Bertram Mestermann - Biro fir Landschaftsplanung: April
2014.
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Klimaschutz und Klimaanpassung

Der GroRteil der Flachen im Geltungsbereich des Anderungs- / Erganzungsver-
fahren ist bereits Bestandteil eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, der hier
gewerbliche Nutzungen planungsrechtlich zulasst. Somit ist das Planungsgebiet
teilweise bereits bebaubar, bislang wurde das bestehende Planungsrecht nur noch
nicht umgesetzt.

Bei der geplanten Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplanes handelt es
sich daher nur um eine Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen und
einer Erweiterung von bereits versiegelten Flachen, die als Stellplatzanlage des
angrenzenden Gewerbebetriebes genutzt werden.

Die Auswirkungen durch das geplante Vorhaben und die daraus resultierende
Versiegelung bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen wurden im Rahmen der
Umweltprifung tberpruft. Diese erbrachte folgende Erkenntnisse (vgl. Umweltbe-
richt, S. 30f):

Mit der Uberbauung von Freiflachen im Ostteil des Plangebietes kommt es zum
Verlust von kleinflachigen Kaltluftbildungsflachen und zu einer VergréRerung des
Anteils an bebauten und versiegelten Flachen, die tagstber durch eine
Uberwarmung gekennzeichnet sind. Aufgrund der im Vergleich zum Betriebsbe-
stand insgesamt kleinflachigen Erweiterung, der nach Norden und Osten vorhan-
denen Freiflachen und der Erhaltung des Feldgeholzes im Osten des Plangebietes
wird sich die mikro- und bioklimatische Situation jedoch nicht wesentlich ver-
schlechtern.

Da im Bebauungsplan nur Betriebsarten aufgenommen werden, die bedingt durch
die Art ihrer Anlagen im Nahbereich keine wesentlich stérenden Emissionen (Ge-
riche, Staube, Erschitterungen) verursachen, ist keine relevante Erhdéhung der
Luftschadstoffbelastung zu erwarten.

Auch im Hinblick auf die bereits vorhandene Verkehrsinfrastruktur (Bundesstralie
B 482, Bundesautobahn A 2) und der Lage des Plangebietes innerhalb eines Ge-
werbegebietes, sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima /
Luft zu erwarten.

Insgesamt gesehen sind mit dem geplanten Vorhaben keine relevanten lokal-
oder regionalklimatischen Veranderungen verbunden.

Die geplante auliere Eingriinung sowie der Erhalt der vorhandenen Vegetation am
Ostlichen Rand des Plangebietes soll zu einer Minimierung der Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima beitragen.

Immissionsschutz

Als relevante Emissionsquelle fir StraBenverkehrslarm im Plangebiet ist der
Bakenweg zu nennen, der den Gewerbetrieb erschliet. Weitere La&rmemissions-
guellen stellen die stdlich des Plangebiets verlaufende Ellernstrafle und die sich
ca. 100 m sudlich des Plangebietes erstreckende Autobahn A 2 dar.
Gewerbelarmemissionen entstehen derzeit durch die Nutzung des Gewerbebe-
triebes als Zentrallager sowie durch zu- und abfahrende Lkw und Pkw.
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Eine Belastung des Plangebietes durch Schadstoffemissionen ist infolge der
bestehenden gewerblichen Nutzung als Zentrallager nicht zu erwarten. Schad-
stoffemissionen, die auf das Plangebiet wirken, sind in erster Linie durch KFZ-
Verkehr der nahe gelegenen Autobahn A 2 zu erwarten.

Aufgrund der im Umfeld vereinzelt vorhandenen Wohnbebauung setzt der rechts-
verbindliche Bebauungsplan ein Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen
fest. Damit wird der Stérungsgrad der Betriebe und Anlagen bertcksichtigt und
die umliegende vorhandene Wohnbebauung vor gewerblichen Immissionen
geschitzt.

Die Gliederung des Gewerbegebietes orientiert sich an den Betriebsarten der Ab-
standsliste fur Gewerbe- und Industriegebiete. Dabei werden die nutzungseinge-
schrankten Festsetzungen nach den Immissionen Schall, Gertiche, Stauben und
Erschitterungen differenziert.

Wie bereits im rechtverbindlichen Bebauungsplan sollen nur diejenigen Betriebs-
arten aufgenommen werden, die - bedingt durch die Art ihrer Anlagen - im Nah-
bereich keine wesentlich stdrenden Emissionen von Geriichen, Stauben oder Er-
schitterungen verursachen kénnen.

Aufgrund eines einzelnen Wohngebaudes, das in ca. 70 m Entfernung sudlich
zum Anderungs- und Erweiterungsbereich liegt, sind innerhalb des Plangebietes
nur gewerbliche Nutzungen der Abstandsklasse VII sowie Betriebe planungsrecht-
lich zulassig, die aufgrund ihrer La&rmemissionen in einem Abstand bis 500m zur
reinen Wohnbebauung zulassig sind (in der Abstandsliste der Klassen V und VI
mit * gekennzeichnet).

In dem Gewerbegebiet werden keine Anlagen der Abstandsklasse | bis IV (Ab-
stande mind. 500 m und mehr) aufgenommen, da die fehlenden Abstéande zu den
Wohngebauden durch einen vertretbaren Aufwand fur Larmschutz - namlich die
Einhaltung der festgesetzten Schallleistungspegel - nicht zu besorgen sind.

Fur den Fall einer Bebauung im sudlichsten Bereich des festgesetzten Baufensters
wird dartber hinaus festgesetzt, dass eine Einzelfallprifung erforderlich ist, sollte
der erforderliche Mindestabstand zu Wohngeb&uden von 100 m nicht eingehalten
werden kdonnen. Damit sind nur Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen im
Sinne von 8 6 BauNVO nicht wesentlich storen. Diese Festsetzung wird fur die
Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplanes tibernommen.

12. Bodenschutz

Nach 8§ 1a (1) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen und vor
Inanspruchnahme neuer Flachen zu prifen, ob nicht vorrangig eine Wieder-
nutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten
Flachen maoglich ist.

Der Bebauungsplan ermdéglicht im Bereich der Uberbaubaren Flache eine
zusatzliche Versiegelung von naturlichen Bdden. Bei Realisierung des Vorhabens
ist somit ein Verlust bzw. eine nachhaltige Veradnderung des anstehenden
Bodentyps nicht zu vermeiden.
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Im Bereich der privaten Grunflache sowie der Flache fur Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft kann die
Bodenfunktion langfristig gesichert werden.

Da der Uberwiegende Teil des Plangebietes bereits heute innerhalb eines rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes gelegen ist, und es sich bei dem Erweiterungs-
bereich zum Teil um bereits heute baulich genutzte Flachen handelt, wird die
Planung aus Sicht des Bodenschutzes fir vertretbar gehalten.

Gemal der Karte des Geologischen Dienstes eingestufte schutzwirdige Boden
sind im Plangebiet nicht vorhanden (LGD NRW 2007).

Altlastverdachtsflachen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht
bekannt.

13. Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
berthrt.

14. Kampfmittel

Verdacht auf Vorhandensein von Kampfmitteln besteht nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht.

15. Richtfunkstrecken

Uber das Plangebiet fiihren drei Richtfunkverbindungen, die beeintrachtigt
werden, wenn folgende Bauhohen Uberschritten werden: Richtfunktrasse Link
305554363: 36m, Link 305555931: 40m und Link 305551734: 25m. Auch
Baukrane durfen nicht in diese Richtfunktrassen hineinragen.

Durch die Festsetzung einer Gebaudehdhe von maximal 72,5 m G.NN im
Bebauungsplan sind im Plangebiet, das eine Gelandehdhe zwischen ca. 53-54 m
U.NN aufweist (der Wall ist auszunehmen, da er mit der Baumaflnahme
abgetragen wird), Bauhdhen von nur ca. 18,5-19,5 m zu realisieren.

16. Bodenschatze

Das Plangebiet befindet sich Uber dem auf Raseneisenstein verliehenen
Distriktfeld "Friedrich der GroRRe" sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten
Erlaubnisfeld "Minden". Eine "Erlaubnis” klart lediglich welches Unternehmen in
einem Gebiet Antrage auf Durchfihrung von Aufsuchungsmalnahmen stellen
darf. Die Durchfihrung konkreter MaBnahmen (z. B. Untersuchungsbohrungen)
bedarf einer separaten Genehmigung.

Informationen Uber einen erfolgten Abbau von Mineralien oder tber mogliche
kunftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene bergbauliche Tatigkeiten sind
nicht bekannt.
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Ebenso befindet sich das Plangebiet im Erlaubnisfeld Minden der BEB Erdgas und
Erddl GmbH & Co. KG. Hierbei handelt es sich um 6ffentlich rechtlich verliehene
Berechtigungen zur Aufsuchung von Erdél, Erdgas und anderen bitumindsen
Stoffen.

Flachenbilanz
Gesamtflache des Plangebietes ca. 2.45ha
Gewerbegebiet ca. 1,83 ha
Verkehrsflache o6ffentlich ca. 0,22 ha
Flachen fir Mallnahmen ca. 0,36 ha
Private Grunflache ca. 0,03 ha
Realisierung / Kosten

Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der
Investor hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den
Planungen zur Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben
verbunden sind, einschliellich der evtl. erforderlichen Fachgutachten, vollstandig
zu tragen. Die aus dem Projekt resultierenden MalRnahmen zur sozialen und
technischen Infrastruktur gehen ebenfalls zu Lasten des Vorhabentragers.
Entsprechende vertragliche Regelungen sollen bis zum Satzungsbeschluss in
einem ErschlieBungsvertrag getroffen werden.

Der Stadt Porta Westfalica entstehen durch die vorgesehenen stadtebaulichen
MaRnahmen voraussichtlich keine Kosten.

Diese Begriindung hat der Rat der Stadt Porta Westfalica am 22.09.2014 gemal} §
10 BauGB beschlossen.

Porta Westfalica, den 23.10.2014

Der Blrgermeister
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