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TEIL | BEGRUNDUNG

1 ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI.
| S. 1728)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verordnung
vom 19.06.2020 (BGBI | S. 1328)

e Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 03.08.2018, in Kraft getreten am 04.08.2018 und zum
01.01.2019 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 01.12.2020 (GV. NRW. S. 1109), in Kraft getreten am 08.12.2020.

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
29.09.2020 (GV. NRW. S. 916), in Kraft getreten am 01.10.2020

2 ERFORDERNIS DER PLANANDERUNG / GRUNDLAGEN

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung besteht bereits ein
rechtswirksamer Bebauungsplan mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes.
Dies ist bisher jedoch aufgrund der topographischen Gegebenheiten nicht umgesetzt
worden.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Schul-/ Sportzentrum und Erholungs-
flachen sidlich der Hoppenstral3e im Stadtteil Hausberge® soll das Gebiet gegeniber
dem bisher rechtswirksamen Bebauungsplan fiir eine wohnungsbauliche Nutzung opti-
miert und insbesondere die Verkehrsflache sowie die Lage der Baugrenzen gedndert
werden. Mit der wohnungsbaulichen Umsetzung soll ein Beitrag zur Innenentwicklung in
Hausberge geleistet werden, indem die bestehenden Bebauungsstrukturen fortentwi-
ckelt und verdichtet werden.

Die Bebauungsplandnderung wird im Regelverfahren durchgefiihrt. Es wird eine Um-
weltprufung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht gem. § 2a Satz 1 Nr. 2
BauGB dargestellt werden. Dariiber hinaus wird die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung gem. § 1a (3) BauGB angewandt und der naturschutzfachliche Wert des Plange-
bietes vor und nach Realisierung der Planung gegenubergestellt. Das sich daraus erge-
bende Kompensationsdefizit ist auf externen Flachen auszugleichen.
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3 LAGEIM RAUM/BESTAND

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet liegt in der Stadt Porta Westfalica im Stadtteil Hausberge und um-
fasst in der Gemarkung Hausberge, Flur 13 die Flurstiicke 668, 627 und 628. Das An-
derungsgebiet hat eine GroRRe von ca. 15.149 m2,

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung ist in der Planzeichnung
verbindlich festgesetzt. Darstellungen auf3erhalb des Geltungsbereiches haben nur
nachrichtlichen Charakter.

3.2 Zustand des Plangebietes

Das Anderungsgebiet befindet sich siidlich des Wiehengebirges in einem Siedlungsbe-
reich und stellt gegenwaértig eine unbebaute Griinflache dar (s. Abb. 1). Es handelt sich
um eine hugelartige Erhebung, die zu allen Seiten abféllt. Im Osten grenzt das Gebiet
an die ,HoppenstraRe“ und im Westen an den ,Hohen Brink®, wobei aufgrund der Ho6-
henunterschiede eine ErschlieRung nur tber den Hohen Brink mdglich ist. Fir das Plan-
gebiet besteht bereits der rechtswirksame Bebauungsplan aus dem Jahr 1978 mit der
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA).

Die umgebenden Flachen sind durch Wohnbebauungen mit einer ein- bis zweigeschos-
sigen, offenen Bauweise gepragt. Sudlich angrenzend befindet sich eine Sportanlage
sowie das Schulzentrum Sid mit einem Sportplatz. Im Sidosten ist das Vereinsheim
des SV Hausberge.
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Abbildung 1: Luftbild des Anderungsgebietes (Quelle: © Land NRW (2020) -Lizenz dI-de/by-
2-0, www.govdata.de/dI-de/by-2-0)

3.3 Immissionen / Altlasten

Vom Plangebiet selbst gehen durch die geplante Wohnnutzung keine wesentlichen
Emissionen auf benachbarte Nutzungen aus. Von auf3en wirken umgekehrt aufgrund der
uberwiegend durch Wohnen gepragten Umgebung ebenfalls keine wesentlichen Immis-
sionen auf das Plangebiet ein.

Altlasten oder Ablagerungen sind innerhalb des Plangebietes und in der ndheren Um-
gebung nicht bekannt.
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4 BESTEHENDE PLANUNGEN

4.1 Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Biele-
feld stellt den Planbereich als ,Allgemeinen Siedlungsbereich“ (ASB) dar, sodass die
vorliegende B-Plan-Anderung gem. § 1 (4) BauGB mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar ist und das sog. ,Anpassungsgebot erflllt wird (Abb. 2).

Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan (Quelle: Bezirksregierung Detmold)

4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Porta Westfalica stellt fur den An-
derungsbereich des Bebauungsplanes eine Wohnbauflache gem. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO
dar (Abb. 3). Somit wird die vorliegende Bauleitplanung dem in 8 8 (2) BauGB normierten
Entwicklungsgebot, nach dem Bebauungspléane aus dem FNP zu entwickeln sind, ge-
recht.

Umgeben ist das Plangebiet von weiteren Wohnbauflachen. Angrenzend istim Stidosten
ein ,sportlichen Zwecken dienendes Gebaude® dargestellt. Im Sidosten schlieRen sich
daruber hinaus Flachen fir Wald sowie Grunflachen an.

8 0.9
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Abbildung 3: Auszug aus dem wirksamen FNP der Stadt Porta Westfalica, Lage des Ande-
rungsgebietes (Quelle: Stadt Porta Westfalica)

4.3 Bebauungsplane

Fur das Plangebiet gilt bereits der Bebauungsplan Nr. 3 ,Schul-/ Sportzentrum und Er-
holungsflachen stidlich der HoppenstralRe im Stadtteil Hausberge®, der 1978 Rechtskraft
erlangte.

Im Anderungsbereich ist als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die weiteren Festsetzungen betreffen das Maf3 der
baulichen Nutzung, mit einer Grundflachenzahl von 0,4, einer Geschossflachenzahl von
0,8, einer offenen Bauweise sowie der Festsetzung von max. zwei Vollgeschossen. Der
Anderungsbereich enthalt zudem die Lage der offentlichen Verkehrsflachen und der
Baugrenzen. Daruber hinaus sind o6ffentliche Grinflachen mit einem Pflanzgebot sowie
offentliche Parkplatzflachen festgesetzt.
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Abbildung 4: Bebauungsplan Nr. 3 ,,Schul-/ Sportzentrum und Erholungsflachen sidlich
der HoppenstraRRe im Stadtteil Hausberge® mit Geltungsbereich 2. Anderung
(Quelle: Stadt Porta Westfalica)

5 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
wohnungsbauliche Nutzung des Plangebietes entsprechend der Zielvorgaben des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Porta Westfalica. Durch die B-Plan-Anderung wird insbe-
sondere die Erschlielung (Entwasserung, Verkehrswege, Baugrenzen) des geplanten
Wohngebietes optimiert und die ErschlieBungsflache reduziert.

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich des Ortsteils Hausberge. Daher kann das Plan-
gebiet zu einer stadtebaulich sinnvollen Ergédnzung der vorhandenen Wohnbebauung
und Nachverdichtung in Hausberge beitragen.

Durch die Lage innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches und die Aktivierung von
bereits fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen wird die Inanspruchnahme von (land-
wirtschaftlichen) Flachen am Siedlungsrand bzw. im Ubergangsbereich zur freien Land-
schaft vermieden.

Um die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet gem. § 1 (3) BauGB zu gewabhrleisten,
soll daher der Bebauungsplan geandert werden, in dem insbesondere die verkehrliche
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und technische ErschlieRung des Plangebietes an die aktuellen rechtlichen und techni-
schen Erfordernisse angepasst und aktuelle stadtebauliche Zielsetzungen umgesetzt
werden.

5.1 Bezahlbarer Wohnraum

Am 11.11.2019 beschloss der Ausschuss fiir Planung und Umweltschutz der Stadt Porta
Westfalica, dass bei der Schaffung von Baurecht fir Wohnbauflachen ab einer Grolie
von 10 Wohneinheiten ein Anteil von 20 % fur Flachen fir soziale Wohnraumforderung
(8 9 (1) Nr. 7 BauGB) oder preisgunstigen Mietwohnraum festzusetzen ist.

Aufgrund des flUr diesen Bereich bereits rechtswirksamen Bebauungsplanes wird hier
auf eine weitergehende planungsrechtliche Steuerung von Wohnbauflachen fur den so-
zialen Wohnungsbau (i.S.d. 8 9 (1) Nr. 7 BauGB) verzichtet, da die bestehenden Bau-
rechte nicht nachtraglich erheblich geandert werden sollen.

Fur einen Teil des Plangebietes wird die Bebauung mit Mehrfamilienhdusern erméglicht,
sodass auch ein Teil der Nachfrage nach kleineren Wohnungen im Bereich des Miet-
wohnungsbaus gedeckt werden kann. Im WA 2 entlang der StraRe Hoher Brink ist der
Bau von Mehrfamilienhausern mit bis zu sechs Wohneinheiten mdglich. Eine priorisierte
Nutzung dieser Grundsttcke im WA 2-Gebiet fir die Schaffung bezahlbaren Wohnraums
wird mit dem Vorhabentrager durch stadtebaulichen Vertrag gem. 8 11 BauGB geregelt.
Diese Verpflichtung ist beim Verkauf der Grundstiicke an Bauwillige vertraglich im Rah-
men der Rechtsnachfolge weiterzugeben.

6 STADTEBAULICHER ENTWURF

Das Plangebiet soll einer wohnungsbaulichen Nutzung zugefuhrt werden. Auf den FI&-
chen kbénnen ca. 12 Wohnbaugrundsticke fur Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhauser ent-
stehen, wobei die Mehrfamilienhausbebauungen an der StralRe ,Hoher Brink* vorgese-
hen sind. Die mdglichen GrundstiicksgroRen bewegen sich allgemein in einer Spanne
zwischen 700 — 1.300 m2.

Die &duBere ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt Giber die Stralke ,Hoher Brink®,
von der die westlichen Grundstlicke erschlossen werden kénnen. Die innere Erschlie-
Bung erfolgt Uber eine neu anzulegende Planstral3e mit einer Wendeanlage, die an den
»Hoher Brink“ anschlief3t und eine Breite von ca. 7 m aufweist. Das angrenzende Ver-
einsheim wird ebenfalls Giber diese Stral3e erreicht.

Des Weiteren ist im nordoéstlichen Bereich, parallel zur Hoppenstral3e, der Erhalt der
Grunflachen mit zahlreichen Gehdlzen vorgesehen.

Um unter Berlicksichtigung der bewegten Topographie eine sinnvolle Bebauung und Er-
schlieBung der Wohngrundsticke zu erméglichen, ist zudem eine Gelandemodellierung
vorgesehen. Dazu soll der vorhandene Gelandericken um bis zu rd. 4 m abgetragen
werden. Hierdurch wird einerseits eine bessere Bebaubarkeit der Grundstiicke und eine
erleichterte Zufahrtsmoglichkeit zu den Baugrundsticken insbesondere westlich der
PlanstralRe gewahrleistet. Ansonsten waren hier Hohenunterschiede von bis zu 3-4 m
zwischen Planstrale und einzelnen Baugrundstiicken zu Uberwinden. Die kiinftigen
Hauser lagen zudem an der hochsten Stelle des Plangebietes auf dem jetzt vorhande-
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nen Gelandericken in exponierter Lage. Durch einen maf3vollen Abtrag des Gelanderi-
ckens, der sich an der Hohe der Planstral3e orientiert, wird dazu beigetragen, die abso-
lute Hohenentwicklung der kiinftigen Gebaude auch gegeniber der vorhandenen Be-
bauung an der Strafl3e Hoher Brink zu reduzieren (vgl. Abb. 6).

Flachenbilanz (ca.): / =
Verkehrsflache: 973 m? B
Grunflache: 2.059 m? <N
ErschlieBung Bestand: 60 m? 3 %
Nettobauland: 12.057 m? &
davon Privatweg 103 m? O
5/ 0y
Summe: 15.149 m?
e 1.275 n? O
N //
730 m? 2
X Prarl

et
v 690 942 m?
8 526 k.
288 L= L Gemarkung Hapsberge
<] / 3l r4
480 Al

Abbildung 5: Stadtebaulicher Entwurf (Quelle: 0.9 Stadtplanung)
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7 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

7.1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Aligemeines Wohn-
gebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwie-
gend dem Wohnen.

Darin sind gem. § 4 (2) BauNVO allgemein zulassig:
e Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Gem. 8 4 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig:
e sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fir Verwaltungen
Die gem. § 4 (3) Nr. 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
sind gem. 8§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Diese Nutzungen werden in dem Allgemeinen Wohngebiet nicht zugelassen, weil sich
diese Nutzungen aufgrund ihres Flachenanspruches (Gartenbaubetriebe) und der zu er-
wartenden Nutzungsintensitéat und des Verkehrsaufkommens (Tankstellen, Beherber-
gungsbetriebe) storend auf die vorhandenen Nutzungsstrukturen auswirken kénnen. Fiir
diese Nutzungsanspriiche stellt die Stadt Porta Westfalica an anderen Stellen ausrei-
chend Bauflachen zur Verfligung.

7.2 Malf3 der baulichen Nutzung

7.2.1 Grundflachenzahl

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird fur das WA 1-Gebiet eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,3 festgesetzt. Diese ist fur die Errichtung von 1- und 2-Familienhduser i.d.R. aus-
reichend und tragt zu einer Reduzierung der Versiegelungsanteile gegeniber dem bis-
lang rechtswirksamen Bebauungsplan bei.

Fur das WA 2-Gebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt und damit die maximale GRZ
fur Allgemeine Wohngebiete gem. § 17 (1) BauNVO ausgeschopft, um hier eine dichtere
bauliche Nutzung und die Errichtung auch von Mehrfamilienhdusern zu erméglichen.

Die GRZ darf gem. § 19 (4) BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihnren Zufahrten
i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie durch bauliche Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, um bis zu 50 % Uberschritten werden, sodass insgesamt eine Versiegelung der
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Grundstucksflachen von bis 45 % (WA 1) und bis zu 60 % (WA 2) zul&ssig ist.

Die GRZ gibt den Anteil der Uberbaubaren Grundstiicksflache im Verhaltnis zur Grund-
stucksgrof3e des Baugrundstiicks an (8 19 BauNVO).

7.2.2 Geschossflachenzahl

Fur das gesamte WA 1-Gebiet wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von max. 0,6, fur
das WA 2-Gebiet eine GFZ von 0,8 zugelassen, um hier eine vollstandige Ausschopfung
der zulassigen GFZ und GRZ unter Berucksichtigung der max. zulassigen Zweigeschos-
sigkeit und der damit verbundenen kompakten und wirtschaftlichen Bauweise zu ermog-
lichen.

Die GFZ gibt den Anteil der zuldssigen Geschossflache im Verhaltnis zur Grundstiicks-
grofRe an (8 20 BauNVO). Als Geschossflache definiert 8 20 (3) BauNVO Satz 1 die
Flache, die sich nach den AuRenmal3en des Gebaudes in allen Vollgeschossen ergibt.

7.2.3 Hohe baulicher Anlagen / Geschossigkeit

Fur das gesamte Plangebiet sind max. zwei Vollgeschosse zulassig. Die nahere Umge-
bung ist ebenfalls durch ein- bis zweigeschossige Wohnh&user gepragt, so dass sich
das Plangebiet auch hinsichtlich der Hohenentwicklung an die vorhandenen Strukturen
anpasst.

Innerhalb des Plangebietes werden dartiber hinaus die max. First- und Traufhdhen fest-
gesetzt. Die max. Traufh6he wird auf 6,5 m, die max. Firsth6he auf 10,5 m Uber dem
jeweils malRgebenden Bezugspunkt begrenzt, um eine Anpassung der kiinftigen Gebau-
dehohen an die im bestehenden Siedlungsbereich vorhandenen Gebaudehdhen von
Wohngebauden zu gewahrleisten.

Als Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen wird die Oberkante FertigfuRBboden
(OKFFB) des Erdgeschosses definiert.

Als Gebaudehodhe (GH) wird der hiochste Punkt der Dachhaut, bzw. bei Flachdéachern
der hochste Punkt der Dachhaut bzw. der aufgehenden AulRenwand/ Attika definiert.

Als Traufhohe (TH) wird der angenommene Schnittpunkt der Auf3enwand mit der Ober-
kante der Dachhaut definiert. Bei Gebauden mit Nichtvollgeschossen als obersten Ge-
schoss und Flachdachern wird als Traufhdhe der angenommene Schnittpunkt der auf-
gehenden AufRenwand mit der OKFFB des obersten Nichtvollgeschosses definiert.

Durch die Begrenzung der Gebdudehohen in Bezug zur OKFFB wird die Kubatur der
Gebaude nach oben hin begrenzt und so z.B. die Errichtung von Nichtvollgeschossen
eingeschrankt. Auf eine absolute Hohenbegrenzung in m NHN wird verzichtet, da auf-
grund der stark bewegten Topographie im Plangebiet eine solche Festsetzung nicht ziel-
fuhrend erscheint.

Neben diesen planungsrechtlichen Festsetzungen zu den Gebaudehdhen ist durch 6rt-
liche Bauvorschrift zuséatzlich die maximale bergseitige Sockelhdhe der Gebaude auf 1
m Uber Gelandehdhe begrenzt (vgl. Kap. 8.5).
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7.3 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Innerhalb des WA 1-Gebietes wird die Zahl der max. zulassigen Wohnungen in Wohn-
geb&auden (Wohneinheiten, WE) gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB auf zwei Wohnungen be-
grenzt, um hier eine ortstypische Nutzungsdichte, wie sie Uberwiegend auch in den an-
grenzenden Wohnquartieren vorherrscht, aufzugreifen und im Plangebiet fortzuftihren.
Im WA 2-Gebiet sind hingegen max. sechs Wohneinheiten zuléssig, um hier auch ein
Angebot fur die Errichtung von Mehrfamilienhausern und den Miet- und Eigentumswoh-
nungsbau mit dem politisch beschlossenen Anteil an bezahlbarem Wohnraum zu ermog-
lichen.

7.4 Bauweise

Es wird im gesamten Plangebiet eine offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO festge-
setzt, wie sie auch in der naheren Umgebung im Ortsteil Hausberge uberwiegend im
baulichen Bestand vertreten ist.

Bei der offenen Bauweise werden die Gebaude hier als Einzelhduser oder Doppelhauser
mit seitlichem Abstand zur Grundstlicksgrenze errichtet und dirfen eine Lange von 50
m nicht Gberschreiten.

7.5 Baugrenzen

Die festgesetzten Baugrenzen halten innerhalb des Plangebietes einen Abstand von 3
m bzw. 5 m zu der neuen Planstral3e sowie einen Abstand von 5 m zu der bestehenden
offentlichen Verkehrsflache zum ,Hoher Brink® ein, um hier in Verbindung mit den Fest-
setzungen zu den ,Flachen mit Einschrankungen fur Stellplatze, Garagen und Neben-
anlagen® und den ortlichen Bauvorschriften zu Vorgarten einen Beitrag zur Gestaltung
des stadtebaulichen Raumes entlang der Verkehrsflache zu leisten.

Zu den an das Plangebiet grenzenden Wohngrundstticken wird mit den Baugrenzen ein
Abstand von 5 m eingehalten.

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von Gebaudeteilen wie Vorbauten, Erker, Loggien,
Balkonen etc. kann gem. 8§ 23 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch
nur bis zu max. 1/3 der jeweiligen Aul3enwandflache und max. 1,50 m Tiefe.

Unabhéangig von der Festsetzung der Baugrenzen im Bebauungsplan sind die Grenzab-
stédnde des § 6 Bauordnung NRW zu bericksichtigen.

7.6 Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache (Flachen auRerhalb der festgesetz-
ten Uberbaubaren Grundstiicksflache / Baufenster) sind Stellplatze und Garagen i.S.d.
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. 8 14 BauNVO allgemein zulassig.

Hierdurch wird eine angemessene Grundstiicksnutzung auch in Bezug auf die Errich-
tung von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen ermdglicht.

Im WA 1 ist pro Grundstlck fur jedes Gebaude nur eine Zufahrt mit einer Breite von max.
6 m zulassig. Im WA 2 ist pro Grundstuick fur jedes Geb&dude nur eine Zufahrt mit einer
Breite von max. 4 m zulassig, um verkehrliche Einschrankungen im Bereich der Stral3e
Hoher Brink (Elternhaltestelle) zu minimieren.
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7.7 Vorgartenflachen

Im Plangebiet wird parallel zu den 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen eine 5 m breite
,Flache mit Einschrankungen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen® festgesetzt.
Innerhalb dieser Flache dirfen Stellplatze und offene Garagen (Carports) nur in einer
Breite von max. 6 m errichtet werden und mussen mind. 3 m hinter der festgesetzten
StralRenbegrenzungslinie zuriickbleiben. Offene Kleingaragen durfen in dieser Flache
keine geschlossenen Seitenwande aufweisen.

Diese Regelung darf je Baugrundstiick nur einmal in Anspruch genommen werden.

Mit diesen Festsetzungen wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, entlang der neu geplan-
ten StralRe eine einheitliche Gestaltung des wahrnehmbaren stadtebaulichen Raumes
zu gewabhrleisten. Dieser stadtebauliche Raum und die visuelle Wirkung einer Verkehrs-
flache bestehen wesentlich aus der flichenhaften Gestaltung und der Wirkung der die-
sen Bereich begrenzenden Gebaude. In diesem Profil wirken Garagen und geschlos-
sene Wande von Carports stbrend, weil sie den gro3ziigigen Eindruck des StraRenbildes
mindern.

Daruber hinaus wird durch diese Festsetzung gewabhrleistet, dass von den Grundstiicken
die freie Sicht auf die Verkehrsflachen gewahrt wird, so dass ein sicheres Ein- und Aus-
fahren auf und von den Grundstiicken ermagglicht wird.

7.8 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt im stidwestlichen Bereich Uber die
Strale ,Hoher Brink“ und wird planungsrechtlich gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB gesichert.
Die Erreichbarkeit der tibrigen Grundstiicke des Anderungsgebietes wird mit einer neu
anzulegenden Planstral3e an die StralRe Hoher Brink gewéhrleistet.

Demnach wird die Festsetzung einer RingerschlielBung im Ursprungsbebauungsplan zu
einer von Suden nach Norden verlaufenden ErschlieBungsstraf3e mit einer Wendean-
lage geandert. Aufgrund der von Hohenunterschieden gepragten Topographie eignet
sich der Bau einer RingerschlieRung wegen der dabei entstehenden Steigungen nicht.

Innerhalb der PlanstraRe wird eine Wendemdéglichkeit in Anlehnung an die RASt 06
festgesetzt, die ein Wenden auch von 3-achsigen Entsorgungs- oder Rettungsfahrzeu-
gen ermaoglicht. Die festgesetzte Verkehrsflache umfasst die Wendeanlage gem. RASt
06/ Bild 59 oben, vollstandig, einschliellich der Uberhangbereiche. Es kdnnen im
Rahmen der Ausbauplanung zusatzlich verkehrsberuhigende und gestalterische
Elemente, wie z.B. Bepflanzungen und Stellplatze innerhalb der Verkehrsflache
vorgesehen werden.

Die Breite der neuen Verkehrsstral3e betragt 7 m und erméglicht unter Berticksichtigung
von Randsteinen, Gossen, Riickenstitzen etc. einen Begegnungsfall zwischen Pkw und
Lkw (gem. RASt 06), was fur die geplante Nutzung des Plangebietes ausreichend ist. Im
urspriinglichen Bebauungsplan war eine Breite von 6 m vorgesehen.

Aufgrund der Uberplanung des Gebietes entfallen fiir das Vereinsheim des SV Haus-
berge (Hoher Brink 18) insgesamt neun notwendige Stellplatze im Bereich der bislang

1 Richtlinie fur die Anlage von Stadtstral3en RASt 06, Ausgabe 2006, Forschungsgesellschaft fir
Stral3en- und Verkehrswesen e.V., Kdln, 2007; Bild 59 oben
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hierfur genutzten und planungsrechtlich gesicherten 6ffentlichen Verkehrsflache. Acht
der erforderlichen Stellplatze werden im Siden des Plangebietes westlich der Plan-
stralRe innerhalb der hierfur festgesetzten ,Flache fir Stellplatze“ ersetzt. Ein Teil der
Stellplatze wird dabei auRRerhalb des Anderungsbereiches errichtet. Dieser Bereich ist
nachrichtlich dargestellt. Der neunte Stellplatz ist im Bereich des Vereinsheims vorgese-
hen.

Die Herstellung der Stellplatze auch auf3erhalb des raumlichen Geltungsbereiches der
B-Plandnderung wird durch stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass gemaf Stellplatzsatzung der Stadt Porta
Westfalica in Abhangigkeit von der Wohnungsanzahl und -gréRe entsprechende Stell-
platze auf den privaten Grundstiicksflachen nachzuweisen sind.

7.9 Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Durch die Festsetzung der mit ,Gehrechten (G), Fahrrechten (F) und Leitungsrechten
(L) zu belastenden Flachen zugunsten der Anlieger und Ver- und Entsorgungstrager”
(GFL) wird die ErschlieBung von weiteren Grundstticken in zweiter Reihe im Norden des
Plangebietes Uber einen 4 m breiten Privatweg gesichert.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass Privatwege nicht durch die
offentliche Mullabfuhr befahren werden. Daher sind die Millsammelbehalter am Abfuhr-
tag an der oOffentlichen Verkehrsflache zur Entleerung bereitzustellen.

Daruber hinaus erfolgt die Festsetzung eines Leitungsrechts (LR) zugunsten der ,Ver-
und Entsorgungstrager®. Innerhalb dieser Flache ist der geplante Mischwasserkanal zu
verlegen, der an den Mischwasserkanal in der Hoppenstral3e anschlieRen wird (s. Kap.
11.2).

Die im Plan eingetragenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL, LR) sind jedoch nicht
lagegenau festgesetzt. lhre genaue Lage wird von den endgiiltigen Zuschnitten der ein-
zelnen Baugrundstiicke und der Entwasserungsplanung abhangen.

Zur Sicherung der Erschlieung sind die genannten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(GFL) im Grundbuch / Baulastenverzeichnis einzutragen.

7.10 Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal 8 55 (2) WHG i.V.m. 8§ 44 (1) LWG NRW soll Niederschlagswasser ortsnah zur
Versickerung gebracht werden oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser direkt oder
Uiber die Kanalisation in ein Gewasser eingeleitet werden. Dies gilt soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaft-
liche Belange entgegenstehen.

Daher wird gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB i.V.m. § 44 (2) Landeswassergesetz NRW (LWG)
festgesetzt, dass das innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 1 auf
den Dachflachen und befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser auf den pri-
vaten Baugrundstiicken durch die belebte Bodenschicht zur Versickerung zu bringen ist.
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Ein Baugrundgutachten hat die Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden nachge-
wiesen. 2

Fur die Herstellung der Versickerungsanlagen ist die Einholung einer wasserrechtlichen
Genehmigung i.S.d. 8 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei der Unteren Wasserbe-
horde (Kreis Minden-Lubbecke) erforderlich.

Die Niederschlagsentwasserung des WA 2-Gebietes erfolgt Uiber den Mischwasserkanal
in der StralRe Hoher Brink, da hier aufgrund der Gelandeneigung die Anlage von Versi-
ckerungsanlagen nicht mdglich ist.

Das auf der Verkehrsflache anfallende Niederschlagswasser wird dem Mischwasserka-
nal in der HoppenstraRe zugeleitet. Hierfiir werden entsprechende Leitungsrechte im
Plangebiet festgesetzt (vgl. Kap. 7.9).

7.11 Grinordnerische Festsetzungen

7.11.1 Pflanzungen auf privaten Grundstiicken

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen auf den privaten Grundstticken sind innerhalb
eines Jahres nach Schlussabnahme des jeweiligen Gebaudes gartnerisch zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Um bei den neuanzulegenden nicht Gberbaubaren Flachen im Plangebiet eine Grund-
begriinung und -struktur herzustellen, sind je angefangene 400 m2 GrundstiicksgroRRe
mindestens ein standortheimischer Obst- oder Laubbaum mit einem Stammumfang von
10-12 cm und mindestens 10 standortheimische Straucher anzupflanzen.

7.11.2 Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im 6stlichen Bereich des Anderungsgebietes wird entlang der HoppenstraRe eine ,Fla-
che fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® festge-
setzt, da hier die vorhandenen Griinstrukturen in Form von Baumen und Strauchern be-
stehen bleiben sollen. Die Pflanzflachen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

7.11.3 Anpflanzung von Einzelb&dumen

Innerhalb der neu anzulegenden Planstral3e sind mindestens drei standortgerechte Ein-
zelbaume anzupflanzen. Die Verortung erfolgt im Rahmen der Ausbauplanung.

7.12 Errichtung von Photovoltaikanlagen

Die Stadt Porta Westfalica hat in Anbetracht des globalen Klimawandels das Ziel, einen
Beitrag zur Erzeugung umweltfreundlicher Energie zu leisten und CO,-Ausstol3e zu re-
duzieren.

Aus diesem Grund sind innerhalb des WA auf oder an den zu errichtenden Geb&uden
Photovoltaikanlagen mit einer Erzeugungsleistung von mind. 4 kWp bei Ein- und Zwei-
familienhausern bzw. mind. 10 kWp bei Mehrfamilienhdausern je Baugrundstiick herzu-
stellen. Die Photovoltaikanlagen kénnen auch auf oder an Nebenanlagen, Garagen und
Carports errichtet werden.

2 Baugrundgutachten: Baugrunderkundung, Baugrundbeurteilung und Griindungsberatung -
Ing.-Blro Scheu, Lubbecke, 08.07.2019
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7.13 Gelandehothe

Um eine bessere Bebaubarkeit des Plangebietes zu ermoéglichen, soll die vorhandene
Gelandekuppe im oberen Bereich abgetragen werden, so dass sich flachere Baugrund-
stiicke und eine bessere Ausnhutzbarkeit des Baugebietes ergeben. Gleichzeitig wird
hierdurch auch die Héhe der baulichen Anlagen (in absoluter Hoher tber NHN) um die
Hohe des Abtrags reduziert, so dass auch in Bezug auf die bereits vorhandenen Wohn-
nutzungen die Hohenunterschiede reduziert werden.

Hierzu wird die kiinftige, durch Abtrag herzustellende Gelandehdhe im Bebauungsplan
festgesetzt. Die Festsetzung gibt die kinftige Gelandehdhe in m NHN vor, die durch
Abtrag im Bereich des derzeit vorhandenen Kammes nicht unterschritten werden darf.
Die so festgesetzte Hohe liegt 1 m Gber der Hohe der festgesetzten Planstral3e, zu der
das Gelande dann entsprechend vom héchsten Punkt hin gleichméRig abfallt. So wird
sichergestellt, dass im Bereich der Kammlage ein Gefélle zu beiden Seiten hin erhalten
bleibt.

Die H6he zwischen den festgesetzten Hohenpunkten ist durch lineare Interpolation zu
ermitteln.
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Abbildung 6: Gelandeschnitte mit Darstellung der abzutragenden Bereiche (orange), ohne
MafRstab (Quelle: 0.9 Stadtplanung)
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Abbildung 7: Lage des Abtragbereiches, ohne MalRstab (Quelle: 0.9 Stadtplanung)

8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Um bestimmte stadtebauliche und baugestalterische Absichten zu verwirklichen oder um
die Eigenart oder den Eindruck von Baudenkmalen zu erhalten oder hervorzuheben,
konnen die Stadte und Gemeinden durch 6rtliche Bauvorschriften besondere Anforde-
rungen an die Gestaltung von Gebauden, Werbeanlagen, Einfriedungen u. &. stellen.
Rechtsgrundlage hierfur ist der 8 89 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW
2018).
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8.1 Erforderlichkeit

Die Festsetzung von drtlichen Bauvorschriften wird hier notwendig, um dem Wohngebiet
durch gestalterische Festsetzungen ein einheitliches optisches Erscheinungsbild in Be-
zug auf wichtige ortsbildpragende Kriterien unter Berlicksichtigung der bereits vorhan-
denen baulichen Umgebung zu geben. Zu diesen Kriterien zahlt auch die Schaffung ei-
ner einheitlichen Raumwirkung.

Um eine einheitliche Raumwirkung zu erzielen, die sowohl dem Plangebiet wie auch der
Umgebung gerecht wird, werden daher Festsetzungen getroffen, die der Schaffung und
Gestaltung dieses Raumes und seiner Wirkung dienen.

Neben den qualifizierten Festsetzungen des Bebauungsplanes, wie Art und Mal3 der
baulichen Nutzung und der Bauweise, haben auch die Gestaltung der Baukdrper Wir-
kung auf diesen raumlichen Eindruck.

Daher werden auch Festsetzungen zur Dachgestaltung getroffen, um im Plangebiet und
der nédheren Umgebung eine einheitliche Dachlandschaft in Bezug auf Dachneigungen
und- formen sowie eine ortsiibliche Farbgestaltung zu erzielen.

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung ist identisch mit dem
Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung. Bei Ordnungswidrigkeiten kdnnen Bul3-
gelder gem. § 86 BauO NRW 2018 verhangt werden.

8.2 Dachgestaltung

Als Dachformen fir die Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher, z.B. Satteldécher,
Mansarddacher, Krippelwalmdécher, Walmdacher oder Zeltdacher zulassig. Pultdacher
sind nicht zuléssig, da hierdurch einseitig grof3flachige Fassadenflachen entstehen kon-
nen, die den Eindruck einer Uber das ortstibliche Maf3 hinausgehenden Geschossigkeit
vermitteln kdnnen.

Die Dacher von Nebenanlagen (z.B. Garagen und Carports) dirfen auch mit flachen
Dachneigungen bis hin zum Flachdach und mit anderen Materialen ausgefuhrt werden,
um den Bauwilligen eine kostensparende Bauweise zu ermdglichen.

Die Neigung der Dachflachen wird auf 20° bis 48° beschrankt. Begriinte Dacher sind
auch mit einer Neigung von weniger als 20° bis hin zum Flachdach zulassig, um auch
diese aus mikroklimatischer und 6kologischer Sicht sinnvollen Dachgestaltungen im
Plangebiet zu ermdglichen.

Als Dacheindeckung fiur geneigte Dacher sind Tonpfannen oder Betondachsteinen in
den Farbtdnen ,rot* bis ,braun®. Flachen fir erneuerbare Energien sind auch in anderen
Farbtbnen zuldssig. Andere Materialien fur die Dacheindeckung, z.B. Blecheindeckun-
gen, sind unzuldssig. Durch die Beschrankung der zulassigen Farbtone fir geneigte Da-
cher in rot bis braun sollen ortsuntypische Dachgestaltungen, insbesonderer in gelber,
blauer, griiner oder weif3er Eindeckung vermieden werden.

Schwarze Dacheindeckungen werden ebenfalls ausgeschlossen, da seitens der Klima-
schutzstelle der Stadt Porta Westfalica empfohlen wird, die Dachfarben anthrazit und
schwarz nicht zu verwenden. Diese weisen einen geringen Albedo-Wert auf und haben
somit ein geringes Reflexionsvermégen. Dadurch wird Warme gestaut und in oberfla-
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chennahen Luftschichten gehalten. Unter Beriicksichtigung der zunehmenden Warme-
belastung in den Sommermonaten wird hiermit zu einer Vermeidung von Warmebelas-
tungen in den Sommermonaten beigetragen.

Dacheindeckungen mit glasierten bzw. glanzenden Pfannen sind nicht zuléssig, da hier-
durch grofR3flachige Reflexionen entstehen kdnnen, die das Orts- und Landschaftsbild
nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Matte Dacheindeckungen sind zulassig.

Die Dachaufbauten, wie Gauben, Erker oder Vorbauten dirfen mit Dachneigungen bis
60° ausgefuhrt werden. Sie dirfen in ihrer Breite die Hélfte der betreffenden Dachflachen
nicht Gberschreiten. MalRgebend ist hierbei deren Unterkante bzw. die jeweils langste
Ausdehnung. Zu den Giebelseiten muss mindestens 2 m Abstand eingehalten werden.

8.3 Einfriedungen und Vorgarten

Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen gemessen ab Oberkante der
endausgebauten Fahrbahn max. 0,9 m hoch sein.

Die Begrinung der Vorgarten Ubernimmt durch die Anlage von Rasen-, Gehdlz-
und/oder Staudenflachen eine wichtige Funktion fur das Stadtklima (kleinklimatische
Verbesserung) und tragt zur Erhaltung der 6kologischen Vielfalt bei. Eine Anlage von
sogenannten Kies-, Splitt,- oder Schottergarten sowie das damit verbundene Abdecken
des Erdreiches mit Kunststofffolien ist daher unzuléssig. Eine Gestaltung der Garten mit
diesen Materialien ist als Versiegelung zu bewerten, flhrt zu einer Verarmung des Bo-
denhaushaltes und zu einem Verlust an Nahrungs- und Lebensraum fiir die heimische
Flora und Fauna. Dieses ist aus 6kologischer und klimatischer Sicht nicht sinnvoll und
sollte vermieden werden. Unabh&ngig davon ist auch bereits auf Grundlage des § 8 (1)
BauO NRW eine Begriinung oder Bepflanzung nicht Gberbauter Fl&achen der bebauten
Grundstuicke vorzunehmen.

8.4 Gelandeniveau

Um im Plangebiet aufgrund der vorhandenen bewegten Topographie angemessene Ho-
henilibergange der Grundstiicke untereinander zu gewabhrleisten, kénnen Erdaufschiit-
tungen oder —abtrage erforderlich werden.

Diese sollen nach Méglichkeit durch Gelandemodellierungen abgefangen werden. Die
Verwendung von Stutzmauern oder Winkelstiitzen entlang der Grundstiicksgrenzen ist
zulassig, jedoch nur bis zu einer Héhe von 1 m.

Dadurch sollen groRere Gelandespriinge zwischen den Baugrundstiicken oder zu den
offentlichen Verkehrsflachen hin vermieden werden und ein Beitrag zur Gestaltung des
stadtebaulichen Raumes und eine insgesamt einheitliche, an dem vorhandenen Ge-
lande orientierte Bebauung, erreicht werden.

8.5 Sockelhohe

Um innerhalb des Plangebietes ein zu starkes Herausragen der Unter-/ oder Kellerge-
schosses zu vermeiden, wird die Sockelhéhe auf max. 1 m tber der natirlichen Gelan-
deoberkante, bzw. der max. durch Abtrag zulassigen Gelandehdhe (vgl. § 8 der textli-
chen Festsetzungen) begrenzt. Mal3gebend ist hierbei die jeweils ,bergseitige” Aul3en-
fassade des Geb&audes. Eine ,talseitige” Begrenzung besteht nicht.
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Malf3geblich ist weiter der am weitesten herausragende Teil der Aul3enfassade. Eine Mit-
telung der Sockelhdhe Uber die jeweiligen AuRenlénge der Fassade ist nicht zulassig.

Durch diese drtliche Bauvorschrift soll in Verbindung mit den planungsrechtlichen Fest-
setzungen zu den Trauf- und Gebaudehdhen sichergestellt werden, dass aufgrund der
héngigen Lage des Plangebietes der visuelle Eindruck zusatzlicher Geschosse vermie-
den wird.

Die Regelungen der BauO NRW (ber die Definition der (Voll- ) Geschosse (§ 2 (5) u.
(6)) bleiben hiervon unbertihrt.

Bezuglich der Vollgeschossregelung fur untere Geschosse definiert § 2 (5) BauO NRW:
,Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr
als 1,60 m (ber die Gelandeoberflache hinausragen, im Ubrigen sind sie Kellerge-
schosse.

SC\
4 NO
M=
e ,m¥ e SEI 7o)
Bauland = I \9
3y
Wendeanlage OKFFB-< |

Bauland T

mittlere Héhe Deckenoberkante > 1,6 m
Uber GOK = Vollgeschoss

Abbildung 8: Schema der mdglichen Geschossigkeiten i.V.m. der Sockelhéhe und Geléan-
deneigung (Beispiel).

9 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Die Belange von Natur und Landschaft spielen bei der vorliegenden Bauleitplanung eine
besondere Rolle. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist eine Umweltprifung durch-
gefuhrt worden, deren Ergebnisse im Umweltbericht gem. § 2a BauGB dargelegt sind
(Teil Il der Begriindung).

9.1 Eingriffsbilanzierung

Im Rahmen des Planverfahrens ist die gem. § 1a (3) BauGB gebotene Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung durchgefiihrt worden, in der der gegenwértige planungsrechtliche
Zustand des Plangebietes mit den Festsetzungen der Bebauungsplananderung gegen-
Uibergestellt werden.

Danach ergibt sich ein Bestandswert in Hohe von 18.468 Werteinheiten (WE) und ein
Planwert in H6he von 20.982 WE. Dadurch ergibt sich ein Kompensationstberschuss in
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Hohe von 2.461 WE. Externe naturschutzfachliche Ausgleichsmaf3nahmen sind somit
nicht erforderlich (s. Teil Il Umweltbericht, Kap. 4.3.2.)

Der Kompensationsiiberschuss ergibt sich im Wesentlichen durch die Reduzierung der
Verkehrsflachen und der Reduzierung der GRZ auf 0,3 innerhalb des WA 1-Gebietes
sowie der Sicherung der Griunflachen entlang der Hoppenstral3e.

9.2 Artenschutz

Um die Belange des Artenschutzes prufen zu kdnnen, wurde der Fachbeitrag Arten-
schutz i.S.d. § 44 BNatSchG erstellt.® Dieser kam zu folgendem Ergebnis:

»vermehrungs- oder Lebensstatten planungsrelevanter Arten (z. B. Fledermause
oder streng geschutzte Bodenbruter) sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Die auf-
grund der Topographie und der umliegenden Strukturen relativ abgeschirmte Flache
kann jedoch als Bruthabitat flir weniger streng geschutzte bodenbritende Arten Be-
deutung haben (z. B. Zaunkonig, Zilpzalp, Goldammer oder Schafstelze).

Bei Berucksichtigung der Vermeidungsmalnahme kdnnen artenschutzrechtliche
Konflikte in Bezug auf Lebens- und Vermehrungsstatten der hier untersuchten Arten
ausgeschlossen werden.”

Die im Fachbeitrag angesprochene Vermeidungsmaflnahme ist die Raumung des Baufel-
des auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (01.04. bis 15.07.), um ein Téten und Verletzen
von im Plangebiet briitenden Arten auszuschlielen sowie die Aufgabe von Gelegen zu ver-
meiden. Sollte der Beginn der Bauarbeiten nicht auerhalb dieses Zeitraumes erfolgen kon-
nen, ist die Flache durch eine fachkundige Person auf Brutvorkommen zu kontrollieren.

10 BELANGE DES BODENSCHUTZES

Nach § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MafRnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3
zu begrenzen.

In den Uberbauten Bereichen gehen die Funktionen des Bodens als

e Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers (BBodSchG vom 17. Méarz 1998, LBodSchG vom 9.
Mai 2000).

3 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Schul-/ Sportzentrum und Erholungsflachen siidlich
der HoppenstralRe“— Fachbeitrag Artenschutz nach 8§ 44 BNatSchG, 0.9 Landschaftsarchitekten,
Minden, 21.12.2020
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Uberwiegend verloren.

Durch die Reduzierung der Verkehrsflachen und Verringerung der GRZ innerhalb des
WA 1-Gebietes wird die mdgliche Versiegelung im Plangebiet gegentiber den bisher zu-
lassigen Uberbauungen reduziert.

Da das Plangebiet zuséatzlich im Siedlungsbereich liegt, ist es fur eine Nachverdichtung
der bestehenden Ortschaft unter Inanspruchnahme bereits vorhandener Infrastruktur-
einrichtungen in besonderem Mal3e geeignet.

Gemal § 202 BauGB i.V.m. der DIN 18915 wird darauf hingewiesen, dass der Oberbo-
den (Mutterboden) bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen ist. Er ist vordringlich im Plangebiet
zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Bei dem vorgesehenen Geldndeabtrag werden im Wesentlichen die vorhandenen Sand-
und Kiesschichten im Bereich der Gelandekuppe abgetragen. Der vorher gesicherte
Oberboden wird nach Beendigung des Abtrags bzw. der Bauarbeiten wieder aufgetra-
gen, so dass die belebte Bodenschicht mit ihren Funktionen an gleicher Stelle wieder
weitestgehend (mit der Ausnahme der Uberbauten Bereiche) hergestellt wird.

11 VER- UND ENTSORGUNG

11.1 Energieversorgung

Der fur das Vorhaben erforderliche Strombedarf wird durch den 6rtlichen Energieversor-
ger bereitgestellt.

11.2 Abwasserbeseitigung
WA 1

Gemal 8 55 (2) WHG i.V.m. § 44 (1) LWG NRW soll Niederschlagswasser ortsnah zur
Versickerung gebracht werden oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser direkt oder
Uber die Kanalisation in ein Gewasser eingeleitet werden. Dies gilt soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaft-
liche Belange entgegenstehen.

Aus diesem Grund ist das im WA 1 auf den privaten Grundstiicken anfallende Nieder-
schlagswasser zur Versickerung zu bringen. Das Baugrundgutachten hat die Versicke-
rungsfahigkeit der anstehenden Boden nachgewiesen.*

Das im Plangebiet (WA 1) anfallende Schmutzwasser wird Giber einen neu herzustellen-
den Schmutzwasserkanal entlang der Planstral3e in den Mischwasserkanal in der ,Hop-
penstral3e” gefuihrt. Fir die Trasse dieses Kanals werden Leitungsrechte im Bebauungs-
plan festgesetzt (s. Kap. 7.9). Das auf den StraRenflachen anfallende Niederschlags-
wasser wird nicht versickert, sondern ebenfalls Giber den vorgenannten neu anzulegen-
den Regenwasserkanal zum Mischwasserkanal in der HoppenstralRe entwassert.

4 Baugrundgutachten: Baugrunderkundung, Baugrundbeurteilung und Grindungsberatung -
Ing.-Blro Scheu, Lubbecke, 08.07.2019
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WA 2

Die Grundstiicke im WA 2, die von der Stralte ,Hoher Brink“ aus erschlossen werden,
koénnen fir die Entwasserung des Schmutzwassers und Niederschlagswassers an den
dort vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen werden. Eine Versickerung des in-
nerhalb des WA 2-Gebietes anfallenden Niederschlagswassers wird aufgrund des dort
vorhandenen starken Gefélles der Grundstlicke nicht festgesetzt.

11.3 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung von Abfallen wird durch die drtliche Mullabfuhr der Stadt Porta West-
falica sichergestellt.

114 Trink- und Léschwasserversorgung
Das Plangebiet kann an die vorhandene Trinkwasserversorgung der umliegenden Stra-
en angeschlossen werden.

Im Rahmen der Herstellung der ErschlieRungsstral3e sind Wasserentnahmestellen
(Hydranten) gem. DVGW-Arbeitsblatt W 405 herzustellen, um die Léschwasserversor-
gung sicherzustellen.

12 HINWEISE

12.1 Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Ver-
farbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt / Gemeinde als Untere
Denkmalbehotrde und/oder der LWL - Archéologie fir Westfalen/Aul3enstelle Bielefeld
(Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail:
Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziglich anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbe-
horde die Entdeckungsstétte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersu-
chung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies flr die Betroffenen
zumutbar ist (8 16 (2) DSchG NRW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer
sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkma-
ler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Maflinahmen zur
sachgemalen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstéande und
zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden
sind (8§ 16 (4) DSchG NRW).

12.2 Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aul3ergewohnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen
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und das Ordnungsamt der Stadt Porta Westfalica zu benachrichtigen (0571/791-250
bzw. -254). Nach Dienstschluss ist die Kreisleitstelle unter 0571-83870 zu erreichen.

12.3 Bergbau

Das Plangebiet befindet sich tUber dem auf Toneisenstein verliehenen Bergwerksfeld
LFriedrich der GroRe“. Inhaberin ist die Barbara Erzbergbau GmbH, An der Erzgrube 9
in 32457 Porta Westfalica.

12.4 Gebaudeinterne Telekommunikationsanschlisse

Neu errichtete Gebaude, die Gber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikations-
dienstleistungen verfligen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten
mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen sowie einem Zugangs-
punkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

12.5 Schutz des Mutterbodens

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei
Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wieder-
verwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

12.6 Okologische Ausrichtung Bebaubauungspléne

Gemal dem Beschluss der Stadt Porta Westfalica zur 6kologischen Ausrichtung von
Bebauungsplanen vom 07.10.2019 sind Flachdacher von 0°-15° zu begriinen oder mit
einer solaren Energiegewinnung auszustatten. Gebaude mit geneigten Dachern sollen
so ausgerichtet werden, dass eine passive oder aktive Solarenergienutzung erméglicht
wird.

12.7 Stellplatzsatzung

Zur Ermittlung der erforderlichen Anzahl an Einstellplatzen auf den Grundstiicken ist die
Stellplatzsatzung der Stadt Porta Westfalica in ihrer aktuellen Fassung anzuwenden.

12.8 Insektenfreundliche Beleuchtung

Zur Vermeidung von beleuchtungsbedingten Beeintrachtigungen der Tierwelt sind fur
die AuRenbeleuchtung abgeschirmte Leuchten mit geschlossenen Gehausen und insek-
tenvertraglichen Leuchtmitteln (z. B. LED mit warmweif3er Lichtfarbe) zu verwenden.

12.9 Bezahlbarer Wohnraum

Eine priorisierte Nutzung der Grundstiicke im WA 2-Gebiet fur die Schaffung bezahlba-
ren Wohnraums ist mit dem Vorhabentrager durch stadtebaulichen Vertrag gem. § 11
BauGB geregelt.

12.10 Einsatz von Bauhilfsmitteln

Die Aufstellung von Bauhilfsmitteln wie Krdne oder vergleichbare Geratschaften, als
temporare Luftfahrthindernisse innerhalb eines Bauschutzbereichs militarischer Flug-
platze in Deutschland, ist rechtzeitig (mindestens 3 Wochen vor geplanter Aufstellung)
bei der militarischen Luftfahrtbehérde zu beantragen:
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Luftfahrtamt der Bundeswehr

Referat 1 d

Postfach 90 61 10/ 529

51127 Kdéln-Wahn

Mail: LufABwldBauschutz@Bundeswehr.org

Auflagen zur Errichtung von Bauhilfsmitteln sind méglich.

13 FLACHENBILANZ

Tabelle 1: Flachenbilanz

Art der Nutzung 2. Anderung, ca.
Allgemeines Wohngebiet WA 1 u. WA 2 (inkl. GFL-Flache) 12.057 m?
Offentliche Verkehrsflache 1.033 m2
Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern 2.059 m2
Gesamt, ca. 15.149 m?
14 KOSTEN

Der Stadt Porta Westfalica entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes keine
Kosten. Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Minden, 16.10.2023

O. Schramme, Dipl.-Ing.

Fachgutachten:

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Schul-/ Sportzentrum und
Erholungsflachen stidlich der Hoppenstral3e“ wurden folgende gutachterliche Untersu-
chungen durchgefihrt:

e Fachbeitrag Artenschutz nach § 44 BNatSchG: 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 3 ,Schul-/ Sportzentrum und Erholungsflachen sudlich der Hoppen-
stral3e” — 0.9 Landschaftsarchitekten Wolfgang Hanke, Minden, 21.12.2020

¢ Baugrundgutachten: Baugrunderkundung, Baugrundbeurteilung und Grin-
dungsberatung — Ing.-Buro Scheu, Lubbecke, 08.07.2019

Die Gutachten sind bei der Stadt Porta Westfalica, Kempstral3e 1, 32457 Porta West-
falica, Abteilung Stadtplanung, zu den Dienststunden einsehbar.
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TEIL II: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Entsprechend dem Baugesetzbuch (BauGB) ist fiir alle Bauleitplanungen im Regelver-
fahren ein Umweltbericht zu erstellen. Nach § 2a Nr. 2 und 3 BauGB sind im Umweltbe-
richt die aufgrund der Umweltprifung gemaf § 2 (4) und der Anlage zum BauGB ermit-
telten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Die Ergebnisse dieser
Umweltprufung sind im folgenden Bericht dargelegt.

Die Durchfiihrung der Umweltpriifung und Erstellung des Umweltberichtes erfolgte durch
0.9 Landschaftsarchitekten Wolfgang Hanke, Minden.

2 KURZDARSTELLUNG DES PLANUNGSINHALTS UND DER PLANUNGSZIELE

Die Stadt Porta Westfalica plant die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Schul-/
Sportzentrum und Erholungsflachen stdlich der Hoppenstralie im Stadtteil Hausberge®.
Fur das im Siedlungsbereich liegende Plangebiet besteht bereits ein rechtswirksamer
Bebauungsplan aus dem Jahr 1978. Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans soll die
bisherige Planung hinsichtlich der wohnungsbaulichen Nutzung, der Verkehrsflachen
und der Lage der Baugrenzen optimiert werden.

Die Anderung des Bebauungsplans wird im Regelverfahren durchgefiihrt, daher ist die
Erstellung eines Umweltberichtes gem. § 2a Satz 1 Nr. 2 BauGB erforderlich.

Tabelle 2: Merkmale der geplanten Nutzung

Art des Gebietes | Allgemeines Wohngebiet gem. § 1 (2) Nr. 3 BauNVO
(Inhalt, Art und Um-
fang)

Art der Bebauung Wohngebaude

ErschlieBung Erschlieung uber die Strale ,Hoher Brink®

Flachenbedarf

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund
15.149 m2.

Naturschutz

Erhalt von Geholzflache im Nordosten. Anpflanzung von mind. 3
Einzelbaumen im Bereich der PlanstraRe. Anpflanzung von jeweils
1 hochstdmmigen Laubbaum je angefangene 400 m2 Grundstiicks-

flache sowie 10 einheimischen Strauchern;

Lage, Art, Umfang und Festsetzungen des geplanten Vorhabens

Das Plangebiet liegt im Stadtgebiet von Porta Westfalica, im Ortsteil Hausberge. Die
Flache stellt sich als Hlgel dar, dessen Hohenniveau vor allem nach Norden und Siiden
stark abféllt. Auf der Flache hat sich nach den bereits vor ungefahr zwei Jahren erfolgten
Rodungsarbeiten eine ruderale Gras- und Staudenflur entwickelt. Der zu erhaltende Ge-
hdlzbereich im Nordosten hat eine FlachengréRe von rd. 2.059 m2. Er liegt im Bo-
schungsbereich zur angrenzenden ,HoppenstraRRe®. Ostlich schliet Wohnbebauung an
das Plangebiet an. Sudostlich grenzt die Flache an eine kleine Griinflache. Sudlich da-
von befindet sich, am Ende der StralRe ,Hoher Brink®, die Wendeanlage des Schul- und
Sportzentrums. Westlich schlief3t weitere Wohnbebauung an das Plangebiet an.

30 0.9
stadtplanung




Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Schul-/ Sportzentrum und Erholungsflachen
sudlich der Hoppenstra3e im Stadtteil Hausberge*

Abbildung 9: Luftbild Plangebiet (Quelle: © Geobasis.NRW, 2021)

Zielsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Schul-/ Sportzentrum und Er-
holungsflachen sidlich der Hoppenstralle im Stadtteil Hausberge® ist es, die im rechts-
wirksamen Bebauungsplan von 1978 vorgesehene Planung hinsichtlich der wohnungs-
baulichen Nutzung, der Verkehrsflachen und der Lage der Baugrenzen zu optimieren.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
festgesetzt. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird mit der Grundflachenzahl (GRZ) auf
0,3 bzw. 0,4 beschrankt. Gem. § 19 (4) Bau NVO darf die GRZ durch Garagen und
Stellplatze mit ihnren Zufahrten und Nebenanlagen sowie durch bauliche Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache, um bis zu 50 % uberschritten werden, so dass insgesamt
eine Versiegelung der Grundstiicksflachen von bis zu 45% bzw. 60 % zulassig ist.

Fur das gesamte WA-Gebiet wird eine maximal zweigeschossige Bauweise festgesetzt.
Die festgesetzten Baugrenzen halten zu der neuen Planstral3e einen Abstand von 3 m
bzw. 5 m ein. Zu der bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflache wird ein Abstand von 5 m
eingehalten. Zu den an das Plangebiet grenzenden Grundstiicken wird ein Abstand von
3 m eingehalten, entlang des Gehdlzbestandes ist ein Abstand von 3 m festgesetzt.

Grunordnerisch festgesetzt ist im Bereich der Privatgrundstiicke die Anpflanzung und
dauerhafte Sicherung eines hochstdmmigen einheimischen Laubbaums je angefangene
400 m? Grundsticksflache sowie 10 standortheimische Straucher. Der Gehdlzstreifen
entlang der ,Hoppenstralle“ im nordéstlichen Bereich des Plangebietes ist zum Erhalt
festgesetzt. Im Bereich der anzulegenden Planstrale sind mindestens drei weitere
standortheimische Einzelbdaume zu pflanzen. Die Standorte werden im Rahmen der Aus-
bauplanung konkretisiert.
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3 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN

3.1

Fachgesetze

Gemal} Baugesetzbuch § 1 (6) Nr. 7 sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Be-
lange des Umweltschutzes besonders zu berlicksichtigen. Fir die einzelnen Schutzgiter
schreibt das BauGB vor:

§ 1 (6): Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bericksichtigen:
7. die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere

a.

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachgliter,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europdaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d,

unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anféalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind,
auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Folgende Umweltschutzziele sind in den Fachgesetzen fur die Bauleitplanung aufgefiihrt
und bei der Planung und Umsetzung der Umweltpriifung zu beriicksichtigen:

Schutzgut Mensch

BImSchG inkl. Verordnungen: Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgtter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Bel&asti-
gung durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen).
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BauGB (8 1 (6) Nr. 7): Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere
zu bericksichtigen: die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere (...) ¢c) umweltbezogene Aus-
wirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung ins-
gesamt.

BNatSchG: GemalR § 1 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege) sind Natur und Landschatft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur
die Kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Zur dauerhaften Sicherung des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind
insbesondere zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und sied-
lungsnahen Bereich zu schitzen und zugénglich zu machen.

DIN 18005: Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhéltnisse fiir die Bevolke-
rung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbe-
sondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MalRhahmen in
Form von Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden soll.

Schutzguter Pflanzen und Tiere:

BNatSchG / LG NW: Gemal § 1 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege) sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
tung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so
zu schiitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind gemaf § 1 (2): entspre-
chend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere

lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlielilich ihrer
Lebensstétten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu erméglichen,

Gefahrdungen von naturlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,

Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Ei-
genheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Land-
schaftsteile sollen der naturlichen Dynamik tberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind gemaf § 1 (3) insbesondere (...) wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre
Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick
auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten. Des Weiteren sind
die Belange des Arten- und Biotopschutzes gemal § 44 ff BNatSchG zu bertck-
sichtigen.
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e BauGB 81 (6) Nr. 7: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu
bertcksichtigen: die Belange des Umweltschutzes, einschlieSlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere a) die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, b) die Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
BNatSchG (...).

Schutzgut Flache:

e BauGB § la: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz: bei der Aufstellung
der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz anzu-
wenden. Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Maflnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal} zu begrenzen. (...) Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei
sollen Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt
werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken
und andere Nachverdichtungs-moéglichkeiten zéhlen kdnnen.

Schutzgut Boden:

e BBo0dSchG: Ziele des BBodSchG sind:

die nachhaltige Sicherstellung und Wiederherstellung der Funktionen des Bo-
dens. Fur den Bodenschutz von besonderer Bedeutung sind:

Naturliche Funktionen als:

- Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Boden-
organismen (Lebensraumfunktion),

- Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen ins-
besondere auch zum Schutz des Grundwassers (Filter- und Pufferfunk-
tion),

Archivfunktion (Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte)
- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverdnderungen,

- die Foérderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Alt-
lasten,

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverande-
rungen.

e BauGB §1la (2): Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden:
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BNatSchG 8 1 (3): Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts sind insbesondere (...) Boden so zu erhalten, dass
sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen; nicht mehr genutzte versie-
gelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht mdglich
oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Schutzgut Wasser:

WHG: Zweck des Gesetzes gemal § 1 ist der Schutz der Gewasser als Bestand-
teil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine nachhaltige Gewas-
serbewirtschaftung.

BNatSchG § 1 (3): Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts sind insbesondere (...) Meeres- und Binnengewdasser
vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natirliche Selbstreinigungsfahig-
keit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere flr natirliche und naturnahe
Gewasser einschlielich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Rickhalteflachen; Hoch-
wasserschutz hat auch durch nattrliche oder naturnahe MafRnahmen zu erfol-
gen; fur den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fur einen ausgeglichenen
Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch Mal3Bhahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

Schutzguter Luft und Klima:

TA Luft: Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzie-
lung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.

BImSchG inkl. Verordnungen (Luft): Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nach-
teile und Belastigung durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen).

BNatSchG § 1 (3): Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts sind insbesondere (...) Luft und Klima auch durch
Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt
insbesondere fir Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wir-
kung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen.

BauGB 8§ 1 (6) Nr. 7: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu
bertcksichtigen: die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere (...) h) die Erhaltung der best-
maoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Er-
fullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden (...).
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Schutzgut Kultur- und Sachquter:

BNatSchG § 1 (4): Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere
Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sons-
tigen Beeintrachtigungen zu bewahren (...).

DSchG NRW § 1: Denkmaler (Bau- und Bodendenkmaler, bewegliche Denkma-
ler, Denkmalbereiche) sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wis-
senschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumut-
baren zuganglich gemacht werden.

Schutzgut Landschaft:

3.2

BNatSchG: GemaR § 1 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege) sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur
die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schutzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-
schaft sind insbesondere Naturlandschaften und historisch gewachsene Kultur-
landschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern vor Verunstal-
tung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren (...).

Fachplane, Schutzgebiete und geschitzte Landschaftsbestandteile

3.2.1 Regionalplan

Der Regionalplan in Nordrhein-Westfalen stellt Entwicklungsperspektiven dar und legt
die regionalen Ziele der Raumordnung verbindlich fest.

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Oberbereich Bielefeld, ist fir das
Plangebiet ein ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ dargestellt. Die geplante Bebau-
ungsplananderung ist somit gem. § 1 (4) BauGB mit den Zielen der Raumordnung ver-
einbar.
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Abbildung 10: Auszug aus dem Regionalplan, Plangebiet (Quelle: Bezirksregierung Det-
mold)

3.2.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan in seiner derzeit wirksamen Fassung stellt den Anderungsbe-
reich als ,Wohnbauflachen* dar. Stiddstlich des Plangebietes sind ,Sportlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen® dargestellt. Stdostlich schlief3en sich dartber
hinaus Flachen fur Wald und Griunflachen an.

Das Plangebiet befindet sich in einem fur Wohnbebauung vorgesehenen Bereich. Die
geplante Anderung des B-Plans kann somit aus den Darstellungen des wirksamen FNP
gem. § 8 (2) BauGB entwickelt werden.
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Abbildung 11: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (Quelle: Stadt Porta
Westfalica)

3.2.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan konkretisiert die Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege flachendeckend fur ein bestimmtes naturraumlich zusammenhéngendes Gebiet
innerhalb eines Gemeindegebietes. Im Rahmen der Planung werden schutzwiirdige so-
wie entwicklungsfahige Bestandteile von Natur und Landschaft herausgearbeitet, darge-
stellt und, wenn notig, festgesetzt.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans ,Porta Westfalica“. Der
Landschaftsplan stellt in diesem Bereich keine Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte
im Sinne des nationalen Naturschutzrechts, z. B. Naturschutzgebiete, geschiitzte oder
schutzwirdige Biotope, dar.

Fir das Plangebiet bestehen keine naturschutzfachlichen Entwicklungsziele oder Fest-
setzungen. Ebenso sind von der Planung keine Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung,
Européische Vogelschutzgebiete oder nach Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie geschiitzte
Lebensraume betroffen.
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4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Ausgangszustands und
voraussichtliche Umweltauswirkungen

4.1.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Ausschlaggebend fir die Wertigkeit eines Planungsraumes fir den Menschen und sein
Wohlbefinden sind Aspekte, wie Wohnqualitat, Erholung und Freizeit, Griin- und Freifla-
chen sowie Luftschadstoffe, Licht- und Larmimmissionen oder elektromagnetische Fel-
der. In diesem Zusammenhang ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen u. a. das
Immissionsschutzgesetz mit seinen Verordnungen zu bertcksichtigen. Schadliche Um-
welteinwirkungen (z. B. durch Gewerbe oder Verkehrslarm) auf Wohngebiete und
schutzbediirftigen Gebiete sind so weit wie moglich zu vermeiden.

Wohngualitat

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich des Stadtteils Hausberge, im Nahbereich einer
Schul- und Sportstatte. Weitere Infrastruktureinrichtungen, wie Supermarkt, Post usw.
sind ebenfalls gut erreichbar. Ein dstlich und stdostlich liegendes Waldgebiet bietet ful3-
laufig erreichbare Naherholungsmdglichkeiten. Dem Plangebiet selbst kommt keine Be-
deutung hinsichtlich einer Freizeit- und Erholungsnutzung zu.

Emissionen und Immissionen

Fur das Plangebiet besteht durch die Lage im Siedlungsbereich und durch die Nahe zum
Schul- und Sportzentrum eine geringfligige Larmvorbelastung. In den Stol3zeiten am
Unterrichtsanfang und -ende ist mit vermehrten Bus- und Pkw-Verkehr lber die StralRe
»Hoher Brink“ zu rechnen, die als ErschlieBung auch fiir das geplante Wohngebiet die-
nen soll. Aufgrund der geringen GrolR3e des geplanten Wohngebietes lasst das zu erwar-
tende zusétzliche Verkehrsaufkommen keine Beeintréachtigung der umliegenden Wohn-
gebiete erwarten.

Wahrend der Bauphase kénnen temporar Beeintrachtigungen durch Larm, Erschiitte-
rung und Staubentwicklung entstehen. Im Rahmen der Vorbereitung der Bauflachen ist
ein Bodenabtrag im Bereich der Kuppe vorgesehen. Die Arbeiten werden kurzzeitig zu
vermehrtem LKW-Verkehr, Staubentwicklungen und Verschmutzung der Stral3en fuh-
ren. Wesentliche Erschitterungen sind nicht zu erwarten, da beim Abtrag keine Boden-
verdichtungsmalinahmen erforderlich sind.

Bewertung

Mit der Entstehung von Wohnbauflachen werden angrenzende Nutzungen temporar
durch die Bautatigkeit und den damit verbundenen Larm, die Staubentwicklung und er-
hohtes Verkehrsaufkommen beeintréchtigt. Diese Stérungen sind nach dem Prinzip der
gegenseitigen Ricksichtnahme und den vorgeschriebenen Ruhezeiten (z.B. AVV Bau-
larm) als vertretbar einzustufen.

Der wahrend der Vorbereitung des Geldndes (Bodenabtrag) voraussichtlich in hoher
Taktzahl erfolgende LKW-Verkehr sollte méglichst au3erhalb der StofRzeiten zu Unter-
richtsbeginn und -ende oder in der Ferienzeit erfolgen, um Risiken fur Fu3ganger-/ und
Radfahrer/innen zu vermeiden.
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Langfristig ist mit der geplanten Wohnnutzung ein vermehrtes Verkehrsaufkommen ver-
bunden. Aufgrund der geringen Ausdehnung des geplanten Wohngebietes und der da-
mit verbundenen niedrigen Zahl zuséatzlicher Verkehrsteilnehmer, sind erhebliche Beein-
trachtigung durch Verkehrslarm nicht zu erwarten.

4.1.2 Schutzgut Tiere

Um festzustellen, in welchem Umfang sich die geédnderte Planung auf die Fauna aus-
wirkt, wird der rechtswirksame Bebauungsplan aus dem Jahr 1978 der geplanten 2. An-
derung des B-Plans gegenubergestellt. Neben diesem Abgleich der Planungen und de-
ren jeweilige Auswirkungen auf die Fauna, ist die derzeitige Situation des Plangebietes
hinsichtlich ihrer aktuellen Lebensraumqualitaten fir die Fauna zu bewerten.

Gegeniiber der Bebauungsplanung aus dem Jahr 1978 sieht die 2. Anderung des B-
Plans eine einfachere ErschlieRungsvariante vor, ohne RingerschlieBung, gesonderte
Parkplatzflachen und Verbindung zur Hoppenstral3e. Damit verringert sich die Verkehrs-
flache und es kommt insgesamt zu einer geringeren Versiegelung. Die Gehdlzbéschung
zur HoppenstralRe wird in der neuen Planung vollstandig zum Erhalt festgesetzt und nicht
durch Wegeverbindungen zerschnitten. Der Lebensraum fur Tiere bleibt damit an dieser
Stelle erhalten.

Die in der alten Planung im Bereich der Kuppe dargestellten Flachen mit Pflanzgebot
entfallen in der neuen Planung. Das ehemalige Pflanzgebot (,10% Baume, 15% mittel-
hohe Straucher und Baume sowie 75% niedrige Straucher” aus standortheimischen Ge-
holzarten) wird in leicht abgewandelter Form in den Bereich der Hausgéarten Ubertragen
(Anpflanzung von 1 hochstammigen Laubbaum je angefangene 400 m2 Grundstlicksfla-
che sowie 10 einheimische Straucher). Die neu entstehenden Strukturen kénnen von
Arten, die den Siedlungsbereich nicht scheuen, in einigen Jahren als (Teil-) Lebensraum
genutzt werden.

Abbildung 12: aktueller Zustand des Plangebietes, sidliches Plangebiet, Blickrichtung
Norden (0.9 Landschaftsarchitekten, 2020)
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Seit Inkrafttreten des Bebauungsplans von 1978 hatte sich die Flache sukzessiv zu einer
trocken-warmen Gebuschflache mit offenen Gras- und Krauterfluren auf der Kuppe und
GroRRbaumen an der siudlichen und nordlichen Boschung entwickelt. Diese Strukturen
kdnnen von zahlreichen Vogelarten, einigen Amphibien und Kleinsduger sowie zahlrei-
chen Insektenarten als Lebensraum genutzt werden. Biotopkartierungen oder faunisti-
sche Aufnahmen aus diesem Entwicklungsstadium liegen nicht vor. Zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme fir die Artenschutzprifung waren die Gehdlz- und Baumbestande,
die die Flache in den Jahren zuvor gepragt haben, bereits gerodet.

Aktuell stellt sich die Vorhabenflache als ruderale Gras- und Staudenflur dar. Sie kann,
je nach Pflege und Entwicklungsstadium, als Lebensraum fur Schmetterlinge, Insekten,
Spinnen, Kafer usw. von Bedeutung sein, sowie als Nahrungshabitat fur haufige Vogel-
arten, wie Amsel, Singdrossel, Kohimeise, Blaumeise oder Tauben und Krahenvogel
dienen. Die Krautflur der Hochstauden kann als Bruthabitat von bodenbritenden Arten,
die den Siedlungsbereich nicht scheuen, wie z. B. Zaunkonig, Zilpzalp oder Rotkehlchen
genutzt werden.

Um mogliche Auswirkungen der angestrebten Planung auf die aktuell im Vorhabenbe-
reich zu erwartende Fauna zu ermitteln, wurde im Dezember 2020 ein Artenschutzgut-
achten gem. § 44 BNatSchG erarbeitet. Die Ergebnisse sind im Folgenden zusammen-
gefasst:

,vermehrungs- oder Lebensstétten planungsrelevanter Arten (z. B. Fledermause oder
streng geschutzte Bodenbriter) sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Die aufgrund der
Topographie und der umliegenden Strukturen relativ abgeschirmte Flache kann jedoch
als Bruthabitat flr weniger streng geschutzte Arten Bedeutung haben (z. B. die Boden-
briter Zaunkdnig, Zilpzalp oder Goldammer). Bei Berlcksichtigung der Vermeidungs-
maflinahme kénnen artenschutzrechtliche Konflikte in Bezug auf Lebens- und Vermeh-
rungsstatten der hier untersuchten Arten ausgeschlossen werden.

Vermeidungsmalnahme: Raumen des Baufeldes und Beginn der Bauarbeiten au-
Rerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (1. April —15. Juli LNatSchG)

Um ein Toten und Verletzen von im Plangebiet britenden Arten auszuschlieBen sowie
die Aufgabe von Gelegen zu vermeiden, ist das Raumen des Baufeldes aulRerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit durchzufthren. Sollte der Beginn der Bauarbeiten nicht auf3erhalb
dieses Zeitraumes erfolgen koénnen, ist die Flache durch eine fachkundige Person auf
Brutvorkommen zu kontrollieren.*

Das artenschutzrechtliche Gutachten behandelt auch die Artengruppen Amphibien und
Reptilien. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren im Plangebiet keine Strukturen
erkennbar, die auf Vorkommen planungsrelevanter Arten, wie z. B. Zauneidechse, Kro-
ten- und Froscharten, schlie3en lief3.

Gemal der Aussage eines Anliegers gab es im Plangebiet vor der Gehdlzrodung Vor-
kommen der Blindschleiche. Die Blindschleiche ist weniger stark spezialisiert und kann
unterschiedliche Biotope nutzen. Trotzdem sind auch bei dieser Reptilienart aufgrund
einer allgemeinen Verschlechterung der Lebensbedingungen in den letzten Jahren Be-
standsriickgéange zu verzeichnen.

Hauptverursacher sind u. a. die intensive Landbewirtschaftung, das Uberackern unver-
siegelter Feldwege, die haufige Mahd von Saumen, der StraBenverkehr sowie auch der
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Verlust trocken-warmer Gebiisch- und Grasflachen, wie sie im Plangebiet vor den Ro-
dungsarbeiten vorkamen. Die nérdlich erhaltene Geholzbéschung mit ihrem vorgelager-
ten Krautsaum kann noch als Rest- und Teilhabitat dienen. Da mit der Umsetzung der
Bebauungsplanung ein Anschluss an trocken-warme Bereiche nicht mehr besteht, wird
die Art in diesem Bereich voraussichtlich verloren gehen, bzw. nicht wiederkehren.

Die Blindschleiche (Anguis fragilis) ist in NRW nicht als planungsrelevante Art gelistet.

Bewertung

Eine Gegeniiberstellung des Ursprungsbebauungsplanes mit der Anderung ergibt, dass
die 2. Anderung des B-Plans keine zusatzlichen Beeintrachtigungen fur Tiere oder Ver-
schlechterungen der Lebensraumentwicklung beinhaltet. Voraussetzung ist die Bertick-
sichtigung der griinordnerischen Festsetzung auch in den Privatgarten.

Ein Verlust von potenziellen Lebensraumen fiir Tiere erfolgte mit der Rodung der durch
Sukzession entstandenen Strukturen. Im aktuellen Zustand bietet das Plangebiet im Be-
reich der geplanten Wohnbebauung keine Vermehrungs- oder Bruthabitate fur planungs-
relevante Arten und nur bedingt Brut- oder Vermehrungshabitate flr weniger streng ge-
schitzte Arten. Mogliche Vorkommen werden tber eine fachgerechte Umsetzung der
Vermeidungsmal3nahme vor Totung oder Verlust des Nistplatzes geschuitzt.

Die Gehdlzbdschung im Norden kann von einigen stérungsunempfindlichen Arten wei-
terhin als (Teil-) Lebensraum genutzt werden. Die Béschung ist im Bebauungsplan als
Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festge-
setzt und somit dauerhaft zu erhalten.

4.1.3 Schutzgut Pflanzen

Obwohl fir das Plangebiet seit 1978 ein rechtswirksamer Bebauungsplan vorliegt, wurde
der Bereich bislang nicht weiterentwickelt und weitgehend sich selbst tiberlassen. Die in
der Folge voranschreitende naturnahe Entwicklung hat zu einer spontanen Ansiedlung
von Uberwiegend einheimischen Baumen und Strauchern gefihrt.

Im Winter 2019 wurde die Flache gerodet und zunachst wiederum der Sukzession Uber-
lassen. Daraufhin hat sich nahezu auf der gesamten Flache durch Selbstbegriinung eine
ruderale Gras- und Staudenflur entwickelt. Ostlich befindet sich ein groReres Vorkom-
men von Adlerfarn. In diesem Stadium wurde im Dezember 2020 im Rahmen der Arten-
schutzprifung eine Bestandsaufnahme der Biotopstrukturen durchgefihrt.

Bewertung

Mit den Rodungsarbeiten wurde die Vorhabenflache, vor allem im Suden, stark veran-
dert. Die wegfallende Beschattung, umgebrochener und durch Befahrung tlw. verdichte-
ter Boden, haben zu einer Ansiedlung von lberwiegend ruderalen Arten gefihrt. Auf-
grund der anstehenden Bodenart bietet das Plangebiet langfristig die Entwicklung von
trockenen und mageren Griunlandbiotopen an. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
konnten keine geschiitzten Pflanzenarten festgestellt werden.

Der Gehdlzstreifen im Norden ist von hoher 6kologischer Wertigkeit. Die Baume in die-
sem Bereich kénnen wahrend der Bauphase durch Befahren des Wurzelraumes, Verlet-
zen der Rinde oder lagern von Baumaterial innerhalb des Wurzelraums stark beschadigt
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werden. Fir die angrenzenden Geholzbestande sind daher mit Beginn des Bodenab-
trags SchutzmaBnahmen fir den umliegenden Gehdlzbestand zu ergreifen (vgl. Ver-
meidungsmafinahmen).

Die Vorbereitung des Baugrundes beinhaltet auch das Anschitten von Boden bzw. Bo-
denmodellierungen. Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass auch ein Anschutten von Erde
im Bereich der Stammanlaufe zu Schadigungen des Baumes filhren kann und zu ver-
meiden ist.

Bei Berticksichtigung des Gehdlzschutzes wéhrend der Bauphase sowie der Fest-
setzungen des B-Plans zu Baugrenzen und Mindestabstanden kdnnen erhebliche Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen ausgeschlossen werden.

Der Verlust des Biotoptyps ,Ruderale Gras- und Hochstaudenflur® ist als erheblich ein-
zustufen. Da fir das Plangebiet Gber den Bebauungsplan aus dem Jahr 1978 Baurecht
besteht, ist ein Ausgleich fir die erheblichen Beeintréachtigungen des Schutzgutes Pflan-
zen rechtlich nicht geboten. Ein Eingriff ware auch bereits auf Grundlage des rechtswirk-
samen Bebauungsplanes zulassig gewesen.

4.1.4 Schutzgut Flache

Gemal den ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz in § 1a BauGB ist mit Grund
und Boden sparsam und schonend umzugehen. Zur Verringerung zusatzlicher Inan-
spruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen wird hier ausdricklich auf Mal3nah-
men zur Innenentwicklung und Nachverdichtung hingewiesen.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 3
»Schul-/ Sportzentrum und Erholungsflachen sidlich der Hoppenstra3e im Stadtteil
Hausberge®, im Siedlungsbereich der Stadt Porta Westfalica. Der Bebauungsplan wurde
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Bewertung

Die 2. Anderung des Bebauungsplans greift das Innenentwicklungsvorhaben aus dem
Jahr 1978 mit einigen Anderungen wieder auf. Eine zusétzliche Flacheninanspruch-
nahme erfolgt nicht.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt die mdgliche Versiegelung im Wohngebiet vor. Die
GRZ von 0,4 wurde aus dem Ursprungsplan in die neue Planung ibernommen. Um die
negativen Auswirkungen der mit einer Bebauung einhergehenden Bodenversiegelung
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen wird die Grundflachenzahl innerhalb des WA 1-
Gebietes von 0,4 auf 0,3 reduziert. Die mdgliche Versiegelung wird damit, einschliel3lich
der zulassigen Uberschreitung, von 60 % auf 45 % der Grundstiicksflache reduziert.
Aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzungen fur das WA 2-Gebiet (dichtere Bauweise
mit Mehrfamilienh&usern) wird dort an einer GRZ von 0,4 festgehalten.

4.1.5 Schutzgut Boden

Die Bodenkarte (BK 50, Geologischer Dienst NRW) gibt fir den Bereich des Untersu-
chungsgebietes als vorherrschenden Bodenhaupttyp Braunerde und Parabraunerde an.
Die Bodenartengruppe des Oberbodens setzt sich zusammen aus schwach tonigem und
lehmigem Schluff (im Bereich der Parabraunerde) bis sandigem und stark sandigem
Lehm (im Bereich der Braunerde).
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Die am nérdlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes anstehende Parabraunerde ist
als sehr frisch dargestellt, mit sehr hoher Speicherfahigkeit und giinstiger Durchliftung
des Bodens. Bei diesen Béden besteht auch ohne Grund- und Stauwassereinfluss wah-
rend anhaltender Trockenperioden eine ausreichende Wasserversorgung der Vegeta-
tion. Boden dieser Qualitat eignen sich besonders fir die landwirtschaftliche Nutzung.
Die Bodenwertzahlen der Bodenschatzung liegen zwischen 60 und 75.

Die Parabraunerde ist hier aufgrund ihrer natirlichen Bodenfruchtbarkeit und ihrer hohen
Funktionserfillung in Bezug auf Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschatften als
schutzwiirdig ausgewiesen. Die Bdden zeichnen sich durch ihr Wasser- und N&hrstoff-
speichervermdgen und durch eine hohe Regler- und Pufferfunktion aus. Sie kénnen den
Abfluss von Niederschlagswasser verzdgern bzw. dampfen und aufgrund ihrer Puffer-
funktion und des Wasserrlickhalts die Reinigung des Sickerwassers von belastenden
Stoffen verbessern. Fur eine Versickerung (im 2-Meter-Raum) sind sie aufgrund ihres
hohen Wasserhaltevermdgens ungeeignet.

Die Braunerde, im zentralen Bereich des Plangebietes, besteht aus schluffig-lehmigem
Sand bis stark sandigem Lehm. Diese tiefgriindigen Sand- oder Schuttbdden sind auf-
grund ihrer hohen Funktionserfillung als Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstand-
orte als schutzwirdig eingestuft. Die Bodenkarte gibt flr diese Béden eine Eignung zur
Versickerung im 2-Meter-Raum an (Flachen- und Muldenversickerung, auch Sickerb-
ecken). Das Baugrundgutachten (Ing.-Buro Scheu, 2019) verzeichnet ab einer Tiefe von
ca. 1,50 m jedoch wasserempfindliche Lehme, was die Versickerungsleistung mindert.

Bewertung

Parabraunerden mit hoher Bodenfruchtbarkeit kommen im Stadtgebiet von Porta West-
falica haufig vor. Neben der anspruchsvollen topografischen Lage des Plangebietes
sieht auch der Flachennutzungsplan eine Nutzung des Bodens fir landwirtschaftliche
Zwecke nicht vor. Somit fiihrt die Umsetzung der Planung nicht zu einem Verlust von
Flachen fur die Landwirtschaft.

Die Braunerde in ihrer Auspragung als Sand- oder Schuttboden ist in Porta Westfalica
seltener vertreten, der Verlust daher hoher zu bewerten. Der Schutzwirdigkeit beider
Bodenarten, aufgrund der positiven Wirkungen hinsichtlich der Regler- und Puffereigen-
schaften sowie des Entwicklungspotenzials fir Biotope extremer Standorte, sollte daher
Uber eine mdglichst geringe Versiegelungsrate im Plangebiet Rechnung getragen wer-
den.

Mit Realisierung des Baugebietes kann es zu einer Versiegelung von bis zu 45 bzw. 60
% der bebaubaren Flache zuzlglich Versiegelungen durch die ErschlieBungsstrafie
kommen. Dieser vollstdndige Verlust der 6kologischen Bodenfunktionen ist generell als
erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes einzustufen. Gegenuber den Festsetzun-
gen des Ursprungsbebauungsplanes kommt es jedoch zu einer Reduzierung der zul&s-
sigen Versiegelungen. Ein Ausgleich im Rahmen der Eingriffsregelung ist somit nicht
mehr erforderlich.

Der im Bereich der Kuppe geplante Bodenabtrag fuhrt nicht zu einer zusétzlichen Beein-
trachtigung des Schutzgutes Boden, da vollstdndige Versiegelung bereits den héchsten
Grad der Beeintrachtigung darstellt, sofern der Boden keine Archivfunktion erfiillt. Diese
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Beeintrachtigung wird gemafld dem Bewertungsmodell des LANUV Uber den jeweils be-
troffenen Biotoptyp abgegolten. Dariliber hinaus ist kein weiterer Ausgleich gefordert.

Zur Sicherung und fachgerechten Lagerung insbesondere des Oberbodens, ist die
DIN18915, Kapitel Bodenarbeiten und Bodenlagerung, zu bericksichtigen (siehe Mal3-
nahmenkonzept).

4.1.6 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser befinden sich weder im Plangebiet noch im naheren Umfeld des
Vorhabens. Die Bodenkarte gibt fir das Plangebiet allgemein einen hohen Grenzflurab-
stand an (BK 50, Geologischer Dienst NRW). Auch das Baugrundgutachten konnte kei-
nen Grundwassernachweis innerhalb einer Tiefe von 4 m feststellen.

Das im geplanten Wohngebiet WA 1 anfallende Niederschlagswasser wird gemaf § 55
(2) WHG auf den Grundstucksflachen zur Versickerung gebracht.

Bewertung

Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewéassern durch das geplante Vorhaben kann
ausgeschlossen werden. Grundwasserleiter werden durch das Vorhaben ebenfalls nicht
berthrt. Das Plangebiet liegt au3erhalb von bestehenden Trinkwasser- oder Heilquel-
lenschutzgebieten.

Mit den entstehenden Versiegelungen kann die Grundwasserneubildungsrate aus Nie-
derschlag geringfiigig beeintrachtigt werden. Um dem entgegenzuwirken sieht der Be-
bauungsplan eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone
im Plangebiet vor. Mit einer Reduzierung der aktuell zulassigen Versiegelung auf den
privaten Grundstlicksflachen besteht eine weitere Moglichkeit, negative Auswirkungen
auf die Grundwasserneubildungsrate zu minimieren (vgl. Schutzgut Flache und Boden).

Im Rahmen der Bauarbeiten ist der Einsatz unterschiedlicher Materialien, u. a. Bitumen,
verbunden. Eine Verschmutzung durch abflie3ende oder versickernde Bauabwasser ist
zu vermeiden, das Baustellenwasser einer fachgerechten Entsorgung zuzufiihren.

4.1.7 Schutzgut Klima / Luft

Das Stadtgebiet von Porta Westfalica liegt im ozeanisch-kontinentalen Ubergangsbe-
reich Mitteleuropas. Porta Westfalica weist als Teil der Ravensberger Mulde alle klima-
tischen Merkmale eines Gebietes des subatlantischen Seeklimas mit iberwiegend west-
lich und sudwestlichen Winden auf. Das Wetter ist wechselhaft und unbestandig. Die
Sommer sind nur maRig warm, die Winter bleiben meist mild, damit ist die Jahres-
schwankung der Temperatur relativ gering. Die Klimaverhaltnisse im Jahresmittel zeich-
nen sich durch relativ hohe Temperaturen (iiber 9,6 °C), relativ warme Sommer und
hohe Niederschlagsmengen (um 870 mm/a) aus (Klimaatlas NRW).

Kleinrdumig ist das Klima durch die Lage im Siedlungsbereich gepragt, wobei die Kup-
penlage des Plangebietes starkeren Windverhaltnissen ausgesetzt ist. Der im Plange-
biet und in den umliegenden Géarten befindliche Gehdlzbestand hat eine klimatisch aus-
gleichende und lufthygienische Wirkung und sorgt fir Frischluftbildung.

Bewertung

Allgemein ist festzustellen, dass die entstehende Versiegelung zu einer Veranderung
der mikroklimatischen Verhaltnisse fuhrt. KleinrAumig betrachtet kann das Klima durch
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starkere Erwarmung am Tag und geringere Abkuhlung bei Nacht zu einer Erhéhung der
Temperaturen im Bereich der Vorhabenflache sowie der westlich angrenzenden Bebau-
ung fihren.

Durch die Lage am mit Grunstrukturen durchmischten Siedlungsrand und im Nahbereich
von Waldflachen im Osten und Siiden, sind negative Auswirkungen in Bezug auf Frisch-
luftbildung und Feinstaubbindung als gering einzustufen. Der Erhalt und die Anpflanzung
von Laubbdumen im Plangebiet tragen zu einer Minderung negativer Veranderungen
bei.

Mit der geanderten Planung sind gegentiber dem rechtswirksamen Bebauungsplan
keine erheblichen Veranderungen in Bezug auf klimatische Verhaltnisse zu erwarten.

4.1.8 Biologische Vielfalt

Biodiversitat oder biologische Vielfalt bedeutet ,Variabilitat unter lebenden Organismen
jeglicher Herkunft, darunter Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und
die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehdren. Dies umfasst die Vielfalt innerhalb
der Arten (genetische Vielfalt) und zwischen den Arten (Artenvielfalt) und die Vielfalt der
Okosysteme und entsprechend der Interaktionen darin.“ (Artikel 2 der Convention on
Biological Diversity, CBD 1992).

Das Plangebiet stellt sich zurzeit als ruderale Gras- und Staudenflur mit angrenzenden
Gehdlzbereichen dar. Das beinhaltet eine Vielzahl unterschiedlicher Pflanzen die an den
unterschiedlichen Standorten des Plangebietes jeweils geringfligig variierende Lebens-
rdume flr zahlreiche Tierarten bilden (u. a. Arthropoden, Wildbienen und Schmetter-
linge, Kleinsauger, Vogel).

Bewertung

Die Umsetzung der Planung ermdglicht grof3flachig Versiegelung im Plangebiet. Das
damit einhergehende vollstandige Entfernen der Vegetationsdecke ist kleinraumig mit
einer massiven Verminderung der Biodiversitat verbunden. In der Regel bieten neu ent-
stehende Gartenflachen aufgrund der Artenarmut, Pflege- und Stdrungsintensitat keinen
adaquaten Ersatz fir den Verlust ruderaler Freiflachen.

Die grunordnerischen Festsetzungen sehen die Anpflanzung von einheimischen Laub-
baumen und Strauchern vor, die eine Minderung der Eingriffswirkungen fir das Schutz-
gut Biodiversitat bewirken kénnen. Auch der Erhalt des wertvollen Gehélzsaumes im
Norden mindert die negativen Auswirkungen, da die gewachsenen Strukturen dort bis-
lang nicht verandert wurden.

Als Minderung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Biodiversitat, das zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Ursprungs-Bebauungsplans weder planungsrelevant war, noch die
heutige Dringlichkeit aufwies, ist eine naturnahe, artenreiche Entwicklung der im Plan-
gebiet vorgesehenen Grinflachen einzuplanen (vgl. Ma3nahmenkonzept).

Durch die Anderung der Planung ist gegeniiber dem rechtswirksamen Bebauungsplan
keine zusatzliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Biodiversitat erkennbar.
4.1.9 Landschaft

Das groRRraumige Landschaftsbild ist gepragt durch die Porta Westfalica mit dem Wes-
ergebirge im Osten und dem westlich anschlieBenden Wiehengebirge. Der Stadtteil
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Hausberge liegt in der naturrdumlichen Einheit des Hausberger Hiigel- und Berglandes
(366.10) und wird stark durch die typischen Strukturen des Naturraums gepragt. Die
Kuppenlagen sind dabei Uberwiegend bewaldet und ziehen sich in schmalen Bandern
Richtung Weser.

Kleinraumig wird das Plangebiet bestimmt durch die Kuppenlage sowie den stark mit
Geholzen durchmischten umliegenden Siedlungsbereich und die dstlich angrenzenden
Waldflachen. Eine besondere Wertigkeit der Flache in Bezug auf die Aspekte Vielfalt
(naturliche Strukturelemente) und Schénheit (harmonische Wirkung der Gesamtheit von
Natur und Landschaft) besteht seit der Rodung der Flache nicht mehr.

Bewertung

Ausgehend von dem bestehenden Baurecht auf der Flache geht mit der 2. Anderung
des Bebauungsplans keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes einher.
Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans (u. a. Erhalt der Gehdlzbdschung im Nor-
den, Pflanzgebote im Plangebiet und Begrenzung der Vollgeschosse auf insgesamt
zwei) kann sich das zukinftige Wohngebiet in den bestehenden Siedlungsbereich ein-
fugen.

4.1.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Nach dem Denkmalschutz NRW (DSchG NRW) haben die Gemeinden die Sicherung
der Bodendenkmaler bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten.

Bewertung

Bodendenkmaler gem. § 2 (5) DSchG NRW sowie Baudenkmaler gem. 8 2 (2) DSchG
NRW sind innerhalb des Planbereiches nicht bekannt. Auch Fern- oder Sichtbeziehun-
gen zu anderen Denkmalern werden nicht gestort.

Bei Gewahrleistung der Sicherung von archaologischen Funden oder Befunden gem.
den Regelungen des DSchG NRW werden keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut erkennbar. Daten, die auf eine mdgliche Betroffenheit sonstiger Sachguter
hinweisen, liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Sollten im Rahmen der Bodenarbeiten entsprechende Funde entdeckt werden, sind
diese der Stadt Porta Westfalica sowie dem LWL — Arch&ologie fir Westfalen, unver-
ziglich mitzuteilen und die Entdeckung drei Werktage in unverandertem Zustand zu er-
halten.

4.1.11 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Die einzelnen Schutzgulter stehen naturgemaf in permanenter Wechselwirkung zuei-
nander, da sie in einem Wirkungsgefige miteinander verbunden sind. Veranderungen
wirken sich daher selten nur auf ein Schutzgut aus, sondern haufig, zumindest mittelbar,
auf mehrere Schutzgiter. Z. B. wird eine Veranderung des Wasserhaushaltes einer Fla-
che eine Veranderung der Vegetation und damit eine Veranderung der Fauna mit sich
bringen.

Bewertung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans sind keine erheblichen negativen Auswirkun-
gen gegentber der rechtswirksamen Bebauungsplanung durch mégliche Wechselwir-
kungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern zu erwarten.
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4.1.12 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Vorhabenflache voraussichtlich als Grin-
flache erhalten bleiben, auf der sich sukzessiv wieder ein Gehdlzbestand aus einheimi-
schen Arten entwickeln wirde. Eine Bebauung waére auf Grundlage des Ursprungsbe-
bauungsplanes weiterhin jederzeit mdglich.

4.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung

4.2.1 Auswirkungen des Vorhabens

Die Stadt Porta Westfalica plant die 2. Anderung des wirksamen Bebauungsplans Nr. 3
»Schul-/Sportzentrum und Erholungsflachen sidlich der Hoppenstraf3e im Staditteil
Hausberge®. Mit Umsetzung der Planung entstehen Wohnbauflachen mit einer mogli-
chen Versiegelungsrate von bis zu 45 % (WA 1) bzw. 60 % (WA 2) sowie Garten, Ver-
kehrsflachen und begriinte Restflachen.

4.2.2 Auswirkungen der Planédnderung

Die Plananderung beinhaltet eine Optimierung der ErschlieBung und damit eine Verrin-
gerung der notwendigen Versiegelung gegentiber der bisherigen Planung. Die im alten
Bebauungsplan angedachten Pflanzflachen werden in ahnlicher Form (einheimische
Baum- und Straucharten als Hochstamme und Straucher) tber Pflanzgebote in den
Hausgarten sowie entlang der Verkehrsflachen umgesetzt.

4.2.3 Mdogliche Auswirkungen auf die Schutzguter (8 1 (6) Nr. 7 a-i BauGB)

Tabelle 3: Mogliche Auswirkungen auf die Schutzguter in der Zusammenfassung

Schutzgut Auswirkungen der Erheblichkeit / MalRnahmen
Planung
Mensch Temporare Beeintrachtigung | Bei Einhaltung der Immissionsrichtwerte und
durch Larm und Licht wahrend | der vorgeschriebenen Ruhezeiten als vertret-
der Bauphase; Dauerhafte | bar einzustufen.
Auswirkungen durch Wohn- | Keine Malinahmen erforderlich.
nutzung (PKW-Verkehr, Licht,
Bewegung).
Tiere Verlust von potenziellen Brut- | Keine artenschutzrechtlichen Konflikte bei
und Nahrungshabitaten. Einhaltung der vorgesehenen Vermeidungs-
malRnahme (Bauzeitenbeschrankung).
Pflanzen Verlust von Vegetationsfla- | Ein Eingriff ist bereits durch den rechtswirk-
chen. samen B-Plan zuléssig; dartiber hinaus ist
Anderung der Biotoptypen. rechtlich kein Ausgleich erforderlich.
Flache Keine zusatzliche Inanspruch- | Keine Beeintrachtigung, da Planung im Be-
nahme von Flache. reich des rechtswirksamen B-Plans Nr. 3 im
Innenbereich des OT Hausberge; Minde-
rungsmafRnahme: Reduzierung der zul&ssi-
gen Versiegelung.
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Boden Verlust der Bodenfunktion im | Eine Bebauung ist bereits zulassig, dartiber

Bereich von Versiegelung. hinaus rechtlich kein Ausgleich gefordert.
Minderungsmafnahme: Reduzierung der zu-
lassigen Versiegelung.

Wasser Durch Versiegelung Verringe- | Aufgrund der Kleinraumigkeit keine erhebli-
rung der Grundwasserneubil- | chen Beeintrachtigungen erkennbar; Versi-
dung moglich. ckerung des unbelasteten Niederschlags-

wassers im Plangebiet.
Minderungsmafnahmen:

Teilweise Versickerung im Plangebiet;
Reduzierung der zuléssigen Versiegelung.

Klima/Luft Verlust von klimatisch und luft- | Aufgrund der Lage sowie der zu erhaltenden
hygienisch ausgleichenden | und neu entstehenden Strukturen sind keine
Strukturen. erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Biologische | Verlust von Vegetationsflache; | Gegenlber der rechtswirksamen Planung

Vielfalt Entstehung von versiegelten | keine zusatzliche Beeintrachtigung erkenn-
Flachen; Neuanpflanzung von | bar; tber griinordnerische Festsetzungen
Baumen und Strauchern. wird naturnahe und artenreiche Entwicklung

angestrebt.

Landschaft | Allgemeiner Verlust einer in- | Gegenuber der rechtswirksamen Planung
nerdrtlichen Freiflache. keine zusatzliche Beeintrachtigung erkenn-

bar.

Anpflanzung von jeweils 1 hochstdmmigem
Laubbaum je angefangene 400 m2 und 10
Strauchern pro Garten férdern die Einbin-
dung in die vorhandenen Strukturen.

Kultur- und | Keine Bodendenkmaler im Bei Gewabhrleistung der Sicherung archaolo-

Sachguter Plangebiet zu erwarten. gischer Funde und Benachrichtigung der zu-

sténdigen Behdrden keine zusétzlichen Maf3-
nahmen erforderlich.

Wechsel- Wechselwirkungen zwischen | Keine erheblichen Beeintrachtigungen er-

wirkungen den einzelnen Schutzgutern | kennbar.
moglich.

4.2.4 Zusatzliche Aspekte und Wirkfaktoren bei Durchfihrung der Planung

a) Planung (Abriss, Bauphase, Nutzung)

Ein Abriss von baulichen Anlagen ist nicht vorgesehen. Der angrenzende Gehdlzbe-
stand bleibt im vollen Umfang erhalten, eine weitere Rodung von Gehdlzen ist nicht er-
forderlich.

b) Ressourcennutzung (Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt)
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Empfindlichkeit und mogliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wurden gepruft und bewertet. Zusammenfas-
send ist festzustellen, dass die verhaltnismafig kleinrdumige Inanspruchnahme von Fla-
che im Rahmen dieses Projektes sich nicht erheblich auf die weitere Verfligbarkeit der
Ressourcen Flache, Boden, Wasser und Pflanzen auswirkt.

c) Art und Menge an Emissionen

Schadstoffe:

Der Betrieb nicht elektrisch betriebener Baumaschinen sowie der mit den Baumafnah-
men verbundene LKW-Verkehr ist mit dem Ausstol3 von Luftschadstoffen verbunden.
Bei der Nutzung der Wohnhauser kdnnen Emissionen durch die Erzeugung von Warme
und Kalte auftreten (z.B. Heizung, Klimatisierung).

Larm:

Waéhrend der Bauzeit ist mit Belastungen durch L&rm zu rechnen (z. B. Baumaschinen,
An- und Abtransport von Material und Boden). Diese sind temporar und werden daher
als geringfligig eingestuft. Nutzungsbedingt ist in einem Wohngebiet mit erhéhtem Ver-
kehrsaufkommen zu rechnen, was zu einer Erhéhung der Larmemissionen beitragen
kann. Eine unzumutbare Larmbelastung ist aufgrund der Kleinraumigkeit des Vorhabens
nicht zu erwarten.

Erschitterungen:

Wahrend der Bauphase ist mit leichten Erschitterungen durch Baumaschinen (z. B. Riit-
telplatten zur Verdichtung) zu rechnen. Anlage- und nutzungsbedingt sind keine erheb-
lichen Erschitterungen zu erwarten. Durch den zulassigen Abtrag des Gelandes sind
keine wesentlichen Erschitterungen zu erwarten (nur Bodenabtrag und Lkw-Verkehr,
jedoch keine Verdichtungsmaflinahmen).

Licht:

Anlage- und betriebsbedingt entstehen zuséatzliche Lichtquellen durch Beleuchtungen im
Bereich von Zuwegungen und Hauseingangen. Da Bauarbeiten auch im Winterhalbjahr
stattfinden konnen, kdnnen in den Morgen- und Abendstunden Beleuchtungen erforder-
lich werden.

Warme und Strahlung:

Wahrend der Bauphase kénnen Arbeiten mit Warmeentwicklung erforderlich sein (z. B.
Herstellung von Asphaltdecken). Im Bereich der Uberbauten Flachen kommt es zu einer
Veranderung des Kleinklimas, die sich nur unwesentlich auf die Umgebung auswirkt.

Verursachung von Belastigungen:
Weitere von dem geplanten Vorhaben ausgehende Belastigungen sind nicht erkennbar.

d) Abféalle / Abwasser:

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird tber einen neu herzustellenden Ka-
nal entlang der Planstrale in den Mischwasserkanal der HoppenstralRe gefuhrt. Das
Niederschlagswasser im Wohngebiet wird in den Privatgarten zur Versickerung ge-
bracht.

e) Risiken fur Mensch, Umwelt und kulturelles Erbe
Durch die Umsetzung der Planung, welche die Entwicklung eines Wohngebietes bein-
haltet, sind keine auf3erordentlichen Risiken durch Unfélle oder Katstrophen fur die
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menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt erkennbar. Das Plange-
biet liegt auBerhalb von Achtungsabstanden nach KAS 18 (Storfallbetriebe).

f) Kumulation von Umweltauswirkungen

Kumulative Wirkungen konnen aus der Uberlagerung von Auswirkungen gleicher Art aus
anderen (benachbarten) Bauvorhaben entstehen. Dabei konnen die Auswirkungen ein-
zelner Vorhaben geringfiigig sein, sich in Uberlagerung mit den Emissionen weiterer
Projekte jedoch zu erheblichen Auswirkungen steigern. Gerauschintensive Vorhaben im
Umfeld des Plangebietes, die zu solchen Uberlagerungen fiihren kénnten, sind nicht be-
kannt.

Im Untersuchungsraum sind aktuell keine weiteren Vorhaben bekannt die zu einer Ku-
mulation von Umweltauswirkungen fiihren kénnten.

g) Klimaaspekte

Im Plangebiet kommt es durch zusatzliche Versiegelungen kleinrdumig zu einer starke-
ren Erwarmung am Tage und langsameren Abkuhlung in der Nacht. Die neu entstehen-
den Gartenflachen sowie die in den griinordnerischen Festsetzungen vorgesehenen An-
pflanzungen von hochstdmmigen Laubbdumen kénnen zu einem Ausgleich der Tempe-
raturen beitragen. Negative Auswirkungen auf die Umgebung sind weitgehend auszu-
schlie3en.

Die aktuellen Auswirkungen des Klimawandels beeintrachtigen nicht die Umsetzung des
geplanten Vorhabens oder die langfristige Nutzung als Wohngebiet.

h) Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die eingesetzten Techniken und Stoffe (z. B. in Tiefbau und Wohnungsbau) unterliegen
Vorschriften und DIN-Normen, die zu berilicksichtigen sind. Es gelten die einschlagigen
Richtlinien (z. B. TA-Luft).

4.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich und Ein-
griffsbilanz

Aus 8 13 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) folgt, dass nach Abschluss der
Bestandsaufnahme zunéachst Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minimierung von Be-
eintrachtigungen zu prifen sind. Ein naturschutzfachlicher Ausgleich der erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzgiter gemaR Eingriffsregelung ist aufgrund des beste-
henden Baurechts im Plangebiet nicht mehr erforderlich. Durch die Planédnderung ergibt
sich eine positive Bilanz.

In der folgenden Tabelle werden die zu erwartenden Beeintrachtigungen und vorgese-
hene MalRnahmen fiir das Plangebiet dargestellt.
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Tabelle 4: MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Wirkungen

Temporare Beeintrachti-
gung durch Larm und
Licht wahrend der Bau-
phase; Dauerhafte Aus-
wirkungen durch Wohn-
nutzung (PKW-Verkehr,
Licht, Bewegung)

Keine MalRRnahmen erforder-
lich.

Keine MalBhahmen er-
forderlich

keine aus der 2. Ande-
rung des B-Plans resultie-
renden Beeintrachtigun-
gen.

artenschutzrechtlich: Ver-
lust von potenziellen Brut-
und Nahrungshabitaten.

Anpflanzung von Strauchern
und hochstammigen Laub-
baumen (vgl. grinordnerische
Festsetzung).

Beginn der Abraum- und Bau-
arbeiten auf3erhalb der Brut-
und Aufzuchtzeit (1. Marz —
31. Juli).

keine MaRnahmen er-
forderlich

keine MaRnahmen er-
forderlich

keine MaRnahmen er-
forderlich

keine aus der 2. Ande-
rung des B-Plans resultie-
renden Beeintrachtigun-
gen.

Mogliche  Beeintrachti-
gung von Vegetationsfla-
chen wahrend der Boden-
und Bauarbeiten.

Anpflanzung von Strauchern
und hochstdmmigen Laub-
baumen (vgl. griinordnerische
Festsetzung).

BaumschutzmaRnahmen fir

Stamm- und Wurzelschutz
(DIN 18920) im Bereich der
angrenzenden Geholzbo-
schung.

keine MaRnahmen er-
forderlich

keine MaRnahmen er-
forderlich

Keine zusatzliche Inan-
spruchnahme von Fla-
che.

Innenentwicklungsflache mit
rechtswirksamem B-Plan.

Beschrankung der GRZ auf
0,3 im WA 1-Gebiet.

nicht erforderlich

Verlust der Bodenfunk-
tion im Bereich von Ver-
siegelung.

Beeintrachtigung schutz-
wirdiger Boden.

Beruicksichtigung der DIN
18915 zum Schutz des Bo-
dens.

Beschrankung der GRZ auf
0,3 im WA 1-Gebiet.

nicht erforderlich

nicht erforderlich
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Be- Voraussichtliche Vorkehrungen zur Vermei- | Externe Ausgleichs-

troffene | Beeintrachtigungen dung und Minderung von |mafRnahmen
Beeintrachtigungen

Schutzgu- gung

ter

Wasser Durch Versiegelung Ver- | Versickerung der Nieder- | nicht erforderlich
ringerung der Grundwas- | schlage im Plangebiet Uber
serneubildung mdaglich. die belebte Bodenzone.
Beschrankung der GRZ auf
0,3 im WA 1-Gebiet.

Klima/Luft | keine aus der 2. Ande- |Erhalt (Festsetzung) beste- |nicht erforderlich

rung des B-Plans resultie- | hender Gehdlzstrukturen
renden Beeintrachtigun- | (nérdl. Gehoblz-boéschung);
gen. Anpflanzungen von Laubb&u-

men und Strauchern.

4.3.1 Erlauterung der Minderungs-, und VermeidungsmalRnahmen
Minderungsmaflnahmen

e Minderungsmafnahme I: Versickerung des Regenwassers im Plangebiet

Um maogliche negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate zu minimie-
ren, ist eine Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers lber die belebte Bo-
denzone in den Privatgéarten des Wohngebietes vorgesehen.

e Minderungsmafnahme Il: Reduzieren der GRZ von 0,4 auf 0,3

Um die negativen Auswirkungen einer Bebauung auf die Schutzgiter Flache, Boden und
Wasser zu minimieren, wird innerhalb des WA 1-Gebietes die GRZ von 0,4 auf 0,3 re-
duziert. Die mdgliche Versiegelung von 60 % der privaten Grundstiickflachen wird damit
auf 45 % beschrénkt. Die Reduzierung der Versiegelung kommt dem Schutzgut Boden
zugute.

Vermeidungsmalnahmen

¢ Vermeidungsmalnahme | (Artenschutz): Raumen des Baufeldes und Be-
ginn der Bauarbeiten auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (1. Marz — 31.
Juli LNatSchG)

Um Brutverluste durch stérungsbedingte Aufgabe des Geleges von im Plangebiet sowie
angrenzenden Geholzbereichen britenden Arten zu vermeiden, sollte das Rdumen des
Baufeldes und der Beginn der Bauarbeiten auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten er-
folgen.

e VermeidungsmalRnahme |l: Baumschutz

53 0.9
stadtplanung



Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Schul-/ Sportzentrum und Erholungsflachen
sudlich der Hoppenstra3e im Stadtteil Hausberge*

Die Badume der nordlich an das Plangebiet grenzenden Geholzbéschung sind unter An-
wendung der DIN 19820 und RAS LP 4 *mit entsprechenden MaRnahmen fir Stamm-
und Wurzelschutz zu schitzen.

MaRgeblich fir den Mindestabstand ist der Kronentraufbereich, der die Ausdehnung des
Wurzelraums spiegelt. Die Lagerung von Material, Bodenanschiittungen, Befahren oder
das Abstellen von Fahrzeugen und Maschinen im Wurzelbereich sind zu vermeiden.

Der Abstand ist durch Bauzaun oder ahnliche Abgrenzungen sicherzustellen.

4.3.2 Eingriffsbilanz und Kompensationsermittiung

Zur Ermittlung des Ausgleichs fur erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt ist der Pla-
nungszustand dem Bestand bzw. der rechtswirksamen Planung gegeniberzustellen.
Zur Bewertung der Biotoptypen und Ermittlung des Kompensationsbedarfs wurde die
,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW* (LANUV 2008)
herangezogen. Die Biotoptypenplane sind dem Umweltbericht als Anlage beigefiigt.

Tabelle 5: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

11 Wohngebiet (60 % versiegelte Flache) 5.664 0 0

4.3 Wohngebiet (40 % Zier- und Nutzgarten) 3.776 2 7.552

11 Verkehrsflachen (Stral3e, Gehweg, Parkplatz) [2.980 0 0

4 Grunflachen mit Pflanzgeboten 2.729 4 10.916

Summe 15.149 18.468

1.1 Wohngebiet WA 1 (45 % versiegelte Flache) |4.122 0 0

4.3 Wohngebiet WA 1 (55 % Zier- und Nutzgarten) [5.039 2 10.077

1.1 Wohngebiet WA 2 (60 % versiegelte Flache) |1.738 0 0

4.3 Wohngebiet WA 2 (40 % Zier- und Nutzgarten) [1.158 2 2.316

11 Verkehrsflachen (Stral3e, Parkpléatze) 1.033 0 0

4 FIa?hen zum Erhalt von Bdumen und 2 059 4 8.936
Strduchern

7.4 Einzelbaum, lebensraumtypisch 60 5 300

|Summe | |15.149 20.929 |

5 Die DIN 19820 ,Schutz von Baumen bei BaumafRnahmen*” und die RAS LP 4 ,Richtlinien fiir die
Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbe-
standen und Tieren bei Baumallnahmen* kdnnen im Rathaus der Stadt Porta Westfalica zu den
Dienststunden eingesehen werden.
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Erlduterung der Eingriffsbilanz

Die Gegeniiberstellung des Ursprungsplans mit der 2. Anderung des Bebauungsplans
ergibt einen Kompensationstiberschuss von 2.461 Werteinheiten. Die Reduzierung der
Verkehrsflachen und die Begrenzung der GRZ in dem WA 1-Gebiet fallt dabei positiv ins
Gewicht. Die in der neuen Planung verringerte Flache fur Neuanpflanzungen kann ne-
ben den geplanten Anpflanzungen von Einzelbaumen vor allem mit dem Erhalt der Ge-
hdlzbéschung im nordlichen Plangebiet ausgeglichen werden, die im Ursprungsplan
noch Bestandteil der Bauflachen war.

Der Traufbereich (Flache der Baumkrone jeweils 20 m?) der in der Tabelle dargestellten
Einzelbaume flielRt nicht in die Flachenbilanz mit ein, da sich in diesem Fall zwei Bio-
toptypen mit ihren Flachenanteilen Uberlagern wirden. Die Flache ist lediglich fur die
Biotopwertermittlung der Baume erforderlich.

Die erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden wird gemal3 der numerischen
Bewertung von Biotoptypen (LANUV) Uber den jeweiligen Biotoptyp ermittelt und mit
Maflinahmen zur Verbesserung von Bdden ausgeglichen. Eine gesonderte Bewertung
von Bodenabtrag ist tiber dieses Bewertungsmodell nicht zu quantifizieren.

Der Schutzwirdigkeit der im Plangebiet vorkommenden Bdden wird mit der Minimie-
rungsmafinahme Il (Verringerung der GRZ von 0,4 auf 0,3) Rechnung getragen werden.

Externe KompensationsmafRnahmen sind nicht erforderlich.

4.4 Darstellung von anderweitigen Planungsmaglichkeiten

Eine Variantendiskussion im Rahmen der Bebauungsplanung ist Teil des Umweltbe-
richts. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Anderung einer bereits
rechtswirksamen Bebauungsplanung im bestehenden Siedlungsbereich der Stadt Porta
Westfalica, so dass sich wesentlich unterscheidende Planungsvarianten, z.B. im Hinblick
auf den Standort und die Art der baulichen Nutzung, nicht ergeben haben.

5 ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung

Fur den Umweltbericht wurden bestehende Planungen, Erhebungen und Gutachten her-
angezogen. Die Schutzguter wurden anhand der einschlagigen Geodatenportale NRW
sowie bei einer Bestandsaufnahme vor Ort ermittelt.

Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung, LANUV NRW, 2008

Fachbeitrag Artenschutz (8 44 BNatSchG), 0.9 landschaftsarchitekten, Opferstralle 9,
32423 Minden

Geobasisdaten NRW: Daten zu Boden, Wasser, Larmemissionen, Naturschutz

Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben treten dann auf, wenn geforderte An-
gaben den Untersuchungsrahmen Ubersteigen, z. B. zu Auswirkungen auf die Ressour-
cen Tiere, biologische Vielfalt und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern. Diese
Aspekte sind im Rahmen eines Fachbeitrags zur Bauleitplanung nicht vollstandig zu er-
fassen.
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5.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen (Umweltbaubegleitung, Monitoring)

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu erkennen und geeignete MalBhahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

e Uberwachung der fachgerechten Umsetzung von VermeidungsmaRnahmen
wahrend der Bauphase

Um die fachgerechte Umsetzung der im Umweltbericht erarbeiteten Minderungs- und
Vermeidungsmalnahmen zu gewéhrleisten ist der Einsatz einer 6kologischen Baube-
gleitung / Umweltbaubegleitung zu empfehlen.

6 ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Porta Westfalica plant die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Schul-/
Sportzentrum und Erholungsflachen stdlich der Hoppenstral3e im Stadtteil Hausberge®.
Fur die geplante Anderung wurde eine Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB durchgefiihrt,
deren Ergebnisse im Umweltbericht gem. § 2a Nr. 2 BauGB vorliegen.

Um festzustellen, in welchem Umfang sich die geanderte Planung auf die Schutzguter
auswirkt, wurde der rechtswirksame Bebauungsplan aus dem Jahr 1978 der geplanten
2. Anderung des B-Plans gegentibergestellt. Neben diesem Abgleich der Planungen und
deren jeweiligen Auswirkungen, wurde die derzeitige Situation des Plangebietes arten-
schutzrechtlich betrachtet.

Die Gegeniberstellung der Planung ergibt eine positive Eingriffsbilanz, da weniger Bo-
den flr eine Versiegelung in Anspruch genommen werden. Der Schutzwirdigkeit der im
Plangebiet vorkommenden Boéden wird mit der Minimierungsmalnahme Il (Verringerung
der GRZ von 0,4 auf 0,3 innerhalb des WA 1-Gebietes) Rechnung getragen. Um nega-
tive Auswirkungen der Versiegelung auf das Schutzgut Wasser zu minimieren ist eine
Versickerung auf den Grundstiicksflachen im Plangebiet vorgesehen.

Der seit 1978 rechtswirksame Bebauungsplan sah fiir das Plangebiet, ebenso wie die
geplante Anderung, ein allgemeines Wohngebiet vor. Die Bebauungsplanung wurde je-
doch nicht umgesetzt, die Flache weitgehend der Sukzession Uberlassen. Der vorhan-
dene Gehdlzbestand wurde im Winter 2019 gerodet. Um mogliche Auswirkungen der
angestrebten Planung auf die aktuell im Vorhabenbereich zu erwartende Fauna zu er-
mitteln, wurde im Dezember 2020 ein Artenschutzgutachten gem. § 44 BNatSchG erar-
beitet. Die Ergebnisse sind unter dem Kapitel ,Schutzgut Tiere“ zusammengefasst. Bei
fachgerechter Umsetzung der VermeidungsmafRnahme |, ,Rdumen des Baufeldes und
Beginn der Bodenarbeiten auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (1. Marz — 31. Juli
LNatSchG)*, kénnen artenschutzrechtliche Konflikte weitgehend ausgeschlossen wer-
den.

Die Geholzbbéschung im Norden des Plangebietes ist vollstédndig zum Erhalt festgesetzt
und wahrend der Bodenarbeiten sowie der gesamten Bauphase, gegen Verletzungen
im Stamm- und Wurzelbereich zu schiitzen. In diesem Zusammenhang wird der Einsatz
einer Umweltbaubegleitung empfohlen.
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