TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Im Bereich WA sind allgemein zulassig:

* Wohngebaude

« die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende

Handwerksbetriebe

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

(§ 4 (2) BauNVO)

Ausnahmsweise zulassig sind:

* Betriebe des Beherbergungsgewerbes

* Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
 Anlagen fir Verwaltungen

(§4 (3)i.V.m § 1 (6) BauNVO)

Nicht zulassig sind die folgenden Nutzungen:
* Gartenbaubetriebe

* Tankstellen

(§4 (3)i.V.m § 1 (6) BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO, Garagen gem. § 12 BauNVO sowie offene Kleingaragen
(Carports) gem. § 1 (3) GaVO sind aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache nur zulassig,
wenn sie mit einem Mindestabstand von 3 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache errichtet werden. Zu
seitlich angrenzenden Verkehrsflachen (z.B. Gehwege) ist ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten.
Dies gilt nicht fur Tiefgaragen.

Als Ausnahme zugelassen werden gem § 14 (2) BauNVO Nebenanlagen, die der Versorgung mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen sowie Anlagen flr
erneuerbare Energien.

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz des Bodens

Die Stellplatze (ohne Zufahrten bzw. Fahrbahn) sind mit einer wasser- und luftdurchlassigen
Pflasterung zu befestigen, die keinen hoheren Abflussbeiwert als 0,8 haben, z.B. Rasengittersteine,

Schotterrasen, Betonverbundpflaster mit entsprechendem Prifzeugnis/Nachweis.

Die wasserdurchlassigen Pflasterflachen missen dauerhaft eine Regenspende von 270 I/s je ha
versickern kdnnen. Dies wird u.a. nur erreicht, wenn der Fugenanteil mindestens 8 % betragt und die
Dranfugen mit Splitt (Mindestkorngréfie 2mm) verfullt werden.

(§ (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a (2) BauGB)

Hinweis:

Auch bei wasserdurchlassigen konzipierten Pflasterbefestigungen ist davon auszugehen, dass starke
Regenspenden wie die Bemessungsregenspende von 270l/s je ha nicht dauerhaft durch die
Pflasterflache versickert werden kdnnen. Daher sollte im Hinblick auf derartige Regenereignisse ein
oberflachiger Abfluss von der Pflasterflache und eine Zufuhrung des Wassers in
Entwasserungseinrichtungen (z.B. seitliche Versickerungsanlagen) vorgesehen werden. Fur die
Bemessung dieser Anlagen sollte von einem anrechenbaren Abflussbeiwert von 0,5 ausgegangen
werden. Die Bemessung der Entwasserungseinrichtungen erfolgt somit lediglich flr eine auf den
halben Wert reduzierte Bemessungsregenspende.

Griinordnerische Festsetzungen

Der in der Planzeichnung festgesetzte Baumbestand ist gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB zu erhalten.
Die festgesetzten Baume durfen nicht beseitigt, GUber das normaler Mald gartnerischer Pflege
beschnitten oder durch Einschrankungen ihrer Lebensbedingungen geschadigt werden. Ausnahmen
kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt Porta Westfalica gem. § 31 (1)
BauGB zulassen. In diesem Fall sind angemessene Ersatzpflanzungen zu leisten. Festsetzungen
nach dem Naturschutzgesetz bleiben unberuhrt.

ap Acer pseudoplatanus Bergahorn fe Fraxinus excelsior Esche
ms Malus ssp. Apfel tc Tilia cordata Winterlinde
pc Prunus ceracifera nigra Blutpflaume

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind innerhalb eines Jahres nach Schlussabnahme des
jeweiligen Gebaudes gartnerisch zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pro Grundstlck sind je angefangene 250 gm GrundstlicksgréRe mindestens ein heimischer,
standortgerechter Obst- oder Laubbaum mit einem Stammumfang 14/16 cm und mindestens 10
heimische, standortgerechte Straucher zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, bei
Abgang ist Ersatz zu leisten.

(§§ 1a und 9 (1a) BauGB)

A Geeignete Hochstamme fir die Baumpflanzungen:

Spitzahorn
Bergahorn

(Acer platanoides)
(Acer pseudo-platanus)
Feldahorn (Acer campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Sandbirke (Betula verrucosa)

oder hochstammige Obstgehdlze alter Sorten.

B Geeignete Gehdlze fur Strauchanpflanzungen:

Kornelkirsche Cornus mas)

Hartriegel Cornus sanguinea)
Stechpalme llex Aquifolium)

Gem. Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe Prunus spinosa)
Hundsrose Rosa canina)
Schneebeere Symphoricarpos racemos)
Berberitze Berberis vulgaris)

Liguster Ligustrum vulgare)

Blutjohannisbeere
Apfelrose
Fingerkraut
Besenginster

Ribes sanguineum)
Rosa rugosa)
Potentilla fructicosa)

(
(
(
(
(
E
Hasel (Corylus avellana)
(
(
(
E
(Cytisus scoparius)
(
(

Purpurweide Salix purpurea)
Salweide Salix caprea)
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Ortliche Bauvorschriften liber Gestaltung gem. § 86 (4) BauO NRW i.V.m. § 9 (4)
BauGB

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung ist identisch mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Déacher
Zulassig sind:

» Dacher mit Neigungen von 30° - 48° und Dacheindeckungen im Farbton ,rot“. Die Oberflache darf
engobiert sein;

* Begrunte Dacher und Dacher fur Garagen mit Neigungen von 0° - 30°;

* Flachen fur erneuerbare Energien;

» Sonstige Nebenanlagen auch mit Flachdach;

» Gauben und Erker, Vorbauten, die in ihrer Breite die Halfte der betreffenden Dachflachen nicht
Uberschreiten. Maligebend ist deren Unterkante. Zu den Giebelseiten ist ein Abstand von mind. 2,50
m einzuhalten.

Unzulassig sind:

* EinhUftige Pultdacher
* Dacheindeckungen mit glanzenden Oberflachen

Fassadenmaterial
Als Materialien fur die Aufienwandflachen von Gebauden sind zulassig:

* Verblendmauerwerk im Farbton ,rot“, ,weil3“ und ,sandsteinfarben®,

 Putz mit Anstrich in weil3er oder pastellfarbener Farbgebung,

* Holz in Brettstruktur mit naturbelassenem Schutzanstrich oder mit Schutzanstrich in weiler oder
pastellfarbener Farbgebung,

* Glas als Aullenwandabschluss fur ganzverglaste Gebaudeteile oder fur transparente Warmedamm-
Elemente. Verspiegelte Glaser sind nicht zulassig

Nicht zulassig sind:

» Klinker mit glasierter Oberflache, bossierte Ziegelsteine, Fassadenverkleidungen aus Bitumen und
Kunststoffen, Fassaden, die Mauerwerk oder andere natlrlich gebrannte Baumaterialien nachahmen
(Imitate aus Bitumen und

Kunststoffen).

Dies gilt nicht fir untergeordnete Bauteile, Garagen und Nebenanlagen.

Einfriedungen

Als Grundstuckseinfriedungen sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen, an den Grenzlinien der
offentlichen StralRen und auf den seitlichen Grundsticksgrenzen zwischen der Grenzlinie der Stralle
und den stralenseitigen Baugrenzen (bzw. deren Verlangerung) nur lebende Hecken (ggf. mit
Spanndraht), Spriegelzdune oder Mauern bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig.

Folgende Arten sind maoglich:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Rotbuche (Fagus silvatica)
Weilddorn (Crataegus monogyna)
Feldahorn (Acer campestre)

ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

1.1.3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
WA 1.1.3 Allgemeine Wohngebiete
Geschossflachenzahl, Héchstmal}
GRZ 04 Grundflachenzahl, Héchstmal
Il Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmalf}

0 offene Bauweise

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

3.5 Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVO)

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

6 sonstige StralRenverkehrsflachen

6.2 StraRenbegrenzungslinie - auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB)

6.3b FuBgangerbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Pr Private Verkehrsflache

9. Griinflachen (§ 5 (2) Nr. 5 und (4), § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

@ 9d Spielplatz (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und
Abs. 6 BauGB)

9o0e Offentliche Griinflaichen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9

- Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 und (4), § 9 (1) Nr. 20,
25 und (6) BauGB)

©

15. Sonstige Planzeichen

13.2d Bindungen fur die Erhaltung von Badumen sowie von Gewdassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

15.13 Grenze des radumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—e—o—e—¢ 15 14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung (z. B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB)

Abfallbeseitigung
Abfallbehalter dirfen nicht unverdeckt in den Vorgartenflachen aufgestellt werden.
Werbeanlagen

Anlagen zur AuRenwerbung sind im Sinne des § 13 BauO NRW und nach § 86 (1) BauO NRW nur an
der Statte der Leistung und dort nur parallel zur Fassade des Gebaudes zulassig. Die Hohe der
Werbeanlagen am Gebdaude ist max. bis zur Unterkante der Fenster des ersten Obergeschosses,
héchstens jedoch bis 1,00 m tiber dem Fufiboden des ersten Obergeschosses zulassig. Die Grole
der Werbeanlagen darf 1 m? nicht Gberschreiten, die Tiefe 0,20 m. Im Vorgartenbereich sind nur
Hinweisschilder oder Tafeln bis zu einer GréRe von 0,25 m? zuldssig. Auf Vordachern und Kragplatten
ist die Anbringung von Werbeanlagen unzulassig.

HINWEISE

Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder auflergewdhnliche
Verfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. (Tel: 05231 / 71-0)

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt Porta Westfalica oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum flir Archaologie —Amt fur
Bodendenkmalpflege—, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 / 5200250; Fax: 0521 /
5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten.

Gemal dem CO2-Minderungskonzept der Stadt Porta Westfalica sollen Gebaude so ausgerichtet
werden, dass eine passive oder aktive Solarenergienutzung ermdéglicht wird.

Katasternachweis

Die Darstellungen des gegenwartigen Zustandes im Geltungsbereich
stimmen mit dem Katasternachweis, Stand __._.2016, Uberein.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

,den_ . 2016

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fir Planung, Umweltschutz und Bauwesen der Stadt
Porta Westfalica hat in seiner Sitzung am 01.06.2015 die Aufstellung
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs.1 BauGB am
15.10.2015 ortslblich bekanntgemacht.

Porta Westfalica, den . 2016

Der Burgermeister

Offentliche Auslegung

Fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ist gem. § 1 des
Baugesetzbuches in der zur Zeit gliltigen Fassung in der Zeit vom
26.10. bis zum 27.11.2015 die Beteiligung der Offentlichkeit gem.

§ 3 (2) BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB durchgefiihrt worden.

Die erneute offentliche Auslegung gem. § 4 a (3) BauGB fand in

der Zeit vom 09.05. — 20.05.2016 statt.

Porta Westfalica, den . .2016

Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Porta Westfalica hat den Bebauungsplan nach
Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 26.09.2016 als Satzung gem. § 10 BauGB nebst Begriindung
beschlossen.

Porta Westfalica, den . .2016

Der Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluf} ist gemal § 10 BauGB am __._ .2016
ortsliblich bekanntgemacht worden. Die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26 ist damit am __._ .2016 rechtsverbindlich
geworden.

Porta Westfalica, den __._ .2016

Der Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustan-
dekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Porta Westfalica, den __._ .2016

Der Burgermeister

Méngel der Abwagung
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Porta Westfalica, den __._ .2016

Der Burgermeister
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3. Anderung

"Kreuzbreite"

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

i.V.m. § 7 Abs.1 der Gemeindeordnung fur das Land

Nordrhein-Westfalen (GV NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 25.

Juni 2015 (GV NRW S. 496), hat der Rat der Stadt Porta Westfalica diese

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung

beschlossen.

Porta Westfalica, den

Der Burgermeister

Sachgebiet Stadtplanung
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