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STADT PORTA WESTFALICA
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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst die Flurstiicke 659, 670, 671,
1072, Flur 5, der Gemarkung Barkhausen und hat eine Gesamtflache von ca. 4,1 ha. Die
genauen Abgrenzungen ergeben sich aus dem Ubersichtsplan.

Die Bebauungsplandnderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes.

2. Anlass fir die Anderungsplanung

Der Planungsanlass der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.5 ,Gewerbegebiet Wes-
ternfeld-Ost* — Barkhausen ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fir die
Erweiterungsabsichten eines ortsansassigen Gewerbebetriebes, ohne die grundsatzlichen
Absichten des ursprunglichen Bebauungsplanes aufzugeben.

Aufgrund der Erreichung der Kapazitatsgrenzen an dem jetzigen Standort, plant das Un-
ternehmen Betriebsteile (Verwaltung) auf die Flache nordlich der Kreisstral3e zwischen der
Porta-Allee und des Erbeweges zu verlagern.

Urspringlich war die Gewerbeflache als Erweiterung eines nérdlich angrenzenden Betrie-
bes vorgesehen, der diese Flachen jedoch nicht mehr bendtigt. Eine bauliche Entwicklung
auf den Flachen hatte bislang nicht stattgefunden.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist nunmehr notwendig, um die Flachen besser er-
schlieRen zu kénnen und die bauliche Ausnutzbarkeit, die durch Festsetzungen von Ge-
baudehdhen und Geschossigkeiten begrenzt war, zu verbessern.

3. Bestandssituation

Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld ist
der Planbereich als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich mit der besonderen Funktion
zum Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung dargestellt. Im Osten
schlief3t sich ein Bereich an, der als Gewerbe- und Industriebereich dargestellt ist.

Der hier vorliegende Bebauungsplan entwickelt sich demzufolge nicht direkt aus der Dar-
stellung des Regionalplanes, sondern erganzt die entsprechenden Bereiche. Da der Gel-
tungsbereich eine Flache von weniger als 10 ha umfasst, ist eine Anpassung des Regio-
nalplanes nicht erforderlich. Zudem handelt es sich um die Anderung eines rechtswirksa-
men Bebauungsplanes, der auf der Flache bereits seit mehreren Jahren eine gewerbliche
Nutzung festsetzt.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Porta Westfalica ist der Anderungsbereich als Gewer-
begebiet dargestellt, das nach Westen und Stden durch einen Griinstreifen abgegrenzt
wird. Der Bebauungsplan entwickelt sich demzufolge aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes. Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht notwendig.
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4. Bestandteile und Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Im bisher rechtskréaftigen Bebauungsplan sind Festsetzungen zur Zulassigkeit von Einzel-

handelsnutzungen getroffen worden.

Die Festsetzungen zur allgemeinen Zulassigkeit bzw. der Unzulassigkeit der Art der Nut-

zung wird nicht gedndert.

Derzeit rechtskraftige Textliche Fest-
setzung

Anderung/Erganzung der
Festsetzung

Textlichen

Max. zulassige GRZ 0,6

Max. zulassige GRZ 0,6

Max. zulassige Geschossigkeit: 2 Vollge-
schosse

-entfallt-

Absolute Hohenbegrenzung fiir bauliche
Anlagen: 73 m (. NN im Norden und 75 m
U. NN im Siden

Absolute Hohenbegrenzung fur bauliche
Anlagen: 80 m NHN im Norden, die restli-
chen Flachen bleiben unverandert

Max. Zulassige GRZ fiur Stellplatze und
Zufahrten: 0,8

Max. Zulassige GRZ fir Stellplatze und Zu-
fahrten: 0,8

Als ausnahmsweise zulassungsfahig ist
festgesetzt:
- Einzelhandel mit nicht innen-
stadtrelevanten Sortimenten in

untergeordnetem Umfang
(max. 10% der Bruttoge-
schossflache), wenn er im

funktionalen und baulichen
Zusammenhang mit dem zu-
gehdrigen Betrieb steht und
die jeweilige Einzelhandels-
nutzung 200m2 Verkaufsflache
nicht Gberschreitet.

- Einzelhandel mit Kfz und Kfz-
Zubehdrteilen

Als ausnahmsweise zulassungsfahig ist
festgesetzt:

- Einzelhandel mit nicht innen-
stadtrelevanten Sortimenten in
untergeordnetem Umfang (max.
10% der Bruttogeschossflache),
wenn er im funktionalen und
baulichen Zusammenhang mit
dem zugehdrigen Betrieb steht
und die jeweilige Einzelhandels-
nutzung 200m? Verkaufsflache
nicht Uberschreitet.

- Einzelhandel mit Kfz und Kfz-
Zubehdrteilen

Als nicht zuldssig ist festgesetzt:

- Raume oder Geb&ude fur
freie Berufe mit medizinischer
Ausrichtung

- Nutzungen der Schank- und
Speisewirtschaft

- Tankstellen und Nutzungen
der Vergniigungsstatten

- Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke

Als nicht zuldssig ist festgesetzt:

- Raume oder Gebaude fir freie
Berufe mit medizinischer Aus-
richtung

- Nutzungen der Schank- und
Speisewirtschaft

- Tankstellen und Nutzungen der
Vergnigungsstatten

- Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke
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- Wohnungen fur Aufsichts- - Wohnungen fur Aufsichts- und
und Bereitschaftspersonal Bereitschaftspersonal
Die neu anzulegenden privaten Grinfla- | Die neu anzulegenden privaten Grinfla-
chen sind mit heimischen Baumen und chen sind mit heimischen Baumen und
Strauchern gemaf nachfolgender Strauchern gemaf nachfolgender
Pflanzliste zu bepflanzen. Mindestens 1 | Pflanzliste zu bepflanzen. Mindestens 1
Baum, |. Ordnung, 2 Baume, Il. Ordnung | Baum, I. Ordnung, 2 Baume, II. Ordnung

und 4 Straucher in und 8 Straucher in
abwechselnder Anordnung pro 10m? abwechselnder Anordnung pro 20m?
. . Grunstreifen.
Grunstreifen.
-/- Die Flachdacher (bis zu einer Dachnei-

gung von 15°) sind mit einer extensiven
Dachbegriinung oder alternativ mit Photo-
voltaikanlagen auszugestalten.

-/- Die nicht Uberbauten Grundsttcksflachen
sind innerhalb eines Jahres nach Schluss-
abnahme des jeweiligen Gebaudes gart-
nerisch als Rasen-, Gehdolz- und/oder
Staudenflachen anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Eine Anlage von soge-
nannten Kies-, Splitt,- oder Schotter-gar-
ten sowie das damit verbundene Abde-
cken des Erdreiches mit Kunststofffolien
ist unzulassig.

5. Verfahren

Von der Anderung betroffen sind ausschlieRRlich Regelungen zum MaR der baulichen Nut-
zung. Die zulassige Art der baulichen Nutzung in dem Anderungsgebiet bleibt unberiihrt.

6. Auswirkungen der Anderungsplanung

Das Planungsvorhaben, der Ist-Zustand und die damit verbundenen Umweltauswirkungen
haben sich zu dem bestehenden B-Plan mit einer teilweisen Erhéhung der Gebaudehdhe
um 3 m, bzw. 7 m nur unwesentlich geandert. Die Grundziige der Planung werden dadurch
nicht berthrt.

Die Darlegung und Bewertung moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf die angren-
zenden Schutzgebiete zeigt auf, dass keine negativen Auswirkungen auf deren Schutz-
und Entwicklungsziele vorliegen. Leistungsfahigkeit, Regenerationsfahigkeit, Habitatviel-
falt, Entwicklungsziele etc. werden nicht verandert. Zudem liegen innerhalb des Gebietes
keine ausgewiesenen Schutzgebiete.

Im Resultat fiihrt die Anderung des Bebauungsplanes nicht zur Veranderung oder Beein-
trachtigung, so dass der Schutzzweck der angrenzenden Landschaftsschutzgebietsver-
ordnung nicht berthrt wird.

Schutzguter

Die Ausgangssituation und die Bewertung und Analyse der Schutzgiter hat sich zu dem
bestehenden Umweltbericht und der derzeitigen Situation und der anstrebten Planung
nicht verandert.
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Die Schutzgutanalyse hat festgestellt, dass die Schutzgiter aufgrund der erheblichen Vor-
belastungen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung, dem bestehenden Gewerbe-
gebiet und dem Klinikum mit intensiver Verkehrsbelastung hinsichtlich ihrer Wertigkeit
Uberwiegend von geringer bis mittlerer Bedeutung sind. Geschitzte Pflanzen- und Tierar-
ten konnten nicht festgestellt werden. Die Schutzguter wie kulturelle Sachguter, Land-
schaftsbild, Erholungsfunktion haben keine bis geringe Bedeutung. Das avifaunistische
Artenpotential ist im Wesentlichen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und die
hohe Verkehrsbelastung des bestehenden Gewerbegebietes und des Klinikums gepragt.
Folglich treten seltene Arten mit hohen Fluchtdistanzen nicht auf. Mogliche Ackerboden-
briter wie Kiebitz konnten nicht festgestellt werden.

Ver- und Entsorgungsinfrastruktur

Auswirkungen auf die technische Ver- und Entsorgungsinfrastruktur sind durch die Ande-
rungsplanung nicht zu erwarten.

Entlang der nérdlichen Grenze des Bebauungsplangebietes (zukunftige offentliche Ver-
kehrsflache) sollen Schmutz- und Regenwasserkanéle gebaut werden.

Aufgrund der hydraulischen Situation ist die Rickhaltung des Niederschlagswassers auf
den privaten Grundstiicken notwendig.

Verkehr

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 2.1.1 ,Gewerbegebiet Barkhausen - Westlich
des Erbeweges* ist eine offentliche Verkehrsflache festgesetzt, tber die bereits heute ein
Anschluss an das Ubrige Verkehrsnetz moglich ist. Um den zu erwartenden Verkehr besser
abwickeln zu kdénnen und perspektivisch eine straRenmaRige Verbindung zwischen Erbe-
weg und Porta-Allee zu schaffen, wird an der Nordgrenze des Bebauungsplanes eine 10,5
m breite 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die bisherigen Baugrenzen des Gewerbe-
gebietes werden durch die Festsetzung der Stral3enflache nach Siden verschoben.

Stellplatze

Die Stellplatzsatzung der Stadt Porta Westfalica ist in ihrer jeweils glltigen Fassung zu
beachten.

OPNV

Die StraRenbreite wird so ausgelegt, dass in beide Richtungen Busverkehr mdglich ist. Um
eine adaquate OPNV-Anbindung des Plangebietes zu gewahrleisten, werden die Maglich-
keiten fur Bushaltestellen an der neuen Stral3e geschaffen, sobald diese durchgangig zwi-
schen Erbeweg und Porta-Allee realisiert wurde.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Als Abgrenzung des Plangebietes zur freien Landschaft wird im Westen und Suden eine
10 m breite Grinflache festgesetzt. Der ErschlieBungstrager kann diesen Bereich nutzen,
um einen Teil des ermittelten Kompensationsbedarfes (s. unten) zu decken.

Kompensationsbedarf

Durch das Biro Nagel LandschaftsArchitekten & Ingenieure erfolgte eine Vergleichsbe-
rechnung zwischen der urspriinglichen Planung sowie der Anderungsplanung. Dabei
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wurde auch beachtet, dass im Zuge der durchgdngigen Stral3e ein kleiner Teil der ur-
sprunglich als Grinstreifen festgesetzten Begrenzung zur freien Landschaft im Westen
des Plangebietes entfallt.

Unter Anwendung der gesetzlichen Kompensationsermittlungsverfahren hat sich ergeben,
dass es sich bei dem Vorhaben um einen Eingriff handelt, der entsprechend ausgeglichen
werden muss. Insgesamt werden nach dem Berechnungsverfahren des Landesamtes fir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (nummerische Bewertung von Biotoptypen in
der Bauleitplanung) 79.720 Biotopwertpunkte beseitigt bzw. in Anspruch genommen.
Diese dkologischen Biotopwertpunkte sind entsprechend auszugleichen. Die Umsetzung
der erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen ist zwischen der Stadt und dem ErschlieBungs-
trager im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zu regeln.

Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

GrolRe u
.. . Grund- Auf-/Ab- | Gesamt- Flachen-
Fldche Code Biotoptyp (m?) wert P wertung wert wert (WE)
Al 1.1 versiegelte Flache Strale 500 0 0 0 0
A2 2.2 StralRenbegleitgrin 500 2 0 2 1000
B 3.1 Acker, intensiv genutzt 39.630 2 0 2 79.260
Gesamtflache | 40.630 Gesamtflachenwert 79.720
Zustand gemdB den Festsetzungen
Grofle 5
.. . Grund- Auf-/Ab- | Gesamt- Flachen-
Fldche Code Biotoptyp (m?) wert P wertung wert wert (WE)
Al 11 Gewerbeflache (GRZ=0,6 + | 27.819 0 0 0 0
0,2=>34.773m2x0,8 =rd.
27.819 m2)
A2 4.5 Grunflache im Gewerbege- 6.954 2 +1 3 20.862
biet (34.773 m2x 0,2 = rd.
6.954), > 50 % lebensraum-
typisch 9
B 7.2 Geholzstreifen, > 50% le- 4.102 5 +1 6 24.612
bensraumtypisch
*pbedingt durch die festge-
setzte Straf3e entfallen 105
m?2 zum alten B-Plan
C 11 versiegelte Flache Stralle 1.755 0 0 0 0
Gesamtflache | 40.630 Gesamtflachenwert 45.474
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Nach der Gegenuberstellung der Flachenwerte des Ausgangszustandes und des Zustandes
gem. den Festsetzungen verbleibt ein Kompensationsdefizit von 34.246 Werteinheiten (79.720
- 45.474).

Gegebenenfalls kann mit einem Bauherren eine darliber hinausgehende Regelung im Rah-
men eines stadtebaulichen Vertrages vereinbart werden, um einen Teil der Kompensations-
bedarfes auf dem Grundsttick selbst zu decken. Dabei sind Minderungsmaf3nahmen in Form
von Dach- und Fassadenbegriinungen sowie zusatzliche Baumpflanzungen denkbar.

Hieraus ergeben sich beispielhaft folgende Mdéglichkeiten der Eingriffsminderung:

MinderungsmaBnahmen

C 7.4 Einzelbdaume, geringes (2.548) 5 +1 6 15.288
Baumbholz, > 50% lebens-
raumtypisch (91 Kleinbdaume

a. 28 m?)
D 4.1 Extensive Dachbegriinung (2.323) 0,5 0 0,5 1.161,50
E 4.4 Fassadenbegriinung (163) 1 +1 2 326

Gesamtflachenwert 16.775,50

Bei der Gegeniberstellung der Flachenwerte Bestand und Planung verbleibt unter Berlck-
sichtigung der potentiell méglichen MinderungsmalRnahmen ein Kompensationsdefizit von
17.470,50 Werteinheiten (79.720 - 45.474 - 16.775,50).

Das ermittelte Kompensationsdefizit ist auf externen Flachen umzusetzen und mit der Unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Minden-Lubbecke sowie dem Umweltschutzbeauftragten der
Stadt Porta Westfalica abzustimmen.



