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Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.2.1
-Misch-/Gewerbegebiet Barkhausen — nérdlich des Niedernfeldweges”

1. Raumlicher Geltungsbereich
Der Bereich der Bebauungsplananderung befindet sich in der Flur 5 der
Gemarkung Barkhausen und hat eine Gesamtflache von ca. 5.700m?2.

Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke 605 und 606 der 0.g. Gemarkung
stdlich des ,Flurweges® und 6stlich der ,FeldstraBe”.

2. Ziel und Zweck der Planung

Fir den Geltungsbereich der Anderung gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
2.2.1 ,Misch-/Gewerbegebiet Barkhausen — nérdlich des Niedernfeldweges* aus
dem Jahr 1996. Der Bebauungsplan setzt in diesem Teilbereich
nutzungseingeschrankte Gewerbegebiete fest. Auf dem Flurstick 606 ist der
Einzelhandel ausgeschlossen, ausgenommen fir den Einzelhandel mit Kfz und
Kfz-Zubehér, Bau- und Brennstoffen sowie fir Teppiche. Die textlichen
Festsetzungen flr das Flurstick 605 enthalten keine Aussagen zum
Einzelhandel, so dass dieser nahezu uneingeschrankt mdglich ist. (Lediglich
Einzelhandel, der allein in Sonder- oder Kerngebieten zulassig ware, ist durch die
Baunutzungsverordnung ausgeschlossen). Diese Licke in den Festsetzungen ist
dadurch entstanden, dass wahrend der Planaufstellung ein Discounter an dieser
Stelle errichtet wurde, dessen Nutzung nicht eingeschrankt werden sollte. Die
Nutzung als Discountert endete im Februar 2002 und liegt somit mehr als 7 Jahre
zurdick.

Aus stadtebaulicher Sicht ist es notwendig, das Flurstlick 605 bezlglich des
zulassigen Einzelhandels zu reglementieren. Laut dem vom Rat der Stadt Porta
Westfalica am 18.12.2006 beschlossenen Einzelhandelskonzept sind
konsequenterweise Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten in den Gewerbegebieten auszuschlieBen, um den
Hauptgeschaftsbereich im  Siedlungsschwerpunkt Hausberge sowie die
wohnungsnahe Nahversorgung zu sichern.

Daher soll der Bebauungsplan Nr. 2.2.1 im Teilbereich geandert werden. Das
Flurstiick 606 wird mit in die Planung einbezogen, um einheitliche Festsetzungen
fir beide Grundsticke zu erhalten, die somit im Zusammenhang
vermarktungsfahiger sind. Ziel der Planung ist es, Einzelhandel nur noch fir Kfz
und Kfz-Zubehér, Bau- und Brennstoffe, Teppiche, Mébel und Heimtextilien sowie
einen geringen Anteil an Randsortimenten zuzulassen, wie es dem Bestand der
jetzigen Fachmarkte entspricht.

Der Ursprungsbebauungsplan aus dem Jahr 1996 hatte das Ziel,
nutzungseingeschrankte Gewerbegebiete mit Ausschluss von Einzelhandel
festzusetzen. Da mit der beabsichtigten Anderung die Grundziige der Planung
nicht berlhrt werden, kann dieser Bebauungsplan in einem vereinfachten
Verfahren geandert werden. Mit der Anderung werden die Festsetzungen
bezlglich des Einzelhandels geédndert, die weiteren getroffenen Festsetzungen
bleiben unberihrt.
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3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt
Herford/Minden-Lubbecke ist der Anderungsbereich als Bereich flr gewerbliche
und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt, so dass sich die hier vorliegende
Bebauungsplananderung mit der Darstellung des Gebietsentwicklungsplanes
deckt.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan )

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich
Gewerbeflache dar. Die Bebauungsplananderung entwickelt sich demzufolge aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

5. Grundziige der Planung (Planungskonzept)

Die Grundzlge der Planung, ein Gewerbegebiet mit Ausschluss von Einzelhandel
festzusetzen, werden mit dieser Bebauungsplananderung nicht berlhrt, so dass
das vereinfachte Verfahren gemaB § 13 BauGB angewandt werden kann.

6. Umweltbericht

Durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 ist
die Umweltprifung als Regelverfahren fir Bauleitpldane eingeflihrt worden. Da
dieser Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren geandert wird und da durch die
Anderung keine Vorhaben erméglicht werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, wird gemai § 13 (3) BauGB von
einer Umweltprifung und dem daraus resultierenden Umweltbericht abgesehen.

7. Festsetzungen

Der bisherige Bebauungsplan aus dem Jahr 1996 setzt die Grundstiicke als
nutzungseingeschrankte Gewerbegebiete fest. Zuldssig sind Gewerbebetriebe der
Abstandsklassen VI und VII gemaB dem sogenannten Abstandserlass (,Abstande
zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande®
vom 12.10.2007 — MBI.NRW.2007.S.659)

Die Baugrenzen halten 5m Abstand zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen. Dort, wo
der Abstand des bestehenden Gebaudes zur StraBe geringer ausfallt, wurde auch
die Baugrenze entsprechend angepasst. Zwischen der Baugrenze und den
6ffentlichen Verkehrsflachen ist das Anpflanzen einheimischer, standortgerechter
Baume festgesetzt.

Im nutzungseingeschrankten Gewerbegebiet ist eine GRZ von 0,8, eine GFZ von
1,6 und eine ll-geschossige Bauweise festgesetzt. Die maximale Gebaudehdhe ist
auf 57m . NN begrenzt, was Bauhdhen von ca. 8-9m erlaubt.

Die vorgenannten Festsetzungen wurden aus dem Ursprungsplan Gbernommen.

Die Festsetzungen bezlglich der zulassigen Nutzungen im Gewerbegebiet
wurden an die Vorgaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Porta
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Westfalica angepasst, das flir diesen Bereich eine moderate
Fachmarktentwicklung vorsieht, zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
zur Starkung des Zentrums in Hausberge und der wohnortnahen Versorgung der
Bevolkerung aber ausschlie3t.

Demzufolge sind Einzelhandelsnutzungen grundséatzlich ausgeschlossen,
folgende Ausnahmen sind aber zulassig:

e Handelsbetriebe flr den Verkauf von Kraftfahrzeugen und Kraftradern, sowie
flr deren Zubehor.

e Handelsbetriebe fir den Verkauf von Bau- und Brennstoffen

e Handelsbetriebe flir den Verkauf von Teppichen

e Handelsbetriebe fir den Verkauf von Heimtextilien, Betten, Bettwaren,
Matratzen, Lattenroste, Mdbel und Gartenmdbel. Randsortimente werden
zugelassen, wenn sie im untergeordnetem Umfang (max. 10% der
Bruttogeschossflache) stehen und insgesamt 100m2 Verkaufsflache nicht
Uberschreiten.

¢ Einzelhandel in untergeordnetem Umfang (max. 10% der
Bruttogeschossflache), wenn er im funktionalen und baulichen
Zusammenhang mit dem zugehdrigen Betrieb steht und die jeweilige
Einzelhandelsnutzung 200m? Verkaufsflache, bei Einzelhandelsnutzungen mit
zentrenrelevanten Sortimenten 100m? Verkaufsflache, nicht Gberschreitet. Als
zentrenrelevante Sortimente gelten die Sortimente gemaB der Liste des
Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Porta Westfalica vom
18.12.2006

AuBerdem sind im Gewerbegebiet zulassig

e Gewerbebetriebe aller Art (gemaB Abstandserlass), Lagerhduser, Lagerplatze
und Offentliche Betriebe

e Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

e Tankstellen

e Anlagen fur sportliche Zwecke.

und ausnahmsweise

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und
ihm gegenulber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

e Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind die gemaB BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen der Vergnigungsstatten, da diese der Eigenart des Gebietes
zuwiderlaufen.

AuBerdem sind Raume oder Gebaude flur freie Berufe mit medizinischer
Ausrichtung nicht zulassig. GemaB BauNVO sind diese Betriebsarten (z.B.
Arztpraxen oder -zentren) generell im Gewerbegebiet mdglich. Durch Errichtung
des Klinikums in unmitteloarer Ndhe des Gewerbegebietes und die darauf
folgende Errichtung eines Arztezentrums hat sich allerdings herausgestellt, dass
eine zu starke Konzentration vor Allem von Arztzentren eine unerwlnschte
stadtebauliche Entwicklung eintreten kdnnte. In der heutigen Zeit scheint die
Zusammenfassung von Fachéarzten in Arztzentren die dkonomisch sinnvollste
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Ansiedlungsform zu sein. Es kann jedoch nicht erwlinscht sein, ahnlich wie im
Einzelhandel, diese Zentren in peripherer Lage anzusiedeln. Arztzentren und
Arztpraxen sollten in den zentralen oder aber in den Nahversorgungsbereichen
der Stadte und Gemeinden, verortet werden. Die Arzteversorgung ist einer der
Bausteine, der fir die Bevolkerung in der Grundversorgung mit Gutern und
Dienstleistungen wichtig ist. Ein besonders hevorzuhebendes Merkmal dieser
Standorte sollte eine gute OPNV-Anbindung sein, damit eine fir alle
Bevoélkerungsgruppen optimale Erreichbarkeit gewahrleistet ist. Dieses ist in
Stadt- und gemeindlichen Zentren regelmaBig eher der Fall, als in einem
Gewerbegebiet am Rande der Stadt. Eine zu starke Konzentration von Arzten im
Umfeld des Klinikums kénnte sowohl der Innenstadt von Minden als auch der
Innenstadt von Hausberge schaden und deren Attraktivitat mindern. Vor diesem
Hintergrund wird im hier vorliegenden Anderungsbereich des Bebauungsplanes
auf die Zulassigkeit von Raumen oder Gebauden flir freie Berufe mit
medizinischer Ausrichtung verzichtet.

8. Eingriffsregelungen

Da lediglich der Katalog der zulassigen Einzelhandelsnutzungen geandert wird,
stellt die Planung keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der entsprechend
auszugleichen ware. Fir Naturschutz und Landschaftspflege besonders
hochwertige Flachen und Objekte sind nicht betroffen.

9. Immissionsschutz

Durch die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes werden die Belange des
Immissionsschutzes nicht berthrt. Zuldssig sind nach wie vor die
Gewerbebetriebe, die im sogenannten Abstandserlass NRW in den Klasse VI und
VIl (Mindestabstand zu schitzenswerten Bereichen 200m) zuldssig sind bzw.
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe.

10.Bodenschutz

Nach § 1a (1) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen und vor
Inanspruchnahme neuer Flachen zu prifen, ob nicht vorrangig eine
Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich verédnderten oder
bebauten Flachen mdglich ist.

Da mit der Bebauungsplananderung nur der Katalog des Einzelhandelsnutzungen
verandert wird, ergeben sich keine Auswirkungen auf den Bodenschutz.

Altlastverdachtsflachen im Plangebiet oder in dessen Néahe sind nicht bekannt.

Gefahrdungen durch Kampfmittel sind im Geltungsbereich der Plananderung
bisher nicht bekannt. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fir den Ursprungs-
Bebauungsplan wurde durch den staatlichen Kampfmittelraumdienst der
Bezirksregierung die Planflache anhand einer Luftbildauswertung Uberprift. Es
wurde bestatigt, dass in diesem Bereich keine Bombardierung stattgefunden hat.
Sollte dennoch bei BaumaBnahmen ein Verdacht auf Kampfmittelvorkommen
(verdachtige Gegenstande, Bodenverfarbungen o0.A.) bestehen, sind aus
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Sicherheitsgrinden samtliche Arbeiten sofort einzustellen. Der Kampf-
mittelrdumdienst ist umgehend zu verstandigen.

11.Denkmalschutz

Da aufgrund der besonderen geographischen Lage zwischen Weser und
Wiehengebirge im naheren Umfeld — zuletzt in unmittelbarer Nahe auf der
Klinikumsbaustelle und im Planbereich ,Auf der Lake® - wiederholt germanische
Siedlungsreste oder Funde aus der rémischen Kaiserzeit und des Mittelalters
gefunden worden sind, sind Funde auch fir das Plangebiet nicht auszuschlieBen.
Im Zusammenhang mit der Wittekindsburg auf dem Kammzug des
Wiehengebirges haben die Siedlungen Barkhausen und Aulhausen bereits frih
Bedeutung gehabt, so dass Funde aus dieser Zeit nicht unwahrscheinlich sind.
Zudem kdénnte auch das erst vor Kurzem entdeckte rémische Lager in Wesernahe
Auswirkung auf das Gebiet gehabt haben. Daher sind vorbereitende oder
baubegleitende Untersuchungen durch die Fachbehdrde dringend angeraten.

Im Plangebiet selbst sind heute keine Bau- und Bodendenkmaler bekannt. Am
Ende der Begrindung wird unter den Hinweisen auf die einschlagigen
denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen.

12.ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

12.1 Verkehr

Der Planbereich ist vollstandig Uber die ,FeldstraBe“ und den ,Flurweg®
erschlossen. Die Uberértliche ErschlieBung erfolgt von dort nach Norden Uber den
.erbeweg“ oder ,Porta-Allee” an die B 65n oder nach Siden Uber die
.KreisstraBe“ und ,PortastraBe” (L 876) an die B 61n und damit an das
Uberértliche StraBenverkehrsnetz.

12.2 OPNV

Nach Eréffnung des Klinikums wird das Gebiet von drei verschiedenen Buslinien
bedient, die jeweils stindlich die Haltestellen ,Flurweg“ und ,FeldstraBe®
anfahren. Alle drei Linien bedienen den Zentralen Omnibusbahnhof Minden. Von
dort aus fahrt eine Linie Uber Barkhausen nach Hausberge die zweite Uber
Barkhausen nach Bad Oeynhausen die dritte Gber Barkhausen, Hausberge und
Eisbergen nach Rinteln. Die Busse verkehren werktags zwischen 5.00 Uhr und
20.00 Uhr sowie an Samstagen zwischen 7.00 Uhr und 20.30 Uhr, so dass
wahrend der Betriebszeiten der Gewerbebetriebe eine Bedienung durch den
offentlichen Personennahverkehr gegeben ist.

12.3 Ver- und Entsorgung

Alle technischen Ver- und Entsorgungsanlagen sind errichtet. Die Entsorgung von
Schmutz- und Regenwasser erfolgt Gber ein Trennsystem, da eine Versickerung
aufgrund der 6&rtlichen Bodenverhaltnisse und der gewerblichen Nutzungen
ausscheidet.
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13.Realisierung/Kosten
Der Planbereich ist realisiert. Es kommen in absehbarer Zeit keine Kosten auf die
Stadt Porta Westfalica zu.

Diese Begrindung hat der Rat der Stadt Porta Westfalica am geman
§ 10 BauGB beschlossen.

Porta Westfalica, den

Der BlUrgermeister
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