STADT PORTA WESTFALICA

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
,@Gruner Wenzel*
- Holzhausen -
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Begrundung

Sachgebiet Stadtplanung



Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
,Gruner Wenzel*

1. Geltungsbereich
Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Holzhausen, Flur 8 und umfasst die Flurstu-
cke 1188, 1023 und Teile der Flurstiicke 237, 1189 und 1241. Begrenzt wird es im Wesentli-
chen
- im Sdden durch die StraBe ,Huxhdéhe® bzw. die sldliche Flurstliicksgrenze des Flur-
stlicks 1241,
- im Osten durch die StraBe Am Heesen,
- im Norden durch die nérdlichen Flurstiicksgrenzen der Flursticke 1188 und 237 und
- im Westen durch die westliche Flustiicksgrenze des Flurstiicks 1189 sowie eine Linie
zwischen der ehemaligen Spielplatzflache (Flurstiick 1189) und dem Haus Am Hee-
sen 32.

Die genauen Abgrenzungen ergeben sich aus der Planzeichnung.
Die GroBe des Anderungsbereichs belduft sich auf etwa 0,5 ha.

2. Ziel und Zweck der Planung

Nachdem verwaltungsintern Anzahl und Ausstattung aller stadtischen Spielplatzflachen auf
mogliche Konzentration von Flachen geprift wurden, hat der Jugendhilfeausschuss der
Stadt Porta Westfalica in seiner Sitzung am 23.11.2009 beschlossen, die Kinderspielplatzfla-
che ,Huxhdhe® im Stadtteil Holzhausen aufzugeben. Da auf Grund der Erhaltungsaufwen-
dungen und der nétigen Grunflachenpflege kein stadtisches Interesse besteht, dieses
Grundstlck im Eigentum der Stadt zu behalten, sollten die Voraussetzungen fir eine Verau-
Berung als Baugrundstlick geschaffen werden.

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 17 ,Griner Wenzel“ aus dem Jahr 1984 wurde diese
Flache bereits als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, mit der 1. Anderung erfolgte aller-
dings eine Festsetzung als Grlnflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz®.

Mit dieser beschleunigten Anderung des Bebauungsplanes sollen nun die Parzellen analog
zu den umliegenden Grundstlcken als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Mit die-
ser Anderung wird eine Nachverdichtung des Quartiers ermdglicht, so dass das beschleunig-
te Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt werden kann. Somit wird auch dem durch die
Anderung des Baugesetzbuches vom 11.06.2013 neu aufgefiihrten Grundsatz in § 1 (5)
Rechnung getragen, der besagt, dass ,die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaB-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen® soll.

Daneben sollen auch die geplanten ErschlieBungsanlagen neu geordnet werden. Die bisher
durchgangig geplante StraBe Huxhdhe soll nicht mehr bis zur StraBe Am Heesen durchge-
fihrt werden, stattdessen soll sie an die nérdlich geplanten ErschlieBungsanlagen anschlie-
Ben. Bis zum Zeitpunkt der Realisierung ist eine Wendemdglichkeit am Ende der StraBe vor-
zusehen. Die stadtisch zu verduBernden Flachen werden durch diese Lésung grdBer und
erhalten einen Zuschnitt, der fir eine Wohnbebauung besser geeignet ist. Die Erschlie-
Bungsmdglichkeit fur die Flache zwischend en Hausern Huxhdéhe 16 und Am Heesen 38
bleibt durch eine privat zu realisierende ErschlieBung bestehen.

Der Planbereich wird auf die angrenzenden Wohngrundstlicke erweitert, um die Baugrenzen
der jeweiligen Grundstiicke hinweg verbinden zu kénnen.

3. Ubergeordnete Planungen

Der wirksame Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Oberbereich Bielefeld stellt
den Planbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich Uberlagert von einem Bereich fir den
Grundwasser- und Gewasserschutz dar. Die Bebauungsplananderung entspricht damit den
Darstellungen des Regionalplanes.
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4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan stellt die Flache als Wohnbauflache dar, so dass sich die Planung
gem. § 8 (2) BauGB aus diesem entwickelt.

5. Umweltbericht

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes zur Umwidmung der Spielplatz-, Wohnbau-

und Verkehrsflachen keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt zu erwarten sind,
wird gemé&B § 13a BauGB im beschleunigten Bebauungsplanverfahren von einer Umweltpri-
fung abgesehen.

6. Festsetzungen

6.1. Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

6.1.1. Art der baulichen Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 (2) BauNVO entsprechend der umliegen-

den Flachen festgesetzt.

Zulassig sind:

e Wohngebaude

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

e Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Zulassig sind auBerdem die im Bereich WA gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zu-

lassigen Nutzungen, da diese das Wohnen in der Umgebung nicht stéren:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

e Anlagen far Verwaltungen

Ausgeschlossen werden gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO die sonst gem. § 4 (3) ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen, da diese sich nicht in die Eigenart des Gebietes einfligen:

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

6.1.2. MaB der baulichen Nutzung

Analog zu der umgebenden Bebauung ist im Plangebiet eine offene Bebauung gem. § 22
(2) BauNVO zulassig. Wie im Ursprungsplan wird die Grundflachenzahl auf 0,4 festge-
setzt. Durch die zuldssige Bebauung mit maximal 2 Vollgeschossen ergibt sich eine ma-
ximale Geschossflachenzahl von 0,8. Die Baugrenzen ergeben sich aus der Verlangerung
der bereits bestehenden Baugrenzen und lassen auf dem ehemaligen Spielplatzgrund-
stlick eine Ausweitung nach Osten zu, um das Grundstick optimal ausnutzen zu kénnen.

6.1.3. Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, Garagen gem. § 12 BauNVO sowie offene Kleingara-
gen (Carports) gem. § 1 (3) GaVO sind auBerhalb der tUberbaubaren Grundsticksflache
nur zuldssig, wenn sie mit einem Mindestabstand von 3 m zur 6éffentlichen Verkehrsflache
errichtet werden, um Sichteinschrankungen auf den Verkehrsflachen zu vermeiden. Dies
gilt nicht fir Tiefgaragen.

Als Ausnahme zugelassen werden Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat,
Gas, Wéarme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen sowie Anlagen far
erneuerbare Energien.

6.1.4. MaBnahmen zum Schutz des Bodens

Die Stellplatze (ohne Zufahrten bzw. Fahrbahn) sind mit einer wasser- und luftdurchlassi-
gen Pflasterung zu befestigen, die keinen héheren Abflussbeiwert als 0,8 haben, z.B. Ra-
sengittersteine, Schotterrasen sowie Betonverbundpflaster mit entsprechendem Prif-
zeugnis/Nachweis. Dies dient dem Schutz der natiirlichen Bodenfunktionen, hier
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e Speicher-, Puffer-, Filter-, und Transformationsfunktion

Die wasserdurchlassigen Pflasterflachen missen dauerhaft eine Regenspende von 270
I/s je ha versickern kdnnen. Dies wird u.a. nur erreicht, wenn der Fugenanteil mindestens
8 % betragt und die Dranfugen mit Splitt (MindestkorngréBe 2mm) verflillt werden.

6.1.5. Griinordnerische Festsetzungen

Um bei den neu anzulegenden Freiflachen eine Strukturvielfalt zu erlangen, werden An-
forderungen an die Durchgriinung gestellt. Es sind nur heimische und standortgerechte
Baume und Strducher zu verwenden. In den grinordnerischen Festsetzungen werden
geeignete, aber nicht bindende Arten benannt. Je angefangene 400 m? Grundsticksfla-
che sind mindestens ein Obst- oder Laubbaum mit einem Stammumfang von 14/16cm
sowie 10 Straucher zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, bei Abgang
ist Ersatz zu leisten.

6.2. Festsetzungen nach Landesbauordnung (BauO NRW)
Die Festsetzungen nach Landesbauordnung zur Gestaltung wurden getroffen, damit sich
das kiinftige Erscheinungsbild des Plangebietes gut in die drtliche Umgebung einfligt.

6.2.1. Dacher

Demnach durfen Dacher Neigungen von 30° - 48° aufweisen und Dacheindeckungen dir-
fen in den Farbténen ,rot” und ,schwarz* ausgefiihrt werden. Die Oberflache darf engo-
biert sein. Begriinte Dacher und Dacher von Garagen dirfen eine Neigung von 0° - 30°
aufweisen. Sonstige Nebenanlagen sind auch mit Flachdach zulassig. Gauben, Erker so-
wie Vorbauten (z.B. Friesengiebel) sind mit einer Dachneigung bis zu 60° zur Halfte der
Gebaudelange, maBgebend daflr ist ihre Unterkante, zuldssig. Zu den Giebelseiten ist
ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. AuBerdem zulassig sind Flachen flir erneuerbare
Energien.

Nicht zuldssig sind hingegen einhiftige Pultdacher sowie Dacheindeckungen mit glan-
zenden Oberflachen, da diese nicht den ortstypischen Formen, Materialien und Farbge-
bungen entsprechen.

6.2.2.Fassadenmaterial

Als Verblendmauerwerk sind im Farbton ,rot*, ,weiB* und ,sandsteinfarben®, Putz mit An-
strich in weiBer oder pastellfarbener Farbgebung, Holz in Brettstruktur mit naturbelasse-
nem Schutzanstrich oder mit Schutzanstrich in weiBer oder pastellfarbener Farbgebung
sowie Glas als AuBenwandabschluss flir ganzverglaste Gebaudeteile oder flr transparen-
te Warmedadmm-Elemente Materialien fur die AuBenwandflachen von Gebauden zulassig.

Nicht zulassig sind hingegen verspiegelte Glaser sowie Klinker mit glasierter Oberflache,
bossierte Ziegelsteine, Fassadenverkleidungen aus Bitumen und Kunststoffen, Fassaden,
die Mauerwerk oder andere natlrlich gebrannte Baumaterialien nachahmen (Imitate aus
Bitumen und Kunststoffen).

Dies gilt nicht flr untergeordnete Bauteile, Garagen und Nebenanlagen.

Mit den getroffenen gestalterischen Festsetzungen wird einerseits eine gewisse Bandbrei-
te an Gestaltungsmadglichkeiten eréffnet, andererseits werden aber ortsuntypische Materi-
alien und Farben ausgeschlossen.

6.2.3. Einfriedungen

Aus gestalterischen Grinden sind als Grundstlckseinfriedungen entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen, an den Grenzlinien der 6ffentlichen StraBen und auf den seitlichen
Grundstlcksgrenzen zwischen der Grenzlinie der StraBe und den straBenseitigen Bau-
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grenzen (bzw. deren Verlangerung) nur lebende Hecken (ggf. mit Spanndraht),
Spriegelzaune oder Mauern bis zu einer Héhe von 1,00 m zulassig.

6.2.4. Abfallbeseitigung
Aus gestalterischen Grinden dirfen Abfallbehélter nicht unverdeckt in den Vorgartenfla-
chen aufgestellt werden.

6.2.5. Werbeanlagen

Um eine stérende Wirkung durch Anlagen zur AuBenwerbung im Sinne des § 13 BauO
NRW zu vermeiden, sind diese gem. § 86 (1) BauO NRW nur an der Statte der Leistung
und dort nur parallel zur Fassade des Gebaudes zulassig. Die Hohe der Werbeanlagen
am Gebaude ist max. bis zur Unterkante der Fenster des ersten Obergeschosses, hdchs-
tens jedoch bis 1,00 m tUber dem FuBboden des ersten Obergeschosses zulassig. Zudem
darf die GrdBe der Werbeanlagen 1 m2 sowie eine Tiefe von 0,20 m nicht lberschreiten.
AuBerdem sind im Vorgartenbereich nur Hinweisschilder oder Tafeln bis zu einer GréBe
von 0,25 m? zulassig. Auf Vordachern und Kragplatten ist die Anbringung von Werbeanla-
gen unzulassig.

7. Eingriffsregelung

Durch die geplante Nachverdichtung findet ein Eingriff in die Natur statt. Die 6stlich an der
StraBe Am Heesen gelegene Flache wird als Acker genutzt. Die ehemalige Spielplatzparzel-
le weist eine Wiese mit jiingerem Baum- und Strauchbestand aus Berg- und Feldahorn, Ei-
che, Walnuss, Esche, Vogelkirsche, WeiBdorn, Liguster sowie Hundsrose auf. Dieser Eingriff
ist durch die stadtplanerischen Ziele, die gemai § 13a verfolgt werden, zurtickzustellen. Zu-
dem ist fur die Kompensationsbetrachtung beglnstigend, dass bisherige Verkehrsflachen
nicht mehr versiegelt und mdgliche Beeintrachtigungen durch die Auflagen zur Begrinung
der entstehenden Freiflachen verringert werden. Laut § 13a Abs. 2 Satz 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 1a Ab. 3 Satz 6 BauGB gilt im beschleunigten Verfahren ein Ausgleich als erfolgt.

8. Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die Verpflichtung zur Begriinung neu zu bebauender Grundstlicke wird den Belangen
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung in Hinblick auf die Bindung von CO, und Staub
sowie Verbesserung des Mikroklimas Rechnung getragen. Zusatzlich sollen Gebaude ge-
man dem CO,-Minderungskonzept der Stadt Porta Westfalica so ausgerichtet werden, dass
eine passive oder aktive Solarenergienutzung erméglicht wird.

9. Artenschutz
Far die gartnerisch angelegten Flachen auf dem Flurstiick 1023 ergeben sich keine relevan-
ten Anderungen, die Auswirkungen auf den Artenschutz haben kdnnten.

Aufgrund der bisher intensiven Vornutzung der Bereiche als Spielplatz-, Wohnbau- und
Ackerflachen ist nicht davon auszugehen, dass Arten, fUr die ein Schutz nach Bundesnatur-
schutzgesetz, nach FFH-Richtlinie oder nach Bundesartenschutzgesetz besteht sowie keine
europdische Vogelart verletzt oder getdtet noch in ihrer Entwicklungsform geschadigt wird
und dass keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten beschadigt oder zerstért werden.
Zwischenzeitlich hat sich die Spielplatzflache, wie die benachbarte geplante Verkehrsflache
auch, zu einer Wiese entwickelt, es stehen jedoch bei Wegfall dieser Wiese genligend Aus-
weichmdglichkeiten als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen in der Umgebung zur Verfligung.

10. Immissionsschutz

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind keine wesentlichen Immissionen zu erwarten,
die die gesunden Wohnverhaltnisse beeintrachtigen werden. Durch die temporéare landwirt-
schaftliche Nutzung auf der nérdlich angrenzenden Ackerflache ist allerdings mit Emissionen
aus der Landwirtschaft zu rechnen, ohne dass aber gesundheitliche Beeintréachtigungen her-
vorgerufen werden.
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11. Bodenschutz

Nach § 1a (1) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen und vor Inanspruch-
nahme neuer Flachen zu prifen, ob nicht vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versie-
gelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen mdglich ist. Mit der Baulu-
ckenschlieBung und der Wiedernutzbarmachung der Spielplatz- und Verkehrsflache wird den
Belangen des Bodenschutzes voll Rechnung getragen.

Gefahrdungen durch Kampfmittel sind im Geltungsbereich der Plananderung bisher nicht be-
kannt. Sollte dennoch bei BaumaBnahmen ein Verdacht auf Kampfmittelvorkommen (ver-
dachtige Gegenstande, Bodenverfarbungen o.A.) bestehen, sind aus Sicherheitsgriinden
samtliche Arbeiten sofort einzustellen. Der Kampfmittelrdumdienst ist umgehend zu verstan-
digen.

Altlastverdachtsflachen im Plangebiet oder dessen Nahe sind nicht bekannt.

12. Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone 3A des Wasserschutzgebietes
Porta Westfalica Holzhausen-Eisbergen. Die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsver-
ordnung sind zu beachten.

13. Denkmalschutz

Es sind weder im Plangebiet selbst noch in dessen Nahe Bau- und Bodendenkmaler be-
kannt, die durch die Planung beeintrachtigt wirden. Fir den Fall, dass dennoch bei Bau-
maBnahmen Denkmaler zum Vorschein kommen sollten, ist ein entsprechender Hinweis in
die textlichen Festsetzungen aufgenommen worden.

14. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrsmaBige ErschlieBung erfolgt Uber die StraBe ,Huxhéhe®, die in die ,Ellerburger
StraBe” mindet. Die StraBe ,Huxhéhe* muss eventuell noch weiter ausgebaut werden, um
eine optimale ErschlieBung zu gewahrleisten. Die PlanstraBe fihrt nun nicht mehr direkt auf
die StraBe Am Heesen, sondern soll an die nérdlich geplanten ErschlieBungsanlagen an-
schlieBen. Die ,Ellerburger StraBe“ kreuzt im Siiden die ,SandstraBBe®, von der aus man gut
die im Westen gelegene B 482 erreicht, durch die eine Anbindung an das Uberdrtliche sowie
Uberregionale StraBennetz gewahrleistet wird. In unmittelbarer Nahe befindet sich die Auto-
bahnabfahrt ,Porta Westfalica“ der A 2.

Der OPNV-Anschluss erfolgt (iber die Haltestelle ,Griiner Wenzel”, die in ca. 450m Entfer-
nung liegt. Diese Haltestelle wird von der Linie 416 (TaxiBus) bedient, welche montags —
samstags sowohl Richtung Vlotho als auch Richtung Holzhausen verkehrt. Der TaxiBus steht
mit halbstiindiger Voranmeldung montags - freitags etwa von 5.30 Uhr — 20.00 Uhr stlndlich
zur Verfigung sowie samstags zwischen 7.00 Uhr und 14.00 Uhr.

Durch Umsteigen ist das Stadtzentrum Hausberge gut zu erreichen, wo durch weitere Um-
steigemdglichkeiten die Anbindung an die Kommunen Minden, Bad Oeynhausen und Her-
ford sowie das Uberregionale Schienenverkehrsnetz ermdglicht wird, so dass eine Versor-
gung durch den OPNV gesichert ist.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann lber die bereits vorhandenen Anschliisse
vorgenommen werden. Der Ausnutzungsgrad der vorhandenen Anschlusseinrichtungen wird
durch das neue Baugrundstiick optimiert, wobei es selbst wirtschaftlich erschlossen werden
kann.

15. Realisierung/Kosten
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Durch die Realisierung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Griiner Wenzel“ ent-
stehen vorerst keine Aufwendungen fir die Stadt Porta Westfalica.

Ein méglicher Ausbau der StraBe ,Huxhéhe® ist mit dem kiinftigen Eigentimer zu vereinba-
ren.

Durch die VerauBerung der Spielplatz- und Verkehrsflache kénnen Einnahmen fir die Stadt
Porta Westfalica generiert werden.

Hinweise

Der Anderungsbereich liegt im Erlaubnisfeld Minden, fir die die BEB Erdgas und Erdél
GmbH & Co. KG Bergbauberechtigungen (Konzessionen) besitzt. Hierbei handelt es sich um
offentlich-rechtlich verliehene Berechtigungen zur Aufsuchung von Erdgas, Erdél und ande-
ren bitumindsen Stoffen. In den Konzessionsfeldern ist die BEB auBerdem verpflichtet, kon-
zessionserhaltende MaBnahmen, wie Seismik und Explorationsbohrungen durchzufihren.
Die Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes ,Kohlenwas-
serstoffe” innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem ,Aufsuchen® versteht man
die Tatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung
eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem Konkur-
renzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundséatzlich, welcher Unternehmer in diesem
Gebiet Antrage auf Durchflihrung konkreter AufsuchungsmaBnahmen stellen darf. Eine er-
teilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MaBnahmen, wie z.B. Untersuchungsboh-
rungen, so dass Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis
nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkrete AufsuchungsmaBnahmen waéren erst nach
weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz
konkret das ,Ob“ und ,Wie" regeln. Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt geméan den
gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und
Behdrden. Des Weiteren werden ausfuhrlich und grindlich alle 6ffentlichen Belange — insbe-
sondere auch die des Gewasserschutzes — geprift, gegebenenfalls in einem separaten was-
serrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Diese Begriindung hat der Rat der Stadt Porta Westfalica am 27.10.2014 gemaB § 10
BauGB beschlossen.

Porta Westfalica, den tt.mm.jjjj

Der Blrgermeister

Bernd Hedtmann
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