Kreis Minden-Lubbecke

STADT _
PORTA WESTFALICA

16. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1

"Sanierung und Neugestaltung
des Ortskerns
Im Stadtteil Hausberge"
gem. §13a BauGB

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) 1.d.F. der
Bekanntmachung wvom  03.11.2017 (BGBL15. 3634)1V.m.

§ 7 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) 1.d.F. der Bekanntmachung wvom 14.07.1994 (GV NW S. 666),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW 5. 966), hat
der Rat der Stadt Porta Westfalica diese 16. Anderung des Bebauungsplans
Mr. 1, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Porta Westfalica, den

Der Birgermeister

Nog .::\15

Sachgebiet Stadtplanung u' \
Satzungsbeschluss
Stand: Mai 2019 1:1.000
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Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Mutzung
(59 (1) Nr. 1 BauGE, §§ 1 - 11 BauNVQ)

.@. 1.1.3 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Hutzung
i 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 BauNVO)
&8 2.1 Geschossfiachenzahl, Hichstmall
GRZ 0.2 2.5 Grundidchenzshl
n 2.7 Anzahl der Violigeschosse (Hachstmal)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{59 (1) Nr. 2 BauGE, §§ 22 u. 23 BauNV0O)

o 3.1. Offiene Bauweise
a 3.2, Geschlossens Bauweise

e -5 Baugrenze

B xxmMHN  Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen inm d. NHN
4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giiter

und Dienstleistungen des dffentlichen und privaten Bereichs,

Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fir 5port- und Spielanlagen
1§ 5 (2) Nr. 2 Buchstabe a und und (4), § 9 (1) Nr. 5 und (&) BauGB)

&4 Fliche fir Gameinbedart
[ | Gsentiiche Vewalung

6. Verkehrsflachen
(&9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

8.1 Strallenverkehrsfldchen

——— (2 Stallenbegrenzungsline

5.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
[@ | cFentiiche Pardiache

f.4. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
W A Fischen an gie Verkehrsidchen: Snfahrt

G.4. Ein- bew Ausfahrten und Anschluss anderer
wwwww Flachen an de VerkshrsAachen: Bereich chne
En- wnd Ausfahrt

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen wnd
Flachen fir Malknahmen zum 5 chutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
Erhaltung Biume
155 (2) Nr. 10 und (4}, § 9 (1) Nr. 20, 25 und (&) BauGB)
13.2 Anplanzung won Baumen, Sdrauchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und
. . fiir die Erhaltung von Biumen, Siruchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssem

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
15§ 5(4), §9 (6), § 172 {1) BauGH)

E 14.3 Einzelaniagen., die dem Denkmalschutz unterdiegen

15. Sonstige Planzeichen

mmmmmy 15.12 Grenze des raumlichen Geliungsbersichs des
Bebauungsplans (§ 8 Abs. 7 BauGB)

15.15 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B.

——a—a—a—  WON

Baugebieten
{zB. & 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 Baul\VO)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGE i.V.m. § 1 {2) BauNVO
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Im Bereich WA sind allgemein zuldssig:

 Wohngebaude

+ die der Versongung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschafien sowie nicht
stirende Handwerkshetriehe

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

(5 4 (2) BauNvQ)

Ausnahmsweise zuldssig sind:

« Betriehe des Beherbergungsgewerbes

» S3onstige nicht stérende Gewerbebeiriebe
= Anlagen fir Verwaltungen

(§4(3)iV.m &1 (6) BauNv(Q)

Nicht zuldssig sind die folgenden Nutzungen:
+ Gartenbaubetriebe

* Tankstellen

(54 (3)iVv.m § 1 (6) BauNv(O)

Flache fur Gemeinbedarf gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Offentliche Verwaltung - Zweckbestimmung Rathaus®
Innerhalb der Fldche far den Gemeinbedarf bedarf es nicht der Festsetzung des Maltes der baulichen
Mutzung und der (berbaubaren Grundsticksfliche.

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (Allgemeines Wohngebiet)

Innerhally der nicht dberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellpldtze und Garagen 1.5.d. § 12
BauNV (O sowie Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNV(D allgemein zulassig.
(5% 12 (1), 14 BauNwvO)

Hohe baulicher Anlagen (Allgemeines Wohngebiet) gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und §
18 (1) BauNVO

Innerhalb des WA-Gebietes wird die maximale Traufhdhe je Gebdude {THmax) auf 6.5 m, die
Firsthohe (FHmax) auf 10,5 m uber dem Bezugspunkt hegrenzi.

Ausgenommen von der Hihenbegrenzung sind Anlagen fur Heizungs- und Liftungsanlagen, Aufziige
oder technische Anlagen, die fir die Gebaudetechnik erforderlich sind.

Baugrenze (Allgemeines Wohngebiet)

Ein Uberschreiten der Baugrenze bzw. Vorireten von Gebaudeteilen wie Vorbauten, Erker, Loggien,
Balkonen etc. kann gem. § 23 (3) BauNVD ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch nur his max.
113 der jeweiligen Aufenwandfliche und max. 1,50 m Tiefe.

MaRnahmen zum Schutz des Bodens (Allgemeines Wohngebiet)

Die Stellpldtze (ohne Zufahrten hzw. Fahrbahn) sind mit giner wasser- und lufidurchldssigen
Pflasterung zu befestigen, die keinen hoheren Abflussheiwert als 0,8 haben, z.B. Rasengitiersteine,
Schotterrasen, Betonverbundpflaster mit entsprechendem Prifzeugnis/Machweis.

Die wasserdurchlassigen Pflasterflachen missen dauerhaft eine Regenspende von 270 I's je ha
versickern kdnnen. Dies wird u.a. nur erreicht, wenn der Fugenanteil mindestens 8 % betragt und die
Dranfugen mit Splitt (Mindestkorngréfte 2mm) verfullt werden.

{§ (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a (2) BauGB)



Hinweis:

Auch bei wasserdurchlassigen konzipierten Pllasterbefestigungen ist davon auszugehen, dass starke
Fegenspenden wie die Bemessungsregenspende von 2701s je ha nicht dauerhaft durch die
Pflasterflache versickert werden kénnen. Daher solite im Hinblick auf derartige Regenereignisse ein
oberflachiger Abfluss von der Pllasterflache und eine Zufuhrung des Wassers in
Entwisserungseinrichtungen (z.B. seitliche Versickerungsanlagen) worgesehen werden. Fir die
Bemessung dieser Anlagen sollte von einem anrechenbaren Abflussbeiwert von 0,5 ausgegangen
werden. Die Bemessung der Entwisserungseinrichtungen erfolgt somit lediglich fir eine auf den
halben Wert reduzierte Bemessungsregenspende.

Grinordnerische Festsetzungen

Der in der Planzeichnung festgesetzte Baumbestand ist gem. §9 (1) Nr. 25 b BauGB zu erhalten.
Die festgesetzien Baume dirfen nicht beseitigt, Ober das normaler Mal gartnerizcher Plege
bezchnitten oder durch Einschrankungen ihrer Lebensbeding ungen geschadigt werden. Ausnahmen
kann die Baugenshmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt Porta Westfalica gem. § 31 (1)
BauGE zulassen. In diesem Fall sind angemessene Ersatzpflanzungen zu leisten. Festseizungen
nach dem MNaturschutzgesetz bleiben unberihrt.

ap Acer pseudoplatanus  Bergahom fe Fraxinus excelsior Esche
ms Malus ssp. Apfel o Tilia cordata Winterlinde
pc Prunus ceracifera nigra Bluipflaume

Die nicht Gberbauten Grundsticksflichen im allgemeinen Wohngebiet sind innerhally eines Jahres
nach Schlussabnahme des jeweiligen Gebdudes garnerisch zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pro Grundstick sind je angefangene 400 gm Grundsticksgrite im allgemeinen Wohngebiet
mindestens ein heimischer, standortgerechter Obst- oder Laubbaum mit einem Stammumfang 10 —
12 cm und mindestens 10 heimische, standortgerechte Stréucher aus nachfolgender Pflanzliste
anzupflanzen. Die Pilanzungen sind dauerhaft zu erhalten, bei Abgang ist Ersatz zu leisten.

(5% 1a und 9 (1a) BauB)

A Geeignete Hochstdmme fir die Baumpflanzungen:

Spitzahom (Acer platancides)
Bergahorn (Acer pseudo-platanus)
Feldahom (Acer campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Traubeneiche (Quercus petraga)
Sommerinde (Tilia platyphyllos)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Sandbirke {Betula verrucosa)

oder hochstammige Obstgehdlze alter Sorten.

B Geeignete Gehdlze fur Strauchanpflanzungen:

Komelkirsche (Comus mas)
Hartriegel (Comus sanguinea)
Stechpalme (llex Aquifolium)
Gem. Heckenkirsche  (Lonicera xylosteum)
Schlshe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Schnesbeere (Symphoricarpos racemos)
Hasel (Corylus avellana)
Berberitze {Berberiz vulgaris)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Blutjchannizsbeere (Ribes sanguineum)
Apfelroze (Rosa rugosa)

Fingerkraut (Potentilla fructicosa)



Ortliche Bauvorschriften liber Gestaltung gem. § 86 (4) BauO NRW i.V.m. § 9 (4)
BauGB

Geltungsbereich

Der Geltungzbereich der érilichen Bauvorschrifien dber Gestaltung ist identisch mit dem festgesetzten
allgemeinen Wohngebiet.

Dachgestaltung

Innerhall des allgemeinen Wohngebiets sind Dachneigungen nur zwischen 20 bis 48 Grad zuldssig.
Begrinte Dacher durfen auch mit Meigungen unter 20 Grad ausgefilhrt werden. Als Dachform sind nur
Sattel-, Krippelwalm-, Walm-, Zelf-, Mansard- und versetztes Pultdach zul&ssig. Einhiftige Puliddcher
gind unzuldssig. Garagen und Nebengebaude sind auch mit Flachdach zuldssig.

Alz Dacheindeckung sind nur Tonpfannen oder Betondachsteine in den Farbtdnen rot, braun,
anthrazit und schwarz zulidssig. Glasierte (glanzende) Eindeckungen sind unzuldssig. Flachen fur
emeuerbare Energien sind auch in anderen Farbtdnen zuldssig.

Faszadenmaterial

Alz Materialien fur die Aulenwandflachen von Gebduden sind zulassig:

* Verblendmauverwerk im Farbton ,rot®, jweill® und sandsteinfarben”,

* Putz mit Anstrich in weiler oder pastelfarbener Farbgebung,

* Holz in Brettstruktur mit naturbelassenem Schutzanstrich oder mit Schutzanstrich in weilter oder
pastellfarbener Farbgebung,

* Glas alz Autenwandabschiuss fir ganzverglaste Gebdudeteile oder fir transparente Warmedamm-
Elements. Verspiegelts Glaser sind nicht zulassig.

Micht zulassig sind:

* Klinker mit glasierter Oberflache, bossierte Ziegelsteine, Fassadenverkleidungen aus Bitumen und
Kunststoffen, Fassaden, die Mauerwerk oder andere natirlich gebrannte Baumaterialien nachahmen
{Imitate aus Bitumen und Kunststoffen).

Dies gilt nicht fir untergeordnete Bauteile, Garagen und Nebenanlagen.

HINWEISE

Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdidchtige Gegenstinde oder aulergewdhnliche
Verfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und das
Ordnungsamt der Stadt Porta Westfalica zu benachrichtigen. (Tel: 0571 / 791-250 bzw. -254). Nach
Dienstschluss ist die Kreisleitstelle unter 0571 / 83870 zu erreichen.

Wenn bei Erdarbeiten kuliur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metalfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach % 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt Porta Westifalica oder dem
Landschaftaverband Westfalen-Lippe, Westfilisches Museum flr Archaoclogie —Amt far
Bodendenkmalpflege—, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 05321 [/ 5200250, Fax: 0521/
2200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstitte drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten.

Gemalk dem CO2-Minderungskonzept der Stadt Porta Westfalica sollen Gebdude so ausgerichtet
werden, dass eine passive oder aktive Solarenergienutzung ermdglicht wird.



