Stadt
Porta Westfalica

Begriundung -Teil C-

zum Bebauungsplan Nr. 83

,szunter den Hofen*
gem. § 13a BauGB

@

iner den Holen

n ol

0 0 L L 0 0 0 A R A A
v B
&/l

Uniter der Kirche

=
5| &
3= B

) i

1] T
TR (=] -
~ Hlr
=
=

itk WF
[es] B
@ G-\ Ll AT, L) —7.64
© Land NRW (2019) -Lizenz di-de/by-2-0, www.govdata.de/dl-de/by-2-0 i ||El E [? (% @‘1 H
g T S N = =l [l & ] = - {-_, ,
Ubersichtsplan M 1: 5.000i.0.

Anderungen gegeniiber dem Entwurf sind rot und kursiv gekennzeichnet.

Verfahrensstand: DB

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der stadtplanung
Behorden gem. § 4a (3) BauGB olaf schramme



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 83 ,Unter den Hofen*

Inhalt
1 ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN ..ot 4
2 ERFORDERNIS DER PLANANDERUNG / GRUNDLAGEN.........covveeeeeeiieeeeaaaa 4
3 LAGE IM RAUM J BESTAND . ..ottt ettt et et e et e et e e eenaeees 5
3.1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH ..vuttuituitttittettetetesssesseseneetssstnssnssnsenseneensenns 5
3.2 ZUSTAND DES PLANGEBIETES . ..teuteeiee et e e e 5
3.3 IMMISSIONEN / ALTLASTEN «.ueenieeeee et e anns 5
4 BESTEHENDE PLANUNGEN ...ooouiitiiii ettt et e e e e e e aenaeens 7
o R = =] [0 NN W =T T RPN 7
4.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN ...ttt e e e e e e ae e 8
5 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG .....uiieeeeee e 10
5.1 PREISGUNSTIGER WOHNRAUM ...ttt et e e e e e e eeaeeeeeaaeenesenaeenaeenaennaenns 11
6 STADTEBAULICHER ENTWURF ....ootiie e ettt ee et e e e aaaaaaa 11
7 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES ... 12
7.1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG ... ueeeeeeeee et e e e e e aeeeenn 12
7.2  MAR DER BAULICHEN NUTZUNG ..ovutitniiteeteeeee et et e eeeeaeenaeeesaeaeaensaenaennsannnenns 13
7.3 ANZAHL DER WOHNEINHEITEN ... etueetteeeete et ees s eesaeeaaeesaeesasenasenasensenseenaeenseenaenns 13
T8 BAUWEISE ...ttt ettt 14
.5 BAUGRENZEN ...ttt ettt ettt e et anas 14
7.6  NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN. ....uttueeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeaenaanns 14
7.7 VORGARTENFLACHEN ...ttt e e e e e e et et e e e e e e aeeanns 14
7.8  VERKEHRSELACHEN ...ttt ettt e e e et et e e e e aeas 15
7.9 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN ... cuittttttt et e e e e et e e eeaeeeeeeenaanas 15
7.10  GEH-FAHR UND LEITUNGSRECHTE (GFL)....covviiiiiii i, 16
7.11 IMMIS SIONS S CHUTZ .ottt ettt et e e e e e e e e e e e eenaees 17
7.12 ERRICHTUNG VON PHOTOVOLTAIKANLAGEN ...ttt et ee e e eneens 18
7.13 FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN/ VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER ...ueetee et e ettt et et e e et e et e e e e e e e e eenns 18
7.14 GEWASSERRANDSTREIFEN . .. eteete ettt e et et et e e e e e e e e e e e e ennns 18
8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ...coooeeiee, 18
R T =1 =01 =1 T = = N (01 = | = I 18
8.2 DACHGESTALTUNG ...ttt ettt e ettt e et et e e e e eeannn 19
R o] =TT\ = 1 = N TR 19
9 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT .o 20
9.1 BESCHREIBUNG DES UMWELTZUSTANDES UND UMWELTAUSWIRKUNGEN ............ 21
L I N =3 = NESYod = (U1 7T 24
10 BELANGE DES BODENSCHUTZES....... oo 24
R o Y O o [ 1 1 T 25
11.1 === 25
11.2 ENERGIEVERSORGUNG .....ueei ettt e e e e e e e e e e e e e e eaaenees 25
11.3  ABWASSERBESEITIGUNG .....teuee et e et e e e e eeens 25
11.4 ABFALLBESEITIGUNG ...uiitititnitnteaeeaeeaseaeesstssnstnsssenstns et st st ssnsssssenseneenasens 26
11.5 TRINK- UND LOSCHWASSERVERSORGUNG ...vuiviiiiieiiineineiteeteeeeenesees s eneenneens 26
2 0.9

stacltplanl_-lng



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 83 ,Unter den Hofen*

L2 HINWEISE ..o et 26
12.1 BODENDENKMALSCHUTZ +.tvuttittttae e tae et et et easssesensenseas st ssssssnsenseneenseneenes 26
12.2 KAMPEMITTELBESEITIGUNG «.vutvuitutett ittt esetessessnssnsensessssnssnssssnsensensensensennes 26
12.3 BERGBAU . ...ttt e 26
12.4 GEBAUDEINTERNE TELEKOMMUNIKATIONSANSCHLUSSE ...ovveeie e 26
12.5 IMMISSIONSSCHUTZ / DIN-NORMEN .....ctuiitiittite et et e e e eeaaeetaeeraseraeenees 27
13 FLACHENBILANZ ... e e ettt e e e e e e e e et eeeeeeaaaaas 27
i O Y I =\ 27
Planverfasser:

stadtplanung

olaf schramme

Dipl.-Ing. Stadtplanung
Stadtplaner AKNW, SRL
OpferstralBe 9

32423 Minden

Tel: 0571 972695-96
schramme@o-neun.de

3 0.9
stadtplanung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 83 ,Unter den Hofen*

1 ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. I S. 1728) ge&ndert worden ist

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

e Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.08.2018, in Kraft getreten am 04.08.2018 und
zum 01.01.2019 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 13 des
Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b), in Kraft getreten am 15.04.2020

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
14.04.2020 (GV. NRW. S. 218Db), in Kraft getreten am 15.04.2020

e Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist

2 ERFORDERNIS DER PLANANDERUNG / GRUNDLAGEN

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Lerbeck der Stadt Porta Westfalica. Es handelt sich um
eine Grinlandflache innerhalb des Siedlungsbereiches von Lerbeck. Im Rahmen der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 83 ,Unter den Hoéfen® sollen diese
Flachen als Neubauland nutzbar gemacht werden, um der anhaltenden Nachfrage nach
Wohnbauland in Lerbeck entsprechen zu kénnen.

Da es sich bei der Planung um eine Nachverdichtung des bestehenden Siedlungsberei-
ches im Ortsteil Lerbeck und damit um eine InnenentwicklungsmafRnahme handelt, wird
die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. §
13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung erfolgen.

Eine Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB wird gem. § 13 (3) Satz 1 i.V.m. § 13a (2) Nr.
1 BauGB nicht durchgefthrt.

Da die gem. § 19 (2) BauNVO zuldssige Grundflache des vorliegenden Bebauungspla-
nes weniger als 20.000 m?2 betragt (gem. 8§ 13a (1) Nr. 1 BauGB), wird auch eine Vorpri-
fung des Einzelfalls nicht erforderlich (gem. § 13a (1) Nr. 2 BauGB).

Ebenso liegen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung von FFH-Gebieten (Flora-
Fauna-Habitat) oder von Européischen Vogelschutzgebieteni.S.d. 8 1 (6) Nr. 7b BauGB
Vor.

Daftr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) zu beachten sind, liegen ebenfalls nicht vor. Dem Trennungsgrundsatz wird
damit entsprochen.

Auch werden mit der vorliegenden Bauleitplanung keine Vorhaben ermdglicht, die nach
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) oder Landesrecht (UVPG NRW) der
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 83 ,Unter den Hofen*

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Anwendung des Verfahrens nach §
13a BauGB sind damit insgesamt erfullt.

3 LAGEIM RAUM/BESTAND

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Lerbeck der Stadt Porta Westfalica sudlich der Stral3e
,unter den Hofen®, sowie westlich der ,Bruchstrale” (Gemarkung Lerbeck, Flur 2). Be-
troffen sind die Flurstlicke 173, 172 und 171 (tlw.).

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 10.489 m2. Der raumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung verbindlich festgesetzt. Darstellungen
aulRerhalb des Geltungsbereiches haben nur nachrichtlichen Charakter.

3.2 Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet stellt gegenwaértig eine unbebaute Grinlandflache dar. Im Sudwesten
befindet sich ein Sukzessionsgehdélz mit einer Breite von ca. 10 m, auRerdem befinden
sich in der Mitte des Plangebietes 3 Kopfweiden.

Im Westen grenzt das Plangebiet an ein Schul- und Sportgelande. Im Norden grenzen
Wohnbebauungen in vorwiegend ein- bis zweigeschossiger, offener Bauweise an. Im
Osten befinden sich Wohnhéauser und ein Gewerbebetrieb. Sudlich liegt eine ehemalige
landwirtschaftliche Hofstelle.

Abbildung 1: Luftbild, Lage des Plangebietes
(Quelle Luftbild: © Land NRW (2021), dI-de/by-2-0, www.govdata.de/dI-de/by-2-0)

33 Immissionen / Altlasten

Vom Plangebiet selbst gehen keine wesentlichen Emissionen auf benachbarte Nutzun-
gen aus.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 83 ,Unter den Hofen*

Um zu untersuchen, ob durch die nordlich verlaufende B 482, den westlich angrenzen-
den Sportplatz und den 6stlich gelegenen Gewerbebetrieb Larmimmissionen auf das
Plangebiet einwirken, ist ein Schalltechnisches Gutachten erstellt worden. *

Verkehrslarm

Betrachtet wurde der auf das Plangebiet einwirkende Stral3enverkehrslarm der B 482.
Die Verkehrszahlen fur die B 482 wurden der Stral3eninformationsdatenbank des Lan-
des NRW entnommen. Die Beurteilung erfolgte auf Grundlage der DIN 18005. Der Ori-
entierungswert fur ein Allgemeines Wohngebiet liegt hier tags bei 55 dB(A) und nachts
bei 45 dB(A).

Am Tage werden die Orientierungswerte im unteren Geschoss eingehalten, im oberen
Geschoss nur teilweise Uberschritten. Nachts werden die Orientierungswerte im unteren
Geschoss fast uberall, im oberen Geschoss im gesamten Plangebiet Giberschritten. Die
Uberschreitung liegt bei weniger als 5 dB(A).

Um gesunde Wohnverhéltnisse zu gewahrleisten, sind passive Schallschutzmalnah-
men festzusetzen (s. Kap. 7.11).

Sportanlagenlarm

Betrachtet wurde der auf das Plangebiet einwirkende Larm durch den Betrieb der west-
lich benachbarten Sportanlage, insbesondere der sonntagliche Spielbetrieb. Die Beur-
teilung erfolgte auf Grundlage der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BiImSchV).
Der Immissionsrichtwert fr ein Allgemeines Wohngebiet liegt hier tags bei 55 dB(A) und
nachts bei 40 dB(A).

Die Untersuchung ergab, dass die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV im Plangebiet
eingehalten werden.

Gewerbelarm

Betrachtet wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbelarmimmissionen durch
den Gewerbebetrieb BruchstralRe 28. Es handelt sich dabei um eine Tischlerei und einen
Betrieb fur Kélteaggregate. Die Beurteilung erfolgte auf Grundlage der TA Larm. Der
Immissionsrichtwert fir ein Allgemeines Wohngebiet liegt hier tags bei 55 dB(A) und
nachts bei 40 dB(A). Kurzzeitige Gerauschspitzen durfen tags hoéchstens 30 dB(A) und
nachts hdchstens 20 dB(A) den jeweiligen Immissionsrichtwert Gberschreiten.

Die Gewerbelarmimmissionen tberschreiten nachts an der 6stlichen Fassade der Rei-
henhausbebauung die Immissionsrichtwerte. Mit der abschirmenden Wirkung der Rei-
henhausbebauung im dstlichen Plangebiet geht eine deutliche Verbesserung der schall-
technischen Situation im tbrigen Plangebiet einher, sodass dort keine weiteren Mal3-
nahmen bzgl. des Gewerbelarms erforderlich sind. Die Immissionsrichtwerte werden ein-
gehalten.

1 Prognose von Schallimmissionen, DEKRA Automobil, Bielefeld, 13.10.2020

6 0.9
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Abbildung 2: Beurteilungspegel Gewerbelarm bei Nacht mit geplanter Riegelbebauung, 1.
OG (Quelle: DEKRA Automobil)

An den von der Uberschreitung der Immissionsrichtwerte betroffenen Fassaden ist ent-
weder eine Festverglasung oder kein schutzbedurftiger Raum gem. TA Larm (z.B.
Schlafraume) vorzusehen. Die Herstellung der Reihenhausbebauung ist zeitlich vor ei-
ner weiteren Bebauung im Plangebiet herzustellen, damit die immissionsschitzende
Wirkung sichergestellt ist. Die Herstellung dieser Bebauung wird durch einen stadtebau-
lichen Vertrag sichergestellt, so dass hierzu keine weiteren planungsrechtlichen Festset-
zungen im Bebauungsplan erforderlich werden.

Sonstige Immissionen und Altlasten

Durch benachbarte landwirtschaftliche Flachen kénnen zeitweise Immissionen in Form
von Staub, Larm und Gerlichen auf die angrenzenden Wohnnutzungen einwirken, die
nach dem Prinzip der gegenseitigen Ricksichtnahme als ortsuiblich hinzunehmen sind.

Altlasten oder Ablagerungen sind innerhalb des Plangebietes und in der ndheren Um-
gebung nicht bekannt.

4 BESTEHENDE PLANUNGEN

4.1 Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Biele-
feld, stellt den Planbereich als ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)“ dar, sodass die
vorliegende Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist und somit das ,An-
passungsgebot‘ gem. § 1 (4) BauGB erfillt wird.

7 0.9
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 83 ,Unter den Hofen*

Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan (Quelle: Bezirksregierung Detmold)

4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Porta Westfalica stellt fiir das Plan-
gebiet ein Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO dar. Die Darstellung als Dorfgebiet ergibt sich
aus der sudlich des Plangebietes befindlichen ehemaligen landwirtschaftliche Hofstelle.
Diese sind gem. 8 5 (2) BauNVO in Dorfgebieten, nicht aber in Allgemeinen Wohngebie-
ten gem. § 4 BauNVO zulassig.

Umgeben ist das Plangebiet im Westen von Flachen fur den Gemeinbedarf, im Norden,
Osten und Siden von Dorfgebiets- und Wohnbauflachen.

8 0.9
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 83 ,Unter den Hofen*

Abbildung 4: Auszug aus dem wirksamen FNP der Stadt Porta Westfalica, Lage des Plan-
gebietes (Quelle: Stadt Porta Westfalica)

Bebauungsplane sind gem. § 8 (2) BauGB aus dem FNP zu entwickeln (sog. Entwick-
lungsgebot). Da die vorliegende Bauleitplanung eine Festsetzung zu einem allgemeinen
Wohngebiet trifft (Kap. 7.1), wird zur Erflllung des Entwicklungsgebotes eine Berichti-
gung des FNP gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB notwendig, in der entsprechend eine Wohn-
bauflache ausgewiesen wird.

Eine diesbezlgliche landesplanerische Anfrage gem. § 34 LPIG NRW wurde im Plan-
verfahren bei der Bezirksregierung gestellt. Es bestehen keine Bedenken gegen die
FNP-Berichtigung.

9 0.9
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Abbildung 5: Berichtigung des Flachennutzungsplanes (Quelle: 0.9 Stadtplanung)

5 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
wohnungsbauliche Nutzung des Plangebietes. Das Plangebiet liegt innerhalb der beste-
henden Siedlungsstrukturen des Ortsteils Lerbeck und stellt eine der letzten gré3eren,
verbleibenden Freiflachen im Siedlungsbereich dar. Daher kann das Plangebiet zu einer

10 0.9
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 83 ,Unter den Hofen*

stadtebaulich sinnvollen Erganzung der vorhandenen Wohnbebauung und Innenver-
dichtung in Lerbeck beitragen. Die Inanspruchnahme von Flachen am Siedlungsrand
bzw. im Ubergangsbereich zur freien Landschaft kann so vermieden werden.

Um die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet gem. § 1 (3) BauGB zu gewabhrleisten,
soll daher ein Bebauungsplan aufgestellt werden, in dem insbesondere die Art und das
Maf3 der baulichen Nutzung, die Bauweise und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie die zur ErschlieBung des Plangebietes erforderlichen Verkehrsflachen verbindlich
geregelt werden.

5.1 Preisglinstiger Wohnraum

Der Ausschuss fur Planung und Umweltschutz der Stadt Porta Westfalica hat in seiner
Sitzung am 11.11.2019 beschlossen, dass bei der Schaffung von Baurecht fir Wohn-
bauflachen ab einer GréRe von 10 Wohneinheiten ein Anteil von 20 % fur Flachen fur
soziale Wohnraumforderung (8 9 (1) Nr. 7 BauGB) oder preisglnstigen Mietwohnraum
festgesetzt werden soll. Grundsatzlich lasst der Bebauungsplan die Realisierung von
Mehrfamilienhdusern mit bis zu 4 bzw. 6 Wohneinheiten je Gebaude durch die festge-
setzte Art und das Mal3 der baulichen Nutzung (s. Kap. 7) zu. Insbesondere der dstlich
gelegene Bereich der Riegelbebauung ist pradestiniert fir die Schaffung preisglinstigen
Wohnraumes. Durch die effiziente Ausnutzung der Grundflache und eine moderne Waér-
medammung der Riegelbebauung kdnnen die Miet- und Wohnnebenkosten unterdurch-
schnittlich gehalten werden.

6 STADTEBAULICHER ENTWURF

Der stadtebauliche Entwurf sieht vor, dass das Plangebiet Uber eine neu anzulegende
PlanstraRe mit Wendeanlage erschlossen wird. Die 6 m breite Planstral3e schlief3t an
die Stral3e ,Bruchstraf3e” an und stellt eine fulR- und radlaufige Verbindung zu ,Unter den
Hofen® her. Die Planstrale umschlie3t somit bereits vorhandene und neue
Wohnbaugrundstiicke. An den Fu3- und Radweg grenzt eine 6ffentliche Griinflache auf
der vier standortheimische Baume gepflanzt werden sollen. Zwei im Plangebiet
vorhandene Baume werden zum Erhalt festgesetzt. Zentral gelegen wird ein
Versickerungsbecken vorgesehen, um hier die Oberflachenentwasserung der
Verkehrsflache sicherzustellen.

Insgesamt sind ca. 18 Baugrundsticke, davon mehrere Reihenhausgrundsticke,
vorgesehen. Die Reihenhausbebauung im Osten des Plangebietes dient zugleich der
Abschirmung der Schallimmissionen durch den benachbarten Gewerbebetrieb (s. Kap.
3.3).

11 0.9
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Abbildung 6: Stadtebaulicher Entwurf (Quelle: 0.9 Stadtplanung)

7 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

7.1
Innerhalb des Plangebietes wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Allgemeines Wohn-
gebiet* (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwie-
gend dem Wohnen.

Art der baulichen Nutzung

Darin sind allgemein zuldssig:
¢ Wohngebaude

o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zul&ssig sind:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe und
e Anlagen fur Verwaltungen.

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len werden in dem Allgemeinen Wohngebiet gem. 8 1 (5) Nr. 1 BauNVO nicht zugelas-
sen, weil sich diese Nutzungen aufgrund ihres Flachenanspruches (Gartenbaubetriebe)
und der zu erwartenden Nutzungsintensitat und des Verkehrsaufkommens (Tankstellen)

stadtplanung

12



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 83 ,Unter den Hofen*

storend auf die vorhandenen Nutzungsstrukturen auswirken kénnen. Fir diese Nut-
zungsanspriche stellt die Stadt Porta Westfalica an anderen Stellen ausreichend Bau-
flachen zur Verfigung.

7.2 Mal3 der baulichen Nutzung

7.2.1 Grundflachenzahl

Als MalR3 der baulichen Nutzung wird flr das WA-Gebiet eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 festgesetzt und damit die maximale GRZ fur Allgemeine Wohngebiete gem. §
17 (1) BauNVO ausgeschdpft und ein Beitrag zur effektiven baulichen Ausnutzung der
Grundstucke geleistet. Die GRZ gibt gem. § 19 (1) BauNVO den Anteil der iberbaubaren
Grundsttcksflache im Verhéaltnis zur GrundstiicksgroRe an. Die GRZ darf gem. § 19 (4)
BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten i.S.d. § 12 BauNVO und
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden, so dass ins-
gesamt eine Versiegelung des Baugrundstticks von bis zu 60 % zuléssig ist.

7.2.2 Geschossigkeit

Im Plangebiet sind max. zwei Vollgeschosse zulassig. Die nahere Umgebung ist eben-
falls durch ein- bis zweigeschossige Wohnhauser gepragt, sodass sich das Plangebiet
auch hinsichtlich der Héhenentwicklung an die vorhandenen Strukturen anpasst.

7.2.3 Geschossflachenzahl

Entsprechend der max. zulassigen Zweigeschossigkeit in dem WA-Gebiet wird die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) auf 0,8 begrenzt. Die GFZ gibt dabei an, wieviel Quadratmeter
Geschossflache je Quadratmeter Grundstucksflache im Sinne des § 19 (3) BauNVO zu-
l&ssig sind. Dabei ist die Geschossflache nach den Aulzenmafien des Gebaudes in allen
Vollgeschossen zu ermitteln (gem. § 20 (2) und 3 Satz 1 BauNVO).

7.2.4 HOoOhe baulicher Anlagen

Innerhalb des Plangebietes werden weiterhin die max. First- und Traufhdhen festgesetzt.
Die max. Traufhéhe wird auf 6,50 m, die max. Firsthéhe auf 10,50 m tGber dem mal3ge-
benden Bezugspunkt begrenzt, um eine Anpassung der kiinftigen Gebaudehéhen an die
im bestehenden Siedlungsbereich vorhandenen Gebaudehdhen zu gewahrleisten.

Als Firsthohe wird der hochste Punkt der Dachhaut, als Traufhohe der angenommene
Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der Dachhaut definiert.

Der Bezugspunkt i.S.d. § 18 BauNVO fir die Ermittlung der angegebenen max. Trauf-
und Firsthéhen wird fiir das gesamte Plangebiet auf 49,0 m NHN festgesetzt.

7.3 Anzahl der Wohneinheiten

Innerhalb des WA-Gebietes wird die Zahl der max. zulassigen Wohnungen in Wohnge-
bauden (Wohneinheiten, WE) gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB auf vier bzw. auf sechs Woh-
nungen begrenzt, um im Plangebiet grundsatzlich auch die Schaffung von Mehrfamili-
enhdusern zu ermdglichen.

Im Sidwesten zum angrenzenden Sportgelénde sind bis zu sechs Wohneinheiten zu-
lassig, da sich hier keine unmittelbar benachbarte Wohnnutzung befindet.
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7.4 Bauweise

Es wird im gesamten Plangebiet eine offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO festge-
setzt, wie sie auch in der ndheren Umgebung im Ortsteil Lerbeck Uberwiegend im bauli-
chen Bestand vertreten ist.

Bei der offenen Bauweise werden die Gebaude als Einzelhauser, Doppelhduser oder
Hausgruppen mit seitlichem Abstand zur Grundstiicksgrenze errichtet und dirfen eine
Lange von 50 m nicht Uberschreiten.

7.5 Baugrenzen

Die festgesetzten Baugrenzen halten innerhalb des Plangebietes einen Abstand von 5
m zur Stral3enbegrenzungslinie der neuen Planstral3e und 3 m zur Flache fir den Ful3-
und Radverkehr ein, um hier in Verbindung mit den Festsetzungen zu Vorgartenflachen
(vgl. Kap. 7.7) einen Beitrag zur Gestaltung des stadtebaulichen Raumes entlang der
offentlichen Stral3enverkehrsflache zu leisten. Die Riegelbebauung im Osten des Plan-
gebietes hat einen Abstand von 5 m zur ,Bruchstral3e” einzuhalten, um einen angemes-
sen dimensionierten Parkraum zwischen Gebaude und Stral3e zu schaffen. Diese stad-
tebaulichen Raume werden wesentlich gepragt von den Verkehrsflachen und den seit-
lich begrenzenden Gebauden auf den privaten Grundstiicken.

Zu den das Plangebiet umgebenden Grundstiicken wird der bauordnungsrechtliche Min-
destabstand von 3 m festgesetzt.

Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von Gebaudeteilen wie Vorbauten, Erker, Loggien,
Balkonen etc. kann gem. 8§ 23 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch
nur bis zu max. 1/3 der jeweiligen AulRenwandflache und max. 1,50 m Tiefe.

Unabhangig von der Festsetzung der Baugrenzen im Bebauungsplan sind die Grenzab-
stande des § 6 Bauordnung NRW zu beriicksichtigen.

7.6 Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb der festgesetzten nicht tberbaubaren Grundstiicksflache (Flachen auf3erhalb
der festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflache) sind Stellplatze und Garagen i.S.d.
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO allgemein zulassig.

Hierdurch wird eine angemessene Grundstiicksnutzung auch in Bezug auf die Errich-
tung von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen ermdglicht.

7.7 Vorgartenflachen

Im Plangebiet wird parallel zu den 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen eine 5 m breite
,Flache mit Einschrankungen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen® festgesetzt.
Innerhalb dieser Flache durfen Stellplatze und offene Garagen (Carports) nur in einer
Breite von max. 6 m errichtet werden und mussen mind. 3 m hinter der festgesetzten
StraRenbegrenzungslinie zuritickbleiben. Offene Kleingaragen dirfen in dieser Flache
keine geschlossenen Seitenwande aufweisen. Diese Regelung darf je Baugrundstiick
nur einmal in Anspruch genommen werden (s.a. Kap. 7.4).

Um auch im Bereich der geplanten Riegelbebauung entlang der Bruchstral3e eine aus-
reichende Anzahl von Pkw-Stellplatzen gewahrleisten zu kénnen, ist hier fir Pkw-Stell-
platze (keine Carports 0.4.) ein Mindestabstand von 1,0 m zur Stralenbegrenzungslinie
einzuhalten.
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Mit diesen Festsetzungen wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen eine einheitliche Gestaltung des wahrnehmbaren stadtebaulichen Rau-
mes zu gewahrleisten. Dieser stadtebauliche Raum und die visuelle Wirkung einer Ver-
kehrsflache bestehen wesentlich aus der flachenhaften Gestaltung und der Wirkung der
diesen Bereich begrenzenden Gebaude. In diesem Profil wirken Garagen und geschlos-
sene Wande von Carports stérend, weil sie den grof3ziigigen Eindruck des StralRenbildes
mindern.

Daruber hinaus wird durch diese Festsetzung gewahrleistet, dass von den Grundstiicken
die freie Sicht auf die Verkehrsflachen gewahrt wird, so dass ein sicheres Ein- und Aus-
fahren auf und von den Grundstiicken ermdglicht wird.

7.8 Verkehrsflachen

Die aul3ere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der nérdlich verlaufenden StralRe
,2Unter den Hoéfen“ und der 6stlichen ,Bruchstraf3e®.

Innerhalb des Plangebietes werden die neu anzulegende Planstrae und der geplante
Fu3- und Radweg (mit entsprechender Zweckbestimmung) als offentliche Verkehrsfla-
chen gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Darlber hinaus wird innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ein Bereich fur (private)
Flachen fur Stellplatze festgesetzt, um Abstellméglichkeiten fir den ruhenden Verkehr
zu schaffen.

7.9 Grinordnerische Festsetzungen

Die privaten Freiflachen des Plangebietes (Hausgarten) sollen gartnerisch angelegt wer-
den. Um bei den neuanzulegenden nicht Gberbaubaren Flachen im Plangebiet eine
Grundbegrinung und -struktur herzustellen, sind je angefangene 400 m2 Grundstiicks-
flache mind. 1 Obst- oder Laubbaum mit einem Stammumfang von 10-12 cm und 10
Straucher aus der nachfolgenden Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Baume:
e Bergahorn  (Acer pseudo-platanus)
¢ Rotbuche (Fagus sylvatica)
e Stieleiche (Quercus raobur)
e Sandbirke (Betula verrucosa)
e Hainbuche (Carpinus betulus)
e Eberesche (Sorbus aucuparia)
e alt. Eibe (Taxus baccata)
oder hochstammige Obstgehdlze (z.B. Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume).
Straucher:
e Kornelkirsche (Cornus mas)
e Hartriegel (Cornus sanguinea)

e Schlehe (Prunus spinosa)
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e Hundsrose (Rosa canina)

e Purpurweide (Salix purpurea)

o Hasel (Corylus avellana)
o Berberitze (Berberis vulgaris)
e Liguster (Ligustrum vulgare)

Im Sudwesten des Plangebietes wird der vorhandene 5 m breite Geholzstreifen zum
Erhalt festgesetzt. Diese Festsetzungen schutzt die vorhandene Vegetation und schirmt
das Plangebiet auch visuell vom sidlich benachbarten Parkplatz ab.

Dariiber hinaus werden im Plangebiet nach Uberpriifung der Bestandsbaume eine Sil-
ber-Weide (Baum ,,A” in der Planzeichnung) und eine Vogel-Kirsche (,Baum ,B* in der
Planzeichnung) zum Erhalt festgesetzt. Die Silber-Weide (,A) ist von dem entsprechen-
den Grundstiickseigentiimer regelméaRig zu schneiden und fachgerecht zu pflegen. Die
beiden weiteren existierenden Silber-Weiden sind in ihrer Standsicherheit gefahrdet
bzw. der geplanten ErschlielBungsstralRe im Weg und sollen daher nicht erhalten werden.

Entlang des geplanten Ful3- und Radweges wird eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt.
Durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache kann diese in die Gestaltung des
offentlichen Raumes im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen einbezogen werden.
Auf dieser Flache sind mindestens vier standortheimische Obst- oder Laubbdume mit
einem Stammumfang von 12-14 cm anzupflanzen. Die genaue Verortung erfolgtim Rah-
men der Ausbauplanung.

7.10 Geh-Fahr und Leitungsrechte (GFL)

Durch die Festsetzung der mit ,,Gehrechten (G), Fahrrechten (F) und Leitungsrechten
(L) zu belastenden Flachen zugunsten der Anlieger, wird die Erschlie3ung von rtickwar-
tig zur Planstral3e gelegenen Grundstucken gesichert. Die in der Planzeichnung einge-
tragenen GFL-Flachen sind nicht lagegenau festgesetzt. Die exakte raumliche Lage die-
ser Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fur rickwartig gelegene Grundstiicke richtet sich
nach der spateren Vermessung der einzelnen Grundsticke, so dass hier ggf. Abwei-
chungen moglich sind. Daher liegen diese auch innerhalb der Baufenster, da es sich
lediglich um eine Angebotsplanung handelt. Insofern ist auch- soweit die Erschlieung
der privaten Baugrundstticke gesichert werden kann- eine hiervon abweichende Grund-
stlicksteilung oder ErschlielBung zuriickliegender Baugrundstticke maglich.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass Privatwege nicht durch die
offentliche Mullabfuhr befahren werden. Daher sind die Mullsammelbehalter am Abfuhr-
tag an der offentlichen Verkehrsflache zur Entleerung bereitzustellen.

Im siiddstlichen Bereich des Plangebietes schneidet ein Regenwasserkanal private Fla-
chen, entsprechend ist fir den Bereich ein 4 m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzt. Die Leitung ist in einem Abstand von 1,50 m von jeglicher Bebauung mit
Fundamenten freizuhalten. Im Bedarfsfall ist die Zugénglichkeit der Wasserleitung auch
auf den Privatgrundstiicken jederzeit zu gewabhrleisten.

Zur Sicherung der Erschlielung sind die genannten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(GFL/LR) im Grundbuch / Baulastenverzeichnis einzutragen. Dabei sind die Rechte der
gemeinsam betriebenen Leitungen und Wege in den Grundbtichern aller beglnstigten
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Eigentiimer einzutragen und es ist eine Grunddienstbarkeit aller Grundstiickseigentimer
untereinander in den Grundbtichern erforderlich.

7.11 Immissionsschutz

Da die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ fur allgemeine Wohngebiete im Plangebiet durch Stralenverkehrslarm Uberschrit-
ten werden (s. Kap. 3.3), sind passive Schallschutzmaflinahmen erforderlich.

Zur Ermittlung der Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen emp-
fiehlt sich die Bestimmung sogenannter Larmpegelbereiche nach Abschnitt 4.4.5 der
DIN 4109-2 unter Zugrundelegung des maf3geblichen Auf3enlarmpegels. Dieser ergibt
sich aus der Uberlagerung der Beurteilungspegel fir den Verkehrslarm und den Gewer-
belarm.

Fur die Uberbaubaren Flachen des Plangebietes berechnen sich maf3gebliche AulRen-
larmpegel zwischen 61 unter 65 dB(A). Daraus resultieren gem. DIN 4109-1 ,Schall-
schutz im Hochbau® die Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen Auf3en und
Raumen in Gebauden des Larmpegelbereiches Ill. Der jeweils héhere Wert beim Ver-
gleich Tag/Nacht wird dabei herangezogen. Im vorliegenden Fall ist der Wert tagsuber
hoher.

Um einen angemessenen Schutz vor den Larmbelastungen zu erfillen, wird auf Grund-
lage der berechneten maf3geblichen AufRenlarmpegel folgende textliche Festsetzung fir
den Bebauungsplan getroffen:

»<Anforderung an die Luftschalldammung zwischen AuRen und R&aumen in Gebauden
gem. DIN 4109-1:

Im Plangebiet sind beim Neubau oder bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen von
Wohn- und Aufenthaltsraumen und Ahnlichem bzw. von Biroraumen und Ahnlichem die
folgenden erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malfe (erf. R'w,ges) fur
die AuRenbauteile (Wande, Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich lll:

Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'w,ges = 35 dB
Biroraume und Ahnliches erf. R'w,ges = 30 dB

Daruber hinaus sind fur Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafraume ge-
nutzt werden, aufgrund der verkehrsbedingten Mittelungspegels von nachts > 45 dB(A)
schallgedammte, fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Fur Minderungen des verkehrsbedingten Mittelungspegels nachts und zur Minderung
des malfgeblichen AuRenlarmpegels gem. DIN 4109-1 ist ein gesonderter Nachweis er-
forderlich.*

Die so festgesetzten Bau-Schallddmmmale werden i.d.R. bereits durch herkémmliche
Warmeschutzverglasungen erreicht, so dass dies nicht zu erheblichen Mehrbelastungen
der Bauwilligen fuhren wird.

Mit der Festsetzung der passiven Schallschutzmallinahmen werden gesunde Lebens-
verhéltnisse fur die zuklnftigen Bewohner gewahrleistet.
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7.12 Errichtung von Photovoltaikanlagen

Die Stadt Porta Westfalica hat in Anbetracht des globalen Klimawandels das Ziel, einen
Beitrag zur Erzeugung umweltfreundlicher Energie zu leisten und CO»-Ausstol3e einzu-
sparen.

Aus diesem Grund sind innerhalb des WA auf oder an den zu errichtenden Gebauden
Photovoltaikanlagen mit einer Erzeugungsleistung von mind. 4 kWp bei Ein- und Zwei-
familienhausern bzw. mind. 10 kWp bei Mehrfamilienh&usern je Baugrundstiick herzu-
stellen. Die Photovoltaikanlagen kénnen auch auf oder an Nebenanlagen, Garagen und
Carports errichtet werden.

7.13 Flache fur Versorgungsanlagen/ Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Abwasserbeseitigung wird im zentralen Bereich des Plangebietes ein Versicke-
rungsbecken vorgesehen, um die Oberflachenentwésserung der Planstral3e sicherzu-
stellen. Die hierzu erforderliche Flache wird im Bebauungsplan als Flache fir Versor-
gungsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB festgesetzt.

Die Wasserdurchlassigkeit des anstehenden Bodens wurde gutachterlich gepriift.? Da-
bei wurden Kf-Werte von 3,33 * 10° m/s ermittelt, so dass eine Versickerung problemlos
moglich ist.

Daher ist auch das auf den privaten Grundstticken anfallende Niederschlagswasser auf
den jeweiligen Baugrundstiicken durch die belebte Bodenschicht zur Versickerung zu
bringen. Bei der Versickerung durch die belebte Bodenschicht wird die biologische und
mechanische Filtrierfahigkeit dieser Bodenschicht genutzt, um einen Eintrag von Schad-
und Schwebstoffen in den Grundwasserkorper zu vermeiden.

7.14 Gewasserrandstreifen

In der Bruchstral3e verlauft das verrohrte Gewésser ,Lerbeeke”, welches in den Oster-
bach muindet. Aus diesem Grund ist im Osten des Plangebietes ein Gewasserrandstrei-
feni.S.d. 8§ 38 WHG i.V.m. § 31 LWG nachrichtlich im Bebauungsplan eingetragen.

8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Um bestimmte stadtebauliche und baugestalterische Absichten zu verwirklichen oder um
die Eigenart oder den Eindruck von Baudenkmalen zu erhalten oder hervorzuheben,
konnen die Stadte und Gemeinden durch 6rtliche Bauvorschriften besondere Anforde-
rungen an die Gestaltung von Gebauden, Werbeanlagen, Einfriedungen u. &. stellen.
Rechtsgrundlage hierfir ist der 8 89 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW
2018).

8.1 Erforderlichkeit

Die Festsetzung von 6rtlichen Bauvorschriften wird hier notwendig, um dem Wohngebiet
durch gestalterische Festsetzungen ein einheitliches optisches Erscheinungsbild in Be-

2 Bestimmung der Wasserdurchldssigkeit Baugrund ErschlieBung Baugebiet Nr. 83 ,Unter den
Héfen* Porta Westfalica-Lerbeck — Dipl. Ing. Paetsch, Blckeburg, 02.11.2021
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zug auf wichtige ortsbildpragende Kriterien unter Beriicksichtigung der bereits vorhan-
denen baulichen Umgebung zu geben. Zu diesen Kriterien zahlt auch die Schaffung ei-
ner einheitlichen Raumwirkung.

Um eine einheitliche Raumwirkung zu erzielen, die sowohl dem Plangebiet wie auch der
Umgebung gerecht wird, werden daher Festsetzungen getroffen, die der Schaffung und
Gestaltung dieses Raumes und seiner Wirkung dienen.

Neben den qualifizierten Festsetzungen des Bebauungsplanes, wie Art und Mal3 der
baulichen Nutzung und der Bauweise, haben auch die Gestaltung der Baukorper Wir-
kung auf diesen raumlichen Eindruck.

Daher werden auch Festsetzungen zur Dachgestaltung getroffen, um im Plangebiet und
der ndheren Umgebung eine einheitliche Dachlandschaft in Bezug auf Dachneigungen
und- formen sowie einer ortstiblichen Farbgestaltung zu erzielen.

8.2 Dachgestaltung

Die Neigung der Dachflachen wird auf 20° bis 48° beschrankt. Begrunte Dacher sind
auch mit einer Neigung von weniger als 20° bis hin zum Flachdach zuldssig, um auch
diese aus mikroklimatischer und ©kologischer Sicht sinnvollen Dachgestaltungen im
Plangebiet zu ermoglichen. Pultdacher sind unzuldssig. Die Dacher von Nebenanlagen
(z.B. Garagen und Carports) durfen auch mit flachen Dachneigungen bis hin zum Flach-
dach und mit anderen Materialen ausgefihrt werden, um den Bauwilligen eine kosten-
sparende Bauweise zu ermdglichen.

Als Dacheindeckung fur geneigte Dacher sind Dacheindeckungen aus Tonpfannen oder
Betondachsteinen in den Farbténen ,rot*, ,braun® ,anthrazit“ und ,schwarz® zulassig.
Hierdurch soll die Gestaltung von Dachflachen mit anderen fiir das Ortsbild untypischen
Farben, z.B. gelbe, griine, blaue oder weiRe Eindeckungen ausgeschlossen werden.
Flachen fur erneuerbare Energien sind auch in anderen Farbtonen zuléssig. Andere Ma-
terialien fur die Dacheindeckung, z.B. Blecheindeckungen, sind unzul&ssig.

Dacheindeckungen mit glasierten bzw. glanzenden Pfannen sind nicht zulassig, da hier-
durch groR3flachige Reflexionen entstehen kdnnen, die das Orts- und Landschaftsbild
nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Matte Dacheindeckungen sind zul&ssig.

Dachaufbauten (Gauben, Erker, Friesengiebel) dirfen mit Dachneigungen bis 60° aus-
gefuhrt werden. Diese dirfen in inrer Breite die Halfte der betreffenden Dachflachen nicht
Uiberschreiten. MalRgebend ist hierbei deren Unterkante bzw. die jeweils langste Aus-
dehnung. Zu den Giebelseiten muss mindestens 2 m Abstand eingehalten werden.

Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien, z.B. Photovoltaikanlagen und Solarkolle-
ktoren sind auf den Dachflachen uneingeschrankt zulassig, um innerhalb des Plange-
bietes eine klimaschonende und energieeffiziente Bauweise zu ermdglichen und einen
Beitrag zur Reduzierung des CO, Ausstolies zu leisten.

8.3 Vorgarten

Die festgesetzten ,Flachen mit Einschrankungen fur Stellplatze, Garagen und Nebenan-
lagen“ bilden den Ubergang vom o&ffentlichen zum privaten Raum und sind als eine ge-
stalterische Einheit zu betrachten, durch die der Offentliche Strallenraum gepréagt wird.
Dieser Freiraum ist ein wichtiger Bestandteil des StraRenbildes.

19 0.9
stadtplanung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 83 ,Unter den Hofen*

Die Begrinung der Vorgarten Ubernimmt durch die Anlage von Rasen-, Gehdlz-
und/oder Staudenflachen eine wichtige Funktion fir das Stadtklima (kleinklimatische
Verbesserung) und tragt zur Erhaltung der dkologischen Vielfalt bei. Eine Anlage von
sogenannten Kies,- Splitt,- oder Schottergarten sowie das damit verbundene Abdecken
des Erdreiches mit Kunststofffolien ist daher unzulassig. Eine Gestaltung der Garten mit
diesen Materialien ist als Versiegelung zu bewerten, fuhrt zu einer Verarmung des Bo-
denhaushaltes und zu einem Verlust an Nahrungs- und Lebensraum fir die heimische
Flora und Fauna. Dieses ist aus Okologischer und klimatischer Sicht nicht sinnvoll und
hat daher zu unterbleiben.

Auf den Grundstiicken parallel zur Bruchstral3e sind pro Grundstiick mindestens 5 m2
der Vorgarten gartnerisch als Rasen-, Gehdlz- und/oder Staudenflachen anzupflanzen
und dauerhaft zu unterhalten, um dort eine Grundbegriinung sicherzustellen.

Unabhéangig davon ist auch bereits auf Grundlage des § 8 (1) BauO NRW eine Begri-
nung oder Bepflanzung nicht Gberbauter Flachen der bebauten Grundstiicke vorzuneh-
men.

9 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Da es sich um einen Bebauungsplan handelt, der im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt werden kann, gilt der Eingriff gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB als bereits vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Die Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB
findet somit keine Anwendung.

Eine Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB wurde gem. § 13 (3) Satz 1 i.V.m. § 13a (2)
Nr. 1 BauGB nicht durchgefuhrt. Eine Vorprifung des Einzelfalls wurde ebenfalls nicht
notwendig, da die 8§ 19 (2) BauNVO zulassige Grundflachenzahl weniger als 20.000 m?
betragt (gem. § 13a (1) Nr. 1 BauGB).

Anwendungsvoraussetzung fir das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB ist wei-
ter der Ausschluss von Beeintrachtigungen der in § 1a (6) Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete).

Insgesamt liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten gem.
8§ 1 (6) Nr. 7b BauGB (Flora-Fauna-Habitat) oder europaischen Vogelschutzgebieten
Vor:

e Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet liegt in einer Entfernung von rd. 6,5 km
nordwestlich des Plangebietes (DE-3618-401 ,Vogelschutzgebiet Bastauniede-
rung“). Negative Auswirkungen durch die Planung auf dieses Vogelschutzgebiet
sind auf Grund der hohen Entfernung zu diesem Gebiet nicht zu erkennen.

e Die nachstgelegenen FFH-Gebiete liegen stidlich des Plangebietes in einer Ent-
fernung von rd. 600 m (DE-3719-301, Walder bei Porta Westfalica) sowie rd. 1,1
km 6stlich (DE-3719-302, Unternammerholz). Negative Auswirkungen durch die
Planung auf diese FFH-Gebiete sind auf Grund der hohen Entfernungen zu nicht
zu erkennen.

Ebenfalls liegen keine Anhaltspunkte dafir vor, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind. Insbesondere be-
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findet sich die vorliegende Planung — durch nicht vorhandene Stérfallbetriebe im Plan-
gebiet und in dessen néherer Umgebung — nicht im Anwendungsbereich des Leitfadens
,KAS-18“%, sodass keine Achtungsabstande zu Storfallbetrieben beachtet werden mus-
sen.

Die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf die Belange von Natur und Landschaft
und den Artenschutz sind nachfolgend schutzgutbezogen dargestellt.

9.1 Beschreibung des Umweltzustandes und Umweltauswirkungen

9.1.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird anhand der Kriterien Leben, Gesundheit und Wohlbefinden
beurteilt.

Das Baugebiet liegt in der Umgebung eines Schul- und Sportgeléndes, eines Gewerbe-
betriebes und der Verkehrsachse B 482. Aufgrund der potentiellen La&rmimmissionen
wurde ein Schallgutachten erstellt (s. Kap. 3.3). Bei Umsetzung der im Bebauungsplan
festgesetzten SchallschutzmaBnhahmen sind keine Beeintrachtigungen fir das Schutz-
gut Mensch zu erwarten und gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet.

Die zeitweisen Belastungen durch die angrenzende Landwirtschaft sind als ortsiblich
hinzunehmen.

Mdgliche Beeintrachtigungen treten in Form von Larm und Erschiitterungen wéahrend der
Bauphase auf. Diese sind temporér und werden daher als gering eingeschatzt.

9.1.2 Schutzgut Tiere

Das Grundstick wird landwirtschaftlich als Wiese genutzt. Das Plangebiet liegt isoliert
von Raumen in der freien Landschaft. Insofern hat die Flache nur eine geringe Bedeu-
tung fur Arten der Feldflur.

Durch die Strukturarmut der Wiesennutzung und durch den urbanen Charakter der an-
grenzenden Nutzung koénnen empfindliche Tierarten ausgeschlossen werden. In den
umgebenden Wohngebieten sind Koniferen und Obstbaume pragende Geholzelemente.
Hier sind die typischen Arten der Hausgéarten wie Kohimeise, Blaumeise und Amsel zu
erwarten.

Als Ergebnis der durchgefihrten artenschutzrechtlichen Prifung kann eine erhebliche
Beeintrachtigung planungsrelevanter Arten ausgeschlossen werden. Beim Abbruch von
Gebé&uden oder Entnahme von Baumen sind diese zuvor auf Brut- oder Uberwinterungs-
statten zu prufen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Tiere ist nicht zu erkennen.

9.1.3 Schutzgut Pflanzen

Durch die Realisierung der Planung wird das bestehende Grinland weitgehend zerstort,
jedoch werden im Rahmen der Neugestaltung der Grundstiicke neue Gartenstrukturen
angelegt. Durch die Festsetzung der Erhaltung und Anpflanzung von Einzelbdumen und
des 5 m breiten Geholzstreifens im Stden wird zu einer neuen Grundbegrinung des

8 Kommission fir Anlagensicherheit (KAS): Leitfaden — Empfehlungen fir Abstande zwischen
Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung — Umsetzung 8 50 BImSchG
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Plangebietes beigetragen. Seltene oder besonders schitzenswerte Biotopstrukturen
sind nicht vorhanden.

Die Beeintrachtigung des Schutzguts Pflanzen ist als gering einzustufen.

9.1.4 Schutzgut Flache

Mit der Bauleitplanung wird eine Flachenneuinanspruchnahme vorgenommen. So wer-
den Flachen fir eine wohnungsbauliche Nutzung in einer Plangebietsgrof3e von ca.
10.489 m2 zuganglich gemacht, wobei diese zu max. 60 % versiegelt werden durfen.
Weitere Flachen werden fir die ErschlieBung der Grundstiicke im Plangebiet in An-
spruch genommen.

Das Plangebiet liegt jedoch vollstandig innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches
des Ortsteils Lerbeck mit vorhandenen technischen und sozialen Infrastrukturen, so
dass das Plangebiet sinnvoll zur Auslastung dieser vorhandenen Strukturen beitragen
kann. Eine Inanspruchnahme am Siedlungsrand gelegener und noch nicht in die vorhan-
denen Infrastrukturen integrierter Flachen kann so vermieden werden.

Auf Grund der bereits integrierten Lage und vor dem Hintergrund der zu erreichenden
Planungsziele der Innenentwicklung, wird die Beeintrachtigung des Schutzguts Flache
insgesamt als gering bewertet.

9.1.5 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden. In der Néhe
des Plangebietes verlauft der Osterbach, dessen Funktionsfahigkeit durch die Planung
nicht beeintrachtigt wird. Im Randbereich zur Bruchstrale verlauft die verrohrte
Lerbeeke, die in den Osterbach mindet.

Grund- und Schichtenwasser ist wahrend der Untersuchung des Ing.-Blros Scheu (s.
Kap. 14) im Januar 2019 bei ca. 2 m unter der Gelandeoberflache beobachtet worden,
wobei darauf hingewiesen wird, dass diese Stande stetigen Schwankungen unterliegen.

Das Plangebiet liegt zudem ca. 550 m siidwestlich des Wasserschutzgebietes Minden-
Meil3en.

Die mit der Uberbauung verbundene Versiegelung tragt potentiell zu einer Reduzierung
der Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet bei. Da das Niederschlagswasser inner-
halb des Plangebietes zur Versickerung gebracht wird, bleibt es dem Naturhaushalt und
erhalten, so dass sich die Grundwasserneubildungsrate nicht signifikant reduzieren wird.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser ist nicht erkennbar.

9.1.6 Schutzgut Boden

Beim vorhandenen Boden im Plangebiet handelt es sich um eine typische Gley-Para-
braunerde sowie vereinzelt um eine Parabraunerde. Die B&den sind wegen ihrer sehr
hohen Funktionserfillung als Regelungs- und Pufferfunktion sowie der nattrlichen Bo-
denfruchtbarkeit als schutzwirdig eingestuft. Fur die Versickerung im 2-Meter-Raum
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sind die Boden nicht geeignet.* Jedoch wurde durch ein Versickerungsgutachten nach-
gewiesen, dass im Plangebiet abweichend von den Informationen des Geologischen
Dienstes eine Versickerung dennoch maoglich ist.

Auf Grund der geringen Grol3e des Plangebietes und der isolierten Lage innerhalb des
Siedlungsbereiches hat die Flache zudem nur eine geringe Bedeutung fur die Landwirt-
schatft.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht erkennbar.

9.1.7 Schutzgut Klima/Luft

GroR3rdumig gesehen liegt das Plangebiet im atlantischen Klimabereich. Der Raum
Lerbeck weist als Teil des Norddeutschen Flachlandes alle klimatischen Merkmale eines
Gebietes in der Westwindzone der mittleren Breiten auf. Das Wetter ist wechselhaft und
unbestandig. Die Sommer sind nur mafiig warm, die Winter bleiben meist mild, damit ist
die Jahresschwankung der Temperatur relativ gering.

Die Klimaverhéltnisse im Flachland zeichnen sich durch relativ hohe Temperaturen, re-
lativ warme Sommer und geringe Niederschlage (um 700 mm/a) aus. Zum Wiehenge-
birge im Stiden nehmen die Niederschlage bis auf 920 mm/a zu. ®

Stadtklimatisch betrachtet liegt das Plangebiet in einer Zone, die durch Wohnbebauung
gepragt ist. Die angrenzenden Grundstiicke verfiigen tber groRe Garten. Die meso- und
mikroklimatischen Bedingungen werden als gunstig fir die Nutzung ,Wohnen* einge-
stuft.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Klima/Luft ist nicht erkennbar.

9.1.8 Schutzgut Landschaft

Gem. 8 1 BNatSchG sind im besiedelten aber auch im unbesiedelten Bereich die Vielfalt,
Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft zu schiitzen. Fir den besiedelten Be-
reich kann unter dem Landschaftsbild i.w.S somit auch das Ortsbild verstanden werden.

Es handelt sich um eine Stadtlandschaft, die durch die umgebende Wohnbebauung und
den angrenzenden Schul- und Sportstandort gepragt ist. Die Umgebung weist eine of-
fene, meist ein- bis zweigeschossige Bauweise auf. Die vorliegende Planung wird sich
diesbezlglich mit einer max. zweigeschossigen, offenen Bauweise in die vorhandene
Siedlungsstruktur einfiigen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Landschaftsbild ist nicht erkennbar.

9.1.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Nach dem Denkmalschutzgesetz NRW haben die Gemeinden die Sicherung der Boden-
denkmaler bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten. Bodendenkméler gem. 8§ 2 (5)
DSchG NRW sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Kultur- und sonstige Sachgiter kann
bei entsprechender Sicherung archaologischer Funde oder Befunde vermieden werden.

4 Geologischer Dienst NRW, Bodenkarte im MaRstab 1:50.000 von Nordrhein-Westfalen mit Ba-
sisauswertungen, Krefeld, 2017

5 Klimaatlas NRW, Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz, http://www.klimaat-
las.nrw.de/karte-klimaatlas, Zeitraum 1981-2010, abgerufen am 11.05.2020

23 0.9
stadtplanung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 83 ,Unter den Hofen*

9.1.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Relevante Wechselwirkungen zwischen den einzelnen untersuchten Schutzgitern sind
nicht zu erkennen.

9.2 Artenschutz

Um die Belange des Artenschutzes prifen zu kénnen, wurde ein Fachbeitrag i.S.d. § 44
BNatSchG erstellt.® Diese kam zu folgendem Ergebnis:

LAufgrund der Lage im Siedlungsbereich sowie aufgrund der aktuell vorhandenen Habi-
tatausstattung sind Brut- und Vermehrungsstatten planungsrelevanter Arten im Plange-
biet weitgehend auszuschlieRen. Vorkommen von Flederméusen, die die strukturreichen
Kopfbaume im Plangebiet als Ruhe- und Uberwinterungsstatten nutzen, sind dagegen
nicht auszuschlief3en.

Typische Gartenvogel, wie Amsel, Blau- und Kohlmeise, Rotkehlchen oder Zaunkonig,
finden im Plangebiet idealen Lebensraum und zahlreiche mogliche Bruthabitate.

Bei Berucksichtigung der Vermeidungsmalnahmen kénnen artenschutzrechtliche Kon-
flikte ausgeschlossen werden. Eine Beeintrachtigung des Erhaltungszustands durch das
geplante Vorhaben ist flr keine der hier untersuchten Arten erkennbar.”

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen wild lebender Arten sind folgende Malnah-
men zu berucksichtigen:

* VermeidungsmaBnahme I: Rodung von Geholzen aulerhalb der Brut- und Aufzucht-
zeit (§ 39 BNatSchG)

Um ein Téten und Verletzen von im Plangebiet briitenden Arten auszuschlie®en, ist das
Raumen des Baufeldes sowie die Rodung von Geholzen grundsatzlich au3erhalb der Brut-
und Aufzuchtzeiten durchzufuhren (§ 39 BNatSchG). Die Abrdum- und Rodungsarbeiten
sollten somit in der Zeit vom 1. Oktober bis 29. Februar durchgefiihrt werden.

* VermeidungsmaBnahme II: Kontrolle auf Lebensstatten von Fledermausen (§ 44
BNatSchG)

Da die Kopfbdume im Plangebiet grof3e Héhlen und zahlreiche Risse und Spalten aufwei-
sen, sind Vorkommen von Fledermausen, die die Badume als Ruhe- oder Uberwinterungs-
statte nutzen, nicht auszuschlielen. Vor den FallmalRnahmen ist daher durch eine fachlich
geeignete Person eine Kontrolle der Baume durchzufiihren.

10 BELANGE DES BODENSCHUTZES

Nach § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MafRnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3
zu begrenzen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden bislang als Grinland genutzte Bo-
den fur eine bauliche Nutzung zuganglich gemacht. Damit gehen Versiegelungen durch

6 Fachbeitrag Artenschutz gem. § 44 BNatSchG: Bebauungsplan Nr. 83 ,Unter den Hofen“ — 0.9
Landschaftsarchitekten Wolfgang Hanke, Minden, 06.10.2020
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die geplanten Wohngeb&ude mit Nebenanlagen und durch die notwendigen Verkehrs-
flachen einher.

In den Uberbauten Bereichen gehen die Funktionen des Bodens als

¢ Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen,

o Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers (BBodSchG vom 17. Marz 1998, LBodSchG vom 9.
Mai 2000).

Uberwiegend verloren.

Da das Plangebiet jedoch gro3raumig betrachtet bereits innerhalb des bestehenden
Siedlungsbereiches liegt, ist es fiir eine Nachverdichtung der bestehenden Ortschaft un-
ter Inanspruchnahme bereits vorhandener Infrastruktureinrichtungen in besonderem
Mal3e geeignet.

11 ERSCHLIERUNG

11.1 Verkehr

Die auRere ErschlieRung des Plangebietes ist Uber die Straf3en ,Bruchstrale“ und ,Un-
ter den Hofen® gewahrleistet. Fir die Erschliel3ung der einzelnen Grundstiicke sind eine
neue PlanstralRe und Privatwege anzulegen. Wéahrend der Bauphase ist sicherzustellen,
dass keine Zufahrt (iber die Strale ,Unter den Héfen“ erfolgt. Die Uberfahrung des Gra-
bens im Norden des Plangebietes ist nicht flir Baufahrzeuge ausgelegt und kénnte be-
schadigt werden.

An den Offentlichen Personennahverkehr ist das Plangebiet tiber die fuRlaufig erreich-
baren Haltestellen ,Lerbeck, Kirche“ oder ,Lerbeck, Gesamtschule® angebunden. Von
hier aus verkehren mehrere Buslinien.

11.2 Energieversorgung

Der fur das Vorhaben erforderliche Strombedarf wird durch den 6rtlichen Energieversor-
ger bereitgestellt.

113 Abwasserbeseitigung

Gemal 8 55 (2) WHG i.V.m. § 44 (1) LWG NRW soll Niederschlagswasser ortsnah zur
Versickerung gebracht werden oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser direkt oder
Uiber die Kanalisation in ein Gewasser eingeleitet werden. Dies gilt soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaft-
liche Belange entgegenstehen.

Entlang der StralRen ,Unter den Héfen* und entlang der ,Bruchstral3e” verlaufen ein
Schmutzwasserkanal und ein Regenwasserkanal im Trennsystem.

25 0.9
stadtplanung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 83 ,Unter den Hofen*

Der in der Planstral3e neu zu verlegende Schmutzwasserkanal wird an den Kanal in der
Stral3e ,Unter den Hofen* angeschlossen.

Das im Plangebiet auf der Verkehrsflache anfallende Niederschlagswasser wird in einem
neu anzulegenden Versickerungsbecken zur Versickerung gebracht. Das auf den priva-
ten Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstu-
cken durch die belebte Bodenschicht zur Versickerung zu bringen.

11.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung von Abfallen wird durch die ortliche Mullabfuhr der Stadt Porta West-
falica sichergestellt.

11.5 Trink- und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet kann an die vorhandenen Trinkwasserleitungen der umliegenden Stra-
en angeschlossen werden.

Hiertber ist Gber die vorhandenen Wasserentnahmestellen (Hydranten) auch die Ver-
sorgung mit Loschwasser mit einer Enthahmeleistung von 48 ms3/h Uiber einen Zeitraum
von 2 h gewabhrleistet. In der neuen Planstraf3e sind im Rahmen der Ausbauplanung ggf.
weitere Wasserentnahmestellen (Hydranten) vorzusehen, die einen Abstand von 150 m
untereinander nicht Uberschreiten sollen.

12 HINWEISE

12.1 Bodendenkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW die Entdeckung un-
verziglich der Stadt Porta Westfalica und dem LWL - Archaologie fur Westfalen, AuRen-
stelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a in 33609 Bielefeld (Tel.: 0251/591-8961), anzuzeigen
und die Entdeckung drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

12.2 Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aulRergewdhnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen
und das Ordnungsamt der Stadt Porta Westfalica zu benachrichtigen (0571/791-250
bzw. -254). Nach Dienstschluss ist die Kreisleitstelle unter 0571-83870 zu erreichen.

12.3 Bergbau

Das Plangebiet befindet sich Giber dem Bergwerksfeld ,Victoria“. Inhaberin ist die Bar-
bara Erzbergbau GmbH, An der Erzgrube 9 in 32457 Porta Westfalica.

12.4 Gebaudeinterne Telekommunikationsanschlisse

Aus 8 77k Abs. 4 TKG ergibt sich, dass neu errichtete Geb&ude, die Uber Anschlisse
fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfligen sollen, gebaudeintern
bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfra-
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strukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passi-
ven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten sind. Dies ist im Rahmen der Ob-
jekt-/ Gebaudeplanung zu bertcksichtigen.

12.5 Immissionsschutz / DIN-Normen

Die DIN 4109:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau® kann zusammen mit dem Bebauungs-
plan und der der Festsetzung (§ 7 der textlichen Festsetzungen) zu Grunde liegenden
Schallimmissionsprognose der DEKRA Automobil GmbH vom 26.02.2019, Projektnum-
mer 553391422, bei der Stadt Porta Westfalica, Kempstral3e 1, 32457 Porta Westfalica,
Abteilung Stadtplanung zu den Dienststunden oder nach Terminvereinbarung eingese-
hen werden.

13 FLACHENBILANZ

10.489 m? 0 m2
0 m2 8.650 m?
0 mz 1.308 m?
0 m2 165 m?
0 m2 366 m?2
10.489 m? 10.489 m?2

14 KOSTEN

Der Stadt Porta Westfalica entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine
Kosten. Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Minden, 26.11.2021

O. Schramme, Dipl.-Ing.

27 0.9
stadtplanung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 83 ,Unter den Hofen*

Fachgutachten:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Unter den Hofen® wurden fol-
gende gutachterliche Untersuchungen durchgefihrt:

e Prognose von Schallimmissionen — DEKRA Automobil, Bielefeld, 13.10.2020

e Fachbeitrag Artenschutz gem. § 44 BNatSchG: Bebauungsplan Nr. 83 ,Unter
den Hofen* — 0.9 Landschaftsarchitekten Wolfgang Hanke, Minden, 06.10.2020

e Bestimmung der Wasserdurchlassigkeit Baugrund ErschlieBung Baugebiet Nr.
83 ,Unter den Héfen® Porta Westfalica-Lerbeck — Dipl. Ing. Paetsch, Blickeburg,
02.11.2021

Die Gutachten sind bei der Stadt Porta Westfalica, Kempstral3e 1, 32457 Porta West-
falica, Abteilung Stadtplanung, zu den Dienststunden einsehbar.
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