Kreis Minden-Lubbecke

STADT
PORTA WESTFALICA

Bebauungsplan Nr. 70

"Homanns Kamp"
- Hausberge -

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung wvom  03.11.2017 (BGBI 15.3634)iV.m.

§ 7 Abs. 1 der Gemeindecrdnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NREW) idF. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GY NRW S. 966), hat
der Rat der Stadt Porta  Wesifalica diesen Bebauungsplan

Mr. 70, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Porta Westfalica, den

Der Blrgermeister

Sachgebiet Stadtplanung

Stand Satzungsbeschluss
Stand: Mai 2019
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Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 BauNVQ)

1.1.2 Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

'@ 2.1 Geschossflachenzahl, Héchstmal}
GRZ 0,3 2.5 Grundflachenzahl

1] 2.7 Anzahl der Vollgeschosse (Hochstmal)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

3.3. Abweichende Bauweise
a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.5 Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVO)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

6.1 Stralkenverkehrsflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

g

0/

15. Sonstige Planzeichen

Rad- und Fulgangerbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

GFLR

6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Flursticke 100 und 102

L Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager

Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

15.15 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten

(z.B.§ 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

und Nebenanlagen ("Vorgarten")
(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

~< 1 sichtdreiecke

Flachen mit Einschrankungen fir Stellplédtze, Garagen




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO
Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO

Im Bereich WR sind allgemein Zuldssig:
+ Wohngebaude
(§ 3 (2) BauNvO)

Nicht zuldssig sind die sonst ausnahmsweise zuldssigen folgenden Nutzungen:
+ Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, sowie kleine Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes
+ Anlagen fir soziale Zwecke sowie Anlagen flr Kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke
(§3(3)i.V.m § 1 (6) BauNvO)

2. Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebaiuden
Innerhalb der WR1- und WR2-Gebiete sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig, innerhalb
des WR4-Gebietes sind maximal 4 Wohnungen je Wohngebaude zuldssig.

Innerhalb des WR3-Gebietes sind maximal 5 Wohnungen je Wohngebadude zuldssig. Auferdem ist in
Wohngebauden je angefangene 220m? Grundstucksflache des Gesamtgrundstickes im WR3 maximal 1
Wohnung zuldssig (Grofke WR3 etwa 2.560m* / 220m* = 11,6 = maximal 12 Wohnungen).

(§ 9(1) Nr. 6 BauGB)

3. Abweichende Bauweise

Es gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise, die Gebaudeldnge wird jedoch begrenzt auf maximal
25m.

(§ 22(4) BauNvO)

4. Hohe baulicher Anlagen in Meter

a) Bezugshdhe ist im Plangebiet die Oberkante Fahrbahnmitte (Endausbauhdhe) der Stralke, die zur
Erschliefung bestimmt ist (gemessen in der Gebdudemitte, senkrecht zur angrenzenden
Erschliefungsanlage). Bei Eckgrundstiicken gilt die langere Grundsticksseite, bei Ausrundungen ist der
mittlere Punkt festzulegen.

b) Die Firsthohe (FH) ist das Mal zwischen der jeweiligen Bezugshohe und der Oberkante des Firstes.
Die Traufhohe (TH) ist das Mafi zwischen der jeweiligen Bezugshohe und der Hohe des Schnittpunktes
der AuRenkante aufgehendes Mauerwerk mit der Unterkante Sparren.

c) Definition der Traufhohe fur den Sonderfall Staffelgeschoss: Flr Staffelgeschosse gemal § 2(5) Satz 2
BauQ NRW gilt als Trauthdhe der oberste Abschluss der Gebdudeautenwand der Vollgeschosse
einschlieflich massiver Bristungsmauern als Fortsetzung der Auienwande (z.B. als Absturzsicherung
bei Freisitzen). Gelander und zuriickgesetzte Bristungen werden nicht angerechnet.

d) Die maximal zulassige Traufhdhe betragt 6,5m (talseits) bzw. 5,5 (bergseits).

&) Die maximal zuldssige Firsthdhe betragt 11m.
(§ 18 BauNVvO)

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Innerhalb der mit einem Punktraster gesondert gekennzeichneten Flachen der nicht Gberbaubaren
Grundstiicksfiachen sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig.
(§ 23 (5) BauNVO)

€. Mafnahmen zum Schutz des Bodens

Die Stellplatze (ohne Zufahrten bzw. Fahrbahn) sind mit einer wasser- und luftdurchldssigen Pflasterung
zu befestigen, die keinen hdheren Abflussbeiwert als 0,8 haben, z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen;
Betonverbundpflaster mit entsprechendem Prifzeugnis/Nachweis.

Die wasserdurchlassigen Pflasterflachen mussen dauerhaft eine Regenspende von 270 Iis je ha
versickem kdnnen. Dies wird u.a. nur emreicht, wenn der Fugenanteil mindestens 8 % betragt und die
Dranfugen mit Splitt (Mindestkorngréie 2mm) verfullt werden.

(§ (1) Nr. 20 BauGB i.vV.m. § 1a (2) BauGB)

Hinweis:

Auch bei wasserdurchldssigen konzipierten Pflasterbefestigungen ist davon auszugehen, dass starke
Regenspenden wie die Bemessungsregenspende von 2701/s je ha nicht dauerhaft durch die
Pflasterflache versickert werden kdnnen. Daher solite im Hinblick auf derartige Regenereignisse ein
oberflachiger Abfluss von der Pflasterflache und eine Zufihrung des Wassers in
Entwasserungseinrichtungen (z2.B. seftliche Versickerungsanlagen) vorgesehen werden. Fir die
Bemessung dieser Anlagen solite von einem anrechenbaren Abflussbeiwert von 0,5 ausgegangen
werden. Die Bemessung der Entwasserungseinrichtungen erfolgt somit lediglich fur eine auf den halben
Wert reduzierte Bemessungsregenspende.



7. Grinordnerische Festsetzungen
Die nicht dberbauten Grundsticksflachen sind innerhalb eines Jahres nach Schlussabnahme des
jeweiligen Gebadudes gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Pro Grundstick sind jeange fangene 250 gm GrundsticksgroRe mindestens ein heimischer,
standortgerechter Obst - oder Laubbaum mit einem Stammumfang 14/16 cm und mindestens 10
heimische, standortgerechte Straucher zu pflanzen und zu erhalten.

(8§ 1aund 9 (1a) BauGB)

A Geeignete Hochstamme fur die Baumpflanzungen:

Bergahorn (Acer pseudo-platanus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Sandbirke (Betula verrucosa)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

alt. Eibe (Taxus baccata)

oder hochstdmmige Obstgehdlze alter Sorten.
B Geeignete Gehdlze fur Hecken- und Gebischanpflanzungen:

Kornelkirsche (Cormus mas)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Purpurweide  (Salix pururea)

Hasel (Corylus avellana)
Berberitze (Berberis vulgaris)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Ortliche Bauvorschriften {iber Gestaltung gem. § 86 (4) BauO NRW
i.V.m. § 9 (4) BauGB

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung ist identisch mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

Dacher
Zuldssig sind:

+ Dacher mit Meigungen von 30° - 45° und Dacheindeckungen in den Farbténen rot”, rotbraun®

und _schwarz”. Die Oberflache darf engobiert sein;

Begriinte Dacher und Dacher flr Garagen mit Neigungen von 0° - 307;

Flachen fur erneuerbare Energien;

Sonstige Mebenanlagen auch mit Flachdach;

Gauben und Erker, Vorbauten, die in ihrer Breite die Halfte der betreffenden Dachflachen nicht

Uberschreiten. Mafgebend ist deren Unterkante. Zu den Giebelseiten ist ein Abstand von mind.
2,50 m einzuhalten.

- & & @

Unzuldssig sind:

+ Einhdftige Pultdacher
+ Dacheindeckungen mit glanzenden Oberflachen

Fassadenmaterial

Als Materialien fur die Auenwandflachen von Gebauden sind zuldssig:
+ Verblendmauerwerk im Farbton _rot*, ,.weit® und ,sandsteinfarben”,
* Putz mit Anstrich in weiker oder pastellifarbener Farbgebung,
+  Holz in Brettstruktur mit naturbelassenem Schutzanstrich oder mit Schutzanstrich in weilier oder
pastelifarbener Farbgebung,
+ (las als AuRenwandabschluss fur ganzverglaste Gebdudeteile oder flr transparente
Warmedamm-Elemente. Verspiegelte Glaser sind nicht zuléssig

Nicht zulassig sind:
+ Klinker mit glasierter Oberflache, bossierte Ziegelsteine, Fassadenverkleidungen aus Bitumen
und Kunststoffen, Fassaden, die Mauerwerk oder andere natrlich gebrannte Baumaterialien
nachahmen (Imitate aus Bitumen und Kunststoffen).

Dies gilt nicht flr untergeordnete Bauteile, Garagen und Nebenanlagen.



Private Freiflachen

Zur Yermeidung von Stdrungen des Stralfen- und Orsbildes und um einwandfreie Héhenlberginge der
Grundsticke untereinander zu erhalten, ist die VerAnderung der natirlichen Erdgleiche durch Aufschit-
fung und Abgrabung auf allen Grundsticken nur dann zulissig, soweit sie fir die bauliche und =onstige
Mutzung erorderlich ist und hierbei entstehende Geldndeniveauunterschiede zwischen den sinzelnen
Grundsticken durch Béschungen bis zu 30° Neigung ausgeglichen werdsn kdnmen.

Um giner Veramung des Bodenhaushaltes sowie einem VYerlust an Mahrungs- und Lebensraum
vorzubeugen, ist dis Anlage von so genannten Kies-, Splitt-) Schotter- oder Steingarten sowie das damit
verbundene Abdecken des Erdreichs mit Kunststofifolien ausgeschlossen.

Einfriedungen

Zu den offentlichen und privaten Yerkehrsflachen sind Einfriedungen nur in Form von lebenden Hecken,
Holzzdunen oder Mauern bis zu einer Hohe von 1 m zulissig, zu Fubwegen bis zu 2 m. Bezugspunkt ist
die Oberkante Gehweg baw. Fahrbahn. Metall- und Kunststoffzaune sind nur dann zuldssig, wenn sie
gich an Holzzdunen orientieren.

Mazchendraht und Drahtzdune sind nur mit Heckenvorpflanzung zuldssig.

Zur Ermdglichung der Wanderung von Kleintieren (z. B. Igel, Amphibien etc ) sind nach max. 5 m
Grundstickslange Durchschlupféffnungen von mind. 10 cm Durchmesser zu belassen bew. zu schaffen.

Werbeanlagen

Anlagen zur Aultenwerbung im Sinne des § 13 BauQ NRW =ind nur an der Stétte der Leistung und dort
nur parallel zur Fassade des Gebdudes zulassig. Die Hohe der Werbeanlagen am Gebaude ist max. bis
zur Unterkante der Fenster des ersten Obergeschosses, hichstens jedoch bis 1,00 m dber dem
Fultboden des ersten Obergeschosses zulassig. Die Grofte der Werbeanlagen darf 1 m® nicht
Oberschreiten, die Tiefe 0,20 m. Im Vorgartenbereich sind nur Hinweisschilder oder T afeln bis zu einer
Grifke von 0,50 m* zuldssig. Auf Yordachem und Kragplatien ist die Anbringung von Werbeanlagen
unzulissig.

HINWEISE

Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdichtige Gegenstinde oder auergewdhnliche Verfarbungen
auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und das Ordnungsamt der Stadt Porta
Westialica zu benachrichtigen. (Tel: 0571 7 791-250 bzw. -254). Nach Dienstschluss ist die Kreisleitstelle
unter 0571 F 83870 zu emeichen.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §% 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt Porta Westfalica oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fur Archaologie —Amt fir
Bodendenkmalpflege—, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel: 0521 § S200250; Faw: 0521 § 5200239,
anzuzeigen und die Entdeckungsatitte drei Werktage in unverdnderiem Zustand zu erhalten.

Gemalk dem CO.-Minderungskonzept der Stadt Porta Westfalica sollen Gebdude =0 ausgerichtst
werden, dass eine passive oder aktive Solarenergienutzung emdglicht wird.

Der Planbereich liegt Ober dem auf Toneizensteinen verlishensn Bergwerksfeld Friedrich der Grofie®
sowie Ober dem auf Kohlenwasserstoffe eneilten Edaubnisfeld Minden® (zu gewerblichen Zwecken)
Hierbei handelt es sich um eine dffentlich-rechtlich verliehene Bergbauberechtigung zur Aufsuchung won
Erddl, Erdgas und anderen bituminosen Stoffen. Diese Erdaubnis gewahrt ein befristetes Recht zur
Aufsuchung des Bodenachatzes Kohlenwaszerstoffe® innerhally der festgelegten Feldgrenzen. Eine
erteilte Erlaubniz gestattet noch keinerlei Malknahmen, wie z.B. Untersuchungsbohrungen, sodass
Umwelauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufien werden
kdnnen. Konkrete Aufsuchungsmafnahmen sind erst nach einem Genehmigungsverfahren erdaubt

Den Baugrund bilden wechsellagemde Fein- bis Grobzande mit Lagen von Kies und Schiuff. Der
Baugrund ist daher fir Bauvorhaben objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Mach §202 BaulB in Verbindung mit DIN 18515 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Ermichtung cder
Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor VYemichiung zu schitzen. Er
izt vordringlich im Plangebist zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater einzubauen .



