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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Gewerbegebiet Holtrup*

1 ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

o Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S.
4147)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

e Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.08.2018, in Kraft getreten am 04.08.2018 und zum
01.01.2019 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22.09.2021

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
29.09.2020 (GV. NRW. S. 916), in Kraft getreten am 01.10.2020

e Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. |1 S. 353)

2 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG / ZIELE UND ZWECKE

Das Plangebiet liegt in Porta Westfalica, 6stlich der Holtruper Stral3e (L778) und stdlich
der Bundesautobahn 2 an der Anschlussstelle Porta Westfalica. Es befindet sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Gewerbegebiet Holtrup® im Stand der 3.
Anderung, der hier u.a. bereits ein Gewerbegebiet und Verkehrsflachen festsetzt.

Innerhalb des Anderungsbereiches der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes
hat sich noch keine gewerbliche Nutzung etabliert. Daher soll hier eine neue verkehrli-
che Anbindung des Gewerbegebiets Holtrup an die L 778 / Holtruper Stral3e geschaffen
werden, um zu einer Entlastung der Stral3e Rehwinkel und deren Anschluss an die L
778 beizutragen. Eine solche Entlastung der Zufahrt zu dem Gewerbegebiet Holtrup ist
insbesondere auch vor dem Hintergrund einer geplanten Erweiterung des Gewerbege-
bietes im 6stlichen Bereich der Stral3e Osterkamp geboten, um hier eine Verteilung der
Verkehrsbelastung insbesondere fir den Schwerlastverkehr zu erreichen. Nach
geltenden Festsetzungen ist im Plangebiet keine offizielle ErschlieBung direkt an die
L778 mdglich. Der vorhandene Anschluss dient nur der ErschlieBung der P+R-Flache.

Fur die verbleibenden Flachen wird weiterhin eine gewerbliche Nutzung vorgesehen.
Konkret ist derzeit die Errichtung einer Tankstelle und auf Grund der raumlichen Nahe
zur Bundesautobahn 2 ein Park-and-Ride-Parkplatz vorgesehen.
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Gewerbegebiet Holtrup*

Die Stadt Porta Westfalica verfolgt mit der vorliegenden Planung das Ziel, einen Beitrag
zur Wirtschaftsforderung und Sicherung von Arbeitsplatzen zu leisten, indem mit der
Planung eine Optimierung der gewerblichen Nutzungsmdglichkeiten und eine Verbesse-
rung der infrastrukturellen Anbindung des bestehenden Gewerbegebietes geleistet wird.
Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels kann die Planung so ebenfalls
einen Beitrag dazu leisten, junge Menschen in der Region zu halten bzw. neu in die
Region zu ziehen und Porta Westfalica insgesamt als attraktiven Wirtschaftsstandort
weiter zu etablieren und zu starken.

Die Bebauungsplananderung wird als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ gem. §
13a BauGB aufgestellt, da die vorliegende Planung der Optimierung bestehender
Bebauungsstrukturen (hier verkehrliche Anbindung) auch Uber den Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung hinaus dient. Weiterhin werden innerhalb des Geltungsberei-
ches die Bebauungsmadglichkeiten optimiert, um hier eine adaquate bauliche Nutzung zu
ermoglichen.

Dazu wird die Art und das Maf3 der baulichen Nutzung, die Bauweise und die tUberbau-
baren Grundstiicksflaichen sowie die verkehrliche ErschlieBung verbindlich geregelt. Mit
der vorliegenden Planung kann so die stadtebaulich geordnete Entwicklung gem. § 1 (3)
Satz 1 BauGB im Plangebiet gewéhrleistet werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden keine Vorhaben, die nach Umweltvertrag-
lichkeitsprifungsgesetz (UVPG) oder Landesrecht (UVPG NRW) einer Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, ermdglicht. Zwar kénnen
in einem Gewerbegebiet UVP-Pflichtige Vorhaben zulassig sein, jedoch muss bei einem
hier vorliegenden Angebotsbebauungsplan im Aufstellungsverfahren nicht bereits
grundsatzlich von der Ansiedlung solcher Vorhaben ausgegangen werden, wenn der
Bebauungsplan nicht ausdriicklich aufgestellt wird, um ein konkretes UVP-Pflichtiges
Vorhaben zu ermoglichen.?

Auch eine von dieser Planung ausgehende Beeintrachtigung des in 8 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) normierten Trennungsgrundsatzes ist nicht
erkennbar. Insbesondere befindet sich die vorliegende Planung — durch nicht vorhande-
ne Storfallbetriebe im Plangebiet und in dessen naherer Umgebung — nicht im Anwen-
dungsbereich des Leitfadens ,KAS-18"?, sodass keine Achtungsabstande zu Storfallbe-
trieben beachtet werden missen.

Ebenfalls liegen keine Anzeichen fir eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten
(FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete) i.S.d. 8 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB vor,
sodass die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Anwendung des Verfahrens
nach § 13a BauGB erfillt sind.

Eine Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB wird somit gem. § 13 (3) Satz 1 i.V.m. § 13a
(2) Nr. 1 BauGB nicht durchgefihrt. Eine Vorprifung des Einzelfalls wird ebenfalls nicht
notwendig, da die gem. 8§ 19 (2) BauNVO zulassige Grundflachenzahl im Plangebiet
weniger als 20.000 m2 betragt (gem. 8§ 13a (1) Nr. 1 BauGB).

! Hessischer VGH, Urt. v. 17.09.2020 — 4 C 619/18.N
2 Kommission fir Anlagensicherheit beim Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Gewerbegebiet Holtrup*

Es wird darauf hingewiesen, dass die Aufstellung der 4. Anderung dieses Bebauungs-
planes bereits 2012 erfolgt ist, aber nicht weiter verfolgt worden ist. Das Verfahren wird
nun wieder aufgenommen, nachdem die Planung/Festsetzungen Uberarbeitet wurden.

3 LAGE IM RAUM / BESTAND

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Holtrup, Flur 6 und umfasst die Flurstiicke 273,
420, 416, 417, 418, 421, 497 tlw., 368 tlw., 506 tlw. und in der Gemarkung Vennebeck,
Flur 5 das Flurstiick 395 (tlw.). Das Plangebiet weist insgesamt eine Flache von ca.
10.498 m2 auf.

Der rAumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung gem. § 9
(7) BauGB verbindlich festgesetzt. Darstellungen auB3erhalb dieses Geltungsbereiches
haben nur nachrichtlichen Charakter.

3.2 Zustand des Anderungsgebietes

Das Anderungsgebiet befindet sich innerhalb eines Gewerbegebietes in raumlicher
Néahe zur Anschlussstelle Porta Westfalica der A 2 und wird derzeit vorwiegend als
landwirtschaftliche Flache genutzt. Im Norden und Westen verlauft die StraBe Oster-
kamp, die jedoch aus Richtung L778 Uber eine P+R-Flache fir LKWs nicht durchgéngig
befahrbar ist und vorwiegend der ErschlieBung eines Park- and Ride-Parkplatzes dient.
Es besteht bereits ein rechtswirksamer Bebauungsplan mit der Festsetzung eines
Gewerbegebietes, welches aus planungsrechtlicher Sicht nur aus 0Ostlicher Richtung
Uber die StraRe Osterkamp erschlossen werden kann. Die Flache befindet sich in einem
unbebauten Zustand. Ostlich und sudlich befinden sich weitere gewerbliche Nutzungen
im GE Holtrup. Westlich der L 778 schliel3t sich der Autohof Porta Westfalica an.
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Gewerbegebiet Holtrup*

Abbildung 1: Luftbild des Plangebietes (Luftbild: © Land NRW (2020), dl-de/by-2-0,
www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

3.3 Immissionen
Vom Plangebiet selbst gehen von der derzeit noch landwirtschaftlich gepragten Flache
keine Emissionen aus.

Auf das Plangebiet kdnnen von aul3en gewerbliche Immissionen aus den angrenzenden
Gewerbegebieten und Verkehrslarmimmissionen von der nérdlich verlaufenden
Autobahn 2 sowie der westlich verlaufenden Landesstralle 778 auf das Plangebiet
einwirken. Das Plangebiet liegt nicht im Bereich von Achtungsabstanden i.S.d. KAS 18
(Storfallbetriebe).

4 UBERGEORDNETE / BESTEHENDE PLANUNGEN

4.1 Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld
stellt fir das Plangebiet einen ,Bereich flr gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)*
dar (Abb. 2). In der Umgebung des Plangebietes sieht der Regionalplan ebenfalls GIB-
Flachen vor. Der Autohof ist als Standort fir Tank- und Rastanlagen dargestellt. Des
Weiteren schlief3t nordlich die A2 als ,StralRe fir den vorwiegend groRraumigen Verkehr®
sowie westlich die L 778 als ,StrafRe fur den vorwiegend Uberregionalen und regionalen
Verkehr” an.

Die Planung entspricht somit den Vorgaben der Regionalplanung und damit dem
Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnung gem. § 1 (4) BauGB.

7 0.9
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Gewerbegebiet Holtrup*
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Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan, TA Bielefeld, Lage des Plangebietes (Quelle:
Bezirksregierung Detmold)

4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Porta Westfalica stellt fir das
Plangebiet ein Gewerbegebiet gem. § 1 (2) Nr. 10 BauNVO dar. Da als Art der baulichen
Nutzung im Plangebiet ein ,Gewerbegebiet* (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt wird,
wird dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB, gemal dem die Bebauungsplane aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind, entsprochen.

Fur die das Plangebiet umgebenden Flachen stellt der FNP &stlich sowie sudlich
ebenfalls Gewerbegebiete dar. Wahrend das Plangebiet im Norden durch die Darstel-
lungen der A2 als ,Autobahn oder autobahnahnliche Strafl’e” begrenzt wird, schliel3t sich
im Westen die L 778 als ,Sonstige uberértliche und o6rtliche Hauptverkehrsstrae® an,
mit einem angrenzenden Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Tank- und Rastanla-

ge.
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Gewerbegebiet Holtrup*

Abbildung 3: Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes (Quelle: Stadt Porta
Westfalica)

4.3 Bebauungsplan und Anderungen

Fur das Plangebiet besteht bereits der Bebauungsplan Nr. 6 ,Gewerbegebiet Holtrup®
der Stadt Porta Westfalica, der bereits im Jahr 1981 rechtswirksam wurde (Abb. 4). Es
erfolgten drei Anderungen in den Jahren 1981, 2000 und 2001.

Der Bebauungsplan setzt im gesamten Gebiet sowie fir den im Rahmen der vorliegen-
den Bauleitplanung tberplanten Teil bzgl. der Art der baulichen Nutzung ein Gewerbe-
gebiet fest. Als MalR der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan Nr. 6 eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,0 sowie eine
Hochstanzahl von 3 Vollgeschossen fest.

Im Westen des Anderungsbereiches sind zur L 778 hin Pflanzstreifen und nicht
Uberbaubare Grundstucksflachen mit Geh- Fahr und Leitungsrechten festgesetzt. Die
heutige Verkehrsfilhrung im Anderungsbereich weicht von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ab (Park & Ride-Platz nicht festgesetzt, Wendeanlage im Osterkamp
liegt westlicher als im B-Plan). Nach geltenden Festsetzungen ist fir das Plangebiet
generell keine offizielle Erschlie3ung direkt an die L778 mdglich.

Im Nordosten ragt an der Stelle, wo heute die Wendeanlage der Stra3e Osterkamp liegt,
eine Flache fur Aufschiuttungen in das Plangebiet hinein, die in der Ortlichkeit jedoch
nicht vorhanden ist.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 6, Lage des Anderungsbereiches
(Quelle: Stadt Porta Westfalica)

5 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANANDERUNGSBEREICHES

5.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird fur den raumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung
des Bebauungsplanes ein Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Es dient
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich stérenden Gewerbebetrieben.

Innerhalb dieser Gewerbegebiete sind allgemein zulassig:
e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

e Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude,

10 0.9
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Gewerbegebiet Holtrup*

e Tankstellen,
e Anlagen fir sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise sind gem. 8 8 (3) BauNVO zulassig:

¢ Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind.

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Die gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen

e Vergnugungsstatten

sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Neben den Vergnugungsstéatten werden innerhalb des Gewerbegebietes darlber hinaus
Bordelle und bordellartige Betriebe als Gewerbebetriebe eigener Art von den zulassigen
Nutzungen ausgeschlossen (gem. § 1 (9) BauNVO). Mit dem Ausschluss von Vergnui-
gungsstatten und von ,Bordellen oder bordellartigen Betrieben®, die den Charakter eines
~,Gewerbebetriebes eigener Art“ darstellen kénnen und somit in einem Gewerbegebiet
grundsatzlich zulassig sind, soll einem mdglichen ,Trading-Down-Effekt* im Plangebiet
vorgebeugt werden, der mit der Etablierung solcher Nutzungen haufig einhergeht.

Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten ist im Plangebiet nur in unterge-
ordnetem Umfang (max. 10 % der Bruttogeschossflache) zulassig, wenn er in einem
funktionalen und baulichen Zusammenhang mit dem zugehdrigen Betrieb steht und die
jeweilige Einzelhandelsnutzung 200 m2 Verkaufsflache je Betrieb nicht Uberschreitet.

Der Verkauf von zentrenrelevanten Sortimenten ist generell unzulassig, um eine
Beeintrachtigung von zentralen Versorgungsbereichen und Nahversorgungsstandorten
in der Stadt Porta Westfalica und umliegenden Gemeinden zu vermeiden. Als zentrenre-
levante Sortimente gelten die Sortimente gemal Liste des Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes der Stadt Porta Westfalica vom 15.07.2013. Diese ist den textlichen Festset-
zungen und der Anlage zur Begrindung zu entnehmen.

Vom Ausschluss des Verkaufs von zentrenrelevanten Sortimenten kann bei Tankstellen
eine Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB zugelassen werden, um dort den Verkauf von
typischen Reisebedarfsartikeln (z.B. Zeitschriften und Zeitungen, Bicher, Blumen)
innerhalb eines Tankstellenshops zu ermdglichen. Hierfur ist ein gesonderter Antrag bei
der zustandigen Baugenehmigungsbehorde zu stellen. Uber diesen Genehmigungsvor-
behalt sind insbesondere die Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Porta
Westfalica zu gewahrleisten und negative Auswirkungen auf die Einzelhandelsstruktur
zu vermeiden.

Die Einschrankung von Einzelhandelsnutzungen, die in einem Gewerbegebiet grund-
satzlich bis 800 m? Verkaufsflaiche bzw. 1.200 m? Geschossflache allgemein zul&ssig
sind, erfolgt, da Einzelhandelsnutzungen in dieser GrofRenordnung in der Stadt Porta
Westfalica vorzugsweise in den Siedlungsbereichen etabliert werden sollen.

Der Gebietscharakter des Gewerbegebietes wird durch diese Einschrénkung in der Art
der baulichen Nutzung nicht beeintrachtigt, da die ein Gewerbegebiet i.d.R. pragenden
Nutzungen uneingeschrankt zulassig bleiben und eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung im Plangebiet gewéhrleistet werden kann.
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Gewerbegebiet Holtrup*

5.2 Mal der baulichen Nutzung

5.2.1 Grundflachenzahl

Als MalR der baulichen Nutzung wird in dem Gewerbegebiet eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 festgesetzt. Im Plangebiet ist damit eine Versiegelung der Baugrundsti-
cke von bis zu 80% zulassig. Die GRZ aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan wird
damit beibehalten.

Diese GRZ ermdglicht unter Berticksichtigung der geplanten gewerblichen Nutzung eine
angemessene bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke im Plangebiet im Sinne einer
effektiven Bodenpolitik und schopft den Orientierungswert gem. § 17 BauNVO fur
Gewerbegebiete aus.

Die GRZ gibt das Verhaltnis der Uberbaubaren Grundstiicksflache im Verhaltnis zur
Grundstticksgrof3e an.

5.2.2 Geschossflachenzahl

Fur das gesamte GE-Gebiet wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von max. 2,0
entsprechend des Ursprungsbebauungsplanes zugelassen, um hier eine Ausschodpfung
der zulassigen GFZ und GRZ unter Berucksichtigung der urspringlich max. zuléssigen
Dreigeschossigkeit und der damit verbundenen kompakten und wirtschaftlichen
Bauweise zu ermdglichen.

Die GFZ gibt den Anteil der zulassigen Geschossflache im Verhéltnis zur Grundsticks-
groRe an. Als Geschossflache definiert § 20 (3) BauNVO Satz 1 die Flache, die sich
nach den AuRenmallen des Gebéaudes in allen Vollgeschossen ergibt.

5.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Wie im Ursprungsbebauungsplan werden bauliche Anlagen auf max. drei Vollgeschosse
begrenzt, damit sich das Anderungsgebiet auch bezuglich der Héhenentwicklung in die
Umgebung einfligt.

Zusatzlich wird die max. Hohe der baulichen Anlagen, unter Berucksichtigung der
Bestandsh6hen im angrenzenden Gewerbegebiet, auf 13 m begrenzt.

Als Gebaudehohe wird der héchste Punkt der Dachhaut definiert. Bei der Berechnung
der Gebdudehdhen ist bei Flachdachern der oberste Abschluss der AufRenwande
(Attika) maRRgebend. Dabei ist vom jeweiligen Bezugspunkt, der gem. § 18 BauNVO in
der Planzeichnung festgesetzt ist, auszugehen. Diese Bezugspunkte leiten sich von der
im Plangebiet herrschenden Topographie ab und sind in m Gber Normalhéhenull NHN
angegeben. Die Topographie fallt im Plangebiet von Stiden nach Norden ab.

Die festgesetzten Gebaudehdhen durfen ausnahmsweise durch Anlagen fur Heizungs-
und Liftungsanlagen, Aufziige oder sonstige technische Anlagen, die fir die Gebaude-
technik erforderlich sind, um das notwendige Mal3 Uberschritten werden.

5.2.4 Baugrenzen

Innerhalb des Plangebietes werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch
Baugrenzen definiert. Diese halten einen Abstand von 3 m zur neu geplanten offentli-
chen Verkehrsflache und zu den umgebenden Grinflachen ein. Zu der nérdlich
verlaufenden A2 bzw. der Auffahrtsrampe in Fahrtrichtung Hannover wird ein Abstand
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von 40 m eingehalten und damit die Bauverbotszone entlang von Autobahnen i.S.d. § 9
(1) Nr. 1 Fernstral3engesetz (FStrG) beriicksichtigt.

Im Vergleich zum Ursprungsplan werden die Baugrenzen somit an die neuen Gegeben-
heiten bzgl. der Verkehrsfihrung angepasst.

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch untergeordnete bauliche oder technische
Anlagen um bis zu 5 m, jedoch nur bis zu einer Lange von max. 20 m je Baugrundsttick
Uberschritten werden. Die bauordnungsrechtlichen Mindestabstéande (8§ 6 BauO NRW)
bleiben unberthrt und sind weiterhin zu bericksichtigen.

5.3 Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine neu anzulegende
PlanstralRe, die an die Holtruper StraBe (L 778) anschlie3t und mit der bestehenden
Verkehrsflache ,Osterkamp® verbunden wird. Diese Stral3e wird als 6ffentliche Verkehrs-
flache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB planungsrechtlich gesichert. Die neu anzulegende
Verkehrsflache berticksichtigt bei der Dimensionierung von Breite und Kurvenradien den
zu erwartenden Schwerlastverkehr. Die Stral3e erhalt eine Breite von mehr als 7 m fir
den PKW- sowie LKW-Verkehr sowie einen zusatzlichen 2 m breiten Ful3- und Radweg.

Abbildung 5: ErschlieBungsplanung, Stand 25.10.2021 (Quelle: iNplan Gmbh)

Mit dieser Planstral3e wird eine zusatzliche Zufahrt zum Gewerbegebiet Holtrup tber die
Stral3e Osterkamp geschaffen und damit vor allem die Zufahrt tber die Stral’e ,Rehwin-
kel“ entlastet.
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Aktuelle LKW-ErschlieBungssituation Geplante LKW-ErschlieBungssituation
(HaupterschlieBung tiber Rehwinkel) (HaupterschlieBung zusatzlich tiber Osterkamp)

Abbildung 6: ErschlieBung des Gewerbegebietes Holtrup (Quelle: Stadt Porta Westfalica)

Neben der neuen PlanstralBe werden im Bebauungsplan die bereits bestehenden
offentlichen Verkehrsflachen der L 778 planerisch gesichert.

Das Grundstlick stidlich der neuen Planstraf3e wird als offentliche Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Park & Ride-Platz® festgesetzt. Der im Plangebiet bestehende Park
& Ride-Platz soll auf diese Flache verlagert werden.

5.4 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Um dem Bauverbot gem. § 9 FstrG (FernstralRengesetz) nachzukommen, sind in einem
40 m breiten Bereich ab Fahrbahnkante der A2 Werbeanlagen unzulassig (,Flachen, die
von Bebauung freizuhalten sind“ gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB). Innerhalb dieser Flache ist
auch die Errichtung von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und Garagen i.S.d. § 12
BauNVO unzulassig.

Parallel zur L 778 besteht zudem auf Grundlage des § 28 StralRen- und Wegegesetz
NRW (StrWG NRW) eine 20 m breite Baubeschrankungszone fur Anlagen der Aul3en-
werbung.

Bei der Errichtung u.a. von Werbeanlagen i.S.d. § 13 (3) BauO NRW? innerhalb dieser
Flache kann die zusténdige Stral3enbaubehérde Ausnahmen vom Verbot zulassen,
wenn eine konkrete Beeintrachtigung der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs nicht
zu erwarten ist.

5.5 Werbeanlagen

Daruber hinaus werden im Plangebiet Vorgaben fir die Gestaltung von Werbeanlagen
i.S.d. § 89 (1) BauO NRW in die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit aufgenom-
men.

3 Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), Bekanntma-
chung der Neufassung vom 01.03.2000
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Danach ist im Plangebiet die Zulassigkeit von Werbeanlagen mit wechselndem
Plakatanschlag nicht zulassig. Weiterhin sind im Plangebiet Werbeanlagen nur an der
Lotatte der Leistung” zulassig. Anlagen der Fremdwerbung sind somit im Plangebiet
unzulassig, da hier lediglich eine Hinweiswirkung auf die im Plangebiet ansassigen
Gewerbebetriebe mdglich sein und eine Uberpragung des Gewerbegebietes durch
Fremdwerbung vermieden werden soll.

Daruiber hinaus werden die Abmessungen von freistehenden Werbeanlagen und
solchen an Geb&uden als Hochstmal? beschrankt.

Unzulassig sind auch Werbeanlagen und Firmenschilder, die eine bewegliche, laufend
wechselnde durch wechselnde Beleuchtung akzentuierte Werbung aufweisen.

Ausnahmsweise i.S.d. § 31 (1) BauGB kdnnen je Baugrundstiick bis zu 3 Fahnenmasten
in einer Gruppe mit einem Abstand von max. 2,5 m zueinander zugelassen werden. Die
Hohe der Fahnenmasten darf 10 m Uber dem festgesetzten Bezugspunkt nicht tber-
schreiten. Hierfir ist im Einzelfall ein gesonderter Antrag bei der Baugenehmigungsbe-
horde zu stellen.

5.6 Leitungsrecht
Im Norden des Plangebietes wird aufgrund eines dort verlegten Abwasserkanals ein
Leitungsrecht (LR) zugunsten der Stadt Porta Westfalica im Bebauungsplan festgesetzt.

5.7 Grlnordnerische Festsetzungen

5.7.1 Verkehrsgrin
Zwischen Autobahn A2, L 778 und der Stralle ,Osterkamp® befinden sich als Abgren-
zung Griunflachen.

Diese Griinflachen sollen als Abschirmung des Plangebietes zu den angrenzenden
Verkehrsflachen erhalten bleiben und werden entsprechend im Bebauungsplan als
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsgrin festgesetzt.

5.7.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

Um eine Durchgrinung des Plangebietes auf den nicht Uberbaubaren Grundstticksfla-
chen sicherzustellen, werden im Westen und Norden ,Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern festgesetzt. Eine &hnliche Festsetzung ist auch bereits im
Ursprungsplan getroffen worden.

Die ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern“ sind gemaly nachfolgender
Pflanzliste zu bepflanzen. Je 1,5 m? Bepflanzungsflache ist ein Strauch zu pflanzen. Die
Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stick je Art zu pflanzen. Fur die
Gesamtbepflanzungsflache sind mind. 5 verschiedene Arten zu pflanzen. Der Anteil der
Baume muss mindestens 10 % betragen.

Das festgesetzte Leitungsrecht (LR) ist von Bepflanzungen freizuhalten.

Baumarten |I. Ordnung

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudo-platanus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Stieleiche Quercus robur
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Traubeneiche
Winterlinde
Sommerlinde
Vogelkirsche
Esche

Baumarten Il. Ordnung

Feldahorn
Hainbuche
Eberesche
Traubenkirsche

Straucharten
Weil3dorn
Stechpalme
Gem. Heckenkirsche
Schlehe
Hundsrose
Purpurweide
Gem. Schneeball
Hasel
Hirschholunder
Pfaffenhitchen

Quercus petraea
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Prunus avium
Fraxinus excelsior

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Prunus padus

Crataegus monogyna
llex aquifolium
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix purpurea
Viburnum opulus
Corylus avellana
Sambucus racemosa
Euonymus europaeus

6 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Da es sich um einen Bebauungsplan handelt, der im beschleunigten Verfahren geéndert
werden kann, gilt der Eingriff gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB als bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB
findet somit keine Anwendung.

Unabhangig davon besteht bereits ein rechtswirksamer Bebauungsplan, der bereits
Eingriffe in ahnlicher Intensitat ermoglicht.

Eine Umweltprifung gem. 8§ 2 (4) BauGB wurde nicht durchgefiihrt, da diese gem. § 13a
(2) Nr. 1i.V.m. 8 13 (3) Satz 1 BauGB im beschleunigten Verfahren entfallt.

Anwendungsvoraussetzung fur das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB ist
weiter der Ausschluss von Beeintrachtigungen der in 8 1a (6) Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete).

Das nachstgelegene FFH-Gebiet liegt im Stadtgebiet Bad Oeynhausen westlich des
Plangebietes in einer Entfernung von rd. 3,5 km (DE-3817-301 ,System Else/ Werre®),
das nachstgelegene Vogelschutzgebiet in einer Entfernung von rd. 8,3 km nérdlich des
Plangebietes (DE-3618-401 ,Vogelschutzgebiet Bastauniederung®). Negative Auswir-
kungen auf diese Gebiete sind auf Grund der Entfernung nicht zu erkennen.

Die sonstigen wesentlichen Auswirkungen der Planung auf die Belange von Natur und
Landschaft sind nachfolgend schutzgutbezogen dargestellit.
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6.1 Beschreibung des Umweltzustandes und Umweltauswirkungen

6.1.1 Schutzgut Mensch

Ein Hauptaspekt des Schutzes von Natur und Landschatft ist es, im Sinne der Daseins-
funktionen die Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig, d.h. auch fir zukinftige
Generationen, zu wahren und zu entwickeln. Neben dem indirekten Schutz durch
Sicherung der ubrigen Schutzgiter sollen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse,
insbesondere hinsichtlich des Immissionsschutzes, sowie quantitativ und qualitativ
ausreichender Erholungsraum fur den Menschen gesichert werden.

Die Bedeutung des Plangebietes fur den Menschen wird durch die derzeit vorliegende
Nutzung bestimmt, nach der bereits eine gewerbliche Nutzung im Anderungsbereich
zulassig ist. Auf Grund der vorherrschenden gewerblichen Nutzungsstrukturen spielt die
Erholungsnutzung keine Rolle. Durch die angrenzende und vielbefahrene Autobahn 2
mit ihren L&rm- und Schadstoffemissionen ist jeglicher Anreiz des Verweilens oder
sonstiger Nutzungsformen nicht vorhanden. Auswirkungen auf andere, auf3erhalb des
Plangebietes gelegene und fur den Menschen bedeutsame Nutzungsstrukturen, werden
durch die Planéanderung nicht hervorgerufen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Leben, Gesundheit und Wohlbefinden der
Menschen sowie auf die Bevolkerung insgesamt ist nicht erkennbar.

6.1.2 Schutzgut Tiere

Das Plangebiet ist derzeit durch eine landwirtschaftliche Nutzung und einer sich daran
anschlieRenden gewerblichen Nutzung insbesondere im Osten und der damit verbunde-
nen anthropogenen Vorbelastung gepragt. Eine gewerbliche Nutzung ist auf der bislang
landwirtschaftlichen genutzten Flache bereits zuldssig. Mit dem Vorkommen von
besonders empfindlichen oder geschitzten Arten ist somit aufgrund der nahen Lage zu
bestehenden Gewerbebetrieben sowie zur Autobahn A2 und dem Fehlen geeigneter
Biotopstrukturen im Plangebiet nicht zu rechnen.

Die Auswirkungen auf die Tierwelt sind auch unter Aspekten der biologischen Vielfalt als
gering einzuschatzen.

6.1.3 Schutzgut Pflanzen

Die Flache ist durch die intensiv genutzte, artenarme Ackerflache gekennzeichnet. Die
betroffene Ackerflache verfugt Uber keine strukturgebenden oder raumbildenden
Elemente wie Bdume, Gebusche, Feldhecken o0.4. Fur eine vernetzende Funktion im
Biotopverbund spielt diese Flache daher keine hervorzuhebende Bedeutung. Eine
Uberbauung dieser Flache ist auf Grundlage des bestehenden Bebauungsplanes bereits
zulassig.

Ein besonderes Artenvorkommen, insbesondere von geschitzten Pflanzenarten ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Die Wertigkeit ist als gering einzustufen.

Daruber hinaus werden die angrenzenden Flachen des Bebauungsplangebietes von
anthropogen beeinflussten Biotoptypen der Siedlungs- und Gewerbebereiche in Form
von Verkehrsflachen, gemahten Rasenflachen und Ziergehélzpflanzungen gepragt.

Um eine Grundbegriinung im Plangebiet herzustellen, sind Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern festgesetzt. Die entlang der L 778 vorhandenen Anpflanzungen
bleiben weitestgehend erhalten und werden als Griinflache mit Zweckbestimmung
Lotralkenbegleitgriin® gesichert.
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Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Pflanzen ist nicht erkennbar.

6.1.4 Schutzgut Flache

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes werden keine Flachen neu in
Anspruch genommen, da hier bereits ein rechtswirksamer Bebauungsplan mit einer
gewerblichen Nutzung vorhanden ist. Bei der Uberplanten Flache handelt es sich
vielmehr um eine Restflache innerhalb eines grél3eren, zusammenhéangenden Gewer-
begebietes, die insbesondere im Hinblick auf eine Optimierung der verkehrlichen
ErschlieBung des gesamten Gewerbegebietes Uberplant und rdumlich neu geordnet
wird. Eine zuséatzliche Flacheninanspruchnahme geht mit der Planédnderung nicht einher.

Eine Beeintrachtigung des Schutzguts Flache ist nicht erkennbar.

6.1.5 Schutzgut Boden

Beim vorhandenen Boden handelt es sich im siudlichen Teil des Plangebietes vorwie-
gend um eine typische Braunerde. Die Schutzwuirdigkeit ist nicht bewertet. Fur die
Versickerung im Zwei-Meter-Raum ist der Boden ,ungeeignet®.

Im nordlichen Teil des Plangebietes steht Pseudogley an. Die Schutzwirdigkeit ist nicht
bewertet. Fur die Versickerung im Zwei-Meter-Raum ist der Boden als ,staunass”
eingestuft. 4

Altlastenvorkommen oder geologisch schutzwiirdige Objekte sind fir das Plangebiet
nicht bekannt.

Die Veradnderung der Bodenoberfliche durch die Versiegelung des Bodens in den
Bereichen, die durch bauliche Anlagen erstmalig Uberbaut werden, ist als erheblich
einzustufen, allerdings ist eine Uberbauung der Bodenoberflache bereits durch den
rechtswirksamen B-Plan zul&ssig.

Durch die Anderungsplanung wird das Schutzgut somit nicht in einem erheblichen MaRe
beeintrachtigt.

6.1.6 Schutzgut Wasser

Durch die entstehenden Geb&aude und Verkehrsflachen und die damit verbundene
Versiegelung der Bdden, reduziert sich im Plangebiet durch die Ableitung des Nieder-
schlagswassers in einen Regenwasserkanal die Grundwasserneubildungsrate. Durch
die getrennte Ableitung des Niederschlagswassers vom Schmutzwasser kann das
Niederschlagswasser direkt einer Vorflut zugeleitet werden, so dass es dem Naturhaus-
halt erhalten bleibt. Durch die Plandnderung wird keine wesentliche zusatzliche
Versiegelung von Flachen ermdglicht.

Das Plangebiet befindet sich weder in einem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebie-
te, noch in einem Uberschwemmungsgebiet. Oberflachengewésser sind nicht vorhan-
den.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser ist nicht erkennbar.

6.1.7 Schutzgut Klima/Luft
GroR3rAumig gesehen liegt das Plangebiet im atlantischen Klimabereich. Der Raum
Holtrup weist als Teil des Norddeutschen Mittelgebirges alle klimatischen Merkmale

4 Geologischer Dienst NRW, Bodenkarte im MaRstab 1:50.000 von Nordrhein-Westfalen mit
Basisauswertungen, Krefeld, 2017

18 0.9

stadtplanung



Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Gewerbegebiet Holtrup*

eines Gebietes in der Westwindzone der mittleren Breiten auf. Das Wetter ist wechsel-
haft und unbestéandig. Die Sommer sind nur mélig warm, die Winter bleiben meist mild,
damit ist die Jahresschwankung der Temperatur relativ gering.

Die Klimaverhaltnisse in diesem Gebiet zeichnen sich durch relativ hohe Temperaturen
(10,2 °C) aus. Die Niederschlagssumme liegt um 780 mm pro Jahr.®

Die Klimaanalyse des Landesamtes fir Naturschutz Umwelt und Verbraucherschutz
(LANUV) zeigt fur das Plangebiet eine thermische Belastung am Tag mit PET-Werten
(Physiologisch aquivalente Temperatur) von > 35 bis 41 °C.° Der Erhalt der vorhande-
nen Grunstrukturen und die festgesetzten Neuanpflanzungen wirken der Aufheizung
entgegen.

Im Falle eines Starkregenereignisses (Wiederkehrintervall 100 Jahre) wirde sich das
Wasser im Norden des Plangebietes im Bereich der Anpflanzflachen bis zu 0,7 m Hb6he

sammeln.

r -- 316 368
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Abbildung 7: Starkregenhinweiskarte NRW (Quelle: Deutsches Klimavorsorgeportal,
LANUV)

5 Klimaatlas NRW, Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz,
http://www.klimaatlas.nrw.de/karte-klimaatlas, Zeitraum 1991-2020, abgerufen am 11.10.2021

6 Deutsches Klimavorsorgeportal, Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz,
abgerufen am 30.11.2021
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Das Anlegen von Grundachern oder die Nutzung von Solarenergie sind allgemein
zulassig.

Die Anderung des Bebauungsplanes filhrt gegeniiber den bisherigen rechtswirksamen
Festsetzungen im Anderungsbereich nicht zu einer Veranderung der mikroklimatischen
Verhéltnisse. Hinsichtlich des Meso- und Makroklimas sind keine signifikanten Verande-
rungen zu erwarten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Klima/Luft ist nicht erkennbar.

6.1.8 Schutzgut Landschaft

Bei dem Untersuchungsbereich handelt es sich zwar um eine derzeit landwirtschatftlich
genutzte Flache, die jedoch Teil eines intensiv genutzten Gewerbegebietes. ,Der
Landschaftsraum wird durch die Autobahn A2, die weithin sichtbar ist, zerschnitten. Von
ihr geht auch eine deutliche Verlarmung der Landschaft aus“ (aus Landschaftsbildbe-
schreibung "Lohfelder Hugelland" LANUV 2017).

Die Eignung der Landschaft fur die naturnahe Erholung spielt im Nahbereich der
betrachteten Flache eine untergeordnete bis gar keine Rolle, da Freiraume mit entspre-
chenden Kriterien fehlen. Erst weiter in Richtung Norden zum Wiehengebirge oder nach
Westen zur Weser bieten sich Moéglichkeiten zur Erholung in der Natur. Die Festsetzun-
gen der Plandnderung ermdglichen keine Uber das bisher zuldssige Mal3 der baulichen
Nutzung hinausgehende bauliche Nutzung.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind nicht erkennbar.

6.1.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Bedingt
durch das Fehlen von Kultur- und sonstigen Sachgutern sind folglich keinerlei Auswir-
kungen durch die Gewerbeentwicklung feststellbar. Eine Beeintrachtigung von Fern-
oder Sichtbeziehungen zu auf3erhalb des Plangebietes vorhandenen Denkmaélern wird
durch die Planung nicht hervorgerufen.

Dennoch kann ein Vorkommen von archaologischen Funden oder Befunden nicht
grundséatzlich ausgeschlossen werden. Durch die Regelungen des DSchG NRW
(Meldepflicht) kbnnen ggf. auftretende Funde oder Befunde geborgen oder gesichert
werden.

Bei Gewahrleistung der Sicherung von arché&ologischen Funden oder Befunden werden
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut erkennbar.

6.1.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern
Es sind keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen untersuchten
Schutzgitern zu erkennen.

6.2 Artenschutz
Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Belange des Artenschutzes i.S.d. § 44
BNatSchG zu bericksichtigen.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Messtischblatts 3719 Quadrant 3, in dessen Bereich
mit folgenden potentiell vorkommenden Arten zu rechnen ist:
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Tabelle 1: Planungsrelevante Arten fir Quadrant 3 im Messtischblatt 3719 (Quelle: LANUV)

Planungsrelevante Arten fir Quadrant 3 im Messtischblatt 3719

Erhaltungszu- Erhaltungszu-
Art Status stand in NRW stand in NRW

(KON) (ATL)

Wissenschaftii- | b i cher Name
cher Name
Saugetiere
Myotis o Bechsteinfleder- Art vorhanden U+ U+
bechsteinii maus
Myotis Teichfledermaus | Art vorhanden G G
dasycneme
Myotis ) Wasserfleder- Art vorhanden G G
daubentonii maus
Myotis myotis GrolRRes Mausohr | Art vorhanden U U
Myotis . Kleine Bartfleder- Art vorhanden G G
mystacinus maus
P|p|streullus Rauhautfleder- Art vorhanden G G
nathusii maus
Plecotus auritus | Braunes Langohr | Art vorhanden G G
Vogel
Accipiter gentilis | Habicht sicher britend G U
Accipiter nisus | Sperber sicher bratend G G

Acrocephalus
arundinaceus

Drosselrohrsanger

sicher briitend

Acrocephalus

. Teichrohrsanger sicher briitend G G
scirpaceus
Alauda arvensis | Feldlerche sicher britend U- U-
Alcedo atthis Eisvogel sicher britend G G
Asio otus Waldohreule sicher britend U U
Buteo buteo Méausebussard sicher britend G G
Cardue!ls Bluth&anfling sicher briitend U U
cannabina
Coturn_lx Flussregenpfeifer | sicher britend _
coturnix
Ciconia ciconia | Weil3storch sicher britend U G
Cuculus Kuckuck sicher britend U- U-
canorus
Delichon urbica | Mehlschwalbe sicher britend U U
Dryobates minor | Kleinspecht sicher britend G 9]
::ﬁslco tnnuncu- |+ rmfalke sicher briitend G G
Hirundo rustica | Rauchschwalbe sicher britend U- U
Lanius collurio Neuntdter sicher britend G- U
Locugtella Feldschwirl sicher britend U U
naevia
Luscinia Nachtigall sicher britend _ U
megarhynchos
Mergus Gansesager sicher rastend G G
merganser
Passer Feldsperling sicher britend U U
montanus
Perdix perdix Rebhuhn sicher britend _

Phylloscopus
sibilatrix

Waldlaubsanger

sicher britend

Pluvialis
apricaria

Goldregenpfeifer

sicher rastend

unb.

IC
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Remiz
pendulinus

Beutelmeise

sicher britend

Riparia riparia

Uferschwalbe

sicher britend

Serinus serinus | Girlitz sicher briitend U

Strix aluco Waldkauz sicher britend G G
Sturnus vulgaris | Star sicher britend U U
Tyto alba Schleiereule sicher britend G G
vanellus

Reptilien

Lacerta agilis Zauneidechse Art vorhanden G G

Stand der Abfrage: 22.10.2021

Legende:
Erhaltungszustand in NRW (Ampelbewertung):
— ungtinstig/schlecht (rot)
U ungunstig/unzureichend (gelb)
G gunstig (griin)
KON kontinentale biogeographische Region
ATL atlantische biogeographische Region

Die Vorhabenflache wird derzeit iberwiegend als landwirtschaftliche Flache genutzt. Ein
Anschluss an die freie Landschaft besteht durch die umliegenden Gewerbe- und
Verkehrsflichen nicht. Mit dem Vorkommen von besonders empfindlichen oder
geschutzten Arten ist somit aufgrund der nahen Lage zu bestehenden Gewerbebetrie-
ben sowie zur Autobahn A2 und dem Fehlen geeigneter Biotopstrukturen im Plangebiet
nicht zu rechnen.

Bruthabitate von Arten der Feldflur (z.B. Feldlerche) sind nicht zu erwarten. Ausge-
schlossen werden kénnen Auswirkungen auf alle wasserbewohnenden Arten, da im
Plangebiet keine Gewasser vorhanden sind. Auch das Vorkommen waldbewohnender
Arten kann ausgeschlossen werden.

Die Umsetzung der Bebauungsplananderung fuhrt durch die geplanten Festsetzungen
im Bereich der bisherigen landwirtschaftlichen Flache zu einer Flachenversiegelung
zugunsten einer gewerblichen und verkehrlichen Nutzung. Die vorhandenen Grinstruk-
turen entlang der Verkehrsflachen bleiben erhalten. Zudem werden sich auf den
festgesetzten Anpflanzflachen neue Grinstrukturen entwickeln.

Erhebliche Beeintrachtigungen der im Plangebiet zu erwartenden planungsrelevanten
Arten sind nicht erkennbar.

7 BELANGE DES BODENSCHUTZES

Nach § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3
zu begrenzen.
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In den Uberbauten Bereichen gehen die Funktionen des Bodens als

o Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen,

¢ Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers (BBodSchG vom 17. Marz 1998, LBodSchG vom 9.
Mai 2000).

Uberwiegend verloren.

Durch die Bebauungsplananderung werden nur im geringfigigen Mal zusatzliche
Bodenversiegelungen ermdglicht, die insbesondere durch die groRere Verkehrsflache im
Anderungsbereich hervorgerufen werden. Da auf Grundlage des vorhandenen Bebau-
ungsplanes bereits eine intensive gewerbliche Bebauung zulassig ist und diese durch
die Plananderung auch in Zusammenhang mit den auf3erhalb des Plangebietes
gelegenen Gewerbegebieten zu einer Optimierung der vorhandenen Infrastruktur
beitragt, wird der 0.g. Bodenschutzklausel entsprochen.

Gemal § 202 BauGB i.V.m. der DIN 18915 wird darauf hingewiesen, dass der Oberbo-
den (Mutterboden) bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen ist. Er ist vordringlich im Plange-
biet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

8 INFRASTRUKTUR, VER- UND ENTSORGUNG

8.1 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber eine neu anzulegende
StralRenverkehrsflache, die an die Holtruper Stral3e im Bereich der vorhandenen Zufahrt
anschliel3t (L 778). Hieruber wird ein Anschluss der Stral3e Osterkamp an die L 778
ermdglicht, die derzeit fir LKWSs nicht durchgangig befahrbar ist.

Uber die L 778 ist das Plangebiet an das ortliche und Uberortliche Verkehrsnetz
angebunden.

8.2 Energieversorgung
Der fur das Vorhaben erforderliche Strombedarf wird durch den 6rtlichen Energieversor-
ger bereitgestellt.

8.3 Entwasserung

Die Entwéasserung des Plangebietes kann Uber das in der Strafl3e Osterkamp vorhande-
ne Trennsystem erfolgen, welches in die Planstrae hinein im Freigefélle verlangert
werden kann.
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8.4 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung von Abféallen wird durch ortlichen Entsorger sichergestellt. Im Rahmen
der gewerblichen Nutzung anfallende Sonderabfélle sind vom Betreiber fachgerecht zu
entsorgen.

8.5 Trink- und L6schwasserversorgung
Das Plangebiet kann an die vorhandene Trinkwasserversorgung der umliegenden
Stral3en angeschlossen werden.

Im Rahmen der Herstellung der ErschlieBungsstrale sind Wasserentnahmestellen
(Hydranten) gem. DVGW-Arbeitsblatt W 405 herzustellen, um die Léschwasserversor-
gung sicherzustellen.

9 HINWEISE

9.1 Bodendenkmalschutz

Bei Erdarbeiten kdnnen kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde, z.B.
Bauspuren, Mauerreste, Tonscherben, Metallfunde, Veranderungen oder Verfarbungen
der natdrlichen Bodenbeschaffenheit, Knochen, Fossilien etc. entdeckt werden.

Die Entdeckung ist der Stadt Porta Westfalica und dem LWL — Archaologie fir Westfa-
len, AuBBenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a in 33609 Bielefeld (Tel.: 0251/591-8961)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG).

9.2 Kampfmittelbeseitigung

Wenn bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aufRergewohnliche
Bodenverfarbungen auftreten sollten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort
einzustellen und das Ordnungsamt der Stadt Porta Westfalica, Tel. 0571/791-250 bzw. -
254 zu verstandigen. Nach Dienstschluss ist die Kreisleitstelle unter 0571/83870 zu
erreichen.

9.3 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Porta Westfalica mit der Definition der
zentrenrelevanten, der nicht-zentrenrelevanten und der nahversorgungsrelevanten
Sortimente der Stadt Porta Westfalica und der Abstandserlass NRW kénnen bei der
Stadtverwaltung Porta Westfalica, Kempstrale 1, 32457 Porta Westfalica, Abteilung
Stadtplanung, zu den Dienststunden oder nach Terminvereinbarung eingesehen
werden.

9.4 Okologische Ausrichtung Bebauungsplane

Gemal dem Beschluss der Stadt Porta Westfalica zur 6kologischen Ausrichtung von
Bebauungsplanen vom 07.10.2019 sind Flachfacher von 0°-15° zu begriinden oder mit
einer solaren Energiegewinnung auszustatten. Gebaude mit geneigten Dachern sollen
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so ausgerichtet werden, dass eine passive oder aktive Solarenergienutzung ermdglicht
wird.

9.5 Mutterboden

Nach 8§ 202 BauGB i.V.m. der DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errich-
tung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederver-
wendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

9.6 Stellplatzsatzung
Gemald der Stellplatzsatzung der Stadt Porta Westfalica vom 28.06.2019 sind je drei
Beschaftigte jeweils ein Stellplatz fiir Autos und Fahrrader vorzuhalten.

10 FLACHENBILANZ

Tabelle 2: Flachenbilanz

Gewerbegebiet 5.379 m?
davon Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 926 m?
Offentliche Verkehrsflache 2.844 m2
Offentliche Verkehrsflache — Park & Ride-Platz 1.712 m?

Grinflache — Verkehrsgriin 562 m2
Summe 10.498 m2

Minden, 25.11.2021

O. Schramme, Dipl.-Ing.
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ANLAGE

Liste der zentrenrelevanten Sortimente gem. Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Porta Westfalica, Stand: 15.07.2013

e medizinische und orthopadische Artikel

e Augenoptik (Brillen, Kontaktlinsen, Pflegemittel etc.)

o Akustische Erzeugnisse und Horgeréate

e Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel (inkl. Organisationsmittel)

e Zeitschriften und Zeitungen

e Bicher

¢ Antiquariate

e Damen-/ Herren- / Kinderbekleidung und -wasche

e Pelz- / Kirschnerwaren, Miederwaren

e Schuhe (ohne Sportschuhe)

e Lederwaren und Reisegepdack (inkl. Taschen, Koffer, Regenschirme)

e Uhren und Schmuck (inkl. Edelmetallwaren)

e Spielwaren (ohne Videospielkonsolen)

e Sportartikel und -gerate (ohne SportgroRgerate); Sportbekleidung und -schuhe

e Musikinstrumente und Musikalien

¢ Hobbyartikel, Kinstler- und Bastelbedarf, Pokale, Vereinsbedarf

e keramische Erzeugnisse und Glaswaren (Glas, Porzellan, Keramik)

¢ Haushaltsgegenstande (Hausrat, Haushaltswaren und -artikel, Schneidwaren,
Bestecke)

e Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

e Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel

e Textilien (Heim- und Haushaltstextilien, Kurzwaren, Haus- und Tischwéasche /
Bettwasche, Schneidereibedarf, Handarbeitswaren, Stoffe, Dekorations- / Mdbel-
stoffe, Meterwaren, Wolle)

¢ Vorhénge und Gardinen

e Kunstgegenstande, Bilder und Bilderrahmen, kunstgewerbliche Erzeugnisse

¢ Antiquitaten und antike Teppiche

o elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate)

o Datenverarbeitungsgeréte, periphere Gerate, Zubehtr und Software

e Telekommunikationsgeréate, Mobiltelefone und Zubehor

e Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor (inkl. Videospielkonsolen)

e bespielte Ton- und Bildtrager

e Foto- und optische Erzeugnisse (Fotokameras, Fernglaser, Mikroskope etc.
inkl. Zubehor (ohne Augenoptik)

e Blumen (Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen), Floristik
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