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Begriindung zur 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Sanierung und Neugestaltung des Ortskerns im Stadtteil Hausberge“

1 ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

o Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geé&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.08.2018, in Kraft getreten am 04.08.2018 und zum
01.01.2019 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert durch Gesetz vom
31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172), in Kraft getreten am 01.01.2024

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
05.03.2024 (GV. NRW. S. 136), in Kraft getreten mit Wirkung vom 31.12.2023.

2 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG / ZIELE UND ZWECKE

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Hausberge der Stadt Porta Westfalica. Es befindet sich
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Sanierung und Neugestaltung des
Ortskerns im Stadtteil Hausberge®. Erschlossen wird das Gebiet tiber die Hauptstral3e.

Ostlich der HauptstraRe befindet sich das ehemalige Berghotel, welches inzwischen als
solches nicht mehr genutzt wird und leer steht. Da der rechtskraftige Bebauungsplan in
diesem Bereich ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Hotel® festsetzt, ist eine
anderweitige Nachnutzung planungsrechtlich nicht mdglich. Aus diesem Grund ist fir
diesen Bereich die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich, um fir das leerstehen-
de Gebaude eine Nachnutzung zu ermdglichen. Mit der B-Plan-Anderung sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr stadtebaulich angemessene Nachnutzung des
Areals geschaffen werden. Die stadtebauliche Dominante, die das Berghotel inmitten der
,Porta Westfalica“ darstellt, soll durch die Planung erhalten und planungsrechtlich
gesichert werden.

Der Teilbereich westlich der Hauptstral3e wird in die Bebauungsplananderung einbezo-
gen, da der rechtswirksame Bebauungsplan die tatsachlich vorhandenen Nutzungen nur
unzureichend abbildet. Mit der B-Plan-Anderung soll auch dieser Teilbereich planungs-
rechtlich neu geordnet werden.

Um die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet gem. § 1 (3) BauGB zu gewabhrleisten,
soll der Bebauungsplan geandert werden, in dem insbesondere die Art und das Mal3 der

4 0.9

stadtplanung



Begriindung zur 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Sanierung und Neugestaltung des Ortskerns im Stadtteil Hausberge“

baulichen Nutzung, die Bauweise und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen verbindlich
geregelt werden.

Da es sich bei der Planung um eine Innenentwicklungsmaf3hahme, die der Nachnutzung
der vorhandenen Gebaude dient, handelt, wird die vorliegende Anderung des Bebau-
ungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. 8 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung erfolgen.

Eine Umweltprifung gem. 8§ 2 (4) BauGB wird gem. 8 13 (3) Satz 1i.V.m. § 13a (2) Nr. 1
BauGB nicht durchgefihrt.

Da die gem. 8§ 19 (2) BauNVO zulassige Grundflache des vorliegenden Bebauungspla-
nes weniger als 20.000 m2 betragt (gem. 8 13a (1) Nr. 1 BauGB), wird auch eine
Vorprifung des Einzelfalls nicht erforderlich (gem. § 13a (1) Nr. 2 BauGB).

Ebenso liegen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung von FFH-Gebieten (Flora-
Fauna-Habitat) oder von Européischen Vogelschutzgebieten i.S.d. § 1 (6) Nr. 7b BauGB
vor.

Dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unfédllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) zu beachten sind, liegen ebenfalls keine Anhaltspunkte vor. Dem Tren-
nungsgrundsatz wird damit entsprochen.

Auch sollen mit der vorliegenden Bauleitplanung keine Vorhaben unmittelbar erméglicht
werden, die nach Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) oder Landesrecht
(UVPG NRW) der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Anwendung des Verfahrens nach §
13a BauGB sind damit insgesamt erfullt.

3 LAGE IM RAUM / BESTAND

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet liegt in der Gemarkung Hausberge und umfasst in der Flur 9 die
Flurstiicke 90, 91, 49, 46, 53, 54, 18, 16, 89, 52 tlw., 11 tlw. (neu: 103, 104, 102) und in
der Flur 6 die Flurstiicke 2, 1 tlw.. Das Plangebiet weist insgesamt eine Flache von ca.
11.478 m2 auf. Im Nordosten wird der Geltungsbereich gegentber dem urspriinglichen
Bebauungsplan um einen kleinen Teilbereich erweitert, da hier das Berghotel im
Bestand auf das Flurstiick 1 hinausragt.

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist in der Planzeichnung
gem. 8§ 9 (7) BauGB verbindlich festgesetzt. Darstellungen aulRerhalb dieses Geltungs-
bereiches haben nur nachrichtlichen Charakter.

3.2 Zustand des Anderungsgebietes
Das Anderungsgebiet liegt stlich der Weser inmitten der Porta Westfalica.

Ostlich der HauptstraRe befindet sich das ehemalige, leerstehende Berghotel, westlich
der HauptstraRe befinden sich ein ehemaliges Arztehaus und Dienstleistungsnutzungen.
Die ubrigen Flachen werden vorwiegend als 6ffentliche oder private Parkplatze genutzt.
Zur raumlichen Gliederung der Verkehrsflachen befinden sich im Anderungsgebiet
einige Geholzanpflanzungen.
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Begrindung zur 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»oanierung und Neugestaltung des Ortskerns im Stadtteil Hausberge®

Im Norden und Osten schlie3en sich die Waldflachen des Wiehengebirges an, westlich
verlauft die B 482 und im Suiden sind die gemischten Nutzungen im Stadtteil Hausberge
zu finden.

Erschlossen wird das Gebiet tber die HauptstralRe, die in einer Sackgasse im Plangebiet
endet. Uber die HauptstraRe und den Kirchsiek ist das Plangebiet an die B 482 und das
Uberortliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Abbildung 1: Luftbild des Plangebietes (Luftbild: © Land NRW (2020), dl-de/by-2-0,
www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

3.3 Immissionen

Vom Plangebiet gehen derzeit auf Grund der fehlenden Nutzung keine mafgeblichen
Immissionen auf benachbarte Nutzungen aus. Planbedingt kénnten Emissionen durch
eine Hotel- und Gaststattennutzung mit dem dazugehdrigen Gaste- und Lieferverkehr
auftreten.

Auf das Plangebiet wirken von auf3en insbesondere Verkehrslarmimmissionen durch die
angrenzend verlaufende B 482 und Schienenverkehrslarmimmissionen durch den
Verlauf der Bahnstrecke Bielefeld-Hannover auf das Plangebiet ein.

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich von Achtungsabstanden i.S.d. KAS 18 (Storfallbe-
triebe).
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Begrindung zur 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»oanierung und Neugestaltung des Ortskerns im Stadtteil Hausberge®

4 UBERGEORDNETE / BESTEHENDE PLANUNGEN

4.1 Regionalplan
Der Regionalplan OWL fur den Regierungsbezirk Detmold stellt fir das Plangebiet einen
»<Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)“ dar (Abb. 2).

Die Planung entspricht somit den Vorgaben der Regionalplanung und damit dem

= ot
A b -

Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan, Lage des Plangebietes (Quelle: Bezirksregie-
rung Detmold)

4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Porta Westfalica stellt fir das
Plangebiet Ostlich der Hauptstral3e ein Sondergebiet fur ein Hotel gem. § 1 (2) Nr. 12
BauNVO und westlich der Hauptstrale Wohnbauflachen gem. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO
dar. Zusatzlich ist der offentliche Parkplatz im Nordwesten des Plangebietes als
Verkehrsflache dargestellt. Im Norden ragen die Darstellungen fur ein Naturdenkmal und
ein Landschaftsschutzgebiet in das Plangebiet hinein.

Da als Art der baulichen Nutzung im Plangebiet ein ,Urbanes Gebiet* (MU) gem. § 6a
BauNVO festgesetzt wird, wird dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB, gemall dem
die Bebauungsplane aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln
sind, nicht entsprochen. Somit ist die Berichtigung des Flachennutzungsplanes gem. §
13a (2) Nr. 2 BauGB mit der Darstellung einer gemischten Bauflache erforderlich. Die
Verkehrsflachen im Nordwesten des Plangebietes bleiben bestehen.

Eine diesbezugliche landesplanerische Anfrage gem. § 34 LPIG NRW wird im weiteren
Planverfahren bei der Bezirksregierung gestellt.
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Begrindung zur 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»oanierung und Neugestaltung des Ortskerns im Stadtteil Hausberge®

Abbildung 3: Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes (Quelle: Stadt Porta
Westfalica)
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Abbildung 4: Zuklnftige Darstellung des Flachennutzungsplanes (Quelle: Stadt Porta
Westfalica)

4.3 Bebauungsplane
Fir das Plangebiet besteht bereits der Bebauungsplan Nr. 1 ,Sanierung und Neugestal-
tung des Ortskerns im Stadtteil Hausberge“ der Stadt Porta Westfalica, der bereits im
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Jahr 1977 rechtswirksam wurde. In der Zwischenzeit folgten zahlreiche Anderungen, die
u.a. auch groRRe Teile des Plangebietes betrafen (5. und 10. Anderung).

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung flr das Berghotel-Areal ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel fest. Als Mal3 der baulichen Nutzung
setzt der Bebauungsplan Nr. 1 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6, eine Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 1,6 sowie eine Hdchstanzahl von drei Vollgeschossen fest. Im
Nordosten wird der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes um einen
kleinen Teilbereich erweitert, da hier das Berghotel im Bestand auf das Flurstiick 1
hinausragt.

Westlich der Hauptstral3e ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die
Grundflachenzahl liegt hier bei 0,8, und die Geschossflachenzahl bei 2,0. Das bereits
vorhandene Bestandsgebaude uberschreitet die bestehenden Baugrenzen deutlich.

DarlUber hinaus sind im Plangebiet die HauptstralBe als 6ffentliche Verkehrsflache und
die an der StralRe liegenden Parkflachen und Griunflachen im Bebauungsplan festge-
setzt.

Abbildung 5: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 1, 5. Anderung (1986) (Quelle: Stadt Porta
Westfalica)
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Abbildung 6: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 1, 10. Anderung (2001) (Quelle: Stadt
Porta Westfalica)

4.4 Einzelhandelskonzept

Gemal der ,Aktualisierung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die Stadt Porta
Westfalica® (2013) liegt das Plangebiet aul3erhalb des zentralen Versorgungsbereiches
Hausberge in einer Erganzungslage.

LSchiitzenswerter Bereich im Sinne eines zentralen Versorgungsbereiches ist der
gesamte rot umrandete Siedlungsraum, wobei der Entwicklungsfokus der Einzelhan-
delsentwicklung verstarkt auf die rot eingefarbte Hauptlage zu legen ist.

Erganzt wird der Bereich um die sich an die Hauptlage anschlieRenden Ergadnzungsla-
gen im Nordosten sowie im Sudwesten, die neben Einzelhandelsnutzungen insbesonde-
re auch fur die Erganzung durch handelsaffine, innenstadttypische Nutzungen (Dienst-
leistung, Gastronomie, Verwaltung, Freizeit etc.) bereitstehen sollten.”
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Abbildung 7: Versorgungsbereiche in Hausberge (Quelle: Einzelhandelskonzept der Stadt
Porta Westfalica 2013)

4.5 Bundesraumordnungsplan Hochwasser (BRPHV)

Die Ziele der ,Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fur einen landertbergreifen-
den Hochwasserschutz (BRPHV)® sind in allen Bauleitplanungen zu prifen, um negative
Auswirkungen durch Hochwassergefahren (Uberschwemmung, Starkregen) und den
Klimawandel zu erkennen planerisch zu berucksichtigen. Die Anwendung der BRPHV
beschrankt sich jedoch nur auf ,raumbedeutsame® Planungen und MafRnhahmen i.S.d. §
3 (1) Nr. 6 Raumordnungsgesetz (ROG).

Im hier vorliegenden Fall handelt es sich jedoch auf Grund der geringen Plangebietsgro-
Re und der damit einhergehenden Wirkungen durch die geplanten Nutzungen nicht um
eine solche raumbedeutsame Planung i.S.d. ROG. Insbesondere fehlt es an Uberortli-
chen Auswirkungen der Planung, die Voraussetzung fur die Annahme einer raumbe-
deutsamen Planung sind. Insofern sind die Vorgaben der BRPHV im vorliegenden Fall
nicht anzuwenden.

Davon unabhangig werden jedoch auch keine Beeintrachtigungen der Ziele der BRPHV
erkennbar, da das Plangebiet nicht im Bereich von gesetzlichen Uberschwemmungsge-
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bieten oder Hochwasserrisikogebieten liegt. Auch in Bezug auf die Darstellungen der
Starkregengefahrenkarte finden sich hier keine Anhaltspunkte fir eine besondere Gefahr
der Uberflutung bei Starkregenereignissen (Einstautiefen, FlieRgeschwindigkeiten). Die
Planung fuhrt auch nicht zu einem erhohten Abfluss aus dem Plangebiet, der ggf. in
benachbarten Bereichen zu einer Erhthung der Uberflutungsgefahr fuhrt.

5 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

5.1 Art der baulichen Nutzung

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Art der baulichen
Nutzung ein Urbanes Gebiet (MU) gem. § 6a BauNVO festgesetzt. Urbane Gebiete
dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Die zulassigen Nutzungen werden damit im Vergleich zum bisherigen B-Plan erweitert,
um eine Nach- bzw. Neunutzung der z.T. leerstehenden Immobilien zu ermdglichen.

Gem. § 6a (2) BauNVO sind allgemein zul&ssig:
¢ Wohngebaude,
e Geschafts- und Blrogebaude,

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Gewerbebetriebe,

e Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Die gem. § 6a (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen

¢ Vergnlgungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind,

e Tankstellen
sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Mit dem Ausschluss von Vergnugungsstatten soll einem moglichen ,Trading-Down-
Effekt im Plangebiet vorgebeugt werden, der mit der Etablierung solcher Nutzungen
haufig einhergeht. Fir Tankstellen erscheint der Standort aufgrund der Lage in einer
Sackgasse ungeeignet. Fir diese Nutzungsanspriche stellt die Stadt Porta Westfalica
an anderen Stellen ausreichend Bauflachen zur Verfigung. Beispielsweise liegt an der
StralRe ,Kirchsiek® in rd. 300 m Entfernung bereits eine Tankstelle.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

5.2.1 Grundflachenzahl

Als Mal} der baulichen Nutzung wird in dem MU 1 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0
und im MU 2 eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Die GRZ im MU 1 wird somit aufgrund der
bereits vorhandenen Hotelbebauung und nahezu vollstandigen Versiegelung im
Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan erhoht.
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Diese GRZ ermdglicht eine angemessene bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke im
Plangebiet im Sinne einer effektiven Bodenpolitik.

Die GRZ gibt das Verhaltnis der Uberbaubaren Grundsticksflache im Verhaltnis zur
Grundstuicksgrofie an.

5.2.2 Geschossflachenzahl

Fiur das gesamte MU 1-Gebiet wird die Geschossflachenzahl (GFZ) auf max. 2,0 erhdht
und fur das MU 2-Gebiet eine GFZ von 2,0 entsprechend des Ursprungsbebauungspla-
nes beibehalten, um hier eine Ausschopfung der zulassigen GFZ und GRZ unter
Berlicksichtigung der max. zulassigen Dreigeschossigkeit und der damit verbundenen
kompakten und wirtschaftlichen Bauweise zu ermdglichen.

Die GFZ gibt den Anteil der zulassigen Geschossflache im Verhéltnis zur Grundsticks-
groRe an. Als Geschossflache definiert § 20 (3) BauNVO Satz 1 die Flache, die sich
nach den AuRenmallen des Gebéaudes in allen Vollgeschossen ergibt.

5.2.3 Geschossigkeit und Hohe baulicher Anlagen

Wie im Ursprungsbebauungsplan werden bauliche Anlagen auf max. drei Vollgeschosse
begrenzt, damit sich das Anderungsgebiet auch beziiglich der Héhenentwicklung in die
Umgebung einflgt.

Innerhalb des Plangebietes wird dartber hinaus die max. Gebaudehodhe festgesetzt. Die
max. Gebaudehohe wird im MU 1 auf 88,5 m und im MU 2 auf 75,8 m Uber Normalho-
henull (NHN) begrenzt. Die festgesetzte Hohe orientiert sich am bisherigen Bestand.

Als Gebaudehthe (GH) wird der hichste Punkt der Dachhaut, bzw. bei Flachdéachern
der hochste Punkt der Dachhaut bzw. der aufgehenden AuRenwand/ Attika definiert.

Durch die Begrenzung der Gebaudehdhen wird die Kubatur der Gebaude nach oben hin
begrenzt und so z.B. die Errichtung von Nichtvollgeschossen eingeschrank.

Ausgenommen von der Hohenbegrenzung sind Anlagen fir Heizungs- und Liftungsan-
lagen, Aufziige oder sonstige technische Anlagen, die fur die Gebaudetechnik erforder-
lich sind, um eine den betrieblichen Anforderungen entsprechende Ausnutzung der
Gebaudekdrper zu ermdglichen.

5.2.4 Baugrenzen

Innerhalb des Plangebietes werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch
Baugrenzen definiert. Im MU 1 werden die Baugrenzen aus dem Ursprungsbebauungs-
plan Gbernommen, da diese sich an der vorhandenen Bebauung orientieren. Dabei wird
berlcksichtigt, dass das Gebaude im Nordosten auf das Flurstick 1 hinausragt und
dieser Teilbereich in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen wird.

Das Bestandsgebaude im MU 2 Uberschreitet die bislang festgesetzten Baugrenzen
deutlich, weswegen die Baugrenzen im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan an den
baulichen Bestand angepasst werden.

Die bauordnungsrechtlichen Mindestabstande (8§ 6 BauO NRW) bleiben unberthrt und
sind weiterhin zu bertcksichtigen.

5.3 Verkehrsflachen, Flachen fur Stellplatze
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt weiterhin tber die als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzte Hauptstral3e. Mit der Festsetzung eines Bereiches ohne
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Ein- und Ausfahrt wird sichergestellt, dass Plangebiet nicht von der B 482 und von der L
780 erschlossen werden kann.

Die offentlichen Parkplatzflachen im Nordwesten des Plangebietes bleiben erhalten und
sind weiterhin als Offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz
festgesetzt. Auch die zum Berghotel zugehotrigen Parkplatze bleiben Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Im MU 2-Gebiet werden zusétzlich Flachen fir Stellplatze festgesetzt, um hier eine
ausreichende Anzahl an Pkw-Stellplatzen fur die Nutzungen innerhalb des Plangebietes
herstellen zu koénnen. Innerhalb der festgesetzten Flache fir Stellplatze ist die Anlage
ebenerdiger Pkw-Stellplatze zulassig.

5.4 Bauverbotszone

Gemal 8 9 (1) Nr. 1 FStrG muss auf3erhalb von Ortsdurchfahrten die Entfernung von
Hochbauten zu Bundesstral3en mindestens 20 Meter betragen, gemessen vom auf3eren
Rand der befestigten Fahrbahn. Aus diesem Grund wird eine entsprechende Bauver-
botszone im Bebauungsplan festgesetzt.

Bei der Errichtung baulicher Anlagen innerhalb der festgesetzten Bauverbotszone ist die
zustandige StralRenbauverwaltung (Landesbetrieb StralRenbau Nordrhein-Westfalen) zu
beteiligen.

5.5 Naturdenkmal und Landschaftsschutzgebiet

Das Naturdenkmal Nr. 24 ,Felswande der Porta-Kanzel“ erstreckt sich bis in das
Plangebiet hinein, weswegen es im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt wird.
Selbiges gilt fir das gem. § 26 BNatSchG festgesetzte Landschaftsschutzgebiet im
Norden des Plangebietes.

Durch die Anderungsplanung werden das Naturdenkmal und das LSG in ihrer Funktion
nicht beeintrachtigt.
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Abbildung 8: Lage Naturdenkmal Nr. 24 und Landschaftsschutzgebiet (Quelle: GeoPortal
Kreis Minden-Lubbecke)

6 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Um bestimmte stadtebauliche und baugestalterische Absichten zu verwirklichen oder um
die Eigenart oder den Eindruck von Baudenkmalen zu erhalten oder hervorzuheben,
kénnen die Stadte und Gemeinden durch ortliche Bauvorschriften besondere Anforde-
rungen an die Gestaltung von Gebauden, Werbeanlagen, Einfriedungen u. &. stellen.
Rechtsgrundlage hierfir ist der 8 89 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW
2018).

6.1 Erforderlichkeit

Die Festsetzung von 0rtlichen Bauvorschriften wird hier notwendig, um dem Urbanen
Gebiet durch gestalterische Festsetzungen ein einheitliches optisches Erscheinungsbild
in Bezug auf wichtige ortshildpragende Kriterien unter Beriicksichtigung der bereits
vorhandenen baulichen Umgebung zu geben. Zu diesen Kriterien zahlt auch die
Schaffung einer einheitlichen Raumwirkung.

Um eine einheitliche Raumwirkung zu erzielen, die sowohl dem Plangebiet wie auch der
Umgebung gerecht wird, werden daher Festsetzungen getroffen, die der Schaffung und
Gestaltung dieses Raumes und seiner Wirkung dienen.
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Neben den qualifizierten Festsetzungen des Bebauungsplanes, wie Art und Mal3 der
baulichen Nutzung und der Bauweise, haben auch die Gestaltung der Baukdrper
Wirkung auf diesen raumlichen Eindruck.

Daher werden auch Festsetzungen zur Dachgestaltung getroffen, um im Plangebiet und
der néaheren Umgebung eine einheitliche Dachlandschaft in Bezug auf Dachneigungen
und- formen sowie einer ortsuiblichen Farbgestaltung zu erzielen.

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften zur Dachgestaltung ist tberwiegend
identisch mit dem Geltungsbereich der Bebauungsplananderung. Da ein kleiner Teil im
Siuden des Plangebietes innerhalb des Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung
Ortskern Hausberge liegt, gelten dort die hier vorliegenden d&rtlichen Bauvorschriften
nicht, sondern weiterhin die Regelungen der Gestaltungssatzung.

Bei Ordnungswidrigkeiten kdnnen Bul3gelder gem. 8 86 BauO NRW 2018 verhangt
werden.
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Abbildung 9: Geltungsbereich der Gestaltungssatzung Ortskern Hausberge, schwarz
(Quelle: Stadt Porta Westfalica)
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6.2 Dachgestaltung

Die Neigung der Dachflachen wird auf 20° bis 48° beschrankt. Begriinte Dacher sind
auch mit einer Neigung von weniger als 20° bis hin zum Flachdach zulassig, um auch
diese aus mikroklimatischer und o©kologischer Sicht sinnvollen Dachgestaltungen im
Plangebiet zu ermdglichen.

Die Dacher von Nebenanlagen (z.B. Garagen und Carports) dirfen auch mit flachen
Dachneigungen bis hin zum Flachdach und mit anderen Materialen ausgefiihrt werden

Als Dacheindeckung fiir geneigte Dacher sind Dacheindeckungen aus Tonpfannen oder
Betondachsteinen in den Farbtdnen rot bis rot-braun und schwarz bis anthrazit zulassig.
Durch die Beschrankung der zulassigen Farbtone fiir geneigte Dacher sollen ortsuntypi-
sche Dachgestaltungen z.B. in gelber, blauer, griiner oder weil3er Eindeckung vermie-
den werden. Dacheindeckungen mit glasierten bzw. glanzenden Pfannen sind nicht
zulassig, da hierdurch grof3flachige Reflexionen entstehen kénnen, die das Orts- und
Landschaftshild nachhaltig beeintréachtigen kénnen. Matte und engobierte Dacheinde-
ckungen sind zul&ssig.

Die Dachaufbauten, wie Gauben, Erker oder Vorbauten dirfen mit Dachneigungen bis
60° ausgefuhrt werden. Sie dirfen in ihrer Breite die Hélfte der betreffenden Dachfla-
chen nicht Uberschreiten. MalRgebend ist hierbei deren Unterkante bzw. die jeweils
langste Ausdehnung.

Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien, z.B. Photovoltaikanlagen und Solarkollekt-
oren sind auf den Dachflachen uneingeschrankt zulassig, um innerhalb des Plangebie-
tes eine klimaschonende und energieeffiziente Bauweise zu ermoglichen und einen
Beitrag zur Reduzierung des CO»-Ausstol3es zu leisten.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR dem Beschluss der Stadt Porta Westfalica zur
okologischen Ausrichtung von Bebauungspléanen vom 07.10.2019 Flachdacher von 0°-
15° zu begriinen oder mit einer solaren Energiegewinnung auszustatten sind. Gebaude
mit geneigten Déachern sollen so ausgerichtet werden, dass eine passive oder aktive
Solarenergienutzung ermdglicht wird.

6.3 Gestaltung von Freiflachen

Auf den Baugrundstucken sind Flachen, welche nicht durch zulassige bauliche Anlagen
teil- bzw. versiegelt werden, gartnerisch als Rasen-, Gehdlz- und/oder Staudenflachen
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Eine Anlage von sogenannten Kies-, Splitt,-
oder Schottergarten sowie das damit verbundene Abdecken des Erdreiches mit
Kunststofffolien ist unzulassig.

7 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Da es sich um einen Bebauungsplan handelt, der im beschleunigten Verfahren geéndert
werden kann, gilt der Eingriff gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB als bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB
findet somit keine Anwendung.

Eine Umweltprifung gem. 8§ 2 (4) BauGB wurde gem. 8 13 (3) Satz 1 i.V.m. § 13a (2) Nr.
1 BauGB nicht durchgefiihrt. Eine Vorprifung des Einzelfalls wurde ebenfalls nicht

17 0.9

stadtplanung



Begriindung zur 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Sanierung und Neugestaltung des Ortskerns im Stadtteil Hausberge“

notwendig, da die § 19 (2) BauNVO zulassige Grundflachenzahl weniger als 20.000 m?2
betragt (gem. 8 13a (1) Nr. 1 BauGB).

Anwendungsvoraussetzung fir das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB ist
weiter der Ausschluss von Beeintrachtigungen der in § 1a (6) Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete (FFH- und Vogelschutzgebiete)).

Insgesamt liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten gem.
8§ 1 (6) Nr. 7b BauGB (Flora-Fauna-Habitat) oder européischen Vogelschutzgebieten
Vor:

o Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet liegt in einer Entfernung von rd. 6,2 km
nordwestlich des Plangebietes (DE-3618-401 ,Vogelschutzgebiet Bastauniede-
rung“). Negative Auswirkungen durch die Planung auf dieses Vogelschutzgebiet
sind auf Grund der hohen Entfernung zu diesem Gebiet nicht zu erkennen.

e Das nachstgelegene FFH-Gebiet grenzt nur wenige Meter entfernt im Nordosten
an das Plangebiet an (DE-3719-301, Walder bei Porta Westfalica). Zur Ermittlung
moglicher Auswirkungen auf das FFH-Gebiet ,Walder bei Porta Westfalica“ wur-
de auf Grund der geringen Entfernung eine FFH-Vorprifung erstellt, die zu dem
Ergebnis kommt, dass mit der vorliegenden Planung keine Beeintrachtigung der
Schutzziele des FFH-Gebietes einhergeht (vgl. Kap. 7.3).

Ebenfalls liegen keine Anhaltspunkte dafir vor, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind. Insbesondere
befindet sich die vorliegende Planung — durch nicht vorhandene Storfallbetriebe im
Plangebiet und in dessen naherer Umgebung — nicht im Anwendungsbereich des
Leitfadens ,KAS-18“!, sodass keine Achtungsabstande zu Storfallbetrieben beachtet
werden missen.

Die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf die Belange von Natur und Landschaft
und den Artenschutz sind nachfolgend schutzgutbezogen dargestellt.

7.1 Beschreibung des Umweltzustandes und Umweltauswirkungen

7.1.1 Schutzgut Mensch
Das Schutzgut Mensch wird anhand der Kriterien Leben, Gesundheit und Wohlbefinden
beurteilt.

Auf das Plangebiet wirken LArmimmissionen in Form von Stral3en- und Schienenver-
kehrslarm ein, vor denen insbesondere bei der Etablierung von Wohnnutzungen
SchutzmalBnahmen erforderlich sein kdnnen (z.B. passive Schallschutzmal3nahmen,
architektonische Selbsthilfe). Bei Bertcksichtigung solcher MafRnahmen kodnnen
gesunde Lebens- und Arbeitsverhaltnisse hergestellt werden. Auswirkungen auf andere,
auBBerhalb des Plangebietes gelegene und fur den Menschen bedeutsame Nutzungs-
strukturen, werden durch die Planédnderung nicht hervorgerufen.

Das Plangebiet selbst kann — je nach spaterer Nutzung — wichtige Infrastruktureinrich-
tungen, z.B. arztliche Versorgung, Seniorenwohnen, Dienstleistungsangebote, bieten.

1 Kommission fir Anlagensicherheit (KAS): Leitfaden — Empfehlungen fiir Abstdnde zwischen
Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung — Umsetzung 8 50 BImSchG
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Bzgl. der Naherholung kénnen in der Nahe des Plangebietes z.B. die Walder des
Wiehengebirges genutzt werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Leben, Gesundheit und Wohlbefinden der
Menschen sowie auf die Bevolkerung insgesamt ist nicht erkennbar.

7.1.2 Schutzgut Tiere
Das Plangebiet ist durch die vorhandene Bebauung und versiegelte Verkehr- und
Parkflachen bereits anthropogen gepragt.

Mit dem Vorkommen von besonders empfindlichen oder geschitzten Arten ist somit
nicht zu rechnen. Mit der Planung gehen keine erheblichen Eingriffe in bestehende
Biotopstrukturen einher, da sich die Anderungen des Bebauungsplanes in erster Linie
auf die Art der baulichen Nutzung fir die bereits bestehenden Geb&ude auswirken.

Die Auswirkungen auf die Tierwelt durch die Bebauungsplandnderung sind auch unter
Aspekten der biologischen Vielfalt als gering einzuschéatzen.

7.1.3 Schutzgut Pflanzen

Das Plangebiet ist bereits zu einem hohen Grad versiegelt, obwohl im Ursprungsplan
einige Grunflachen festgesetzt sind. Die unversiegelten Flachen sind in der Regel mit
Gehdlzen bepflanzt, um z.B. die Parkflachen zu strukturieren oder das Plangebiet von
den umgebenden Flachen abzuschirmen.

Die Festsetzungen der Plandnderung ermdglichen keine tber das bisher zulassige Maf3
der baulichen Nutzung hinausgehende bauliche Nutzung. Aus diesem Grund missen
die Baugrundstiicke weiterhin zu einem gewissen Anteil begrint bleiben. Dennoch
konnen einzelne Geholzstrukturen bei einer Neustrukturierung des Plangebietes
verloren gehen. Dabei handelt es sich jedoch nicht um besonders wertvolle (z.B. seltene
oder besonders alte Bestande).

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Pflanzen durch die Bebauungsplanan-
derung ist nicht erkennbar.

7.1.4 Schutzgut Flache

Das Plangebiet liegt innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches und wird auch
bereits baulich genutzt. Dementsprechend bestehen bereits Gebaude sowie eine
verkehrliche ErschlieBung, so dass hierfir keine weitere Flacheninanspruchnahme
innerhalb oder auf3erhalb des Plangebietes erforderlich werden. Die Grundflachenzahl
im MU 1 wird erhoht.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Flache ist nicht erkennbar.

7.1.5 Schutzgut Boden

Beim vorhandenen Boden handelt es sich um eine typische Parabraunerde. Der Boden
wird schutzwirdig eingestuft. Fur die Versickerung im Zwei-Meter-Raum ist der Boden
,ungeeignet".?

Altlastenvorkommen oder geologisch schutzwiirdige Objekte sind fir das Plangebiet
nicht bekannt.

2 Geologischer Dienst NRW, Bodenkarte im Mafstab 1:50.000 von Nordrhein-Westfalen mit
Basisauswertungen, Krefeld, 2017
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Das Plangebiet befindet sich Uber dem Bergwerksfeld ,Wohlverwahrt®. Inhaberin ist die
Barbara Erzbergbau GmbH, An der Erzgrube 9 in 32457 Porta Westfalica.

Die Veranderung der Bodenoberflache durch die Versiegelung des Bodens in den
Bereichen, die durch bauliche Anlagen erstmalig Uberbaut werden, ist als erheblich
einzustufen. Allerdings ist eine Uberbauung der Bodenoberflache durch den rechtswirk-
samen B-Plan bereits zulassig.

Durch die Anderungsplanung wird das Schutzgut somit nicht in einem erheblichen MaRe
beeintrachtigt.

7.1.6 Schutzgut Wasser
Durch die Plananderung wird keine wesentliche zusatzliche Versiegelung von Flachen
ermdglicht, sodass die Grundwasserneubildungsrate gleichbleibt.

Das Plangebiet befindet sich weder in einem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebie-
te, noch in einem Uberschwemmungsgebiet. Oberflichengewasser sind nicht vorhan-
den.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser ist nicht erkennbar.

7.1.7 Schutzgut Klima / Luft

GroR3rdumig gesehen liegt das Plangebiet im atlantischen Klimabereich. Der Raum
Hausberge weist als Teil des Norddeutschen Mittelgebirges alle klimatischen Merkmale
eines Gebietes in der Westwindzone der mittleren Breiten auf. Das Wetter ist wechsel-
haft und unbestéandig. Die Sommer sind nur méaRig warm, die Winter bleiben meist mild,
damit ist die Jahresschwankung der Temperatur relativ gering.

Die Klimaverhaltnisse in diesem Gebiet zeichnen sich durch relativ hohe Temperaturen
(9,6 °C) aus. Die Niederschlagssumme liegt um 911 mm pro Jahr und ist aufgrund der
Hanglage deutlich hoher als in der Umgebung.?

Die Anderung des Bebauungsplanes fiihrt gegenuiber den bisherigen rechtswirksamen
Festsetzungen im Anderungsbereich nicht zu einer Veranderung der mikroklimatischen
Verhéltnisse. Hinsichtlich des Meso- und Makroklimas sind keine signifikanten Verande-
rungen zu erwarten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Klima/Luft ist nicht erkennbar.

7.1.8 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches im Ortsteil Hausberge.
Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung &ndern sich nicht, sodass sich das
Plangebiet weiterhin in die Umgebung einfiigen wird.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind durch die Bebauungsplanande-
rung nicht erkennbar.

7.1.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Nach dem Denkmalschutzgesetz NRW haben die Gemeinden die Sicherung der
Bodendenkmaler bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten.

8 Klimaatlas NRW, Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz,
http://www.klimaatlas.nrw.de/karte-klimaatlas, Zeitraum 1991-2020, abgerufen am 30.11.2021
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Bodendenkmaler gem. § 2 (5) DSchG NRW sowie Baudenkmaler gem. § 2 (2) DSchG
NRW sind innerhalb des Planbereiches nicht konkret bekannt.

Das Naturdenkmal Nr. 24 ,Felswande der Porta-Kanzel“ erstreckt sich bis in das
Plangebiet hinein, weswegen es im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt wird. Durch
die Bebauungsplandnderung wird das Naturdenkmal nicht beeintrachtigt.

Bei Gewahrleistung der Sicherung von archéologischen Funden oder Befunden werden
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut erkennbar.

7.1.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern
Es sind keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen untersuchten
Schutzgitern zu erkennen.

7.2 Artenschutz
Um die Auswirkungen der Planung auf geschitzte oder bedrohte Arten beurteilen zu
kénnen, wurde ein Fachbeitrag Artenschutz i.S.d. § 44 BNatSchG erstellt.*

Der Fachbeitrag kommt zu folgendem Ergebnis:

,Die im Messtischblatt MTB 3719 ,Minden, Quadrant 4“ aufgefiihrten geschiitzten Arten
wurden hinsichtlich der Auswirkungen durch die 17. Anderung des Bebauungsplans Nr.
1 ,Sanierung und Neugestaltung des Ortskerns im Stadtteil Hausberge“ bewertet. Als
Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ist festzustellen, dass die Veranderungen
nicht zu Verschlechterungen der Erhaltungszustande planungsrelevanter Tierarten
fuhren.

Es ist innerhalb des Plangebietes mit ubiquaren Tierarten zu rechnen, die sich mehr
oder weniger an die Stérwirkungen durch Siedlung und Verkehr angepasst haben.
Besondere Habitatelemente sind nicht vorhanden (Baumhohlungen, Rindenabplatzun-
gen ...). Auch die Kontrolle der Fassadenflachen der Gebé&ude erbrachten keine
Hinweise auf das Vorkommen planungsrelevanter Arten. Eine Beeintrachtigung des
Naturdenkmals LP 24 ist nicht zu erwarten.

Anlass des Schutzes war die Besonderheit als Geotop. Dazu liegt es auf3erhalb des
Wirkbereiches des Plangebietes. Auch Auswirkungen auf das FFH-Gebiet ,Wélder des
Wiehen- und Wesergebirges kdnnen ausgeschlossen werden (s. FFH-Vorprifung).

Es konnen artenschutzrechtliche Konflikte bei BaumalRnahmen auftreten, die bereits vor
der geplanten Veranderung mdoglich gewesen waren. So sind bei der Beseitigung von
Gehdlzen und Gebischen die entsprechenden Verbotszeiten (1.3. bis 31.9.) zu
beachten.”

7.3 FFH-Vorprufung

Auf Grund der rdumlichen Lage des Plangebietes angrenzend zum norddstlich gelege-
nen Fauna-Flora-Habitat (FFH) ,Walder bei Porta Westfalica® wurde eine FFH-
Vorprifung gem. 8§ 31 BNatSchG i.V.m. der Verwaltungsvorschrift Habitatschutz (VV
Habitatschutz vom 06.06.2016) des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirt-
schaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW erstellt.> Diese schlief3t eine Beeintrachti-
gung von Natura 2000-Gebieten (FFH- und Vogelschutzgebiete) u.a. aus, wenn bauliche

4 Fachbeitrag Artenschutz gem. 8 44 BNatSchG - 0.9 Landschaftsarchitekten, Minden,
06.01.2022
5 FFH-Vorprifung gem. § 34 (1) BNatSchG - 0.9 Landschaftsarchitekten, Minden, 07.01.2022
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Anlagen i.S. v. § 2 (1) BauO NRW einen Mindestabstand von 300 m zu diesen Gebieten
halten.

Auf Grund der Unterschreitung dieses Abstands ist eine FFH-Vorprifung durchgefihrt
worden. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass mit der vorliegenden Planung keine
Beeintrachtigung der Schutzziele des FFH-Gebietes einhergeht.

,Durch die Lage des Plangebietes aullerhalb des FFH-Gebietes ,Wélder bei Porta
Westfalica“ (Objektkennung DE-3719-301) sowie des Fehlens von Projektwirkungen, die
sich aus der Anderung des Bebauungsplans ergeben konnten, ist eine Beeintrachtigung
der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes auszuschliel3en.

Das Plangebiet ist teilweise durch die Lage im Siedlungsbereich sowie umliegende
Verkehrswege vorbelastet und liegt aul3erhalb der wertvollen Lebensstatten im Weser-
gebirge. Die Ausstattung des Plangebietes mit potenziellen Brut- oder Vermehrungsha-
bitaten oder auch Nahrungshabitaten steht nicht in Konkurrenz zu den hochwertigen
Strukturen des FFH-Gebietes. Eine, wenn auch nur zeitweise Ansiedlung von Anhang Il
Arten auf der Untersuchungsflache ist daher nahezu vollstandig auszuschliel3en.

Die Vorhabenflache hat Bedeutung fiir Arten, die den Siedlungsraum als Jagdgebiet
bzw. als Nahrungshabitat nutzen kénnen. Darunter fallen Gartenvogel, wie Meisen,
Amseln, und Haussperling. Fir diese Arten verkleinert sich ein potenzielles Nahrungs-
habitat. Durch das Vorhandensein hochwertiger Lebensrdume im Nahbereich der
Vorhabenfldche ist eine Verschlechterung der Lebensraumqualitét nicht gegeben.

8 BELANGE DES BODENSCHUTZES

Nach § l1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MafRnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3
zu begrenzen.

In den Uberbauten Bereichen gehen die Funktionen des Bodens als

e Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers (BBodSchG vom 17. Marz 1998, LBodSchG vom 9.
Mai 2000).

Uiberwiegend verloren.

Da auf Grundlage des vorhandenen Bebauungsplanes bereits eine intensive bauliche
Bebauung zuldssig ist und diese durch die Plan&nderung nicht wesentlich veréndert
wird, wird der o0.g. Bodenschutzklausel entsprochen.
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Gemal3 § 202 BauGB i.V.m. der DIN 18915 wird darauf hingewiesen, dass der Oberbo-
den (Mutterboden) bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen ist. Er ist vordringlich im Plange-
biet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

9 BELANGE DES KLIMASCHUTZES UND DER KLIMAANPASSUNG

Nach § la (5) BauGB sollen Kommunen den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung tragen.

Die Anderung des Bebauungsplanes fiihrt gegeniiber den bisherigen rechtswirksamen
Festsetzungen im Anderungsbereich nicht zu einer Veranderung der mikroklimatischen
Verhaltnisse. Hinsichtlich des Meso- und Makroklimas sind keine signifikanten Verande-
rungen zu erwarten (s.a. Kap. 7.1.7).

Im Falle eines Starkregenereignisses wirde sich das Niederschlagswasser hauptsach-
lich im Sidwesten des Plangebietes im Bereich der festgesetzten Stellplatzflachen
sammeln. Uberschwemmungsgebiete sind westlich der B 482 festgesetzt.

Malnahmen zugunsten des Klimaschutzes sind im Plangebiet unter Einhaltung des
Energiefachrechts grundsatzlich zulassig (z.B. Nutzung der Dachflachen zur Erzeugung
erneuerbarer Energien).

Der o0.g. Klimaschutz- und Klimaanpassungsklausel wird entsprochen.

10 INFRASTRUKTUR, VER- UND ENTSORGUNG

10.1 ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die Hauptstral3e, die im
Plangebiet in einer Sackgasse endet.

Uber den ,Kirchsiek“ und die B 482 ist das Plangebiet an das ortliche und tberértliche
Verkehrsnetz angebunden.

Die Bushaltestelle ,Sparkasse” ist in fuldlaufiger Entfernung zu erreichen, sodass das
Plangebiet auch an den OPNV angebunden ist. Auch der Bahnhof von Porta Westfalica
liegt nur wenige hundert Meter entfernt.

10.2 Energieversorgung
Der fur das Vorhaben erforderliche Strombedarf wird durch den ortlichen Energieversor-
ger bereitgestellt.

10.3 Entwéasserung
Die Abwasserbeseitigung ist im Plangebiet bereits sichergestellt.

10.4 Abfallbeseitigung
Die Entsorgung von Abféllen wird durch den ortlichen Entsorger sichergestellt.

10.5 Trink- und Loschwasserversorgung
Die Trink- und Léschwasserversorgung ist im Plangebiet bereits sichergestellt.

23 0.9

stadtplanung



Begriindung zur 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
»Sanierung und Neugestaltung des Ortskerns im Stadtteil Hausberge“

11 HINWEISE

11.1 Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hoéhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt / Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und / oder der LWL - Archaologie fiir Westfalen / AuRenstelle Bielefeld
(Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail:
Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziglich anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbe-
horde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersu-
chung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen
zumutbar ist (§ 16 (2) DSchG NRW). Gegentber der Eigentimerin oder dem Eigenti-
mer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Boden-
denkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Maf3nah-
men zur sachgemafien Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundum-
stande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler
zu dulden sind (8§ 16 (4) DSchG NRW).

11.2 Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aulergewdhnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen
und das Ordnungsamt der Stadt Porta Westfalica zu benachrichtigen (0571/791-250
bzw. -254). Nach Dienstschluss ist die Kreisleitstelle unter 0571-83870 zu erreichen.

11.3 Bergbau
Das Plangebiet befindet sich ber dem Bergwerksfeld ,Wohlverwahrt®. Inhaberin ist die
Barbara Erzbergbau GmbH, An der Erzgrube 9 in 32457 Porta Westfalica.

11.4 Stellplatze

Die Anzahl der auf den Baugrundstiicken notwendigen Stellplatze und Fahrradabstell-
platze ergibt sich aus der Stellplatzsatzung der Stadt Porta Westfalica in der jeweils
aktuellen Fassung. Die Satzung ist zu den Dienststunden im Rathaus der Stadt Porta
Westfalica einsehbar.

11.5 Okologische Ausrichtung Bebaubauungsplane

Gemall dem Beschluss der Stadt Porta Westfalica zur 6kologischen Ausrichtung von
Bebauungsplanen vom 07.10.2019 sind Flachdacher von 0°-15° zu begriinen oder mit
einer solaren Energiegewinnung auszustatten. Gebaude mit geneigten Dachern sollen
so ausgerichtet werden, dass eine passive oder aktive Solarenergienutzung ermdglicht
wird.
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12 FLACHENBILANZ

Tabelle 1: Flachenbilanz

Urbanes Gebiet (MU) 8.393 m2
Offentliche Verkehrsflache 1.198 m2
Offentliche Verkehrsflache — Parkplatz 1.385 m?
Private Verkehrsflache 502 m?

Summe 11.478 m2

Minden, 02.12.2024

O. Schramme, Dipl.-Ing.

Fachgutachten:

Im Rahmen der 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Sanierung und Neugestal-
tung des Ortskerns im Stadtteil Hausberge wurden folgende gutachterliche Untersu-
chungen durchgefuhrt:

e Fachbeitrag Artenschutz gem. § 44 BNatSchG — 0.9 Landschaftsarchitekten
Wolfgang Hanke, Minden, 06.01.2022

e FFH-Vorprufung gem. 8§ 34 (1) BNatSchG - 0.9 Landschaftsarchitekten Wolfgang
Hanke, Minden, 07.01.2022

Die Gutachten sind bei der Stadt Porta Westfalica, Kempstral3e 1, 32457 Porta Westfali-
ca, Abteilung Stadtplanung, zu den Dienststunden einsehbar.
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